: Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije,prostornog planiranja i 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma tel: +382 20 446 322
+382 20 446 284

DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
Broj:UP 11 01-11/21

Podgorica, 13.12.2021. godine

, MONTENEGRO LIFT, D.O.O.
PODGORICA

U prilogu ovog akta, dostavlja vam se rjeSenje, broj i datum gornii.




CRNA GORA

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Broj: UP 11 01 -11/21

Podgorica, 13.12.2021. godine

Ministarstvo ekologije,prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog DrZzavnog
arhitekte, rjesavajuci po zalbi * MONTENEGRO LIFT, D.O.O. Podgorica, izjavljenoj na
rjeSenje Sluzbe Glavnog gradskog arhitekte Glavnog grada Podgorica, broj: UPI-30-
332/20-317/5 od 25.01.2021.godine, na osnovu ¢lana 88 st. 5. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata( “ Sluzbeni list Crne Gore “ br. 64/17, 44/18, 63/18 , 11/19,
82/20) i¢l. 18 Cl. 46. stav 2. a s pozivom na ¢l. 126.st.1.tacka 9. Zakona o upravnom
postupku (“ Sluzbeni list Crne Gore “ br. 56/14, 20/15, 40/16 i 31/17), donosi,

RJESENJE

1. Ponistava se rjeSenje Sluzbe Glavnog Gradskog arhitekte Glavni grad Podgorica,
broj: UPI-30-332/20-317/5 od 25.01.2021.godine.

2. Daje se saglasnost*MONTENEGRO LIFT * D.O.O. Podgorica, na idejno rie$enje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli,
br. UP 82, koju Cine katastarske parcele br. 1580/6 i br. 1657/2 sve K.O.Pogorica
| 'u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “ Naselje 1. Maj “ (“Sluzbeni list Crne
Gore “ — opstinski propisi, br. 9/20),Glavni grad Podgorica u smislu arhitektonskog
oblikovanja i materijalizacije objekata i uskladenosti osnovnih urbanisti¢kih
parametara: indeks izgradenosti 1,20 (planom propisan 1,20), indeks zauzetosti
0,40 (planom propisan 0,40), spratnosti objekta: Po+P+1+M - kombinovani krov
(planom propisana Po + P+1+M) i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji.

Obrazlozenje

Ozalbenim rjeSenjem, odbijen je zahtjev “ MONTENEGRO LIFT “ D.0.0O. Podgorica,
br. UPI-30-332/20-317 od 03.11.2020.godine, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
stambenog objekta na urbanistickoj parceli, br. UP 82, koju ¢ini katastarska parcela br.
1580/6 K.O.Pogorica | u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “ Naselie 1. Maj *
(“Sluzbeni list Crne Gore “ — opstinski propisi, br. 9/20), u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima.

U obrazlozenju oZalbenog rjeSenja, utvrdeno je, izmedu ostalog, da je potrebno dostaviti
dokaze o legitimaciji investitora za sve kat. parcele na kojima se planira izgradnja
predmetnog objekta. Takode je utvrdeno, da je neophodno ispos$tovati strukturu




prostornih oblika definisanu planskim dokumentom, odnosno uslove i parametre iz
planskog dokumenta, koji se ticu predvidenih horizontalnih gabarita objekta, i njihovih
volumena i spratnosti. Idejnim rjeSenjem, predvidena je izgradnja objekta: Su+P+2,
gabarita, 17,24x 15,74 m, Cime nijesu ispostovani uslovi koji se tiéu spratnosti, dozvoljene
maksimalne povr§ine objekta, zauzetosti i bruto gradevinska povrsina objekta, kao ni
gradevinske linije koje su zadate definisanim gabaritom objekta.

Na navedeno rjeSenje Zalitelj je izjavio je Zalbu ovom ministarstvu, zbog bitnih povreda
pravila upravnog postupka, pogresno utvrdenog ¢injeni¢nog stanja i pogresne primjene
materijalnog prava. Smatra, izmedu ostalog, da je prvostepeno rje$enje nezakonito, jer
je pogresno utvrdeno Cinjeni¢no stanje u obrazloZenju prvostepenog riesenja, buduéi da
su nakon ukazane izmjene idejnog rjeSenja u dijelu opste i graficke dokumentacije,
odmah pokrenuli postupak dokompletiranja urbanisticke parcele UP 82, sa dijelom
katastarske parcele, br. 1657/1 u povr$ini od 10,50 m2 kod nadleznog organa — Direkcija
za imovinu Glavnog grada koja ih je obavijestila o potrebi izrade elaborata parcelacije za
predmetnu imovinu. Istovremeno su, kako navode, zatrazili tumacenje obradivaca Plana
koje uopste nije cijenjeno u ozalbenom rie$enju. Smatraju, da se sve primjedbe, sadrzane
u Obavjestenju o rezultatima ispitnog postupka , a koje se uglavnom odnose na
usaglasavanje urbanistiCkinh parametara — obaveze prikazivanja projektovane dimenzije
nadstresnice iznad ulaza u objekat, neophodnost postovanja strukture prostornih oblika
definisane planskim dokumentom, odnosno uslova i parametara iz planskog dokumenta
koji se ticu predvidenih horizontalnih gabarita objekta i njihovih volumena, tj. spratnosti, i
iste su pogresne i neusaglasene sa vaze¢om zakonskom i podzakonskom regulativom iz
vise razloga, a naime: Idejno rieSenje predmetnog objekta prema &lanu 73. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata je uradeno u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima; mi$ljenje obradiva¢a Plana se smatra kao jedini validan dokaz, dat od
ovlas¢enog autora za tumacenje planskih rie$enja; u smislu &l. 162 C i &l. 219. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, predviden je postupak i na¢in ozivljavanja planske
dokumentacije te se poniSteni planovi samo uskladuju sa planovima viSeg reda i
Pravilnikom koji reguliSe nacin izrade i sadrzaj planskih dokumenata tako da se ne mijenja
namjena objekata kao ni urbanisti¢ki parameti i spratnost objekta.

Napominju, da tvrdnja prvostepenog organa da su planom definisani gabariti objekta
10x10 metara i da ih treba isposStovati nije ta¢na, jer u tekstualnom dijelu Plana je data
mogucnost da su gabariti objekta dati orjentaciono i da ¢e se isti provjeriti kroz izradu
projektne dokumentacije za svaki objekat pojedinaéno gdje su moguée odredene
korekcije uz postovanje datih gradevinskih linija za vertikalni gabarit objekta. Takode je
navedeno da se ostavlja moguc¢nost da se iznad prizemnih prostora formira nadstresnica
ili erkeri u $irini od 1,50 -2,0 metra radi zastite od atmosferskih padavina. Istiéu, izmedu
ostalog, da je bruto indeks zauzetosti iz Prostornog urbanisti¢kog plana Podorice dat na
nivou plana,zone ili ukupne iste namjene na nivou plana, pa moze biti i visestruko manji




od neto iznosa indeksa zauzetosti, radi ega je tvrdnja prvostepenog organa da je gabarit
objekta 10x 10, neodrziva.

Sratnost objekta, data u predlozenom Idejnom rje$enju je Po+P+1+M, jer treba razlikovati
varijantu zavrSne etaZe objekta kao puni spat, mansarda i potkrovlje.U ovom slu&aju,
napominju, planom je zadata spratnost sa zavr§nom etazom mansardom, §to znaéi da se
visina nadzitka potkrovnog prostora odreduje tako da se omoguéi postavljanje vertikalnih
prozora, sa slomljenim krovom ili bez, zavisno koji tip mansarde se planira projektom.

Sa svega izloZenog, predlazu, da se ozalbeno rieSenje ponisti kao nezakonito i da se u
skladu sa ¢lanom 126. Zakona o upravnom postupku, donese pravilna i zakonita odluka.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte, razmotrilo je oZalbeno rjeSenjezalbu i spise predmeta Zalbu i spise predmeta,
pa je odlucilo kao u dispozitivu rje$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tacka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovla$éenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog
zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na
idejno rjesenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni
projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim
smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki projekat; 4)
daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje
spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88. stav 2. Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz ¢lana
87.stav. 4 tacka 1. ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i viSe. Hotel, odnosno turisti¢ko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Stavom 4. Clana 88. Zakona, utvrdeno je da glavni gradski arhitekta moZe imati
struCnu sluzbu a stavom 5. istog ¢lana Zakona, propiano je da po zalbi na rjeSenje
glavnog gradskog arhitekte odlu¢uje Ministarstvo.

U predmetu davanja saglasnosti invetitoru ,MONTENEGRO LIFT* d.0.0. iz
Podgorice, na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta,
projektovanog na katastarskim parcelama br. 1580/6 ibr. 1657/2 sve K.O.Pogorica | na
urbanistickoj parceli broj UP 82, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Naselje 1.




maj“, Podgorica (,SL. List Crne Gore, op$tinski propisi, br. 09/20), Glavni Drzavni
arhitekta je dao Stru¢no misljenje u kojem je utvrdeno sledece:

Naime, uvidom u dostavljeno idejno riesenje projektovano od strane ,MONTPLAN"
D.0.0. ,PODGORICA, utvrdeno je da je isto izradeno u skladu sa smjernicama planskog
dokumenta - Detaljnog urbanistiCkog plana ,Naselje 1. Maj* Podgorica (,SI. List Crne
Gore, opstinski propisi, broj 09/20), Podgorica, u smislu arhitektonskog oblikovanja i
materijalizacije objekata i osnovnih urbanistiCkihn parametara: osnovnih urbanistikih
parametara: indeks izgradenosti 1,20 (planom propisan 1,20), indeks zauzetosti 0,40
(planom propisan 0,40), spratnosti objekta: Po+P+1+M — kombinovani krov ( planom
propisana Po + P+1+M) i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji.

Naime, uvidom u Detaljni urbanisti¢ki plan ,Naselje 1. Maj* Podgorica (,SI. List
Crne Gore, opstinski propisi, broj 09/20), propisane su smjernice za oblikovanje prostora
i materijalizaciju i osnovni urbanisti¢ki parametri objekata:

Oblikovanje prostora i materijalizacija objekata:

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na
postoje¢im objektima, uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije,
doprinijece unaprjedjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim
i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo
projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada. Fasade objekata kao i
krovni pokriva¢i su predvidjeni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.
Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, naro€ito kod novoplanirane gradnje, voded¢i raduna o
susjednim objektima i opS$toj slici naselja i grada. Za sve objekte su predvideni
kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravni je oko 18-26 stepeni. Krovni pokriva¢ je crijep,
¢eramida, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

UrbanistiCko-tehniCki uslovi za izgradnju objekata za Stanovanje srednje gustine:

Radi zadrzavanja kapaciteta planiranih DUP-om iz 2006. godine, a u skladu sa
posebnim postupkom prema ¢lanu 162c Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(“Sl.list CG" 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) individualno stanovanje i individualno stanovanje
sa djelatnostima se prevodi u stanovanje srednje gustine (SS), kolektivno stanovanje i
kolektivno stanovanje sa djelatnostima se prevodi u stanovanje vece gustine (SS), dok
se zona mjesSovite namjene (MN) uz Cetinjski put prevodi kao zona stanovanja srednje
gustine (SS) i stanovanja velike gustine (SVG) a ostale namjene se u okviru te zone mogu
realizovati u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta.

Objekti stanovanja srednje gustine se predvidjaju u ve¢ izgradenim zonama
individualnog stanovanja, koje se predvidaju za rekonstrukciju, ru$enje starih i losih
objekata, izgradnju novih i rekonstrukciju i dogradnju i nadgradnju kvalitetnih postojeéih
objekata.

Spratnost individualnih stambenih objekata se krece od P+1+M (kombinovani
krov) u srediSnjem prostoru do Pv+2+M uz Cetinjski bulevar.

Prema GUR-u za stambena podru¢ja sa srednjom gustinom stanovanja (SS)
preporucuje se indeks izgradenosti do 1,20 i indeks zauzetosti do 0,40.

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju i osovinu
saobracajnice a predstavlja liniju na kojoj se gradi objekat.

Podzemna gradevinska linija predstavlja liniju na kojoj se grade podzemni objekti
a koji izlaze iz osnovnog gabarita zgrade.




Planom se ostavlja moguénost da se iznad prizemnih prostora formira
nadstresnica ili erkeri u Sirini od 1.5-2.0 metara radi zastite od atmosferskih padavina i
osuncanja pjeSackih povrsina, ulaza i prizemnih prostora.

Visinske regulacije definisane su oznacenom spratno$éu na svim objektima gdje
se jedan nivo raéuna u prosje¢noj vrijednosti od 3m.

Kod individualnih stambenih objekata horizontalni gabariti su predlozeni na
grafiCkim prilozima. Dati gabariti su planski, a kroz projektovanje objekata ¢e se detaljnije
sagledati mogucénosti objekta i lokacije i eventualno izmijeniti ove planske gabarite.
Maksimaine visine ovih objekata su ovim planom zadrzane na maksimalnoj spratnosti
Po+P+1+M a uz Cetinjski bulevar do Po+Pv+2+M

Uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da ima lzjava projektanta idejnog rie$enja u
odnosu na uslove iz Clana 87. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata sa
tabelarnim prikazom ostvarenih i planiranih urbanisti¢kih parametara i u istoj utvrdeno da
je predmetno idejno rjeSenje stambenog objekta srednje gustine na UP 82 u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,, Prvi maj ,, u Podgorici, uradeno u potpunosti u skladu sa
urbanisticko-tehni¢kim uslovima br. D 08-332/20-489 od 25.05.2020.godine izdatih od
strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorica,
odnosno u skladu sa smjernicama ovih uslova koji se odnose na navedene uslove iz
¢lana 87. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

U raspolozivim spisima predmeta se nalazi Ugovor o kupoprodaji katastarske parcele br.
1657/2 K.O.Podgorica | iz Lista nepokretnosti 178 — notarski zapis, UZZ 1481/2021 od
14.12.2021.godine, sacinjen izmedu prodavca-Drzava Crna Gora i kupca : Montenegro
Lift , D.O.O.Podgorica. Uvidom u List nepokretnosti 1088-prepis, izdat od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu, utvrdeno je da Montenegro Lift , D.O.O.Podgorica ima
pravo svojine na kat.parceli br. 1580/6 K.O.Podgorica I, ¢ime su se stekli uslovi za
legitimaciju investitora po ¢lanu 91.st.1 i 3. tatka 6. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata u kojem je jasno propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave
gradenja i dokumentacije propisane ovim zakonom, a koju ¢ini izmedu ostalog i dokaz o
pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu i list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa), ili dokaz o pravu
svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta.

Saglasno izlozenom, a s pozivom na ¢&lan 126 stav 1. tacka 9. Zakona o upravnom
postupku, stekli su se uslovi da se shodno utvrdenom ¢&injeni¢énom stanju i saglasno ¢lanu
87.stav4. tatka 1. Zakona, donese odluka kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Saglasno izloZzenom rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA




