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Dirextorat glavnog drzavnog arhitexie

Broj. 05-332/25-8686/2
Podgorica, 23.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine. Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu giana 8, 10,22, 251 72 stav 5 Zakona © izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25) kao i €lana 18 Zakona 0 upravnom postupku
(.Sluzbeni st Crne Gore® broj. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjesavajuci po zahtjevu
podnosioca “S&l COMPANY" doo Budva, za davanje saglasnosti na idejno rjedenje za
Javno-poroditno kupaliste 1H | montazno-demonta2ni privremeni objekat = ugostiteljski
objekat sa terasom na lokaciji br. TH 1 1.27. KP 553 KO Prijevor. Opétina Budva, donesi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev ~5&1 COMPANY" doo Budva. za davanje saglasnosti na idejno
riesenje za Javno-porodi€no kupaliste 1H | montaZno-demonta2ni priviemeni objexat —
ugostiteljski objekat sa terasom na lokaciji br. 1H 1 1.27. KP 553 KO Pnjevor, Opétina
Budva, projektovano od strane 'KALOS™ doo Budva, shodno lzmjenama i dopunama
Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opStinu Budva za period 2024 -
2028. godine, od februara 2025. godine.

Obrazloienj®

Aktom broj 05-332/25-8686/1 od 07.07.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se “Sé&l COMPANY" doo Budva, za davanje saglasnosti
na idejno rjesene za Javno-porodiéno kupaliSte 1H 1 montazno-demontazni privremeni
objekat - ugostiteljski objekat sa terasom na lokaciji br. 1H 11 27. KP 553 KO Prijevor,
Opétina Budva, projektovano od strane “KALOS" doo Budva

Glanom 22 stav 1 tatke 1i2 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzben: list Crne Gore’
broj 19/25) utvrdena Su ovladéenja Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da daje
saglasnostna. 1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine
3000m2 i vise, hotela odnosno turistitkog naselja sa getiri 1li pet zvjezdica | tunstitkog
nzorta, trga, skvera, Setali§ta, gradskog parka i objekta iz #lana 15 stav 2 ovog zakona, u
pogledu usaglasenosti sa. urbanisticko-tehniCkim uslovima, u dijelu oblikovanja |
materjalizacije; osnovnim urbanistickim parametnma (indeks izgradenost, indeks
sauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj linij1) 1 drugim
urbanistickim parametnma (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno resenje projekta arhitekture priviemenog objekta za kojl sé izraduje
glavm projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju 1 urbanistitke parametre iz

programa iz &lana 72 stav 5 ovog zakona.



Glanom 72 stav 5 Zakona © izgradnji objekala (.Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25).
propisano je da jzuzetno iz stava 3 ovog tlana, za podruéja morskog dobra, odnosno
nacionalnog parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje upravlja morskim
dobrom, odnosno nacionalnim prakom, Uz saglasnost Ministarstva, organa drzavne uprave
nadle2nog za turizam, organa uprave nadie2nih za zaSttu kulturnih dobara i zastitu zivotne
sredine u odnosu na zastcena podruja, kao i organa uprave nadleZnog za saobracaj u
odnosu na privremene objekte uz drzavni put | organa lokalne uprave nadieZnog za
saobracaj u odnosu na privremene objekte uz opStinski put i po prethodno pribavijenom
midljenju jedinice lokalne samouprave za &iju teritoriju se donosi program privremenih

objekata.

Uz idejno resenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanistitko tehnitke uslove
br.0206-1260/6-Up izdati dana 16.04,2025 godine od strane Javnog preduzeta za
upravijanje morskim dobrom Crne Gore.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odluio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedecih razloga.

Predmetni montazno-demontazni priviemeni objekat — ugostiteljski objekat sa terasom
predviden je na lokaciji 1.27, na katlastarskoj parceli broj 553 KO Prijevor |, shodno
lzmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zon morskog dobra 23 opStinu
Budva za period 2024 — 2028. godine, od februara 2025. godine. Na lokacijl je predviden
objekat maksimaine povrsine 20 m2 sa terasom maksimalne povrsine 105 m2. U uslovima
je datopis montazno-demontaZnog priviemencg objekta - ugostiteljski objekat sa terasom:

Montazno-demontazni priviemeni objekat bez mogucnosti zastakljivanja. Terasa
natrkivena suncobranima ili drvenom konstrukcijom sa platnom bijele ili bez boje.
Neophodno pribaviti dozvolu za obavljanje radnji i aktivnosti u zasticenom podrucju

od Agencije za zastitu zivotne sredine.
Prema navedenom Programu, za ugostiteljske objekie sa terasom vaZe i sljedeci uslovi

- Prilikom odredivanja tatne lokacije objekta na terenu postovatii pravilo da se
zauzimanjem javne povréine u svrhu postavijanja odnosno izgradnje privremenog
ugostiteljskog objekta mora osigurati nesmetano koriséenje okalnih zgrada. drugh objekata
i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok utesnika saobractaja |
onemogutiti prolaz vozilima javnih slubi i interventnim vozilima (hitna pomo¢, vatrogasno
vozilo, policija...), kao ni ugroziti nesmetan pogled na more stalnih objekata u zaledu

- Prilikom postavijanja 0dnosno gradenja priviemenog ugostitel|jskog objekta nije
dozvoljeno sjeci drvece | ostalo vrijedno rastinje, veé je polo2aj, oblik | velitinu objekta
neophodno prilagodit uslovima konkretne lokacije kako bi se satuvalo zateteno vrijedno
rastinje,

- Priviemeni ugostiteljski objekti mogu biti montazno-demontaZni ill nepokretn, u
zavisnosti od gabarita objekta | specifitnih uslova terena | konkretne lokacije. U slu¢aju gdje
je postojeci ugostiteljski objekat, izgraden kao nepokretni priviemeni objekat ish se
zadrzava kao takav, u gabaritim propisanim Programom,

- Zelene, odnosno plazne pjestane povrsine, povrSine na podruéju prirodnocg i
kulturno-istorijskog podruja i zasticene okoline, stanh gradova, kulturno-istorijskih 1
ambijentalnih cjelina, povrsine u neposrednoj blizini ili zasticenoj okolini nepokretnih



kultumih dobara, kao i povriine mora ne mogu se betonirati za potrebe planiranja i
postavljanja novih priviemenih ugostiteljskih objekata,

- Pcstoje¢a podioga objekta mora biti autentiéna, ne vjestatki stvorena za potrebe
postavljanja novog priviemenog objekta.

- Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podiozi, a u slutaju da postojeca pedioga
nije odgovarajuca, moze se postaviti montazno-demontazna podioga (deking ili sl.). Podna
platforma ne moze biti visine vece od 10cm,

- Betoniranje podloge za postavijanje ugostiteljskih terasa kod planiranih novih
objekata nije dozvoljeno na pjeS¢anim djelovima plaZa, u granicama zaSticenih prirodnih
dobara, u granicama nepokretnog kultumog dobra i njegove zaStCene okoline, kao I u

granicama prirednog 1 kulturno-istorijskog podrugja Kotora.

- Elementi terase treba da dimenzijama, teZinom, meduspratnim vezama |
postavijanjem, omoguéavaju brzu monta2u, demontau i transport, ne o$tecuju povr§inu na
koju se postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano kretanje djece. starijih

osoba i lica sa invaliditetom

- Opremu ugostiteljskih terasa ¢ine stolovi, stolice, suncobrani, Zardinjere | eventualno
ograde.
- Ukoliko je Programom na konkretnoj lokaciji dozvoljeno postavijanje pergole u sklopu

- ugostiteljske terase, ona se moze postaviti iznad ulaza u poslovne prostore ili moze
biti samostojeéa, izraduje se od drvene konstrukcije i prekrivena je puzavicama ili vinovom
lozom, izuzetno byelim piatnom, ukoliko uslovi na terenu ne omogucavaju sadenje
vegetacije.

- Oprema ugostiteljskih terasa treba da bude lagana, ujednactena, jednostavnih linija,
po mogucénosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je veoma preporuljiv

- Postavljanje uredaja za hladenje i1 zagrijevanje terase elektrilnom energijom vrsi se
u skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektnéne | termotehnifke instalacije.

Predmetno javno - porodiéno kupaliSte 1H predvideno je na katastarskoj parcell broj 553
KO Prijevor |, shodno Izmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni
morskog dobra za opétinu Budva za period 2024 - 2028. godine, od februara 2025. godine.
Na lokaciji je predvideno javno-porodiéno kupali§te 1H, povrSine plaznog prostora 4397 m2,

duZine 105 m,
Prema navedenom Programu, za kupaliSta vaZe sljedeci uslovi.

Uslovi za postavijanje montaZno-demontanih objekata na kupalistima
MontaZno-demontaZni objekt koji se mogu postavljati na kupaliStima su sljedec: objekat za
smjestanje plaznog mobilijara, spasilatka osmatrainica | spasilatki punkt, informativna
zastava, informativna tabla za korisnike kupalista i sanitarni objekt.

- Postavljanje objekta za smjestaj plaznog mobilijara moguce je dozvoliti iskljutivo na
kupalistima koja mobilijar izdaju po potrebi i na zahtjev korisnika, cdnosno na kraju dnevnog
radnog vremena plazni mobilijar (le2aljke i suncobrane) uklanjaju sa kupaliSne povriine,

- PovrSina na kojo] se postavlja objekta za smjestaj plaznog mobiljara ne mo2e se
fizitki mijenjati odnosno betonirati, odnosno postavija se iskljutivo na postojecu odnosno
daséanu podlogu, maksimalne wvisine 10 cm u odnosu na kotu terena. Ne moZe se

postavljati na pjes¢anom dijelu kupaliSta



- Objekat za smjesta; plaznog mobilijara izraduje se od montaznih elemenata,
povréine je do najvise 16 m2, a svojim izgledom je ukloplien u ambijent lokacije.

- Naéin postavijanja ove vrste priviemenih objekata je montiranje na licu mjesta od
veé napravijenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demontaznih elemenata
vertikainih pregrada (staklo, leksan, lim, tegola i drugo), demontazne podne platforme. Na
isti na&in se vr$i i demontaZa.

- Spasilatka csmatratnica i spasilatki punkt postavijaju se na djelovima kupaliSta sa
vecom koncentracijom kupata, na pozicijama koje obezbjeduju dobru preglednost kupaliSta
i akvatorijuma, po mogucnosti na prirodnom uzvisenju, Povréina spasilatke osmatralnice
u osnovi mo2e biti do 4m2.

- Spasilacki punkt je otvoreni prostor u funkciji priviemenog objekta koji se odreduje
na vedim kupaliStima, na svakih 50m duzine kupali§ta, izmedu dvije kule, u neposredno)
blizini vode, na koji se u toku dnevnog radnog vremena kupalita smjesta spasilatka
oprema potrebna za hitnu intervenciju (dvogled, bova za spasavanje, signalizacione
zastave, oprema Za prvu pomo¢). Nakon dnevnog radnog vremena ova se oprema uklanja
sa kupaliSnog dijela.

- Informativna zastava se postavlja na spasilatkoj kuli /il spasilaékom punktu i moze
biti u tri boje (zelena, Zuta i crvena). Informativna zastava moZe da sadr2i i informativni
natpis o kupali§tu (plava zastavica). Informativna zastava se postavlja na jarbolu na mjestu
koje je vidljivo vecini korisnika kupali§ta. Visina jarbola ne smije biti manja od 5 m.

- Informativne table na kupalistu su sljedecih dimenzija.

1) tabla sa informacijama 0 kupali§tu, dimenzija konstrukcije 280 x 100 cm i dimenzija table
100x100cm;

2) tabla sa informacijama o plaznom redu, dimenzija 70 x 130cm,

3) tabla sa informacijama o bezbjednosti kupata, dimenzija 100x150 cm.

Konstrukcija informativne table za korisnike kupali§ta je metaina, pnévrScena za tio na nadin

primjeren postojecoj podlozi

Uslovi za postavijanje pokretnih privcemenih objekata na kupaliStma:

Pokretni priviemeni objekti, odnosno oprema i uredaji koji se mogu naci na kopnenom dijelu
kupali§ta su. kabine za presviatenje, plazni tudevi, pokretni toaleti, mobilni sanitarni blok,
sef na kupalistu, piazni mobilijar, djecje graliste, konzervator za sladoled, rashladna |
izlo2bena vitrina za prodaju hrane i pica, prodajni pult. Navedena cprema i uredaji se, za
razliku od montaZno-demontaznih objekata, nakon zavrSetka sezone uklanjaju sa kupalista.

- Za kabine za presvialenje, le2aljke, suncobrane, plazne stoéice | sl. potrebno je
obezbijediti adekvatnu lokaciju | raspored u okviru kupalista

- Kabine za presviatenje i pla2ni tuSevi moraju biti postavijeni po obodu plaZne
povr§ine Vili u neposrednom zaledu pjestanog dijela kupalista Preporuka je da se kabine
za presviatenje grupisu sa plaznim tuSevima.

- Teze pomitni elementi plazne opreme i mobilijara kao §to su je baldahini, kante za
otpatke. sefovi na pla2i | dr. treba da budu postavijeni na natin da se obezbijedi komfor
korisnicima kupali§ta (sunce, pnstup moru, prirodni hlad itd), ne ometa se slobodno
kretanje u prostoru kupalista i omogucava kontrola koriSCenja opreme | njenc jednostavno
servisiranje | odrzavanje.

- Re2im konsctenjaa opreme na plaZi, povr§ina kupali§ta koja mora biti oslobodena od
plazne opreme (le2aljke. suncobrani, stodiéi, kante za otpatke | dr.). dakle slobodni prostor



s jedne i raspored odobrene koliCine piaZzne opreme u prostoru s druge strane utvrduje se
Ugovorom o zakupu, u odnosu na re2im kupali§ta (hoteisko. javno, gradsko, specijalno itd).
- Lezaljke se izraduju od PVC materijala, drveta i ostalih lakih materijala, a baldahini
se izraduju od drvene konstrukcije povrSine do 2 x 2.5 m, natkrivene bijelim platnom

i Zavjesama.

- Pejas duz morske obale Sirine minimum 3m (mjereno za vnjeme plime) mora biti u
potpuncsti osloboden plaZne opreme | mobilijara radi omogucavanja slobodnog kretanja |
bezbjednog i nesmetanog ulaska kupala u more.

- Na svakih 50m du2ine svakog kupali§ta dozvoljeno je postavili po jedan kenzervator
2a sladoled. i po jednu rashiadnu ili izloZzbenu vitrinu za prodaju hrane i pica.

- Dodatno, od plaznog mobilijara mora se osloboditi | pristup do mora, u 8inni od
najmanje 1m, a na svakih 20m,

- Jedan sanitarni &vor predviden je na svakih 1000 m2 povrSine kupaliSta ili u objektu
korisnika kupalita kada se objekat nalazi na udaljenosti od 50m od kupalista, dva tusa na
svakih 50 m kupali§ta kao | dvije kabine za presviatenje na svakih 50m, izradene od
montaZno-demontaZnih materijala pogodnih za odrZavanje i bez reklamnih natpisa.

Uvidom u dopunjeno Idejno rjeSenje, utvrduje se da je na lokaciji 1.27 - KP 553 KO Pnjevor
| projektovan montazno-demontazni privremeni objekat — ugostiteljski objekat sa terasom
spratnosti P, bruto povrsine objekta 20 m2, sa terasom bruto povrSine 105 m2. Ugostiteljski
objekat sa terasom postavija se na deking podiogu izdignutu 10 cm iznad kote plaze.
Objekat se sastoji od $anka i kuhinje, projektovanih kao jedinstvena cjelina u centralnom
dijelu, bez moguénosti zastakljivanja. | objekat i terasa natkriveni su drvenom pergelom sa
neutralnim piatnom beZ boje. Vertikalne strane ugostiteljske terase osiaju polpuno

otvorene.

Takode, utvrduje se da je na lokaciji 1H - KP 553 KO Prijevor | projektovano javno -
poroditno kupaliste, ukupne povrsine plaZnog prostora od 4387 m* duZine 105 m.

Polovina plaZne povr§ine predvidena je bez mobilijara, time se omogucava slobodan
pristup | koniééenje plaZe od strane svih posjetilaca. Na preostalih 52,5 metara postavijeno
je ukupno 178 suncobrana izradenih od beZ platna bez reklamnog sadraja i 356 drvenih
le2aljki, u potpunosti u skladu sa vaZzecdim propisima. Povr§ina koju zauzima jedan komplet
le2aljki sa suncobranom iznosi minimalno 8 m?.

Prateca oprema obuhvata Celiri kabine za presviaten)e izradene od drveta sa be platnom,
getiri tuSa funkcionalno grupisana uz kabine, Celiri mobilna sanitarna ¢vora obloZena
drvetom i deset kanti za otpatke takode obloZenih drvetom. KupaliSte je opremljeno jednom

spasilatkom kulom

Signalizacija ukljuuje informativne table | zastavice, u skladu sa propisanim urbanistiéko-
tehni¢kim usiovima. Na kupaliStu je obezbijeden i prostor za boravak i animaciju djece, &ime
se sadr2aji dodatno prilagodavaju razli¢itim kategorijama pesjetilaca. Prilazi-staze do mora
izvedeni su od daséanih podloga, §to omogucava laksi pristup kupatima | odr2ava pnrodan
izgled plaZe. Siobodna zona uz more Sinne je 3 m, dok su siobodni pristupi do mora
rasporedeni na svakih maksimaino 20 m, u minimalnoj §ifini od 1 m. Protivpo2arni aparat

predviden je na ugostiteljskoj terasi ili kod spasilatke kule.



Napomena za lokaciju 1.27: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD
dostaviti Revidovani Glavni projekat (na CD-u u zaSticenoj verzifi), onginal ili ovjerenu kopiju
Saglasnosti Glavnog drZavnog arhitekte | Dozvolu za obavijanje radnji, aktivnosti i
djelatnosti u zasticenom podrucju izdalu od strane Agencije za zastitu Zivotne sredine.

Napomena za lokaciju H; Nakon izrade dokumentacye trazene UTU polrebno je JPMD
dostavili Idejno rjesenje (na CD-u u zasticenoj verzjji), original ili ovjerenu kopiju Saglasnosti
Glavnog dr2avnog arhitekte | (za objekte gdje je to traZeno) Dozvolu za obavijanje radny,
aktivnosti | djelatnosti u zasticenom podrulju izdalu od strane Agencije za zastlu 2ivotne

sredine.

Kod izloZzenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvarn, ovaj Direktorat je nasao da je
idejno rjeSenje za Javno-poroditno kupahSte 1H i montaZno-demontaZni priviemeni objekat
- ugostiteljski objekat sa terasom na lokaciji br. 1H 1 1.27, KP 553 KO Prijevor, Op$tina
Budva, projektovano od strane “KALOS"™ doo Budva, u skladu sa urbanisti¢ko tehni¢kim
uslovima, izdatih na osnovu smjernica iz Izmjena | dopuna Programa privrcemenih objekata
u zoni morskog dobra za op$tinu Budva za period 2024 — 2028, godine, od februara 2025.

godine, te je zahtjev rijeSio kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prjema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisic¢
/




