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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

| Cma Gora

; Ministarstvo prostomog
. planiranja, urbanizmai
~ drzavne imovine

Broj: 06-333/25-6155/5
Podgorica, 12.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore",

2. 19/25) a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtjeva Destanovi¢ Nermina iz Bijelog Polja izdaje:

|
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
’ za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata u okviru povrSina za stanovanje srednjih gustina na
4 lokaciji UP 149, UP 148, UP 145 i UP 140 u zahvatu Detaljnog
’ urbanistickog plana ,,Gornje Loznice (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi” br. 23/12), u Bijelom Polju.
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6. POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija je neizgradena.

|

7. | | PLANIRANO STANJE

7.1. | | Namjena parcele odnosno lokacije
Shodno grafickom prilogu br. 16 — Plan namjene povrsina, urbanisticke
parcele UP 149, UP 148, UP 145 i UP 140 su u okviru povrsina za stanovanje
srednjih gustina (SS).

Stanovanje i to kao stanovanje srednje gustine planirano je na Sirem prostoru
zahvata plana.

U okviru stanovanja kao pretezne namjene moguca je organizacija sadrzaja
u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, Ciste proizvodnje koja
ne ugrozava Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem, kao i
drugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu namjenu.

7.2. Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP149 nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,,Gornje Loznice i sastoji se od dijela katastarske parcele broj 95/1 KO
Bijelo Polje.




Urbanisti¢ka parcela UP148 nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,,Gornje Loznice i sastoji se od dijela katastarske parcele broj 95/1 KO
Bijelo Polje.

Urbanisticka parcela UP145 nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,,Gornje Loznice i sastoji se od dijela katastarske parcele broj 95/1 KO
Bijelo Polje.

Urbanisti¢ka parcela UP140 nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,Gornje Loznice i sastoji se od dielova katastarskih parcela broj 95/1
i 152/1 KO Bijelo Polje.

Citav prostor zahvacen ovim planom izdjeljen je na urabnisticke parcele kao
osnovne urbanisticke celine.

Sastavni dio ovog planskog akta su graficki prilozi Plan saobracaja nivelacije
i regulacije i Plan parcelacije, regulacije i UTU na kojima su prikazane granice
parcela koje se zadrzavaju kao | novoformirane granice parcela. Osnov za
parcelaciju i preparcelaciju bilo je postojeée katastarsko stanje i mreza
postojecih i novoplaniranih saobracajnica,

Moguée je izvrsiti udruzivanje urbanistickih parcela i tada vaZe uslovi plana
>a novoformiranu urbanisticku parcelu u skladu sa uslovima plana. Takode je
moguce i usitnjavanje urbanistickih parcela u skladu sa uslovima plana s tim
§to svakoj novoformiranoj parceli treba obezbijediti pristup sa javne povrsine.
Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne
podudara sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao iu
drugim opravdanim slucajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje
urbanisti¢ke parcele sa zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada nije
moguce izvrsiti kompletiranje urbanisticke parcele kako je to u planu dato,
opétinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti
uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljino knjiznim ili katastarskim
stanjem, odnosno trenutnim mogucnostima prilikom izdavanja urbanisticko -
tehni¢kih uslova. Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i
analititko — geodetskim elementima za obiljezavanje parcela.

Glanom 15 Pravilnika o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 53/25), propisano je da
graficka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

7.3,

Regulacija i nivelacija

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane
neophodnim elementima za prenoSenje na teren. Kota poda prizemlja je u
funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja podzemnih etaza
(podrumska ili suterenska etaza). Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9
m od kote pristupne saobracajnice.

Spratnost novoplaniranih objekata definisana uslovima plana.




Kod novih i samostojecih objekata visine moraju biti uskladene sa opstom
slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomiénodcéu gradnje.

USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
STANOVANJE SREDNJIH GUSTINA

71 Stanovanje je definisano kao pretezna namena
[1 Uz stanovanje kao preteznu namenu moguca je organizacija sadrzaja u
funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, Ciste proizvodnje koja
ne ugrozava zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem, kao i
drugih sadrzaja koji mogu podrzati
stanovanje kao primarnu namenu (sport i rekreacija, verski objekti i sl.)
[ Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta
(stanovanje sa djelatnostima) ili samo stanovanije ili samo djelatnosti odnosno
drugi moguci sadrzaji.
[ | Maksimalna spratnost novih objekata

- na parcelama preko 500m2 je P+3+Pk uz mogucnost izgradnje

suterenske ili podrumske etaze i maksimalnu visinu objekta od najnize
tacke okolnog terena do slemena 22 m.

Za objekte u funkciji poslovanja visinu prizemne etaze prilagoditi delatnostima
koje se u objektu obavljaju.
[1 Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeci dvojni ili objekti u nizu.
"1 Maksimalni Indeks zauzetosti parcele

- preko 500m2 0.5
Nisu dozvoljeni prepusti na spratu osim za terase a koje ne mogu preci
gradevinsku liniju niti prici susjednoj parceli na odstojanju manjem od 1.5m.
"| Maksimalni Indeks izgradenosti parcele

- preko 500m2 je 2.0
11 U planu su definisane urbanisticke parcele. Pri daljoj realizaciji plana prije
svega kada se gradi novi objekat, postojeci zamenjuje ili je za potrebe
organizacije drugih sadrZaja potrebna veca parcela moguce je udruzivanje sa
susednim parcelama u cilju formiranja vece parcele i tada vaZe uslovi plana
za novoformiranu parcelu u skladu sa njenom povréinom min 3m a od
susedne parcele min. 1.5m.
"1 Novi objekti i objekti koji ée pretrpjeti totalnu rekonstrukciju postavijaju se
na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.
[| Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele i kolsko pesackog
prilaza je 1,5m uz uslov da objekti spratnosti vece od P+1+Pk moraju
medusobno biti udaljeni minimalno 4m. Novi objekat je moguce postaviti i na
granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili u nizu ili ga postaviti na manjem
odstojanju od 1.5m od susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost
suseda i uz uslov da se prema susedu ne mogu otvarati otvori.
[ U grafickim prilozima dati su grafic¢ki i numericki podaci. Na nivou blokova
definisane su gradevinske linije. Nove objekte postavljati na ili iza zadate
gradevinske linije.
Minimalna Sirina fronta parcele do ulice za slobodnostoje¢i objekat moze biti
12m.




Ukoliko je &irina fronta manja objekti se moraju postavljati kao dvojni ili se
povuéi u unutradnjost parcele.

(1 Prema ulicama moguce je ogradivanje i to transparentnom ogradom do
visine od

1.40m ili zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju
tako da stubovi ograde i kapije kao i ziva ograda budu na zemljistu viasnika
ograde.

Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom
koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili
zidanom neprozimom ogradom do visine od 1.40m koje se postavijaju na
granicu parcele tako da stubovi ograde budu na zemljistu viasnika ograde.

1 Objekat oblikovati u skladu sa pozicijom namenom i okruZenjem, u izgradnji
koristiti prirodne materijale, kose krovne ravni i dr. Nagib krova prilagoditi
odabranom materijalu.

Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije postovati :

« Pravilnik o naéinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25),

«Pravilnik o na&inu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18);

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom 0 zadtiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG”,
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama
sastite od elementarih nepogoda (,Sluzbeni list RCG”, br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("SluZbeni list RCG", br. 79/04,
26/10, 73/10, 40/11), pri izradi tehniCke dokumentacije predvidjeti propisane
mijere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Shodno élanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG",
br.34/14), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnologki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Proradune raditi na VIl stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat
mora biti izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe proracuna _koristiti _podatke Zavoda za
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hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloSkim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG*, br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni
list CG", br.54/16 i 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-2248/2 od 21.07.2025.
godine.

10. |

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata/ZO

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione
i gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se
preporuéuje Ziva ograda, narocito u ullcama koje zbog Sirine nemaju drvored.
U starim naseljima, gde su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju,
na zelenim povr$inama izmedu kuca, na prostoru prema ulici, mogu se saditi
vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca.

U delovima grada, gde su kuce uglavnom proizvoljino povucene od ulicne
linije, dobro organizovanim zelenim povr§inama sa Zivim ogradama, ulicama
se moze dati nov, karakteristican izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i
po odredenoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili cvetnica.

11:

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

[

12. |

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.
41/25)

13.

"USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

| Garaze i drugi pomocni objekti mogu se graditi kao drugi iskljucivo prizemni
objekat na parceli ali da se pri tome ne prekorace maksimalni zadati
| urbanisticki parametri. Ove objekte postavijati tako da minimalna udaljenost
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objekta od susjedne parcele bude 1,5m a od stambenog objekta 2,5m, ili se
mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

14. | | yAZDUSNOG SAOBRACAJA
/
|
15 - | USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
" | | REZIMU
Lo
16. | | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
- | Kako se radi o prostoru gde su korisnici privatna lica dalja reliazacija plana je
direktno vezana za njihove potrebe.
17. | | USLOVIZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
" | Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati  sljedece
preporuke EPCG:
-Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
-Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaca strujnog
opterecenja
-Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
- | EPCG 10/0.4 kV
17.2 | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
1 Prema grafickom prilogu br. 20. Plan hidrotehnicke infrastrukture i uslovima
nadleznog organa.
| Akt Vodovod ,Bistrica* d.o.o. Bijelo Polje, broj 03-332/25-1 295/2 od
‘ 22.07.2025. godine.
17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
| Prema grafickom prilogu br. 17. Plan saobracaja i uslovima nadleznog
organa.
| Akt Sekretarijata za stambeno- komunalne poslove i saobracaj Opstine
= Bijelo Polje, broj 14-334/25-343/1 od 18.07.2024. godine.
17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt.postovati:

| -Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)




Pravilnik o &irini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju | koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje
pojedinih  vrsta elektronskih  komunikacionih ~ mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG’, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

. sajt na kome Agencija objavljuje podatke © postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala httg://ekinfrastruktura.ekip.me/ekig/login.isg preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elekfronske
komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

-

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

18.1 | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
| RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
‘ Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu © geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i
\ Pravilniku o sadrzaju projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23)
‘ izraditi:
- Elaborat o geofiziékim istrazivanjima tla i
- Elaborat o inzenjersko-geoloSkim karakteristikama tla.
19;1 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
| 1!
205 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI ~ USLOVI SADRZE |

URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP149, UP148, UP145, UP140

861m2+790m2+941m2+1096m2

| Povrsina urbanisticke parcele Ukupno 3688 m2
Maksimalna povréina pod objektima | 1844 m2
‘ Maksimalna BRGP 7376 m2
Maksimalna spratnost P+3+Pk
| Indeks zauzetosti 0,5
Indeks izgradenosti |2




Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Kod novih objekata parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele
odnosno objekta u skladu sa uslovima plana.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadr aja:

stanovanje (na 1000 m2) ------—----- 15 pm (lokalni uslovi min12 a max 18 pm);
proizvodnja (na 1000 m2) ----==----- 20 pm (6-25 pm),

fakulteti (na 1000 M2) ——-—-==mm=== -- 30 pm (10-37 pm);

poslovanje (na 1000 m2) ------==—- 30 pm (10-40 pm),

trgovina (na 1000 m2) --—-=======-=--== 60 pm ( 40-80 pm);

hoteli (na 1000 m2) 30 pm (20-40 pm);

restorani (na 1000 M2) --—-----s==== 120 pm (40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100 posetilaca) ------ 25 pm.

Garaze viseporodiénih stambenih objekata planirati u ili ispod objekata u
gabaritu, podzemno izvan gabarita objekta ili nadzemno na gradevinskoj
parceli.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mesta mora biti namenjeno osobama
sa invaliditetom i smanjenom pokretljivosti.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinece
se unaprijedenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim
tim i ukupne slike naselja i grada. Rasgiséavanjem pomocnih i raznih drugih
objekata u unutradnjosti tkiva, dobice se slobodni prostori za ozelenjavanje i
uredenje, nezavisno od karaktera vlasnistva nad zemljistem. Arhitektonski
volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski
moraju biti obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. |zlozi treba da
su U skladu sa susednim izlozima i u skaldu sa arhitekturom konkretnog
objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom,
posebno u okviru prostora gde se predvida vece okupljanje.

Rasvjetu prostora kolskih i piedackih komunikacija treba izvesti pazljivo
odabranim rasvjetnim telima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normaline
funkcije prostora.

Visine objekata su date kao spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci
ratuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada. Formiranje
podkrovne etaze podrazumeva izgradnju nadzidka visine 1.20m. Podkrovlja
suplanirana iskljucivo u granicama gabarita objekata (bez erkera | dubokih
streha).




Za sve novoplanirane objekte kod kojih se nadgraduje puna etaza obavezni
su kosi éetvorovodni krovovi, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni prema propisima za ovo podneblje i u funkciji odabranog
krovnog pokrivaca.

Gdje postoje tehnicke moguénosti, pored planiranih, ostavlja se mogucnost
za koriséenje podkrovnih prostora za stanovanje U nepromenjenom spoljnjem
gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski
prostor i sl.)

Postojeée zelenilo na parcelama maksimalno saduvati i oplemeniti.
Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u
poglaviju Pejzazna arhitektura.

Ograde oko parcele i kapije, kao elemente arhitekture objekta i urejenja
dvorista pazljivo osmisliti i uskladiti sa opstom slikom objekta i okoline. Nacin
ogradivanja i vrsta ograde prema uslovima datim za pojedine namene. Oblik
i dizajn ograde uskladiti sa odgovarajucim elementima objekta i kapije.
Projekat objekta i uredenje parcele prema ulici raditi prema urbanisticko —
tehnickim uslovima i u dogovoru sa urbanistickom sluzbom. Za postojece
objekte na kojima je predvilena odredena intervencija, korisnik je u obavezi
da dostavi nadleznom organu na uvid snimljenu arhitektonsku strukturu
objekta i njegov odnos prema susedima, $to je posebno znacajno kod

objekata koji se dodiruju.

Uslovi za unapredenije energetske efikasnosti

Odrziva gradnja je svakako jedan od znadajnijih segmenata odrZivog razvoja
koji ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teZziti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriséenjem sunceve energije

- Koriééenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd)

- Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koridéenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriscenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

- Predvidjeti mogucnost koriscenja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu
Skurama, gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila
potro$nja energije za vestacku klimatizaciju.

- Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u ljetnjim mjesecima




Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce

- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta
i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori§¢enja energije u objektima. Pri
izgradniji objekata koristiti savremene

termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osuncanja.
Kao sisitem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanijila
potroénja energije za vestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima

- Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mera projektovanja pasivnih
kuca. To moZe ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr.
brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije
- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-
25% nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir
gde god je to moguce

- Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ée se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.

- Odrzivost fotovoltaicnih celija treba ispitati u svrhu snabdevanja
niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput
punjenja elektricnih vozila.

DOSTAVLJENO:
21. - Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ala )
———— \ /
22. || OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢ tg‘aéf =
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Bukni¢ 7z
1 /4
23.
DRZAVNA SEKRETARKA
arina lzgarevic Pavicevi¢
T 5\1'1{@UQ
24. PRILOZI

10




- Graficki  prilozi iz planskog
dokumenta

- List nepokretnosti i kopija plana

- Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine, broj 03-D-2248/2 od
21.07.2025. godine;

- Akt Sekretarijata za stambeno-
komunalne poslove i saobracaj
Opstine Bijelo Polje, broj 14-
334/25-343/1 od  18.07.2024.
godine;

- Akt Vodovod ,Bistrica® d.o.o. Bijelo
Polje, broj 03-332/25-1295/2 od
22.07.2025. godine.
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] Adresa: Ul. Nedjeljka Merdovi¢a bb,
g=2ha | Crna Gora 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora

Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 484 811
Sekreta rijat za Stambeno E-mail: Sagbl’aCaI!@biiEIOQO'iQ.CO.me
|

komunalne poslove i saobracaj

Br: 14-334/25—343/1 18.07.2025. godine

Za: Mlnlstarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Veza: akt broj 06-333/25-6155/3 od 08.07.2025, ddarh@“ﬂr“g‘m" b gt i
l‘. . (_2 3' ; CJ:LZaL" S 1 .

m; pldlnl'

Predmet: Obavjestenje

g | I no-—A
Postavani, [ Oé -3 (2> é’// fﬁ/l
obratiliste se ovom organu zahtjevom broj 14-334/25-343 dana 16.07.2025. godine,
radi 1zdavanja saobracajno tehnickih uslova za izgradnju objekta na kat.parceli broj 95/1 KO
Bijela Polje, u Zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana "Gornje Loznice" ("Sl.list CG"-opstinski
propisi br. 23/12) Opstina Bijelo Polje. Investitor Destanovié Nermin iz Bijelog Polja. Uz
zahtjev je priloZzen nacrt uslova,

Obavjestavamo vas da je oblast izdavanja saobracajno tehnickih uslova i saglasnosti
regulisana ¢lanom 17 i ¢lanom 26 Zakona o putevima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 082/20 i
140/22). Obzlrom da je predmetna lokacija razradena detaljnim urbanistickim planom za istu
nije potrebno izdavanje saobracajno tehnickih uslova i saglasnosti.

Dostavljeno:

- Mlnlstarstv? prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
adresa: IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

- U spise Qe

_ - Dusko Ruzié
- sekretar Sekretarijata

Kontakt osoba
Jadranka Ve ckovnc samostalni savjetnik | za saobracaj tel: 067/276-495

Alida Sijari¢, samostalni savjetnik Ill za saobracaj




Pisainica Ministarstvo prostarnag planiranjp
urbanizma i drzavne imaving

28-7F-Zen

Crna Gora }
GENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

”,‘.

Veoggdnoal

[ S Cu
(8 ’
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST , Oél’5’5’$ ‘L( LAY ’“';.
Broj: 03-D-2248/ * Podgorica, 21.07.2025 godine

1
{

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica

Ul IV Proleterske brigade br.19
VEZA: 03-D-2248/1 od 16.07.2025. godine
PREDMET: O govor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahljeva, broj 06-333/25-6155/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu|za gradenje novog objekta na katastarskoj parceli broj 85/1 KO Bijelo Polje, a u cilju izdavanja
urbanisticko-tehnickin uslova Destanovié Erminu. obavjeStavamo vas sledece.

Uredbam o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br, 20/07.
+Sluzbeni list Cene Gore", br. 47/13, 53/14i 37/1 8), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da |Investitora freba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

i+, drMilan Gazdi¢
Y v/ DIREKTOR

" /‘ 3
W Bvpateits. )
/a/“/‘ !

AGENCIJA ZA ZASTITU

@@ ZIVOTNE SREDINE

{ 3 CRNE GORE
,5"@.‘?@

b @ 2O IV Proleterske 19

@@ % Q #1000 Podgorica, Crae Gora

O\QVQO tel- 382 20 446 500

AGENCIIA TA TASTITY / email: epamontenegra@gmail.com

LVOTNE SREOINE WAWWLO DO 01 me

GHNE GONE




D 0.0 Muha Dizdareviéa 8, 84000 Bljolo Polje
s Tel/ O50/432 239, Fax; 050/432-120,

VODOVOD “BISTRICA” Korisnicka sluzba: D50/431-006
) h e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Buelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424.6,

‘ Sifra djclatnosti 41000

ICKB banka: 210-2196-48, Hipotekarna hanka : 520-13821 31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka 535-5787.83

Broj: 03-332/25-1295/2 22.07.2025. godine
Za:  Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i defdvntinabvine pr “laniranja,
[V Proleterske brigade broj 19 bz | dria '
81000 Podgorica e3> T iz |
Crna G ra —Sa= , I st |
| 061 TSN AT

Veza: Zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za \gradenje novog objekta br. 06-333/25
6155/4 od 08.07.2025. god.

Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje urbanistitko-tehni¢kih uslova za gradenje novog objekta

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjesavajudi po zahtjev
Destanovié¢ Nermine D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicki
dokumentaci]? za izgradnju objekta na kat. pare. br, 95/1 KO Bijelo Polje, OpStina Bijelo Polje,

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06-333/25-6155/4 od 08.07.2025.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i kanalizaciju za 95 /1
KO Bijelo Polje,

Vodovodna mreZa PVC #315mm prolazi ul Donje Loznicka, gdje treba planirati priklju¢enje
vodovodne mreZe za objekat na kat parc. br. 95/1 KO Bijelo Polje. Prosje¢na dubina glavnog
vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mre#i iznosi oko 6,0 bar.
Investitor radoya je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju poloZi do
mjesta prikljuqfenja na glavnu vodovodnu mrefu, dio cjevovoda od vodomjerne $ahte do mjesta
priklju¢enja na gradsku vodovodnu mreZu postaje dio javnog sistema. Vodomjer predvidjeti u Sahti z:
smjestaj vodomjera koju je potrebno postaviti na dostupnom mjestu u blizini ulza na parcelu, al
nikako ne u p!ristupnom putu ili na parking mjestu. Vodomjernu $ahtu predvidjeti minimalnik
unutradnjih dimenzija 100*100*100 cm sa lakim metalnim poklopcem minimalnih dimenzia
60*60cm. Vodomjerna $ahta osim vodomjera treba sadrZati regulator pritiska, hvata¢ mulja kao
prvi i drugi ventil. Vodomijer predvidjeti od proizvodac¢a INSA ili drugog proizvodada koji ima iste
gabarite kao vddomjer ovog proizvodaca, sa drzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U
sluaju postojanja vi$e stambenih (poslovnih) jedinica u skloni$tu za vodomjer predvidjeti vodomjere
za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji imaju hidrantsku mrezu
predvidjeti poseban vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko 50mm predvidjeti vodomjer
kombinovanog |tipa. Pretnik prikljuéne linije usvojiti prema hidraulickom proracunu. Prilikom
izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni prildjucak sa instalacijom vodomjera, koji ce
koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj slu#bi Vodovoda , Bistrica"

W




D Muha Dizdarevica 8 , 84000 Bijnlo Polje
0.0 Tel/ 050/432 239, Fax: 050/432-120,

VODOVOD ”BlSTRlCA” Korisnicka sluzba: 050/431.006

A : e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Buelo POlje PIE; 02004011, POV: 70/31-00424.6,
Sifra djefatnosti 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka; 505-96494-3 /, Prva banka ! 535-5787.81

 /

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za prerad
otpadnih vodai(bioloéki separator). Prilikom odabira separatora voditi ratuna o potrebnom stepen
preciSéene vode, a predi$éenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lir
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crn
Gore). Kvalitet precisc¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehnickir
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br. 45/08 o
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 o
26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehnitkim propisima i standardima,

Prilog: Skica sa pribliznim poloZajem cjevovoda i
mjestom priklju¢enja na vodovodnu mreZu

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA“

Bijelo P ljw
~ﬁ%}m"im kovodildc;
\ é&&}ﬁt‘zw 7 -

Marko Bulatovi¢, dipl. inZ. grad.

LN

Tehnickd obr

Tomovié Rado$diplinz. grad.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA; BUELO POLIE
Broj: (05917125211 49.03
Dutum: 07052005,
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Katastarska opstina: BUELO POLJE

Broj lista nepokretnosti:
Broj pluna: 0
Parceln: 95/1
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINIC
BIJELO POLJE

>

Broj: 105-919:2784/2025
Datum: 07052025

KO: BUELO : POLIJE
Na osnovu &lana 173 Zako

032/11, 040/11, 043/15, 03
izdaje se

na o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "S1. list CG* br. 73/10,
7117 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/25-222/1-75, | za potrebe

LIST NEPOKRETNOSTI 1917 - PREPIS

Podaci o parcelama
: Plan 1 Natin koriscenja Bon, :
Broj Podbroj Zgl'::{!(‘ Sldl:a Datum up[gg ulica .I,‘mzn’libmj Osnoy slkmﬂrg klasa Povriina m2 Pribiod
95 | 9 12/10/2000 [ZAPODINE Livadn 3. klnse 505 080
15 VISE OSNOVA 9'
5059 30.86
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitnl broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
1512946230083 NEDOVIE MILIAN DRAGIC Svojina i1
LOZNICE Loznicn Loznica

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativhim taksama ("SLlist CG, br, 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032411, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Madzgalj Rajko, dipl pravnik

el 141
Datum i vrijeme: 07.05,2025, 09:28:38




