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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
it iran: 81000 Podgorica, Cma Gory
n
o~ Ministarstvo prostornog planiranja, el da
> urbanizma i drzavne imovine fax: +382 20 446 215
Direktorat za sprovodenje drZavnih smjernica

u oblasti arhitekture

Broj: 05-332/24-6383/2
Podgorical 12.08.2024. godine

MinistarstJo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu &lana 87. st 4.taé.1al 1 i 2. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/221 4/23), &1. 2371 &.18. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne
Gore" br. §6/14, 20/15.40/16 1 37/17), riesavajuci po zahtjevu * RTM GROUP - D.0.Q. Bar
na idejno fjeSenje arhitektonskog projekta, koje je izradeno od strane D.O.0. INTESA
GROUP" BIJELO POLJE i ovjereno elektronskim potpisom dana 24.05.2024. u 12,12 54
+02'00", za izgradnju stambeno poslovnog objekta, ukupne BRGP podzemnih i nadzemnih
etaza 1.234,05 + 5.999,54 =7 233,59 m? na dijelu urbanisti¢ke parcele A3- U.P. 9, u zoni
A, u bloku|3. na kat, parcelama br. 6305/2. 6306/1, 6307 | 6472/3 sve K.O. Novi Bar u
Opstini Bat, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Topolica IV" ("SI. list CG"- opstinski
propisi br.38/13), Op&tina Bar, donosi

RJESENE

Daje se"RTM GROUP - D.0.0. Bar, saglasnost na idejno rie$enje arhitektonskog projekta,
koje je izradeno od strane D.O.0. .INTESA GROUP" BIJELO POLJE | ovjereno elektronskim
potpisom dana 24.05.2024. u 12:12.54 +02'00’, za izgradnju stambeno poslovnog objekia
ukupne BRGP podzemnih i nadzemnih etaza 1.234.05 + 5.998,564 =7.233,59 m?, na dijelu
urbanisticke parcele A3- U.P. 9, u zoni A, u bloku 3, na kat. parcelama br. 6305/2, 6306/1,
6307 | 6472/3 sve K.O. Novi Bar u Opstini Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
“Topolica IN" ("SI. list CG"- op&tinski propisi br 39/13), u smislu arhitektonskog oblikovanja
Cije objekata | osnovnih urbanistitkih parametara: indeksa zauzetosti 0,36
(Planom prdpisan 0,45 uvec¢ano za 20% 0,54). indeks izgradenosti 4,20 (Planom propisana
3,50 uvecamo za 20% 4,20), spratnost| objekata: Po+P+11 (Planom propisana spratnost
objekata. Po+P+9 sa moguénogéu uvecanja za dvije etaZe, tj, Po+P+11), ostvarenim
odnosom prema gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim priklju¢kom objektu i lokaciji

Obrazlozenje

Aktom, br. 05-332/24-6383/1 od 30.04.2024. gedine * RTM GROUP - D 0.0. Bar , obratilo
se ovom mihistarstvu, Direktorat za sprovedenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture
zahtjevom 2a izdavanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta, koje je
izradeno od strane D.O.O INTESA GROUP" BIJELO POLJE i ovjereno elektronskim
potpisom dana 24.05.2024. u 12:12.54 +02'00". za izgradnju stambeno poslovnog objekta,
ukupne BRGP podzemnih i nadzemnih etaza 1.234,05 + 5.999 54 =7.233,59 mZ, na dijelu
urbanisti¢ke [parcele A3- U.P. 9, u zoni A, u bloku 3. na kat. parcelama br. 63052, 6306/1,
8307 | 64723 sve K.O Novi Bar u Opstini Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
"Topolica IV ("S|. list CG"- opstinski propisi br.39/13), u smislu arhitektonskeg oblikovanja




| materijaljzacije objekata i osnovnih urbanistickih parametara: indeks zauzetosti 0,36
(Planom pfopisan 0,45 uveéano za 20% 0,54), indeks izgradenosti 4.20 (Planom propisana
3,50 uvecano za 20% 4,20), spratnosti objekata: Pe+P+11 (Planom propisana spratnost
objekata: Po+P+§ sa moguénodéu uvecanja za dvije etaZe, ti. Po+P+11), ostvarenim
odnosom prema gradevinskoj liniji i ostvarenim saobraéajnim priklju¢kom objektu | lokaciji.

imenovani su ovom ministarstvu, Direktorat za sprovedenje drzavnih smjernica

itekture, dostavill sledece dokaze: Ugovor o prenosu prava gradenja, sa
notarskom| oznakom, UZZ §94/2023 od 05.05.2023. godine, zaklju¢en izmedu Jadranke
Boskovi¢ kao prenosilac 1, Boskovi¢ Zlatka, Prenosilac 2 i * RTM GROUP * D.O.O Bar kao
Sticalac- Investitor za kat. parcele, br. 6307, 6306/1 i 6305/3 sve K.O.Novi Bar; Ugovor o
prodajl sa notarskom oznakom, UZZ br. 600/2024 od 11.04.2024. godine, zakljuten izmedu
Opstine Bar i Boskovi¢ Danila i Boskovi¢ Jadranke kao kupci1i2i “RTM GROUP*
D.0.0.Bar| List nepokretnosti 1866-izvod, izdat od strane Uprave za nekretnine- Podruéna
jedinica Bar, br, 102-919-13440/2024 od 26.04.2024. godine u kojem je utvrdena svojina
Crne Gore| a raspolaganje Opstine Bar.

Ministarstvp, prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih sfjernica u oblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahtjev, tehnicku
dokumentagiju | raspoloZive spise predmeta, odlugilo je kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo
sa sljedecif razioga:

Naime, Clanom 87 stav 4. taé 1.al.1i 2, tag, 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,$luzbeni list Crne Gore® broj 64/17, 44/18, €3/18, 11/19, 82/20 ,86/22 i 4/23),
utvr@ena sy ovlastenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da- 1) daje saglasnost na
idejno rjed@nje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tatka 3 | stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje sagiashost na idejno rjedenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4} daje saglasnost na urbanistiéki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih| objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; &) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz élana 154 ovog zakona

Clanom 88. stav 2. Zakona, propisano Je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz &lana 87
stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m?
I vise. Hotel| odnosno turistitko naselje sa cetir ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu se
povjeriti jedinici lokalne samouprave,

Clanom 23 Zakona o planiranja prostora i izgradnji objekata, propisanc je da do
donosenjaplana generalne regulacije Crne Gore, moze se graditi na dijelu urbanisticke
parcele. ako|nedostajuci dio urbanistike parcele ne utiée na funkcionainost i pristup objektu
I Uz uslov d3 se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje
za nedostajyci dio urbanisticki dio urbanistitke parcele.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenije drzavnih
smjernica u pblasti arhitekture je dao Stru&no mislienje u kojem je utvrdeno, a na osnovu
uvida u grafiéki | tekstualni dio planskog dokumenta da je idejno rjesenje arhitektonskog
projekta. koje je izradeno od strane D.0.0. ,INTESA GROUP" BIJELO POLJE i ovjereno
elektronskim potpisom dana 24.05.2024. u 12:12.54 +02'00". za izgradnju stambeno
poslovnog objekta, ukupne BRGP podzemnih i nadzemnih etaZza 1.234,05 + 5.999,54
=7.233.59 m?, na dijelu urbanistitke parceie A3- U.P. 9, u zoni A, u bloku 3, na kat,



parcelama br. 6305/2, 6306/1, 6307 | 6472/3 sve K.O. Novi Bar u Opstini Bar, u zahvatu
Detaljnog| urbanistickog plana "Topolica IV" ("Sl. list CG"- opétinski propisi br.39/13)
izradeno |u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata | osnovnih
urbanistitkih parametara: indeks zauzetosti 0,36 (Planom propisan 0,45 uvecano za 20%
0,54), indgks izgradenosti 4,20 (Planom propisana 3,50 uveéano za 20% 4 20), spratnosti
objekata: [Po+P+11 (Planom propisana spratnost objekata: Po+P+9 sa moguénoscu
uvedanja gza dvije etaze, tj. Po+P+11), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji |
ostvarenim saobracajnim priklju¢kom objektu i lokaciji.

Naime, udom u Detaljni urbanisticki plan “Topolica IV" Bar (Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi, br 39/13), utvrdeno je da su propisane smjernice za arhitektonsko
oblikovanje | matenijalizaciju objekata | osnovni urbanisticki parametri:

Urbanisticko - tehnigki uslovi i smjernice za izgradnju objekata — Parcelacija:Podjela
planskog podrugja izvréena je na nivou blokova koji su podijeljeni na urbanistiéke parcele
numericki pznagene. Urbanistickom parcelacijom postovane su, koliko je to bilo moguce,
viasnicke parcele. Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu
zvanitnog| katastra i plana, mjerodavan je zvani&ni katastar. Preparcelacija, odnosno
izmjena gfanica katastarskih parcela, u formiranju urbanistickih parcela vrsena je. po
pravilu, zQog formiranja saobracanih koridora, ali i zbog dobijanja poZelinog oblika
urbanisti parcele koji omogucuje optimalno kori§éenje prostorninh potencijala. Kada
urbanisti¢ka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja odstupanja
katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima kada
lzvrsiti uskladivanje urbanistiéke parcele sa katastarskom parcelom, organ
nadlezan Za posiove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanistitke parcele sa
katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske dozvole. Urbanisticka
parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobraéajnu povrsinu. Urbanistickom
parcelom pogodnom za gradenje smatraée se i ona parcela koja ima obezbijeden pristup u
$irini od najmanje 4,0 m. Oblik i veligina parcele odreden: su tako da se na njo] moze graditi
u skladu sd planom utvrdenim uslovima | predstavijeni su u grafickom prilegu. Urbanisti¢ka
parcela maze imati priviemeni pristup sa javne saobracajnice veceg ranga, koji se ukida
kada se realizuje pristup sa odgovarajuce (blokovske) saobraéajnice.

Lokacija: Lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kKojima se prostor privodi namjeni u
skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.
Planskim dpkumentom se preporutuje urbanisticka komasacija, tj. ukrupnjavanje lokacija
jem vlasnigkih parcela, u cilju optimalnog kori$éenja prostornih potencijala u
postupku ufbane rekonstrukcije. Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele
i |9, rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrSe promjene u prostoru,
acije ne moze biti manja od 600m2. Planom parcelacije predvideno je
objedinavanje parcela, ali je kroz realizaciju moguce | odobravanje izgradnje na vige
urbanisti¢kif parcela ili njihovih djelova,

linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad | ispod
povrsine zenlje i to kao: gradevinska linija na nivou urbanisti¢kog bloka, definisana grafi¢ki,
koja je obavezujuca i preko koje se ne moze graditi; gradevinska linija, u odnosu na
susjedne parcele, definisana numeritki (kao odstojanja od granica parcele): - gradevinska
linija na koju se oslanja objekat duzom stranom, na odstojanju koje ne moze biti manje od
1/3 visine objekta; - gradevinska linija na koju se oslanja objekat kraéom stranom (boénom
fasadom): db ivice parcele, ako Je zid u vidu kalkana bez otvora: na najmanjem udaljenju
od 1.50 m qd granice parcele ako su predvideni mali otvori radi provjetravanja higijensih
prosterija; na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su predvideni otvori sa
visokim paragpetima; na udaljenju vecem od 4,50 m od granice parcele ako su predvideni



otvori normainih dimenzija i parapeta

Ukoliko jg kraca - boéna strana objekta veéa od 15m. primjenjuje se parametar odreden za
duzu strafu objekta. Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definiSu maguéu zonu
u okviru kpje se formira gabarit buduceg objekta prema indeksu Zauzetost, koji je definisan
na nivou gvakog bloka i parcele. Grafiékim prilogom plana je za sve urbanistitke parcele
definisand minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje predstavljaju obodnu granicu
izgradnje ha, ispod | iznad povriine zemlje. Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu
oiti izvan gtvrdenih gradevinskih linija na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele-
lokacije kojo] se gradi objekat, uz iskljutivu obavezu i odgovornost investitora da
izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

Indeks zalizetosti: Indeks zauzetosti je kolignik izgradene povr$ine objekta (objekata) na
odredenoj| parceli (lokaciji, bloku, zoni) | ukupne povrsine parcele izrazene u istim mjernim
Jedinicama. lzgradena povr§ina je definisana spoljasnjim mjerama finalno obradenih
fasadnih Zdova i stubova u nivou novog ~ uredenog terena. Indeks zauzetosti je definisan
kao maksimalni za svaku pojedinaénu lokaciju i urbanistiéku parcelu. Definisani indeks
zauzetosti| se moze uvedati za 20% ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvije vlasnigke
parcele ili kada je povrsina lokacije iznad 1200m2.

Indeks izgradenosti: Indeks izgradenosti Je koli€nik ukupne bruto gradevinske povrsine
objekata i|povrsine parcele (lokacije, bloka, zone) izraZzene u istim mjemim jedinicama
Bruto gradevinska povrsina objekta je zbir bruto povrsina svih nadzemnih etaza objekta, a
odredena Je spolja$njim mjerama finalno obradenih zidova. U obraéun bruto gradevinske
povrsine ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (dje¢ja, sportska), otvorene terase |
druge pop ne povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00
m od nulte|kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena. Indeks izgradenosti je
definisan kao maksimalni za svaku pojedinagnu lokaciju | urbanistitku parcelu. Definisani
indeks izgtadenosti se moZe uveéati za 20% ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvije
viasnicke parcele ili kada je povrgina lokacije iznad 1200m2.

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikaini gabarit se definise | za
podzemne |i za nadzemne etaZe Etaze se definiSu nazivima koji proistiéu iz njihovih
poloZaja u|objektu. Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset
nadzemnih|etaza i dvije podzemne etaZe. Spratnost (broj etaZa) se moze prilagodavati
konkretnim| programskim zahtjevima prilikom projektovanja, uz moguénost povecanja,
izuzetno, za dvije etaZe, ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije
(moraju se postovati gradevinske linije) i ne moze se povecavati planom definisana bruto
razvijena gradevinska povrsina.

Visinska regulacija: Visinska regulacija definisana je spratnodéu objektata gdje je visina
etaza odredena prema prethodno iznijetim vrijednostima. Kota prizemlja odreduje se u
onosu na katu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to: na ravnom terenu kota prizemlja novih
objekata nef moZe biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta: na ravnom terenu
kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m visa od kote nivelete javnog ili pristupnog puta; za
objekte kojil imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemija utvrduje se kroz
urbanisticke| uslove prema iznijetom pristupu; za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu
namjenu kofa prizemlja moZe biti maksimalno 0,20m viga od kote trotoara.

Urbanisticka-tehniéki uslovi za izgradnju objekata stanovanja

Novi objekt viseporodiénog stanovanja vecih gustina se mogu graditi na parcelama
namijenjenim za Izgradnju objekata viseporodiénog stanovanja velikih gustina i parcelama
mjesovite namjene. Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim
sadrzajima Koji. ni na koji naéin, ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim




potrebama stanovnika podrucja.Objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama,
na neizgradenim povr§inama i umjesto postojecin objekata. PoloZaj objekta na parceli,
gabariti objekata, unutrasnji kolsko-pjesacki saobracaj, slobodni proston, parkinzi i zelene
povrSine Bice razradene projektnom dokumentacijom. Objekti mogu biti postavijeni na
gradevinsioj parceli: u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obje boéne linije
gradevinske parcele; u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boénu liniju
gradevinsie parcele; kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske
parcele. Qblik | povrdine objekata odreduju se u skladu sa: predvidenim indeksima
zauzetosti | indeksima izgradenosti; regulacionim i gradevinskim linijama; predvidenom
spratnos Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povréina odredena je
kumulativnom primjenom pravila (povrina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) |
pokazatel|d (indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika stanja.
oblikovnih |i drugih razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni pokazate| je indeks
izgradenosti. Za urbanisticke parcele viseporodiénog stanovanja velikih gustina, maksimalni
indeks izgradenosti je definisan za svaku parcelu. Maksimalna planirana spratnost objekata
viSeporodignog stanovanja je deset nadzemnih etafa. Za svaku konkretnu lokaciju
spratnost e mora uskladiti sa kapacitetom lokacije. Horizontalni gabariti objekata
0g stanovanja velikih gustina se, takode, utvrduju u svakom pojedinacnom
osnovu kapaciteta lokacije i zadatih parametara, a jasno su uslovljeni
gradevinskpm linijom i koeficijentom zauzetosti urbanistitke parcele. Za objekate
viseporodiinog stanovanja velikin gustina, maksimalni indeks zauzetost| |e definisan za
svaku parcelu. Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska
etaza ne ulazi u proraéun dozvoljene bruto povrsine objekta, ukoliko je namijenjena za
garazni ili |nstalacioni prostor, Horizontalni gabant podzemne etaze moze biti veéi od
gabarita objekta, ali pod uslovom da se njenom izgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti
ni parcele. |Ukoliko je krov podzemne garaze do 1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i
parterno ureden, njen gabarit ne ulazi u proracun procenta zauzetosti parcele, vec se
enom zelenom povr§inom. Minimalna veliéina lokacije za izgradnju moze biti
rsine, a §irina uliénog fronta 40m. Za iskazivanje pokazatelja ratunaju se
gabariti, odnosno razvijene bruto izgradene povréine nadzemnih etaza objekata. Prilazi,
parkinzi, bazeni, igralista (djedja, sportska), otvorene terase i druge poploéane povrsine,
krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu viéi od 1,00 m od nulte kote objekta |
koriste se 2a neku od navedenih namjena, ne ulaze u obraéun pokazatelja Udaljenost
objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linjjama.

Predmetnu lokaciju ¢ine djelovi urbanistigkih parcela i u skladu je sa &lanom 237 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore". br. 064/17, 044/18,
063/18, 011/19. 082/20 | 086/22). Do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore
mozZe se graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne
uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti
utvrdeni za urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajudi dio urbanisticke parcele.

Takode, shadno &lanu 53 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata Lokacija za
gradenje (u| daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u skladu sa
urbanistiCkostehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom. Lokacija
moZe biti jedna ili vise katastarskih parcela, jedna ili vide urbanistikin parcela, dio jedne ili
djelovi vise urbanistickih parcela odredenin elaboratom parcelacije.

Za predmetrie urbanistitke parcele planskim dokumentom su planirani slede¢i urbanistizki
parametn: indeks zauzetosti 0,45 uvecano za 20% 0,54), indeks izgradenosti 3,50 uvecano
za 20% 4,20), spratnost objekata Po+P+9 sa mogucéno$cu uvecanja za dvije etaze,
Po+P+11.




Smjemicel za oblikovanje i materjjalizaciju: Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da
uvazava karakteristicni ambijent podrutja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike
centra uregenog turisti¢kog grada. Re$enje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovnom
ora da odgovara klimatskim karakteristikama podruéja. Prostorno oblikovanje
treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekata, tako da objekti imaju
prepoznatljivost | arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo [cjelovitog prostornog resenja, u skladu sa ve¢ formiranim ambijentom.
U projektavanju objekata je moguce koristiti savremene | tradicionalne materijale, vodedi
racuna o Usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta. Spoljna obrada objekata-fasada, mora
biti izvedgna od odgovarajuéih materijala koji garantuju adekvatnu zasfitu enterijera
objekata. Freporuéuje se upotreba savremeninh materijala koji daju moguénost za originalna
arhitektongka resenja, a istovremeno su dobra zastita objekata. Zavisno od arhitektonskog
reéenja, prirodanih materijala prednost dati kamenu | drvetu. Krovove objekata
predvidjetikao kose, malih nagiba, sa pokrivadem od crijepa, ili ravne, sa svim potrebnim
slojevima jzolacije. Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom,
klimatskim| usiovima i funkcijom, imajuéi istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih
struktura

Uvidom u |List nepokretnosti 1640 — prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine —
Podruéna jedinica Bar od 12.06.2024. godine. utvrdeno je pravo svojine Cme Gore a
raspolagarje OpStine Bar na kat parceli br. 63052 K O.Novi Bar. Uvidom u List
nepokretnasti 132 — prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica Bar
od 12.06.2024. godine, utvrdeno je pravo svojine Crne Gore a raspoiaganje Opstine Bar
na kat. pargeli br. 6306/1 K.O.Novi Bar. Uvidom u List nepokretnosti 1866 — prepis, izdat od
strane Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica Bar od 12.06.2024. godine, utvrdeno je
pravo svojine Crne Gore a raspolaganje Opétine Bar na kat parceli br, 6472/3 K.O Novi
Bar. Za svg4 navedene Listove nepokretnosti, upisana je zabiliezba Ugovora o prodaji sa
oznakom gravnog posla, UZZ br, 800/2024 od 11.04.2024 godine, zakljuéen izmedu
Opstine Bat | Boskovi¢ Danila i Boskovié Jadranke kao kupci112i “"RTM*“ D.0.0O.Bar. Za
navedene Katastarske parcele potrebno je rijesiti imovinsko-pravne odnose sa Opstinom
Bar, odnosno do Prijave gradenja nadleZznom inspekcijskom organu predmetni Ugovor o
prodaji okoncati do pravosnaznosti u katastar nepokretnosti.

Uvidom u List nepokretnosti 142-prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine — Podruéna
jedinica Barjod 12.06,2024. godine, utvrdenc je parvo svojine Bogkovié Jadranke i Boskovi¢
Zlatka, gdje je u Koloni “ G " Lista nepokretnosti upisana zabiljezba Ugovora o prenosu
prava gradgnja, sa notarskom oznakom, UZZ 584/2023 od 05.05.2023. gedine, zakljuten
Izmedu Jadfanke Boskovié¢ kao prenosilac 1, Bogkovi¢ Zlatka, Prenosilac 2 i * RTM GROUP
* D.0.0.Barjkao Sticalac- Investitor

Kod izloZerjog pravnog | Cinjeniénog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture je naSac da su se stekli uslovi, s
pozivom naiél. 87.st4. tad.1.al.1i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata za
davanje saglasnosti investitoru * RTM GROUP - D.0.O. Bar . koje je izradeno od strane
D.0.0. INTESA GROUP" BIJELO POLJE i ovjereno elektronskim potpisom dana
24.05.2024 lu 12:12.54 +02°00', za izgradnju stambeno poslovnog objekta, ukupne BRGP
podzemnih i nadzemnih etaza 1.234,05 + 5.999 54 =7.233.59 m?, na dijelu urbanisticke
parcele A3- U.P. 9 uzoni A, ubloku 3. nakat parcelama br. 6305/2, 6306/1, 6307 | 6472/3
sve K.O. Noyi Bar u Opstini Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Topolica IV" ("SI
list CG"- opdtinski propisi br.39/13), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije
objekata | oshovnih urbanistickih parametara: indeks zauzetosti 0,36 (Planom propisan 0,45
uvecano za 20% 0,54), indeks izgradenosti 4,20 (Planom propisana 3,50 uveéano za 20%
4.20), spratriosti objekata: Po+P+11 (Planom propisana spratnost objekata: Po+P+3 sa




moguénodéu uveéanja za dvije etaze, Y. Po+P+11), ostvarenim odnosom prema
gradevinskoj liniji i ostvarenim saobrac¢ajnim prikljuckom objektu i lokaciji.

Saglasno |zioZzenom, odiuéeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja

UPUTSTMO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema
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