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Ministarstyo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu ¢lana 87 st. 114, tac.1. al.112. i¢lana
88. stav 2, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
64/17, 18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavaju¢i po zahtjevu
ZVJEZDANA DOLINA® D.O.O. Podgorica na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,
projektovdanog od strane ,DECOM MONTENEGRO " D.0.O. Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 01.02,2024. godine u 09:17:55 +01'00, za
izgradnju Vikend naselja — ku¢a za odmor ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine
nadzemnih etaza 137,28m?2 {Planom zadato 1.080,00 m? nadzemnih etaza), na katastarskoj
parceli brgj 201 K.O. Ulotina u zahvatu Prostorno — urbanistiCkog plana Opétine Andrijevica
(“Sluzbeni list CG", br. 40/11), Opstina Andrijevica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost ,ZVJEZDANA DOLINA" D.O.O. Podgorica na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,DECOM MONTENEGRO " D.O.O
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 01.02.2024. godine u
09:17:55 +01°00', za izgradnju vikend naselja — ku¢a za odmor na katastarskoj parceli broj
201 K.O. Ulotina u zahvatu Prostorno — urbanistitkog plana Opstine Andrijevica (“Sluzbeni
list CG", br. 40/11), Opstina Andrijevica, ukupne bruto razvijene gradevinske povréine
nadzemnih etaZza 137,28m? (Planom zadato 1.080,00 m? nadzemnih etaza); ukupni indeks
izgradenosti 0.07 (Planom zadato 0.6); povrSine pod objektorn 86,52 m* (Planom zadato
720,00m?); indeks zauzetosti za 0.04 (Planom zadato 0.40); spratnost objekta: P+Pk
(Planom zadata spratnost: P+Pk) - u pogledu usagla$enosti sa smjernicama za oblikovanje
| materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenost, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema gradevinskoj liniji)

ObrazloZenje

Aktom braj 05-332/24-1810/1 od 05.02.2024. godine, ,ZVJEZDANA DOLINA" D.O.O.
Podgorica, obratilo se ovom ministarstvu, Direktoratu za sprovodenjem drzavnih smjernica
amitektur}:ahtjevom za izdavanje saglasnosti na idejno rjeenje arhitektonskog projekta,

projektovanog od strane .DECOM MONTENEGRO " D.O.O. Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 01.02.2024. godine u u 09:17:55 +01'00", za
1zgradnju ‘{ikend naselja — kuca za odmor na katastarskoj parceli broj 201 K.O. Ulotina u
zahvatu Prostorno — urbanistickog plana Opstine Andrijevica (“Sluzbeni list CG", br. 40/11)
Opstina Andrijevica, ukupne bruto razvijene gradevinske povrdine nadzemnih etaZa
137,28m? (Planom zadato 1.080,00 m?2 nadzemnih etaZa), ukupni indeks izgradenosti 0.07
(Planom zadato 0.6): povrSine pod objektom 86,52 m? (Planom zadato 720,00m?); indeks
zauzetosti | za 0.04 (Planom zadatc 0.40); spratnost objekta: P+Pk (Planom zadata




P+Pk) - u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju

spratnost: [
i im urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost

sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, sljedecu dokumentaciju: Izjavu
odgovornag inZenjera ,DECOM MONTENEGRO " D.0.O. Podgorica, ovjereno
elektronskdm potpisom projektanta dana 01.02.2024. godine u 09:17:55 +01'00', da je
tehnitka gokumentacija izradena u skladu sa vaZeCim propisima, pravilima struke |
urbanisticko-tehnickim uslovima i idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
objekta u zasti¢eno] digitalnoj formi.

Ministarstyo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenije
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, razmotrio je predmetni zahtjev | spise predmeta,
pa je cdiu¢io kao u dispozitivu ovog rje$enja, a ovo sa sledecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (.Sluzbeni list
" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlascenja
rzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno riesenje

projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrGuje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakena,

Clanom 88‘ stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove Glavnog drzavnog arhitekte iz &lana 87
stav 4 taCka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m?
i vise, hotel odnosno turisticko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica | turisticki rizort, mogu se
povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 78 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija tehnicke
dokumentdcije | utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom
se utvduje koncepcija, uslovi i nain gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je
utvr@eno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiéko-tenniékim uslovima, ovim zakonom i
posebnim propisima | pravilima struke. Clanom 75 st. 1 tatka 1. ovog Zakona, propisanc je
da vrstu tehnicke dokumentacije &ini, izmedu ostalog | idejno rieSenje, §to u skladu sa
citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog rjedenja kao vrste
tehnicke d'pkumentacl;e sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom, posebnim
propisima i/pravilima struke.

Na osnovu uvida u graficki | tekstualni dio planskog dokumenta, ovo ministarstvo, Direktorat
za sprovodenje drzavnih smjerica u oblasti arhitekture je dalo Struéno misljenje u kojem
je utvrdenolda Je idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,DECOM
MONTENEGRO " D.0.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
01.02.2024 godine u09:17:55 +01'00", za izgradnju objekta vikend naselja - kué¢a za odmor
na katastarskoj parceli broj 201 K.O. Ulotina u zahvatu Prostorno — urbanisti¢kog plana

|
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Opétine rijevica ("Sluzbeni list CG", br. 40/11), Opstina Andrijevica, ukupne bruto
razvijene gradevinske povrsine nadzemnih etaza 137,28m? (Planom zadato 1.080,00 m?

urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

Naime. uvidom u idejno rjeenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane .Decom
Montenegro” D.O.O. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projekianta dana
01.02.2024. godine u 09:17:55 +01'00', za izgradnju vikend naselja — kué¢a za odmor na
katastarskoj parceli broj 201 K.O. Ulotina u zahvatu Prostorno — urbanistiékog plana Opstine
Andrijevica (“Sluzbeni list CG", br. 40/11), Opétina Andrijevica, konstatuje sliedece:

Idejnim rjeenjem predvidena je izgradnja vikend naselja — kuca za odmor, ukupne bruto
razvijene gradevinske povrsine nadzemnih etaza 137,28m? (Planom zadato 1.080,00 m?
nadzemnil etaZa), ukupni indeks izgradenosti 0.07 (Planom zadato 0.6); povrsine pod
objektom 86,52 m? (Planom zadato 720,00m?); indeks zauzetosti za 0.04 (planom zadato
0.40); spratnosti Po+Pk (Planom zadato P+Pk). Objekat je propisno udaljen od ivice parcele
shodno smjernicama iz planskog dokumenta koji se odnose na gradevinsku liniju

Shodno navedenom a uvidom korigovano idejno rjesenje, konstatuje se da je
projektovani objekat usaglasen sa propisanim odnosom prema gradevinskoj liniji
kao i sa osnovnim urbanistiékim parametrima.

Smjernicama za oblikovanje | materjalizaciju, posebno u odnosu na ambjjentaina svojstva
podrucja, iz Urbanisti¢ko-tehnickin uslova, propisano je da objekat treba graditi prema
uslovima za zastitu prirode, ofuvanja postojeceg vodotoka, vazduha i flore.

Uvidom u lidejno rieSenje, konstatuje se da je projektovana izgradnja tri bungalova,
spratnosti I$+Pk, pozicionirana na sjeveroistotnom dijelu parcele. Oblik | forma bungalova
inspirisana je planiskim predjelima | objektima karateristi¢nim za ovo podneblje.

Shodno navedenom, idejno riesenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju posebno u odnosu na ambijentalna svojstva podruéja.

Uvidom u List nepokretnosti 231 —izvod, , izdat od strane Uprave za nekretnine - Podruéna
Jedinica Andrijevica, utvrdeno je pravo svojine u obimu 1/1 ,ZVJEZDANA DOLINA* D.O.0O
Podgorica ha katastarskoj parceli broj 201 K.O. Ulotina, &me je utvrdena legitimacija
investitora, ishodno &lanu 91. st.1 i 3 tacka 6. Zakona o planiranju prostora | izgradniji
objekata, u kojem je jasno propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja
i dokumentacije propisane zakonom, a koju &ini, izmedu ostalog, i dokaz o pravu svojine na
zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemlji$tu ( list nepokretnosti, ugover o
koncesiji, odiuku o utvrdivanju javnog interesa il dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno
drugom praYu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta.

oblasti arhitekture je nasao da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,ZVJEZDANA
DOLINA" D.O.0. Podgorica na idejno rjedenje arhitektonskog projekta, projektovanog od
strane .DE&OM MONTENEGRO " D.O.O. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 01.02,2024. godine u 09:17:55 +01°00', za izgradnju vikend naselja — ku¢a

za odmor na katastarskoj parceli broj 201 K.O, Ulotina u zahvatu Prostorno — urbanistickog

Sledstveno “;(Ioienom. ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje Drzavnih smjerica u
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