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prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu &lana 87. st. 4.taé.1.al.1. i 2. &lana 88
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj
84/17. 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) | €lana 139 stav 1. tatka 3 i stav 2. Zakona
0 upravnom postupku (,SluZbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17),
rieSavajucilpo sluzbenoj duznosti za obavezan ponistaj prethodno izdate saglasnosti cvog
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma -rieenje. br. 09-332/22-6874/2 od
14.08.2023. godine, donosi

RJESENE

1. OBAVEZNO SE ponistava rjesenje Ministarstva ekologije, prostornog planiranja |
urbanizma, Direktorat Glavnog Drzavnog arhitekte, br. 09-332/22-8874/2 od
14.09.2023. godine, kojim je data je saglasnost * MASTERING “ D.0.0.Uicinj, na
idejno rfjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane * ING INVEST *
D.0.0.Danilovgrad, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana, 06.09.2023.
godine y 12:08:57+02 00 za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja velikih gustina sa
mjesovitom namjenom centralnih funkcija na dijelu urbanisticke parcele UP1 koji €ine
katastarske parcele br. 4163/1, 4164/1 i 4165/1 sve K.O.Novi Bar u zahvatu Detaljnog
urbanistickog piana " llino * Opstina Bar( * Sluzbeni list Crne Gore " — opstinski propisi,
br. 32/09), bruto razvijene gradevinske povr§ine nadzemnih etaza 14.644,.84 m?2
(Planom zadato 14 649,60 m2 nadzemnih etaZa), povrsine pod objektom 1.377.04 m2
(Planom zadato 2.616,00 m2); indeks izgradenosti — 4,2 ( Planom zadato 1,5-42),
indeks zauzetosti -040 ( Planom zadato 0,40-0.75), spratnost objekta: 2Po+P+10
(Planom zadato 11 nadzemnih etaza ), obezbijedenim kolskim prilazom objektima na
vlasniékim parcelama i gradevinskom linjjom u skladu sa smjernicama iz planskog

ta

Obrazlozenje

Aktom br. 09-332/24- 8047/1 od 10.06.2024. godine, sa dopunom od 26.06.2024. godine,
* MH HOLOING " D.O.O.Bar, obratilo se ovom ministarstvu, Direktoraty za sprovedenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture zahtievom za izmjenu idejnog rieSenja u dijelu
izmjene invastitora buduéi da su sa prethodnim investitorom zakljugili kupoprodajni ugovor.
Predmetna izmjena se odnosi, kako upuéuju i na polozaj objekta na placu, buduci da se na
katastarskoj parceli br. 4154/1 K.O.Novi Bar gradi visespratni objekat, te da je polozaj
preprojektovanog objekta znaCajno povoljniji u smislu da vedéi broj stanova ima otvoren




pogled prama gradu i moru. Procenat zelenila je znacajno uvecan | drug: pejzazni sadrzaja
urbanistiki paramettri su ispostovani.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih sinjernica u oblasti arhitekture je postupajuci u skladu sa ¢lanom 139 st.1.tacka 3.
i stavom Z.istog &lana Zakona o upravnom postupku i na osnovu uvida raspoloZivih spisa
predmeta |odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedecih razloga.

Naime, ¢lanom 87 stav 4. tat.1.al.1 i 2, tal. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ({Sluzbeni list Cre Gore® broj 64/17, 44/18 63/18, 11/19, 82/20 86/22 i 4/23),
utvrdena su oviadcenja Glavnog drZzavnog arhitekte a narodito da: 1) daje saglasnost na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenost sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
taCka 3 1 stav 3 ovog zakona: i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zayzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglagnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz €lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim mjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat, 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat, 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja | materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona

Clanom 88 stav 2 Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz ¢lana 87
stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrine 3000 m?
i vise. Hotel, odnosno turistiéko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica | tunistiéki rizort, mogu se
povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 98 st 1. Zakona. propisano je da se nakon podnesene prijave gradenja, revidovani
glavni projekat moze mijenjati samo pod uslovom da je izmjena u skladu sa urbanisticko-
tehnickim yslovima. Stavom 2. istog ¢lana Zakona, propisano je da se Glavni projekat moze
mijenjati U smislu stava 1. ovog ¢&lana radi pobolisanja funkcionainosti objekta. bolje
organizacije prostora i sliéno. Clanom 98 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji
objekata, propisano je da u slu¢aju da se izmjena iz stava 1. ovog &lana. cdnosi na izmjenu
elemenata|idejnog riesenja na osnovu kojih je data saglasnost iz élana 87 ovog zakona.
investitor duzan da pribavi novu saglasnost glavnog drzavnog, odnosne glavnog
gradskog arhitekte na novo idejno riesenje.

Clanom 139 stav 1 tatka 3. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj,
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), propisano je da se rjeSenje obavezno ponistava ako njegovo
izvrsenje nje pravno ili stvarno nemoguce. Stavom 2. Istog €lana Zakona, utvrdeno je da u
slutaju iz stava 1.ovog Clana. rjesenje ce se ponidtiti u roku od deset godina od dana
izvrsnosti rleSenja po sluzbenoj duznosti ili na predlog stranke

Postupajuc} po zahtjevu imenovanog privredneg drustva ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture je ocijenio da se u predmetnoj stvari
nijesu stekﬁ uslovi za primjenu citiranog €lana 98 st.1. Zakona o planiranju prostora |
izgradnji objekata buduci da isti nijesu dostavljali prijavu gradenja nadleZnom inspekcijskom
organu. nitije izvrdena revizija Glavnog projekta za izgradnju predmetnog objekta.

Osim navedenog, kako je u predmetnoj stvari doslo do izmjene stranke u postupku, &ime je
dovedena U pitanju aktivna legitimacija prethodnog nosioca prava | obaveza u daljem
postupku gl..adenja do Prijave gradenja pred nadleznim inspekcijskim organom, te kako je
u meduvremenu doslo do promjena u tehnickoj dokumentaciji koje se odnose na poloza
objekta na ppisanoj lokaciji, buduci da se na katastarskoj parceli br. 4154/1 K O.Novi Bar




gradi visespratni objekat, te da je polozaj preprojektovanog objekta znaéajno povoljniji u
smislu da yedi broj stanova ima otvoren pogled prema gradu i moru a procenat zelenila je
znacajno uvecan i drugi pejzazni sadrZaja urbanisticki paramettri su isposStovani, to su se
po ocjeni gvog ministarstva, stekli uslovi za obavezan poniétaj citiranog rjieenja, br. 09-
332/22-6874/2 od 14.09.2023. godine. kojim je data je saglasnost © MASTERING *
D.0.0.Ulcinj, na idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane * ING
INVEST D.0.0.Danilovgrad, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana,
06.08.2023. godine u 12:08:57+02 00 za izgradnju objekta kolektivaog stanovanja velikih
gustina sa mjesovitom namjenom centralnih funkcija na dijelu urbanisticke parcele UP1 koji
ine katastarske parcele br. 4163/1, 4164/1i 4165/1 sve K.O.Novi Bar u zahvatu Detaljnog
urbanistickpg plana " llino * Opstina Bar( * Sluzbeni list Crne Gore “ — opstinski propisi, br.
32/09),Opstina Bar, u smislu ¢lana 139.stav 1. tatka 3. Zakona o upravnom postupku,
vodeci raéuna da se radi o novim postavkama idejnog rjeenja u skladu sa navedenim &to
uslovljava njegovu stvarnu nemoguénost izvrienja, shodno citiranim zakonskim propisima.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u stavu 1.i 2. dispozitiva ovog rje$enja, stim sto ée se
vodedi racdna o pravnim posledicama ponistaja rieSenja iz &lana 142 Zakona o upravnom
postupku, ¢ prethodno postavijenom zahtjevu imenovanog investitora, odluéiti posebnim
rieSenjem.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegoveg prijema.
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