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Broj: 09-332/R3-6624/7
Podgorica, 04.03.2024 godine

Ministarstvo, prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu &ana 87 st. 1,416 ¢&lana 88. stay 2.
Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crme Gore’| broj, 56/14, 20/15. 40/16 i 37117), rjieSavajuéi po zahtievu VENTURA
PARTNERS| * D.O.O. Podgorica, za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane , ARHIFORMA" D.0.0. Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 25.09.2023. godine u 08:40:53 +02'00",
Za izgradnju jobjekta mjeSovite namjene, na dijelu UP G 1.5i UP G 1.6 zona G blok 1, koje
¢ine kat. pafcele broj 3685/1 | dio 3683/2 sve K.O. Podgorica Ill, u zahvatu Detaljinog
urbanisti¢kog plana ,Zabjelo 8" Glavni grad Podgorica (,SI. list Crne Gore* - op$tinski propisi
br. 32/18), donosi

RJESENE

Daje se saglasnost ,VENTURA PARTNERS “ D.0.O. Podgorica, na dopunjeno idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane , Arhiforma" D.O.O. Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 26.02,2024. godine u 11:21:11 +01'00",
Za izgradnju pbjekta mje$ovite namjene, na dijelu UP G 1.5i UP G 1.6 zona G blok 1, koje
Cine kat. pargele broj 3685/1 i dio 3683/2 sve K.O. Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana ,Zabjelo 8' Glavni grad Podgorica (,Sl. list Crne Gore* - opstinski propisi
br. 32/18), btuto razvijene gradevinske povrSine nadzemnih etaza 18.870,88m? (planom
zadato 18.875,10m2 nadzemnih etaza), povrsine pod objektom 4.416,15m? (planom zadato
6.606,28m?), |indeks izgradenosti - 1.99 (planom zadato 2.0); indeks zauzetosti - 047
(planom zadato 0.7); spratnost objekta Po+P+3+T (planom zadato P+3 uz moguénost
ja podrumske etaZe | tavanskog prostora), obezbijedenim kolskim prilazom
objektima nal viasnikim parcelama i gradevinskom linjjom u skladu sa smjernicama iz
planskog dokumenta.

Obrazlozenje

Aktom broj
Zasprovoden;

8-332/23-6624/3 od 25.09.2023. godine, ovom ministarstvu, Direktoratu
dravnih smjernica arhitekture, obratilo se WVENTURA PARTNERS "D.0.O.
Podgorica, zahtievom za davanje saglasnosti, na dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog
projekta, projektovanog od strane | Arhiforma” d.0.0. Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 26.02.2024. godine u 11:21:11 +01'00", za izgradnju objekta
mjesovite namjene, na dijelu UP G 1.5 | UP G 1.6 zona G blok 1, koje &ine kat. parcele broj
3685/1 i dio B683/2 sve K.O. Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
.Zabjelo 8" Glavni grad Podgorica (,SI. list Cre Gore® - opstinski propisi br. 32/18), bruto
razvijene gradevinske povrsine nadzemnih etaza 18.870,88m?2 (planom zadato 18.875,10m?2
nadzemnih etaza); povréine pod objektom 4.416,15m? (planom zadato 6.606,28m?); indeks
izgradenosti -|1.99 (planom zadato 2.0); indeks zauzetosti - 0.47 (planom zadato 0.7);




spratnost ofjekta Po+P+3+T (planom zadato P+3 uz mogucnost organizovanja podrumske
etaZe i tavanskog prostora), obezbijedenim kolskim prilazom objektima na viasni&kim
parcelama i gradevinskom linijjom u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta,

objekta, sa|Notarskom oznakom, UZZ br. 127/2024 od 26 februara 2024, godine,m
zakljuéen impdu Mi;urowc Miodraga, iz Podgorice | , VENTURA PARTNERS ,

Ill; Urbanisti¢ko-tehniéke uslove broj: 08-332/22-2190/7 izdate 18.07.2022.
godine od sfrane Direkcije za izdavanje urbanistitko - tehnickih uslova, Direktorata za
planiranje i dredenje prostora, Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma;
Izjavu ovlaséene geodetske organizacije , Geopromet , D.O O.Podgorica u kojoj je data

predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspolozivih spisa
ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica arhitekture,
odlucio je kao U dispozitivu nesenja, a ovo sa sliedeéih razloga:




priviemenit objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanjé spoljnog izgleda objekata iz tlana 154 ovog zakona.

Clanom 88 kstav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz &lana 87
stav 4 tatkd 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m# |
vise. Hotel,|odnosno turistiéko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu se
povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Uvidom u grafitki i \ekstuaini dio Detaljnog urbanistikog plana * Zabjelo 8", Glavni grad
Podgorica, pvo ministarstvo - Direktorat Za sprovodenje drzavnih smjernica arhitekture dao
Je Stru€no midlienje u kojem Je utvrdeno da je idejno rjesenje arhitektonskog projekta,
ovjereno glektronskim potpisom projektanta,  Arhiforma” D.O.0. Podgorica,dana
26.02.2024 | godine u 11:21:11 +01'00", dana 26.02.2024. godine u 11:21:11 +01'00", za
izgradnju objekta mjesovite namjene, na dijelu UP G 1.5i UP G 1.6 zona G blok 1, koje &ine
kat. parceld broj 3685/1 i dio 3683/2 sve K.O. Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Zabjelo 8" Glavni grad Podgorica (,SI. list Crne Gore* - opstinski propisi
br. 32/18), utvrdeno da je isto uskladeno sa planskim urbanistiékim parametrima: bruto
razvijene gradevinske povréine nadzemnih etaZa 18.870,88m?2 (planom zadato 18.875,10m?2
nadzemnih etaZa). povrsine pod objektom 4.416,15m? (planom zadato 6.606,28m?); indeks
izgradenosti| - 1.99 (planom zadato 2.0); indeks zauzetosti - 0.47 (planom zadato 0.7);
spratnost objekta Po+P+3+T (planom zadato P+3 uz moguénost organizovanja podrumske
etaZe | tavanskog prostora), obezbijedenim kolskim prilazom objektima na viasni&kim
parcelama | gradevinskom linjjom i u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta

Naime, predmetne urbanisticke parcele UP G1.5iG1.6, zona G, blok 1, u zahvatu Detaljnog
urbanistiékc;{ plana “Zabjelo 8", Glavni grad Podgorica, nalaze se u okviru povrsine za
mjeSovite namjene (MN). Povrsine mjeSovite namjene su povrdine predvidene za

stanovanje i|druge namjene koje ne predstavijaju znacajnu smetnju stanovanju. Mogu se
organizovati | objekti stambeno - poslovnog karaktera u okviru kojih ce se stanovanje
organizovati ha vi$im etazama a poslovanje u prizemlju.

U okviru mjesovite namjene predvidena je izgradnja objekata pod sljede¢im uslovima:

* Maksimalna spratnost objekta je data u odnosu na veliginu parcele i pripadnosti
parcele odredenoj zoni ili bloku. U objektu je mogucéa izgradnja suterenske i
podrumskih etaza (broj etaza pod zemljom nije ograni¢en) veé je u skladu sa
uslovima lokacije. Ukoliko j& u suterenskoj etaZi organizovano garaZiranje ili tehnicka
prostofija ista ne ulazi u obradun BRGP,

* Maksimalna spratnost za zonu G iznosi P+3, maksimalni indeks Zauzetosti do 0.7, i
maksirmalni indeks izgradenosti do 2.0,

Minimaina udaljenost od susedne parcele je 3m;
Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu odnosno okolni teren
moze biti 1m;

s Za své objekte se preporucuju kosi krovovi, dvovodni ili Cetvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaéda. Krovni pokrivag je crep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan
materijal;

» Parkirahje u okviru plana treba da zadovolje sljedeée normative: stanovanje na
1.000m2 /12 -18pm, poslovanje na 1.000m2 / 10-40pm, trgovina na 1.000m2 / 40-
80pm, hoteli na 1.000m2 /5-20pm itd.;

» Paramgtri gradnje za svaku pojedinagnu urbanistidku parcelu na nivou zone dati su
u tabelama. Broj stambenih jedinica pirikazan u tabelama nije obavezujuci, a broj
parking|mjesta je u funkciji broja stambenih jedinica i povrsine u funkciji posiovanja.




predviden objekat mjeSovite namjene, na lokaciji kat. par. br 3685/1 i dio
3683/2 K.O.|Podgorica I, koje EineUPG15iUP G 1.6, zona G blok 1, u zahvatu Detaljnog
] plana .Zagori¢ 8* Glavni grad Podgorica, (,SI. List CG" - opétinski propisi br.
at je planirane spratnsti od Po+P+3+P, s tim da se u tavanskom prostoru
bene jedinice koje su udle u ukupan obraéun BRGP-a.

planiraju sta

Ispostovan je parametar koji se odnosi na 1.1 PM po stanu i 1PM po 50m? posiovnog
prostora, paje u podrumskoj garazi i na slobodnom dijelu parcele projektovano ukupno 287
parking mjesta, od kojih Je 10 PM predvideno za lica Smanjene pokretljivosti. U podzemnoj
podrumskoj |garazi predvideno je ukupno 157PM. Bruto povrSina podruma iznosi
5594 53mz?,

Planirani objekat ima kolsko pjesacki prilaz preko kat. parc 3585/2, KO Podgorica Il u
viasnistvu Cme Gore i raspolaganju Glavnog grada Podgorica, po namjeni nekategorisani
putevi, koja spaja sa Ulicom Vojisavijevica, &to je konstatovano i u 1zjavi licencirane
geodetske ofganizacije, Pristup podrumskoj garaZi ,ulaz i izlaz obezbijeden je preko
dvosmjerne obracajne rampe,

Takode je do tavijena Izjava privrednog drustva koje je izradilo tehnitku dokumentaciju

Arhiforma" Podgorica, ovjerena elektronskim potpisom projektanta dana
26.02.2024. gddine u 11:21-11 +01'00", za izgradnju objekta mjesovite namjene, na dijelu
UPG15iUPG 1.620naG blok_ 1 u kojoj je data konstatacija da su isppstovani svi zadati

je predmetnim parcelama obezbijeden saobracajni prikljutak | lokaciji,
dokumentu i urbanisti¢ko-tehnickim uslovima

Uvidom u List nepokretnosti 2888-izvod, izdat od strane Uprave za nekretnine — Podruéna
jedinica Podgorica, br. 200-919-5779/2024 od 26.02.2024. godine, utvrdeno je pravo
svojine MiSurovi¢ Miodraga u  obimu prava 1/1 na katastarskoj parceli br. 3685/1
K.O.Podgorica |Il. Ugovorom o zajedniékom ulaganju u izgradnju objekta, sa Notarskom
oznakom, UZZ|br. 127/2024 od 26.februara 2024. godine, zakljuéen izmedu Misurovié
Miodraga, iz Podgorice i - VENTURA PARTNERS , D.0.0.Podgorica u &lanu 8. Ugovora,
utvrdeno je da|su ugovorne strane saglasne da sva projektna i investiciona tehnitka
dokumentacija i odobrenje za gradenje ~ prijava gradnje glasi na suinvestitora 2 — . Ventura




Partners , D.0.0.Podgorica. Uvidom u List nepokretnosti 7220-prepis, izdat od strane
Uprave za| nekretnine - Podruéna jedinica Podgorica, br. 200-919-5776/2024 od
26.02.2024.| godine, utvrdeno Je pravo svojine , Ventura Partners « D.0.0.Podgorica u
i 1/1 na katastarskoj parceli broj: 3683/2 K.O.Podgorica IIl, éime su se stekli

dokaz o prayu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ( list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog interesa ili dokaz o pravu
svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta,

Kod izloZzenog pravnog i Cinjeniénog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje| drZavnih smjemica u oblasti arhitekture je nasao da su se stekli uslovi, s
pozivom na El. 87.st4. ta&.1.al.1i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata za
davanje saglasnosti investitoru ,VENTURA PARTNERS * D.0.0. Podgorica, na dopunjeno
idejno arhitektonsko riesenje, projektovanog od strane , Arhiforma” D.0.0. Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 26.02.2024. godine u 11:21:11 +01'00",
za izgradnju j i j ij

Cine kat pa
Glavni grad

le broj 3685/1 | dio 3683/2 KO Podgorica IIl, u zahvatu DUP-a .Zabjelo 8"
'odgorica (,Sl. Ist CG* - opstinski propisi br, 32/18), bruto razvijene gradevinske
emnih etaza 18.870,88m? (planom zadato 18.875,10m? nadzemnih etaza);
objektom 4.416,15m2 (planom zadato 6.606,28m?); indeks izgradenosti - 1.99
to 2.0); indeks zauzetosti - 0.47 (planom zadato 0.7); spratnost objekta

enom, odiuéeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema,
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