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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 1062-1387/9 od 30.09.2019.godine za
izgradnju objekata turistickog naselja — T2 (vila) na UP 1 u zahvatu Lokalne studije
lokacije ,Krstac — Rezevi¢i* (Sl.list CG - opstinski propisi br.11/12) u Buduvi.

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva,
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala




URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA GRADPEVINARSTVO : % r

Direkcija za izdavanje Urbanisticko

tehniékih uslova CRNA GORA

Broj:1062- 1387/9

POdgorica, 30.09201990d|ne MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,Sl. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) i podnijetog zahtjeva od
strane ReZevici d.o.o. Budva izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekata turistickog naselja — T2 (vila) na UP 1 u zahvatu Lokalne studije
lokacije ,Krstac — Rezevi¢i“ (Sl.list CG - opstinski propisi br.11/12) u Budvi.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | ReZeviéi d.o.o Budva

POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu broj 5 ,Postoje¢e stanje — namjena povrsina“, predmetnu
lokaciju €ini namjena:neizgradene povrsine.

Katastarska evidencija

Prema listu nepokretnosti 517 - prepis KO ReZevici |, na katastarskoj parceli 1479, 1482,
1483 evidentirano je sljedece:

KP 1479:

- vocnjak 4 .klase, povr§ine 71m2;
KP 1482

- vocnjak 4. klase, povrsine 345m2;
KP 1483

- Sume 3.klase, povr§ine 3065m2;




Prema listu nepokretnosti 401 - prepis KO Rezevici |, na katastarskoj parceli 1480, 1481
evidentirano je sljedece:

KP 1480

- Vocnjak 4.klase, povrSine 244m2;
KP 1481

- Sume 3.klase, povrsine 180m2;

Prema listu nepokretnosti 926 - prepis KO ReZevici |, na katastarskoj parceli 2993
evidentirano je sljedece:

KP 2993
- nekategorisani putevi, povrSine 2212m2

Prema listu nepokretnosti 928 - prepis KO Rezevici |, na katastarskoj parceli 1063/11 i
1063/13 evidentirano je sljedece:

KO 1063/11

- Sume 5.klase, povrsine 262m2;
KO 1063/13

- Sume 5.klase, povrSine 278m2;

2 PLANIRANO STANJE

2.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafickom prilogu broj 16 ,Planirano stanje — namjena povr$ina“, predmetna
lokacija je namjene: ,turistiCko naselje — T2".

2.2. | Pravila parcelacije
UP 1 se sastoji od kat. parcela 1481, 1480 i 1479 KO Rezevic¢i | i dijela kat. parcela 1483,
1063/11,1063/13, 2993 i 1482 KO Rezeviéi |, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Krstac
— Rezevici” (Sl.list CG - opstinski propisi br.11/12) u Budvi.
Urbanisticka parcela je prikazana sa karakteristicnim koordinatnim tackama na
grafickom prilogu 19 ,Parcelacija i koordinatne tacke".

2.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI ZA PARCELACIJU, PREPARCELACIJU | IZGRADNJU zemljistu.

USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Sve pojedinacne urbanistiCke parcele definisane su za odredene namjene tako da je
cjelokupan prostor podijeljen prema funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinaéne
namjene za urbanisticke parcele date su kroz posebne uslove za uredenje prostora i u
grafi¢kim prilozima.

Osnovne namjene povrs$ina na prostoru ovog plana su:




Povrsine za turizam

-turizam manje gustine

-turizam manje gustine sa jednoporodi¢nim stanovanjem

-turizam manje gustine sa ekskluzivnim rezidencijalnim stanovanjem
-turizam manje gustine sa viS§eporodiénim stanovanjem

OPSTI USLOVI ZA PARCELACIJU, PREPARCELACIJU | IZGRADNJU

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisticke
parcela, na izgradnju novih objekata, dogradnju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada na
zemljistu za javne namjene, zemljiStu za izgradnju zgrada za stanovanje i druge
sadrZaje, odnosno na izgradenom i neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Osnovni uslov

Dozvolieno je gradenje na svakoj postojecoj katastarskoj parceli koja se zadrzava i
postaje urbanisticka, kao i na novoformiranoj urbanisti¢koj parceli (dio katastarske
parcele ili viSse katastarskih parcela), koja odgovara uslovima parcelacije i
preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana, bez obzira na to da i je na
njoj planom ucrtan objekat ili ne (kao $to je dato u grafickom prilogu. "Planirano stanje —
regulacija i nivelacija").

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaZze za svaku pojedinaénu urbanisticku
parcelu i definisani su po namjenama.

Polozaj urbanisticke parcele

UrbanistiCcka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povrsinu.

Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona
parcela koja se ne grani¢i sa javnom saobracajnom povrsinom, ali koja ima trajno
obezbijeden pristup na takvu povrsinu u $irini od najmanje 3,0 m.

Polozaj parcele utvrden je regulacionom linijom u odnosu na javne povrsine i granicama
parcele, prema susjednim parcelama, iste ili i druge namjene.

Veli€ina i oblik urbanisticke parcele

Oblik i veli¢ina parcele odreduje se tako da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu sa
pravilima parcelacije i izgradnje.

Veli¢ina i oblik urbanistickih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu "Planirano
stanje — nacrt parcelacije i preparcelacije”.

UrbanistiCki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena
povrSina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli : Planirano stanje - urbanisticki
pokazateli.

U formiranju urbanisti¢kih parcela moguca su i dopuétena manja odstupanja povrsine
(oko + 5%) zbog formiranja parcela za javne saobraéajnice. Zbog izgradnje javnih
saobracajnica pojas eksproprijacije moze biti $irok i do 2,0 m od regulacije javne
saobracajnice definisane ovim planom, a prema unutrasnjosti parcele. Pojas
eksproprijacije omogucuje izradu podzida, a kona¢no definisanje granice parcele prema
javnoj saobracajnici vrSice se na osnovu projekta izvedenog stanja saobracajnice.
Zadrzavaju se postojece katastarske parcele na kojima se moze graditi u skladu sa
uslovima iz ovog plana i ovim planom one postaju urbanistitke parcele.

Dozvoljeno je u urbanistickoj parceli da se formiraju vie od jednog objekata za koje
urbanistiskim projektom treba da budu utvrdeni svi uslovi izgradnje objekata postujuci pri
tome i sve uslove Studije.

Urbanisticka parcela ne moze se formirati na naéin kojim bi se susjednim urbanisti¢kim
parcelama na kojima su izgradene postojece gradevine pogorsali uslovi kori§éenja.




Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti su definisani za svaku urbanisti¢ku parcelu,
Bazen i terase na terenu ne ulaze u izgradenost parcele.

Pri podijeli urbanistickin parcela sve novoformirane urbanisticke parcele moraju
ispunjavati minimalne uslove (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, veli¢ina parcele,
udalienja od susjednih parcela i objekata, Sirina urbanisticke parcele prema javnoj
saobracajnici i dr.) definisaneovom Studiom.

Podjela urbanistiCke parcele na kojoj se nalazi postojec¢a zgrada moze da se izvr$i uz
zadovoljenje uslova navedenih u prethodnom stavu.

Ukoliko je urbanisticka parcela u zaledu postojeceg objekta, za novi objekat gradjevinska
linija se odredjuje prema vazec¢im minimalnim rastojanjima od granica susjednih parcela
koja su odredena za svaku namjenu.

Svaka urbanistiCka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. $irine 3.0 m.

Za urbanisticke parcele na kojima se nalaze spomenici kulture zabranjena je
preparcelacija.

Parcele koje su ovim planom namijenjene povr§inama pod zelenilom i slobodnim
povrSinama javnog koris€enja ne mogu se preparcelisati.

Veli¢ina i povrsina objekata

Svi potrebni urbanisticki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanisti¢koj parceli
dati su u grafickom prilogu i u urbanisti€ko-tehni¢kim uslovima za svaku namjenu. Ovi
parametri predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne mogu prekoraditi, i od njih se
moZe odstupati na niZze vrijednosti.Iskazana BRGP podrazumijeva iskljuéivo povrsinu
nadzemnih etaZa objekata i u nju nisu uklju¢eni potpuno ili djelimi¢no ukopani dijelovi
objekata (garaZe, podrumi i sutereni koji se koriste isklju¢ivo za garaziranje vozila i kao
pomocne prostorije). Ovi podrumi, garaze i sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili
kasnije prenamijeniti u korisnu povrsinu.

Dijelovi objekata sa ispadima ¢&ija je horizontalna projekcija ve¢a od 1,2m, ne mogu
prelaziti gradevinsku, odnosno regulacionu liniju,

Dozvoljena izgradnja

Dozvoljena je izgradnja stanbenih i turistickin objekata kao i objekti za djelatnosti iz
oblasti turizma, trgovine, ugostiteljstva, sporta i rekreacije i drugih poslovnih i
komercijalnih djelatnosti koje ne ometaju osnovnu namjenu turizam.

Namjene su naznacene u grafickom prilogu. U granicama parcele, a u okviru
dozvoljenog indeksa zazetosti i izgradenosti parcele, mogu se pored glavnog objekta
izgradivati i objekti prate¢eg sadrzaja koji su u funkciji glavnog objekta.

Objekti prateceg sadrzaja su spratnosti P+0, locirani iza glavnog objekta i na udaljenosti
od najmanje 1.5m od granice susedne parcele. Objekat moze biti i na graniénoj liniji
parcele uz saglasnost vlasnika - korisnika susedne parcele.

Na urbanistiCkim parcelama namijenjenim turizmu dozvoliena je izgradnja bazena,
sportskih terena, fontana, i garaza.

Zabranjena izgradnja

Na zemljiStu namijenjenom za: javne saobracajne kolske i pje$acke povr$ine, urbano
zelenilo i na vodnom zemljiStu nije dozvoljeno gradenje objekata.

Nisu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze Zivotnu sredinu, osnovne
uslove Zivljenja susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.

Postavljanje objekta u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana
je u grafiCkom prilogu regulacija i nivelacija.




Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je |
na odredenom odstojanju od regulacione linije.

Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po spratovima. Van
ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.
Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele defini$e se na sljededi
nacin:

-Nije dozvolieno zatvarati svjetlarnike postojeéih objekata, ve¢ formirati iste ili sli¢ne
unovoprojektovanim objektima.

-Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te
strane novog objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa
visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom,
sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

-Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraéajnicu unutar
bloka, dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je Sirina ovog
javnog prolaza 5,5 metara i vise.

Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju ulicne mreze.
Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, veé nivelaciono definisane
prostore.

Planom je definisana nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za
izgradnju objekata. Visinske kote na ulicam su bazni elementi za definisanje nivelacije
ostalih tacaka i dobijaju se interpoliranjem.

Nivelacije terena parcela korisnika rje$avati tako §to ée se odvodnjavanje terena vrsiti
prema javnim saobracajnim povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije
dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

Nivelacija javnih saobraéajnih povrina data je u grafickom prilogu

UTU uslovi za izgradnju objekata manje gustine

Turisticki objekti manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodi¢nim stanovanjem
podrazumijeva broj stanova u objektu od 4 do 6, pri Cemu se turisticki apartman smatra
stambenom jedinicom.Za ovu studiju u samostojecim objektima predvida se maksimum
tri stanbene jedinice.

Objekti porodiénog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeéi objekti
na parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima nije data kao markica i moze se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

-gradevinske linije,

«maksimalna spratnost,

smaksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

KARAKTERISTICNI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI:
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA
VISE OBJEKATA NA TERENU U NAGIBU NA ISTOJ UP — TURIZAM
SLOBODNO STOJECI | U NIZU




URBANISTICKO TEHNICK!I USLOVI ZA
VISE OBJEKATA NA TERENU U NAGIBU NA 1STOJ UP - TURIZAM
SLOBODNO STOJECI | U NIZU
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HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA
- Povr$ina urbanisti¢kih parcela kreée se okvirno od cca 1400.00-10800.00m?2.

- Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su grafickom prilogu 18 Parcelacija, regulacija
I nivelacija.

- Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanisti¢kih parametara koji se
iskazuju za planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz
obavezno pos$tovanje gradevinske i regulacione linije objekata prikazanih u grafiékom
prilogu plana. Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske linije od 3-5 m.

- Koeficijenti zauzetost i izgradenost su fiksni.

Za turizam:

- Max. koeficijent zauzetosti je 0.12-0.20

- Max. koeficijent izgradenosti je 0.29-0.50

- Max. broj spratova objekta je 3 etaza. S+P+1

- Max. spratna visina smjestajnih kapaciteta je 3,0 m (od poda do poda), dok spratna
visina usluznokomercijalnih djelatnosti iznosi 3.5m.

- Kod dobijanja UT uslova obavezno je priloZiti snimak terena odnosno parcele na osnovi
koga bi se ta¢no odredila niveleta objekta u odnosu na saobraéajnicu i okolni teren.

- Obavezna je izrada geomehanickog elaborata i projekta.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :




*Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (SI. list

CG, br. 044/18).
*Pravilnik o naginu obracuna povrsine i zapremine zgrade (“ SI. List CG”, br. 060/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA |
PRIHVATLJIV NIVO SEIZMICKOG RIZIKA

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna zahtjeva:
-da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, $to manje povrijedenih
| da bude $to manje materijalnih i drugih $teta,

-da troSkovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu veéi od troskova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti o$teéenja ili
rusenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota,

-prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojec¢ih objekata nivou o&ekivanog
seizmickog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnih
i graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmicke povredljivosti objekata.

Urbanistickim rjeSenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora,
planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih objekata i javnih povrsina, ¢ime
se obezbjeduju rastojanja u slu¢aju razaranja objekata i prostor za intervencije pri
rasciS¢avanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za parkiranje
vozila imace garaZe u jednom ili vie nivoa pod zemljom, §to je uglavnom povoljno sa
aspekta smanjenja seizmic¢kog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno:
1.izraditi geotehnicki elaborat kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi geomehani¢ki podaci od znadaja za seizmicku
sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:

-za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnije,

-za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom,

2.za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati stabilnost i sigurnost objekta
ukljuCujuci i seizmicku stabilnost, te da objekat neée ugroziti susjedne objekte,

3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u tehni¢koj dokumentaciji shodno Clanovima 77., 79. i 80. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list RCG, 51/2008) dokazati: da je
objekat fundiran na odgovarajuéi nac¢in, da uveéanje optereé¢enja na temelje nece
izazvati Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, da odgovarajuce
intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje dodatnih
opterecenja, da objekat u konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene
intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmi¢ku stabilnost,

4.vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i nacinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),




S.aseizmi¢ko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanisti¢kim planom, stru¢nu kontrolu projekata i nadzor pri
izgradnji, od strane strucnih i ovlas¢enih lica i nadleznih organa, uz striktno postovanje
vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehni¢kih normi, standarda i normi kvaliteta,
6.ukloniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim $utom), koji se na
znatnom djelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu pogodnu
za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i zamijeniti ga
drugim materijalom,

7 .temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,

8.projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne plo¢e
ili trake) i koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganiju,

9.objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta i padine,

10.zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloke pritiske sa
padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11.poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje poditla,

12.sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,
13.sve ukopane djelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehni¢kom
zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14 bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati buduc¢i iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar,
postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke
| iskope, paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno
podgradivanje u $to kra¢im dionicama (4 do 5 m),

15.u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od 2,0
m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrSinske vode ili moguéih
vodozasicenja,

16.kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na
sSirini od 1,5m,

17.vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze
unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mrezZom izvesti kao fleksibilne,
kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog slijeganja,
18.vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i
izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnigkih kanala),

19.fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septi¢kih jama
ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20.kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara oko
objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kiSnhu kanalizaciju ili na javnu saobraéajnu
povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i izazove
izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeéeg drveca i druge vegetacije na
gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino utic¢e na o&uvanje
stabilnosti terena.

Proraune raditi na IX stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrugjima. Za potrebe
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proraCuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim |
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list RCG«, br.13/07, i ,Sl. list CG*,br. 05/08,
86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni
list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢&lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora
i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se
tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradniji,
rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradili§ta u
skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na
radu.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uticaji na Zivotnu sredinu, u postojec¢em stanju, se mogu posmatrati kroz uticaje prirodnih
i antropogenih &inilaca.

Prirodni Cinioci:

geoloska erozija tla ( bez uticaja kise ili vetra h

pluvijalna erozija,

fluvijalna erozija,

seizmicnost tla

antropogeni ¢inioci:

sve ukupna degradacija prirodne sredine izgradnjom grdevinskih objekata, unistavanje
autohtone vegetacije, mjenjanje ambijentalnih vrednosti unosenjem novih biljnih vrsta i
izgradnjom novih objekata, menjanje odnosa u koeficijentima oticaja i poniranja, u korist
oticaja, urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika po Zivotnu sredinu: buka,
prasina, vizuelna disharmonija, razvijanje neprijatnih mirisa od deponija smeéa, otpadnih
voda i sl.

Zelenilo planirano u okruZenju,ali i na lokaciji (ozelenjena terasa na spratovima)
omogucava:

Pozitivno rjeSavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova kao
I adekvatno pobolj$anje kvaliteta vazduha).

Dekorativno-estetskim vrijednostima ucestvuje u stvaranju odredenih estetsko-vizuelnih
efekata (drvoredi i nisko zelenilo, karakteristiéne vrste podneblja).

Zelene povrsine podignute po odredenim principima omogucavaju pasivan odmor.

U pogledu nacina spriedavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnim
okvirima, solarnu energiju &ime bi se ovi problemi prakti¢no smanijili na najmanju mjeru.
Uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi zastite od visokih temperatura i djelimiéno
od padavina.




Zastita zemljista
Zastita zemljiSta kao teSko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodice se mjerama
zabrane, ograni€enja i zastite od nenamjenskog koriscenja, zagadivanja i denaseljacije:

e lzgradnja je dozvoljena isklju¢ivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i
uredenja;

e Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala
van utvrdenih lokacija; Obavezna je zastita zemljista od erozionih procesa
zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

e Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljista (u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja
na Zivotnu sredinu prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni
list CG", br. 75/18) sa Planom mera za zastitu zemljista od zagadivanja, mera
prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vrednosti
Planirana namjena prostora maksimailno je vriednovala prirodne karakteristike, kulturno
naslede i pejzazne vrednosti podrucja Budve.

U cilju o¢uvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasleda
planirani su blokovi koji jasno definiSu funkcionalne zone u prostoru sa jasnom
prepoznatljivo$céu.

Planom su predvidene mjere prevencije i spre¢avanja potencijalnih rizika po zastupliene
ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postoje¢e zelene povrsine i ukupnu pejzaznu
vrednost.

Zastita od buke
Postovati odredbe Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sl.list CG*, br. 28/11, 1/14
i 2/18)
Zastita od pojave prekomerne buke planirana je valorizovanjem blokova.
Bioloske i tehnicke mjere zastite sprovodice se, prije svega:
e Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog
zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;
Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci saobracaj);
e Preporuka je donoSenje Plana posebnog reZima saobracdaja u zonama sa
mogucim ili o€ekivanim povecanjem intenziteta buke;
* Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovarajuéim zastorom
za oCekivano saobracajno opterecenje;
e Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore
buke saglasno odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list CG*, br. 75/18)

Upravljanje otpadom
Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno
Zakonu o upravljanju otpadom (,Sl. list CG", br. 64/11, 39/16):
e Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravljanja otpadom (u
saglasnosti sa Republi¢kim planom upravljanja otpadom);
e Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavijanje ekolo$ki
prihvatljivog nacina evakuacije komunalnog otpada;
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e Planirani objekti svih kategorija koji imaju turisticku i komercijalno-usluznu
namenu, moraju imati posebne prostorije za privremeno odlaganje selektovanog
komunalnog otpada. Veli¢ina prostorije utvrduje se prema kapacitetu (broj
korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao zaseban prostor, bez prozora
sa elektricnim osvetljenjem, sa to¢e¢im mestom sa slavinom i slivnikom sa
reSetkom. Pristup ovom prostoru mora biti vezan za pristupni put (preko rampe za
pristup specijalizovanog vozila);

e Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili drugog
oblika intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za priviemeno odlaganje
otpada i primarnu selekciju otpada;

e Sa mikrolokacija, komunalni otpad ce se prikupljati postavljanjem korpi za smece.
Razmesta istih vrSice se prema Planu razmestaja, gde su bitne lokacije znacajnog
okupljanja, Setalista, kupalidta, odmorista, parking prostora;

e Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se
Planom za upravljanje otpadom.

Tehni€kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*,
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu i aktom br: 02-D-
1837/2 Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U grafickom prilogu 20 , Planirano stanje — pejzazna arhitektura“, za predmetnu lokaciju
planirane su povrsine pod zelenilom ZTN (zelenilo turistickog naselja).

Zelenilo turistickog naselja

Planirana je izgradnja "turistickog naselja u zelenilu" sa visokim stepenom ozelenjenosti
parcela, sa slobodnim i zelenim povr§inama luksuzne obrade. Normativi za ove povrsine
iznose 60 m2 po lezaju za objekte sa 3 * do 100 m2 po lezaju za objekte sa 5*. Povrsina
nezastrtih, ozelenjenih povrsina mora da iznosi najmanje 50% povrsine parcele.
Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom prostora
formirati prijatne ambijente za boravak gostiju. Naglasak dati dekorativno-rekreativnoj
funkciji zelenila, a pejzaznim uredenjem ocuvati karakteristike autenti¢ne slike podrugja.
Koristiti pejzazno-arhitektonska rie$enja koja se naslanjaju na iskustva i forme tradicione
vrtne arhitekture Primorja, a istovremeno predstavljaju znak savremenog doba kako u
formi tako i u izboru biljaka, materijalima i prate¢im sadrzajima (bazeni, sportski tereni).
Kod planiranja i razmjestanja turistickih objekata i sadrzaja voditi raéuna o uslovima koje
diktira postojeca vegetacija, kako autohtona tako i tradicionalno kultivisana (masline).
Ukoliko nije moguce izbje¢i uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvrsiti njihovo
presadivanje na slobodne povrsine parcela.

Rekultivisati postojecu makiju koja obodno uokviruje parcele u jedinstvenom postupku
sa uredenjem prostora oko objekata. Ozelenjavanje vr$iti autohtonim vrstama na naéin
koji po formi, koloritu i strukturi odrazava okolnu vegetaciju.

Smijernice za uredenje:




“zelenilo treba da bude reprezentativno; koristiti autohtone vrste kao | vrste
mediteranskog podneblja

“objekte inkorporirati u postojece zelenilo i maksimalno o&uvati postojece kvalitetno i
funkcionalno zelenilo

*primjenjivati tradicionalni nadéin uredenja terasastih parcela (terase, pergole sa
puzavicama, stepenista, podzide, kamene ograde, pjacete, ukrasne biljke, masline,
agrumi)

*horizontalne i vertikalne povr§ine podzida ozeleniti puzavicama, dekorativnim
mediteranskim perenama, sezonskim cvijeéem, sukulentama i ukrasnim Zbunjem

*za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama

*primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrsine stvarajuéi
"zelene zidove" kojim se arhitekonska struktura integriSe sa pejzaznim okruzenjem
*preporucuje se izgradnja "zelenih krovova"

*formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

“ocuvati prirodnu konfiguraciju terena, usjeke raditi samo u izuzetnim slu€ajevima i tada
ih podzidati kamenom ili zasaditi odgovarajuéim bilikama koje ¢e pokriti nastale "oziljke"
u prostoru

*obodnim masivima zelenila obezbijediti povezivanje sa kontaktnim zelenim povr§inama
*predvidjeti strukturne elemente visokog turizma — bazene, sportske terene i sl.
“objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog
naslijeda, sa autenti¢nim (kamen) i tehni¢ki prilagodenim modernim materijalima. Izbor
materijala i kompozicija zastora treba da budu reprezentativni

“ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od Evrstog materijala (kamen) u
kombinaciji sa odgovarajué¢om vegetacijom kao §to su puzavice i Zbunaste vrste
*mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu, planiranim sadrzajima i ekskluzivnosti
objekata

“predvidjeti sadnju $kolovanih sadnica drve¢a min. visine 3.5 m

*projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje.

PovrSine parcela uz magistralu urediti u skladu sa smjernicma datim za zelenilo uz
saobracajnice.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavestiti nadlezni organ za zastitu
spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a u
skladu sa ¢lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sllist CG”, br.49/10,
40/11, 44/17, 18/19)

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG" broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
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Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji kori§éenja stambenog
objekta (garaza, ostava i sl.).

Veli€ina pomocnih objekata je maksimalne do 30 m?

Pomoc¢ni objekat je objekat za smjestaj vozila - garaza, ostava za alat, ogrjev i sl. koji
ne predstavlja uredenje okuénice, a koja se gradi na urbanisti¢koj parceli namijenjenoj
gradnji osnovnog objekta neke druge namjene. Pomocéni objekat je cisterna za vodu,
rezervoar (za mazut, loz ulje, i sl.), septicka jama i sl. ukoliko je njegova visina na najniZoj
tacki kona¢no nivelisanog terena uz objekat visa od 1m.

Dozvoliena maksimalna spratnost pomoénih zgrada je prizemlie (P), odnosno
maksimalna visina 3 m do vijenca objekta.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

9 | SAOBRAGAJA
/

10 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

11 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno izgradeni
objekat ne prelazi maksimalne propisane povr$ine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.

12 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Objekti se priklju¢uju na komunalnu infrastrukturu uz uslove nadleznih preduzeca ili
organizacija nadleznih za upravljanjem komunalnom infrastrukturom. Grijanje objekata
se obezbeduje pojedinaéno za svaki objekat, uz koris¢enje razli¢itih energenata za
zagrijavanje prostorija.
Prema grafickom prilogu br. 24 ,Planirano stanje - elektroenergetska mreza“ i Prema
uslovima nadleznog organa.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljiedece preporuke EPCG:
*Tehnicka preporuka za prikljucke potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
12.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Objekti se prikljucuju na komunalnu infrastrukturu uz uslove nadleznih preduzeca ili
organizacija nadleznih za upravljanjem komunalnom infrastrukturom. Grijanje objekata
se obezbeduje pojedinacno za svaki objekat, uz kori§¢enje razli¢itih energenata za
zagrijavanje prostorija.




Prema grafickom prilogu br. 22 i 23 ,Planirano stanje - hidrotehnicka infrastruktura“ i
Prema uslovima nadleznog organa.Akt br. 01-4412/2 ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o
Budva, Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije
i za priklju€enje na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

12.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracéajnu infrastrukturu

Objekti se prikljuc¢uju na komunalnu infrastrukturu uz uslove nadleznih preduzeca ili
organizacija nadleznih za upravljanjem komunalnom infrastrukturom.

Prema grafickom prilogu br. 22 ,Planirano stanje — vodovodna mreza, fekalna i
atmosferska kanalizacija“ i Prema uslovima nadleznog organa. Akt br. 07-u-1005/2,
Sekretarijata za komunalno stambene poslove Opstine Budva

12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Obijekti se priklju¢uju na komunalnu infrastrukturu uz uslove nadleznih preduzeca
ili organizacija nadleznih za upravljanjem komunalnom infrastrukturom.

Prema grafickom prilogu br.25 ,Planirano stanje — telefonija“ i Prema uslovima
nadleznog organa.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

e Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

e Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i_povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno €lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih
geoloskih istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

15

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

15




Oznaka urbanisti¢ke parcele

UP 1

2
Povrsina urbanistiéke parcele 3758.55m
imalni i - o
Maksimalni indeks zauzetosti
0.27

Maksimalni indeks izgradenosti

Maksimalna povrsina pod objektima

137m? (po objektu)
Na urbanistickoj parceli planirana 3 nova

objekta
Bruto gradevinska povrsina objekata 1027.50m?
(max BGP)

S+P+1

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

/

Parametri za odnosno

garaziranje vozila

parkiranje

Parkiranje vozila

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti
u okviru sopstvene parcele, na otvorenim
parkinzima ili kao garazna mjesta (GM) u
podzemnim etazama, prema normativu:

" Potreban broj PM,
Namjena odnosno GM
VILE 1,5 PM/stanu 100m2
APARTMAN | 1 5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITEL
JSKI 1 PM/4 stolice
SADRZAJI
TRGOVINS
Kl 1 PM/75 m? bruto povrsine
SADRZAJI
OSTALI prema analizi planera -
SADRZAJI | projektanta

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove
izgradnje, ukljucujuci dogradniju i nadogradnju,
obezbjeduju se u garazama ili na parkinzima u
okviru parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora
za parkiranje u stambene, turisticke i druge
namjene (npr. prodavnice, auto — radionice i
sl.).

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

ARHITEKTURA
- Namjena prostora je turizam.lzgradnja
koja podrazumeva arhitektonsku

perfekciju.




- Arhitektonsko-urbanisticka  struktura
pored uvazavanja prirodnih karakteristika
terena mora biti vrhunska i sa najveé¢im
mogucim ekskluzivitetom. To se odnosi na
samu obradu objekata, kako u prostoru
tako i u gradevinskoj obradi. PoZeljno je
koristiti kombinaciju visoko kvalitetnih
prirodnih materijala.

- Arhitektura objekata mora biti uklopljena
u prirodni ambijent, sa elementima
tradicionalne arhitekture i tradicionalnih
materijala i elemenata primijenjenih na
savremeni nacin.

- Neophodno je postovanje uslova za
arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta,
kao i urbanisti¢kih normativa i standada za
izgradnju stambenih objekata koji su
propisani "Zakonom o uredenju prostora i
izgradnji objekata" Sllist Crne Gore
br.51/08 od 22.08.2008.g

- Krovovi mogu biti ravni, neprohodne
terase i prohodne terase i kombinacija
jednovodnih i dvovodnih krovova, krovni
pokrivaé c¢eramida ili mediteran crijep.
Nagibi krovnih ravni 18-23°. Preporuéuje
se pretvaranje ravnih krovova u krovne
baste.

- Fasade treba da budu oblikovane u
modernom maniru u kombinaciju visoko
kvalitetnih prirodnih materijala kao $to su
kamen i omalterisani dijelovi. Fasade
obloZene domac¢im tesanim kamenom
min.50%(isklju¢uje se primjena rezane
plitke bunje iz Bile¢ce). Boje na fasadi
iskljuCivo bez, mlje¢no bijela (neutralne
boje). Ograde na terasama pune u
kombinaciji sa kovanim gvozdem.Iskljuéuje
se upotreba betonskih balustera. Upotreba
kvalitetnog drveta za stolariju i pergole.

- Garaze planirati ispod osnovnog
volumena objekta. Garazni prostor ne ulazi
u obra¢un BRGPobijekta.

- Bazeni i terase na terenu ne ulaze u
obra¢un BRGP objekta.

- Obavezno je planiranje parking mjesta u
okviru urbanisti¢ke parcele.
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- Takode je poZeljno da se krovovi garaznih
prostora ozelene i namene za dodatne
zabavnorekreativne sadrzaje.

- Maksimalni dopusteni indeks zauzetosti
podzemnih garaZza iznosi 1.00 (100%).

- Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko
ovakve vrste  objekata, predvidjeti
primorsko rastinje i njihovu sadnju i
odrzavanje. U okviru UP predvidjeti
otvorene uredene povrSine izmedu
objekata u nizu na kojima se nalaze
atraktivhi bazeni, fontane, prostor za
odmor, uredene pje$acke staze,stepenista
i ostali sli¢ni sadrzaji.

- Postojece kvalitetno visoko rastinje na
parceli maksimalno sacuvati.

- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da
budu reperni elementi izgradenog prostora,
i da tako utitu na konturu i geometriju
buduéeg ambijenta.

Uslovi za
efikasnosti

unapredenje

energetske

ENERGETSKA EFIKASNOST

Novi objekti

Kada su u pitanju novi objekti koje treba
graditi jasno je da prilikom projektovanja
istih treba posvetiti veliku paznju sistemu
energetske efikasnosti objekta.Odgovorno
i ekonomiéno postupanje sa sirovinama
kojih ima sve manje, upravo je na sektoru
gradnje sve vaznije.Traze se koncepti koji
su ujedno ekoloSki opravdani i
ekonomicni.Potrebno je analizirati sektore
stanovanja kao i sektore svih ostalih
objekata u smislu odabira lokacije za
gradnju orjentacije objekata, uvazavati
ruzu vjetrova i ostalih  klimatskih
elemenata.Takode treba obratiti ozbiljnu
paznju u odabiru termicke zastite objekata
u obradi fasade, prozorskih otvora, vrata
kao i termicke zastite krovnih ravni.
Neophodno je odabrati i koristiti dobre
sisteme grijanja i hladenja objekata kao i
koristiti sundevu energiju i energiju
podzemnih geotermalnih voda gdje se
postize i vrlo vazan ekoloski efekat.
Ustede kod ovih sistema idu i do 75% Sto
je vrlo bitan momenat kod ustede energije




I smanjenje raduna za grijanje i hladenje
objekata.

Kod projektovanja i izgradnje novih
objekata znali neophodno je posvetiti
posebnu paznju trima segmentima a to su:
- smanijiti energetske gubitke

- efikasno kori$cenje energije

- efikasna proizvodnja energije

Smanjenje energetskih gubitaka

Preko toplotnih mostova nepovratno se
gubi prilican deo toplotne energije.Sa
sistemima nove generacije prozora i vrata
kao i novih fasadnih elemenata kako kod
novih objekata tako i kod rekonstrukcije i
adaptacije starih troskovi gubitaka energije
s€ mogu znatno smanijiti Zahvaljujuci
optimalnoj  konstrukciji komora sa
termoprekidima i zaptivki, koji se
primjenjuju na savremenim sistemima
obrada fasada uklju¢ujuci i otvore uspjegno
se zadrzava toplota u unutragnjosti
objekata bez negativnog uticaja na rad
sanog objekta.

Efikasno korisc¢enje energije

Novi materijali koji se primjenjuju u
gradevinarstvu, njihova termicka moé
daleko je veca od klasi¢nih materijala i sve
vise se obraéa paznja termicke zastite kao
I alternativnih nacina kori§éenja energije
kao Sto je ve¢ napomenuto, primjena
geotermalne i solarne energije.

Efikasna proizvodnja energije

Sve viSe paznje se posvecuje koris¢éenju
obnovljive i neskodljive regenerativne
energije koja je siguran snadbjevaé
energijom buduéih generacija.Ve¢ danas
s€ mogu smanijiti troSkovi energije
njihovom primjenom.lzmjenjivaéi toplote i
sistemi  toplotnih  pumpi primjenom
geotermalnih sondi i kolektora, otvorenog i
zatvorenog sistema, koriste termidka
svojstva tla.Ovaj sistem ve¢ ima primjenu
u svijetu i polako ulazi i na nase trziste. Kod
ovih sistema utrodak elektri¢ne energije je
minimalan i svodi se samo na rad pumpi,
oko 25%.

Veliki uticaj na pozitivni energetski bilans
objekata ima i sistem fotoéelija.
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Daljim razvijanjem sistema kuéa sa niskom
energetskom potro§njom u skladu sa
propisima o ustedi energije, ispitivanjem i
razvojem energetski efikasne gradnje,
tehnologija i materijala, struénjaci iz ove
oblasti pruzaju svoj doprinos iznalazenjem
jos efikasnijih nacina na $to  vecoj
energetskoj efikasnosti, na sve Sirem
podru¢ju u novogradnji i modernizaciji
postojecih gradevinskih objekata.

Obijekti koji su_funkciji:

Problem energetskin  gubitaka kod
objekata koji su duZi niz godina u
eksploataciji je izrazeniji zbog dotrajalosti i
neodrZzavanja objekata.Od ukupne
potroSnje energije na gradevinarstvo
otpada preko 40%, $to znaci da se tu mogu
vrSiti  velike uStede.Grijanje prostora
prestavlja najvecu potrosnju energije u
zgradi i ukoliko se ne efikasno koristi gubici
mogu da budu i do 70%.

Gubici energije u zgradi najéesée se
desavaju kroz vrata i prozore kao i kroz
fasadne zidove i krovove.Kod objekata u
eksploataciji potrebno je izvrsiti detaljnu
analizu koja ukljusuje sledeée:

- upoznavanje sa postojecom
dokumentacijom objekta

- detaljnim pregledom objekta &to
podrazumjeva pregled konstrukcije objekta
I njegovu toplotnu izolaciju.

- stanje vrata i prozora kao i ostalih otvora
u omotacu zgrade

- kontrola sistema grijanja i hladenja
objekta

- stanje hladenja objekta itd

Kroz rezultate ocjene stanja objekta
predlaZu se mjere sanacije u smislu
energetske efikasnosti odnosno smanjenja
energetskih gubitaka.Neke od moguéih
poboljSanja su:

- postavljanje toplotne izolacije na vanjskim
zidovima i krovu

- izvrsiti zamjenu dotrajalih vrata i prozora
novim i kvalitetnijim

- izvrsiti zamjenu starih elektro instalacija
novim

- izvrsiti zamjenu starog sistema grijanja
hladenja i ventilacije novim i rentabilnijim




kao Sto je grijanje i hladenje sun&evom
energijom, geotermalnim sistemima i
sli¢no.

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRADIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

Natasa DPuknié

%La\«ﬁé L\—EAJVLLCLLAA_,

Ivan Nedovié | Ty L
| OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Olja Femié
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti

- Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akt br. 467-104-1642/19 Uprava za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva

Akt br. 07-u-1005/2, Sekretarijat za
komunalno stambene poslove, Opétina

Budva;

Akt br. 02-D-1387/2, Agencija za zastitu
prirode i Zivotne sredine;
Akt. br 01-4412/2, D.o.o
kanalizacija“ Budva;

,Vodovod i
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Graficki prilozi:

Graficki prilog br. 19 — Parcelacija i koordinatne tacke

153 6575611.60 4676103.65
154 6575618.76 4676103.30
. 155 6575622.63 4676103.23
156 6575626.79 4676104.54
157 6575631.67 4676106.08
158 6575639.14 4676108.17
159 6575645.77 4676113.00
160 6575644.81 4676121.86
161 6575674.89 4676092.26
162 6575676.59 4676078.57
163 6575677.32 4676064.79
164 B575677.48 4676056.42 .=
165 6575664.74 467605545 ®
166 6575656.35 4676082 S@> 4

168 6575653.09 4676465
169 6575647.45 467604

172 6575645.90 4676072.03
173 6575646.01 4676075.54

16575651.76 4676128.03 174 657564214 4676076.53
144 6575669.64 4676125.11 175 6575641.08 4676072.40
145 6575663.51 4676127.08 176 6575638.74 4676073 46

177 6575630.95 4676053.21
178 6575628.71 4676052.57
179 6575621.80 4676051.38
180 6575616.59 4676050.11
181 6575613.53 4676044.36
182 6575610.76 4676044.50
183 6575607.98 4676044.63
184 6575606.33 4676044.67
185 6575606.35 4676047.67
186 6575607.31 4676061.03
187 B575606.69 4676069.17
188 6575603.69 4676076.77
189 6575609.33 4676093.54
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Grafi¢ki prilog br. 16 — namjena ovrsina
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Graficki prikaz 18. -

parcelacija i regulacija

i

:° fiibiw=5 = 3 ISR
TABELA URBANISTICKIH POKAZATELJA ZA LSL "KRSTAC"
POSTONEL ' L
UP  [BROJKATSTARSKE PARCELE URB. PARC P00 m“g‘: LRGN
' m'] OBJEXTOM
” %
1 |1479. 1460. 1481_ G01482. GOI4B3 | 3 758,55 | TURISTICKO NASELJE - VILA
NI AN A 0 AN, miTWNAYA POSL, :
POVRIMAl POVRSINAL POVR Sinal - POST ORCT OBIEKAT PROST
oo NOVI CBJEXAT srcom] B | w2 | o [Prowman
. 3. DOGRADNJA P SPRATNOST
OBJERT O 00 :
1 ™5 REKONSTRUKCLIA BRGP : -
13700 411.00]  411,00]3 NOVA OBJEKTA 1027.50] 20%] 0.11 | 0.27 | Sepsi

t: GRANICA STUDIJA LOKACIJE
E GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP 123 BROJ URBANISTICKE PARCELE

BROJ URBANISTICKE PARCELE - SEOSKA

IZGRADNJA

Uz 123 BROJ URBANISTICKE PARCELE - ZELENILO
i ZELENI POJAS

REGULACIONA LINIJA

GLO - GRADEVINSKA LINIJA
(potporni 2id, garaZa)

GL1 GL1 - GRADEVINSKA LINIJA {objekat)
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Graficki prilog br. 22 - saobracaj
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Graficki prilog br. 23 — vodovodna mreza, fekalna i atmosferska kanalizacija

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VOTHISNADBIJEVANJ
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E - = ﬂ PLARIRANI VODOVOD

T . PLANIRANI PRIKLJUGAK ZA VODOVOD

g UKIDANIE VODOVODA

POSTOJECA CRPNA STANICA

'-(-::S_l PLANIRANA CRPNA STANICA
e
r-R-] PLANIRANI REZERVOAR
L. il
FEKALNA KANALIZACIIA
PLANIRANI KANALIZACIONI VOD P
>

PLANIRANI PRIKLJUCAK ZA KANAL |z.5§'h_f é’

BIOPRECISCIVAC

o QTPADNE VODE BIOPRECISCIVAC
PRECISCENE 97%

ATMOSFERSKA KANALIZACLIA

E PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACLIA
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Graficki prilog br. 24 — elektroenergetska mreza
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Graficki prilog br. 25 - telefonija
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Graficki prilog br. 26 - ekologija

1475

2770

i
I

GRANICA STUDIJA LOKACIJE

UTICAJ SAOBRACAJNICE

=

ODLAGANJE SMECA

PROTIVPOZARNI HIDRANTI

K KANALIZACIONI KOLEKTORI
SA PRECISCIVACEM




Crna Gora

MINISTARSTY( “DRZWO( RAZVNIA | TURIZMA
ODGORICA

Jk Crna Gora Primljeno 0! # —jE;Q @.m—-

Viada Crne Gore Org.lo d oy Broj Prilop 4'_ Ttijedrost
AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE[— J[ e i_ S
Broj :02-D-1837/2 A

Podgorica, 26.06.2019.godine K’% \ q\"%—'("\

JIM

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Podgorica
Ul IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj 1062-1387/2 od 25.06.2019.godine, kojim ste trazili misljenje o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju turisti¢kog objekta povrsine 1027,50 m?,
na katastarskim parcelama br: 1479,1480, 1482, 1483 KO Rezevi¢i |, Opstina Budva,
obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Republike
Crne Gore", br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak
projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze
zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za ,-
Trgovacki, poslovni i prodajni centri ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski
objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozoriSne,
bioskopske, izlozbene dvorane i drugi);", redni broj 2. Infrastrukturni projekti, sprovodi postupak
procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleZznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Obzirom da se u konkretnom sluéaju radi o izgradnji turistickog objekta povrsine 1027,50 m?, na
katastarskim parcelama br: 1479,1480, 1482, 1483 KO Rezevi¢i |, Opstina Budva, to je
neophodno da se urbanisticko — tehnickim uslovima za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju predmetnog objekta, nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”,broj 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu kod nadleznog organa.

Obradila:

Jagmina Jankovuc— G, dipl.biolog
™~ Homoénik Direktora:

lliia Radovié, dipl.ing.tehnologije

Dostavljeno:
* naslovu,
« 02

= ala
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VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 1062-1387/3 od 21.06.2019. godine, na§ broj 01-4412/1
od 25.06.2019. godine, koji je podneo Direktorat za gradevinarstvo Ministarstva
odrzwog razvoja i turizma, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca +REZEVICI“ DOO
iz Kotora, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 1479, 1480, 1481, 1482, 1483 KO ReZevici I,
urbanisti¢ka parcela broj 1, LSL , Krstac - ReZevi¢i“, na kojoj je nacrtom Urbanisticko
tehni¢kih uslovi izdatim od strane Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma, predvidena izgradnja objekta turistickog naselja, pedvidaju se uslovi
priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu, u skladu sa priloZenom
skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljucio na ViK mreZzu,
neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
definisanu planskom dokumentacijom i ovim tehni¢kim uslovima.

e Za instalacije planiranim saobracajnicama izdace se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisticko-tehnickih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidrauli¢kim proraCunom.

e Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti
kori$¢enje vodonepropusne septicke jame ili septiCke jame sa biopreis¢ivatem.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova broj
1062-1387/3 od 21.06.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE,
OBRADA, ORGAMZACIIU I RAZVOJ, IZVRSNI DIREKTOR,

2’\(&\\\/ 777 13l /f

Momir Tomovi¢, dipl.ing.gr Dokié, dipl.ecc”




Podnosioc zahtjeva: ,,ReZevici ,,doo
Katastarske parcele: 1479, 1480, 1481, 1482, 1483, Katastarska opstina: ReZevi¢i I

Urbanisti¢ka parcela: 1, LSL: Krstac-ReZevi¢i

~ o

9.

10.

11

. Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar

granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko oditavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom
(prije i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim kucama predividjeti u
vodomjernom skloniStu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman 1 od pomoénog (malog) obradunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o€itavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucnost daljinskog o€itavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veliCine, investitor je u obavezi da izvr3i rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mreZzu do vodomjerne Sahte prikljuénu cijev projektovati
u pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 3 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulickom proralunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZzu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

I.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljucak uliva minimum 5 cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ralvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeceg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulickog proratuna, sa tim da precnik
cijevi ne moZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi rafuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sluéaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.

5. Prikljuenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa
sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. vrSiti preko taloznika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septicku jamu sa biopregi§¢ivalem lii vodonepropusnu septi¢ku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

II! iz iZ! ni .!! .,] 32.1; o

1. Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mreZu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuéenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

2. Za podno3enje zahtjeva za prikljuCenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu

(dobija se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);
b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluZbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3. Prikljuenje na vodovodnu mreZzu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutra$nji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
je usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlasceni projektant i ovlaséeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovlaSéenog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlas¢enog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;
c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septicke jame sa biopreciS¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
OBRADA SEKTOR ZA PLANIRANIJE,

ORGANIZACIJU I RAZVOJ
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Sekretarijat za komunalno stambene poslove /’ 0@ "'_ A 5 g& ][8 : _1

Broj: 07-u-1005/2
Budva, 20.08.2019. godine.

Sekretarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, rjesavajuci po zahtjevu Direkcije za
izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrzivog razvoja 1
turizma, broj 1062-1387/4 od 21.06.2019. godine, nas broj 07-u-1005/1 od 25.06.2019. godine, na
osnovu ¢lana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opétinskim i nekategotisanim putevima (,,SL. list opstine Budva®,
broj 9/09) i ¢lana 18 Zakona o Zakon o upravnom postupku (,Sluzbeni lista CG®,
br. 56/14,20/15,40/16 1 37/17) donost:

RJESENjE

Daje se saglasnost Ministarstvu odtZivog razvoja i turizma — Direktoratu za gradevinarstvo, na dostavljeni
nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnic¢ke dokumentacije, za gradenje objekta na katastarskoj
parceli br. 1479, 1480, 1482, 1483 KO ReZevici I, koja ¢ini UP 1 u zahvatu Lokalne studije lokacije
,Krstac-Rezevici”, Opstina-Budva.

ObrazloZenje

Sekretatijatu za komunalno stambene poslove Opstine Budva, obratilo se Ministarstvo odrzivog razvoja
i turizma — Direktorat za gradevinatstvo, zahtjevom broj 1062-1387/4 od 21.06.2019. godine, nas broj
07-u-1005/1 od 25.06.2019. godine radi dostavljanja uslova koji su potrebni za iztadu tehnicke
dokumentacije, za gradenje objekta na katastarskoj parceli br. 1479, 1480, 1482, 1483 KO Rezevici I, koja
&ni UP 1 u zahvatu Lokalne studije lokacije ,,Krstac-Rezevici”, Opstina-Budva.

Kako je ¢lanom 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,,S1. list opstine
Budva®, broj 9/09) propisano da organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja izdaje saobracajno
tehnicke uslove za projektovanje prikljucaka na opstinski i nekategorisani put i saglasnost na izradenu
tehni¢ku dokumentaciju, to je na osnovu izlozenog i propisa iz uvoda ovog tjesenja, odluceno kao u
dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog Rjesenja dopustena je posebna zalba Glavnom

administratoru Opétine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja ovog Rjesenja. Zalba se taksira sa
5 € na 7iro — racun Opstine Budva br. 510 — 8176777 — 39, a predaje se preko ovog organa.

Obradivac,
mt Aleksandar Popovic, CcZipl.i.l)liz.saobt
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Dostavljeno:

- Ministarstvu odrzivog razvoja i tutizma, Direktorat za gradevinarstvo
- arhivi
- u predmet




