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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREDENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje Ministarstvo ekologije,
urbanisticko - tehniékih uslova .
Broj:084-1907/10 prostornog planiranja i

Podgorica, 28.12.2021. godine urbanizma

Crna Gora

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu é&lana 74.

2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20) i podnijetog zahtjeva Novali¢ Harisa iz Bara, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

> - e =
za izradu tehni¢ke dokumentacije

4 za izgradnju objekta na UP 20, zona H u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana

' »lino® (SI. List CG*, opétinski propisi br. 32/09), u Baru.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | NOVALIC HARIS iz Bara

6. | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija
Uvidom u list nepokretnosti 430 — prepis KO Novi Bar, na katastarskoj parceli broj
4053 evidentirana je porodi¢na stambena zgrada, prizemna, povr§ine u osnovi 54
m2.
Za rusenje postojeceg objekta, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 113 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017,
044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020).

7. PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafickom prilogu br. 09 Plan namjena povrsina UP 20 nalazi se u
urbanisti¢koj zoni H sa planiranom namjenom povrsine centralne funkcije.




centralne djelatnosti

- uprava i pravosude

- sport, rekreacija, zabava i odmor

- udruzenja gradana i nevladine organizacije,
- zdravstvo i socijalna zastita

- politicke stranke i druge organizacije

- finansijske i druge sli¢ne usluzne djelatnosti
- vierske zajednice

- saobracajne usluge

- odbrana zemlje

- komercijalne i druge usluge

- prosvjeta (obrazovanje, $kolstvo)

- trgovina i ugostiteljstvo

- kultura, umjetnost i tehni¢ka kultura

U okviru centralnih funkcija predvidena je izgradnja slobodnostojeéin objekata,
objekata u prekinutom i neprekinutom nizu, prvenstveno namijenjenih poslovanju,
administraciji, kulturi, obrazovanju, sportu i rekreaciji, trgovini i ugostiteljstvu kao i
djelom viSeporodi¢nom stanovanju.

7.2,

Pravila parcelacije

UP 20 (zona H) sastoji se iz dijela katastarske parcele br. 4053 KO Novi Bar u
zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,llino“ (,SI. List CG*, opétinski propisi br.
32/09), u Baru.

Urbanisticke parcele unutar zona su geodetski definisane u grafickom prilogu Plan
parcelacije. Kada se urbanisti¢ka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne
podudara sa postojeéom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim
opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanisti¢ke
parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave
nadleZzan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke
parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja
urbanisticko-tehnickih uslova, odnosno rie$enja o lokaciji.

£l

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Opsti urbanisti€ko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata

* Novi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone na jednoj ili vise
urbanistiCkih parcela, kao rubne fizicke strukture ili slobodostojeci objekti. Na
osnovu regulacione i gradevinske linijame prema ulici ili javnoj povrsini odredit ée
se poloZaj i gabariti objekata , unutrasnji kolsko pjegadki saobracaj, slobodni
prostori, parkinzi i zelene povrsine.

* Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

1) u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bocne linije gradevinske
parcele;

2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju gradevinske
parcele;




3) kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele;
4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.

* Oblik i povrSine gabarita objekata ¢e se definisati tehniékom dokumentacijom i
mogu se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadati
urbanisti¢ki parametri:

- Regulaciona | gradevinska linija i propisana udaljenost od susjednih

parcela.
Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi
najmanje polovinu visine viSeg objekta, osim slobodnostojecih
viSespratnica. Udaljenost se moZe smanijiti na cetvrtinu ako objekti na
naspramnim bocnim fasadama ne sadrze otvore na prostorijama za
stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne
moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrzi otvore za
dnevno osvetljenje. Pored navedenih uslova viSespratni slobodnostojeci
stambeni objekat ne moZe zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu
vise od polovine trajanja direktnog osuncanja.

- Optimalna veli¢ina urbanisti¢ke parcele odnosno lokacije je 400 odnosno
600 m2 povrSine, a $irina uli¢nog fronta parcele 20 odnosno 40 m.

Indeks zauzetosti Si i indeks izgradenosti Kiz urbanisticke parcele, kao i svi
propisi iz gradevinske regulative;

- U podru¢jima pretezne namjene centralnih funkcija i turistickin kompleksa
spratnost objekata, Si i Kiz mogu biti veéi od propisanih, ali na osnovu
uslova
utvrdenih urbanisti¢kim projektom pribavljenim po pravilu putem konkursa.

* lzgradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoljena, ali nije obaveza.
EtaZe ispod kote prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori i ne
ulaze u proraéun dozvoliene bruto povrsine objekta. Ukoliko se u suterenskoj ili
podrumskoj etazi planiraju garazni prostori, gabarit podzemne etaze moze bitj vedi
od gabarita objekta, ali pod uslovom da se njenom izgradnjom ne ugroZavaju
susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno
ureden njen gabarit ne ulazi u proraun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
uredenom zelenom povr§inom.

* U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze.

* U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent i to sa
kvalitetnim materijalima i savremenim arhitektonskim rieSenjima.

* Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu.

* Iskazane bruto gradevinske povr§ine date u tabelama predstavljaju maksimaine
i minimalne vrijednosti.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
CENTRALNIH FUNKCIJA

* Centralne funkcije su klasifikovane prema znaéaju i uticaju u prostoru. Optimalna
klasifikacija centralnih funkcija u skladu sa sistemom naselja u Opstini je sledeca:




udruzenja gradana i nevladine organizacije,

zdravstvo i socijalna zastita,

politi¢ke stranke i druge organizacije,

Uprava, poéta, banka i sli¢no

vierske zajednice

saobraéajne usluge,

trgovina i ugostiteljstvo.

komercijalne i druge usluge,

sport, rekreacija, zabava i odmor,,

trgovina i ugostiteljstvo.

prosvjeta (obrazovanje, $kolstvo),

kultura, umjetnost i tehni¢ka kultura,

* Planirana namjena je pretezna ali podrazumijeva | postojanje drugih namjena
kao Sto su: viSeporodi¢no stanovanje velikih gustina, turisti¢ko stanovanje | dr,
ukoliko se mogu zadovoljiti propisani urbanisti¢ki parametri.

* Optimalna veli¢ina lokacije na kojoj se mogu graditi objekti je 600 m2 a $irina
uliénog fronta oko 30m.

* Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom izgradenosti
(Kiz) i indeksom zauzetosti (Si) urbanisticke parcele.

* Indeksi izgradenosti i zauzetosti za ovu namjenu se defini$u u rasponu Kiz 1.5 -
4.2,a Sid40% - 75%.

* Kiz i Si kao i spratnost objekata centralnih funkcija mogu biti i veéi od propisanih
ali na osnovu uslova utvrdenih urbanistickim projektom pribavijenim putem
konkursa.

* Iskazane bruto gradevinske povriine date u tabelama predstavljaju maksimalne
i minimalne vrijednosti.

Prilikom projektovanja tehnic¢ke dokumentacije postovati:

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(Sl. list CG, br. 044/18);

*Pravilnik o nacinu obracuna povr§ine i zapremine zgrade (“Sl. List CG”, br.
060/18);

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda i uslovi od
interesa za odbranu

S obzirom na visoku seizmiénost prostora, pri projektovanju i izvodenju objekata
moraju se uzeti u obzir slijedeée preporuke:

* Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehani&kih istrazivanja
| projektnih faktora seizmiénosti.

* Pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati kru¢im, manje fleksibilnim
sistemima sacinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta ukruéenih zidovima
ili jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju horizontalnu seizmiéku
silu.Skeletni sistemi bez zidova za ukruéenje nisu poZeljni.

*+ Bez obzira na izbor konstrukcije tavani¢nim konstrukcijama treba posvetiti
posebnu paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu
inercijalne sile i rasporede ih na nenosece elemente.




U skladu sa Zakonom o odbrani (Sl. list SRJ br. 67/93) radi se poseban Prilog
mera zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda i uslovi od interesa za
odbranu.

Prilogom mjera zastite definiSu se potrebe i uslovi zastite ljudi i materijalnih dobara
u sluCaju rata i neposredne ratne opasnosti.

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za izgradnju sklonista (SI. list SFRJ br. 55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti
od elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 |
32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim tenostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

Shodno €lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnigku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne
prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim
projektnim zadatkom.

Proracune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za
potrebe proraguna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

9. | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19)
na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.
Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 02-D-3298/2 od 08.12.2021.
godine.

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo u okviru centralnih funkcija

Narodito je vaZan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina.
Na tim povrS§inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem
da se istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

* Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta,
sa posebnom pazZnjom na urefienje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i
informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i
adekvatno osvetlienje.

5




* Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika
cvjetova i plodova tako i zbog oblika kro$nje drveca. Kombinacijom li§éarskih,
zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godi$njim dobima.

Slobodne (raCunajuci interne komunikacije i druge prateée sadrzaje) i zelene
povrsine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 30% od ukupne
povrSine parcele.

11.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

/

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,S!. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou bez
stepenika. Sve denivelisane povrSine u parteru koje se normalno savladavaju
stepenicama moraju imati i rampe poZeljnog nagiba do 5%, a maksimalno do
8,5%. Minimalna $irina rampe iznosi 1,3m.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:

*TehniCka preporuka za prikljutke potrogaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avada strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu br.12 Plan elektroenergetike i prema uslovima nadleZnog
organa.

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.14 Plan hidrotehniéke infrastrukture i prema uslovima
nadleZnog organa.
Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Bar, broj 7815 od 08.12.2021. godine.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.10 Plan saobracaja i prema uslovima nadleznog
organa.

Akt Sekretarijata za komunalno — stambene poslove i zastitu zivotne sredine,
broj UPI 14-341/21-535/1 od 16.12.2021. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

e Pravilnik o $irini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

o Pravinik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenije,
izgradnju i kori$¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”,
br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$éenje
pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme (“Sllist CG”, br.59/15)

e Pravinik o zajednickom koriéenju elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/:




- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.ijsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisniCkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA ~IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
IN.ENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

k. SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentaciie shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “S list CG”, br. 73/10
1 28/11) izraditi Projekat geologkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat
0 rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele UP 20, zona H
Povrsina urbanisti¢ke parcele 1951 m2
Minimalna zauzetost pod objektom 780 m2

(40%)

Maksimalna zauzetost pod objektom 1463 m2
(75%)

Minimalna bruto razvijena gradevinska | 2 926 m2
povrsina objekta (min BRGP)

Maksimalna bruto razvijena gradevinska | 8 193 m2
povrsina objekta (max BRGP)
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Maksimalna spratnost objekata

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Ovim DUP-om je prihvaéen princip da svaki objekat treba da zadovolji svoje
potrebe za stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi.

Parkiranje ili garaZiranje vozila rie$avati u okviru urbanisti¢ke parcele po normi:

- stanovanje 1 — 1.2 PM / 1 stambenoj jedinici;

- trgovina 20-40 PM / 1000 m?;

- poslovanje — 10 PM /1000 m2.

Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min. 4,8 m. Obrada
otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje.




Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili |
izmedu parkinga (poZeljno na svaka tri parking mesta) zasaditi drvored, uvijek
kada uslovi terena dopustaju.

Predlog konstrukcije parkinga od strane obradiva&a:

d= 10 cm - betonske raster ploge beton-trava - zastor

d=5 cm - medusloj od pijeska

d= 15 cm - granulirani $ljunak / tampon - donji noseéi sloj

d= 30 cm - ukupna debljina.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Urbanisticko-tehniéki uslovi za materijale, krovni pokrivaé i likovhu obradu
fizickih struktura

- Likovno i oblikovno riegenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske

karakteristike podrugja i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i doZivijaju

uredenog turistickog mjesta.

- Preporuguje se izgradnja kosih krovova blagog nagiba (priblizno 15°), dvovodnih

ili razudenih

- Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju

adekvatnu zastitu enterijera objekata,

- Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim

naslijedem i klimatskim uslovima.

- Obrada povrsina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razlig¢itom obradom

izdiferencirati namjensku podjelu partera.

- Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da

obezbjedi spontano razdvajanje kori$cenja partera i prijatan doZivljaj u prostoru,

potrebno je da dominiraju sledeée vrste obrada:

- obrada zelene povr$ine partera ( prema programu i odredbama iznesenim u

separatu hortikuture),

- obrada kolovoznih povr§ina,

- utilitaristi¢ka obrada trotoara,

- posebna obrada pjesackih koridora (kamene ploce, bojeni beton, ferd-beton,

beton kocke i drugo ) u kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn i oprema

- Projektom uredenja terena predvidjeti odgovarajuée elemente urbane opreme,

elemente za sjedenje i odmor, korpe za otpatke, Zardinjere, higijenske ¢esme i

drugo. Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni sa

oblikovanjem i namjenom partera i objekata.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnost

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mijere:
Stednja i koris¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaZe je pobolj$anje toplotne izolacije
prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom
zadrZava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi ratuna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodeéi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.

Klimatski uslovi Bara omogucuju kori¢enje sunéeve energije. Predlaze se
ugradivanje krovnih solarnih kolektora koji mogu da ustede znadajnu koliginu
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energije za zagrijevanje vode. Veoma je ispravna orjentacija ka kori§éenju solarne
energije i svakako je treba dalje razvijati.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta

- ala
OBRADIVACI URBANISTICKO - Olja Femi¢ g £ ‘
TEHNICKIH USLOVA: NataSa Bukni¢ [y frosucueg

JV
- —— J

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Olja/Femic s, -\,
M.P. potpis aviadéenog siuzbenog lica
PRILOZI
- Grafiéki prilozi iz planskog

dokumenta;
- Dokaz o uplati naknade za izdavnje

utu-a;
- Akt Sekretarijata za komunalno —

stambene poslove i zastitu Zivotne

sredine, broj UPI 14-341/21-535/1 od

16.12.2021. godine:
- Akt ,Vodovod i kanalizacija* d.o.o.

Bar, broj 7815 od 08.12.2021. godine;
- Akt Agencile za zastitu Zivotne

sredine, broj 02-D-3298/2 od

08.12.2021. godine.
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o BETH A Adresa: Bulevar revolucije br. 1
‘*HYB 5 | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
5% | Opétina Bar Tel: +382 30 311 561

» | Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat.ksp@bar.me

poslove i zastitu Zivotne sredine www.bar.me

Broj: UPI 14-341/21-535/1 Bar, 16.12.2021. godine

Za: MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA -
Direktorat za planiranje i uredenje prostora - Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko —
tehnickih uslova, ul. IV Proleterske brigade broj 19, 81000 PODGORICA

OF nina Ministarsive elelot
Predmet: Saobracajno — tehni¢ki uslovi za izradu tehniﬁkeidbkdqﬁeqtacu% hinind
e T WO
Brirniano; (!LJ ST o AT —-cof ISR
Veza: Vas broj 084-1907/4 od 25.11.2021. godine E T ] ' Ol I T

PR
Postovani, iO%fM@Ot‘ff(’)

Ovaj Sekretarijat je dobio zahtjev, broj UP| 14-341/21-535 od 06.12.2021. godine, za izdavanje
saobracajno — tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju objekta na
urbanisti¢koj parceli broj UP 20, u zoni ,H", u zahvatu DUP-a ,llino" (,Sl. list Crne Gore -
opstinski propisi, br. 32/09), odnosno na katastarskoj parceli broj 4053, K.O. Novi Bar, opstina
Bar.

Shodno ¢Elanu 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore", br. 082/20) i ¢lanu 12 Odluke o
opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji op&tine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 046/16), u nastavku vam, pored opstih uslova propisanih Planom, dostavljamo
sliedece saobraéajno — tehnicke uslove za projektovanje prikljucka na saobracajnu
infrastrukturu:

> Prikljucak planirati u skladu sa Planom;

Na priklju¢ku na saobraéajnicu obezbijediti odgovarajuéu preglednost za ugesnike u

saobracaju;

» Sirinu prilaza projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

» Mjerodavno vozilo za proraéun se definide na osnovu potrebe prilaznog puta;

» Ukoliko je prilaz omoguden sa vige saobracajnica isti je potrebno planirati sa
saobracajnice niZzeg reda;

> Voditi ratuna o spoju prilaznog I javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuCuje;

» Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno
postizanje popreénih i poduznih nagiba, potrebnih za nesmetano odvodenje
atmosferskih voda.

A4

Ovim putem vam ukazujemo na odredbe &lana 74 Zakona O planiranju prostora i izgradnji
objekata (,SI. list Crne Gore®, br. 082/20), kojim je propisano da investitor, odnosno projektant
moze podnijeti zahtjev za izmjenu, odnosno dopunu tehnickih uslova sa prediogom drugacijeg
rieSenja u pogledu prikljugaka, kako bi iste uzeli u obzir prilikom izdavanja predmetnih
urbanisti€ko — tehni¢kih uslova.




Takode, napominjemo da tehniko rieSenje prikljucka objekta na saobracajnu infrastrukturu
predstavija obavezan dio Glavnog projekta, shodno &lanu 5 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list Crne Gore*, br. 044/18).

S postovanjem,

Obradio, V.D. sekretara,
Milan Andrijagevi¢ Andro Drecun
Visi savjetnik [l za saobracaj

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.ksp@bar.me
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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma

Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnigkih uslova
IV proleterske brigade br. 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehniéki uslovi

Na osnovu zahtjeva Novali¢ Harisa iz Bara, shodno vagem aktu broj 084-1907/5 od 25.11.2021.godine, koji
Je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar, dana 03.12.2021.godine pod brojem 7815,
dostavljamo vam tehni¢ke uslove:

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta namjene centralne funkcije na UP 20, zona “H” u
zahvatu DUP-a “Ilino”, na katastarskoj parceli broj 4053 KO Novi Bar, Opétina Bar.

Prilog:
e Tehnicki uslovi
e Situacija R 1:1000

S poStovanjem,

Tehnidki direktor ok Izvrini Direktor
et i L di pns” ¢
\;&Q&ﬁ.\ﬂuﬂ‘.{‘f‘.&%kél";}ﬁ“ L S/ At
Alvin Tombarevié o+ Mladen Purigi¢
(o) CKB 51023002 SGM 550-6467-82  HB 520-19659-74  NLB 530.20001.53

ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07




DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 7815
Bar, 08.12.2021.godine

RjeSavajuci po zahtjevu Novali¢ Harisa iz Bara, shodno aktu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, broj 084-1907/5 od 25.11.2021.godine, koji je zaveden

u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar, dana 03.12.2021.godine pod brojem 7815,
izdaju se

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta namjene centralne funkcije na UP

20, zona “H" u zahvatu DUP-a “Ilino”, na katastarskoj parceli broj 4053 KO Novi Bar,
Opétina Bar.

a) Opsti dio
Vodovod:

o Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikijuenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

o Mjerenje isporudenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji Op&tine Bar ¢e se vréiti slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - vigemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko oéitavanje putem radio

veze.

b) U objektima za kolektivnho stanovanje - vigemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta&nosti
»Cx« ili viSe,

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjedtaj sa

profilom priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim -
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvu¢nim vodomjerom
istog profila sa moguénoscu daljinskog ocitavanija.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise i sistemom
za daljinsko oditavanje putem radio veze.

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred
vodomjera.

o Za objekte sa vise od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se
vodomjer ne nalazi neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku
stambenu jedinicu predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-
vodomjera smjestenih u kasetama na etazama, stalno dostupnim
za ocitavanje, kontrolu i odrZavanje (max jedan ormar za jedan
sprat, uz mogucnost zaklju¢avanja radi obezbjedenja od odtecenja i
krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se
moraju postaviti iskljuCivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskljudivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D
ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi bastenski hidrant neophodno
je odrediti subjekt koji ¢e izmirivati naknadu za utroSenu vodu.




Kod vodomjera profila @50mm i vi§e obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarac, hvata¢ necisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvara&. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mrea objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zadtitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za
smirenje toka ispred | iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi racuna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljuka na vodovodnu mredu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljuCka je @100mm, pri ¢éemu profil priklju¢ka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pregnika @
200 mm i viSe. Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda pre¢nika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u sludaju kada je
uli€ni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preé&nike
ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom sluéaju pune iz uli¢nog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim prorad¢unom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:
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Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proracunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispo3tovati "Pravilnik o kvaliteti |
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" Sl. list Crne Gore", br.056/2019
Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili ¢etvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidjeti $ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

Le]
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Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikijucka.



Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehni&kim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prei$¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za
parkiranje automobila (garaze) povrsine veée od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili &etvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalaciie
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¢) Posebni dio

Vodovod:

U slucaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ograni¢enjima u tim zonama«(,SluZzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne za&tite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji na&in mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i veée, u slu¢aju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zadtite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetiog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

U slucaju potrebe izmjestanja postoje¢ih hidrotehnitkih instalacija (&ije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanistiCke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehni¢kim uslovima
DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa novog(izmjestenog)
cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanisti¢ku parcelu, projekat moze
biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

Prikljuenje objekta na vodovodnu mreZu predvidjeti u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika na planirani
cjevovod DN 100mm.

Fekalna kanalizacija:

o

Atmosferska

o

Prikljuenje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidjeti u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika na planirani
kolektor DN 300mm.

kanalizacija:

Priklju¢enje objekta na atmosfersku kanalizaciju predvidjeti u
skladu sa predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika
na planirani kolektor DN 500mm.




d) Tehnicka opremijenost projckia hidrotehnilkih instalacija

Prilog:

@

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

Projekat treba da sadrzi sve tekstuaine i grafi¢ke priloge za glavni projekat u
skladu sa vaze¢im Pravilnikom o nadinu fzrade | sadriini tehnicke
dokumentacije. Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja

U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli¢nu vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

Na situaciji prikazati poloZzaj sa naznafenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehniékih instalacija.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

-Situacija R 1:1000
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MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje i uredenje prostora

Podgorica
Ul. IV Proleterske 19
VEZA: Na$ broj 02-D-3298/1 od 06.11.2021.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko ~ tehnigkih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije

Postovani,

Povodom vaseg zahtjeva, broj 084-1907/2 od 25.11 .2021.godine, kojim ste trazili misljenje
0 potrebi sprovodenja postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta na UP 20,
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “liino”, Opstina Bar, u cilju izdavanja urbanistitko —
tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije preduzeéu “Meb” d.o.o. iz Bara, obavjestavamo
vas sledede:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
RCG", broj 20/07, “Sluzbeni list CG", broj 47/13, “Sluzbeni list CG", broj 53/14 i “Sluzbeni list CG”,
broj 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na zivotnu srediny |
projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se
za ,Trgovacke, poslovne i prodajne centre Cija je ukupna korisna povrsina preko 1000m2‘ - redni
broj 12. Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu
kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi kolika je ukupna korisna povrsina
predvidena za izgradnju poslovnog dijela objekta pa iz tih razloga ne mozemo dati miéljenje o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Podsje¢amo vas da, ukoliko je planirana ukupna korisna povrgina poslovnog dijela objekta
veéa od 1000m? onda je nepohodno da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18), sprovede postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu kod organa nadleznog za zastitu Zivotne sredine.

Ukoliko planirana ukupna korisna povrSina poslovnog dijela objekta iznosi manje od
1000m? to nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredin. - f"‘-':;{.\
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