: Sore o Adresa: |V proleterske brigade broj 19
Mirkstarstvo prostomog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215
Di

rektorat glavnog drZzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-10527/4
Podgorica, 28/10.2024. godine

Michel Bader
BAR

Utieha bb

Predmet: Obayjestenje na rezultatima ispitnog postupka s pozivom na ¢lan 111 stav 1, 21
3 Zakona o upravnom postupku

Aktom broj: 05-332/24-10527/1 od 31.07.2024.godine, Direktoratu glavnog drZzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se Michael Bader, zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,A.D.A." Doo Ulcinj, ovjeren
elektronskim potpisom projektanta dana 31.07.2024. godine u 12:28:20 + 02'00' za
izgradnju Turustickog objekta -mali hotel ****, na lokaciju koju &ine UP 60 i UP 61, koje &ini
kat parcela br. 3874/1 KO Kunje, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana *Bunje’
("Sluzbeni list Crne Gore- br.25/11), Opétina Bar.

Clanom| 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore® broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
oviascenja Glavnog drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno rjedenje
arhitektonskog| projekta zgrade, trga, skvera, Setali&ta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti $a: smjericama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; | osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na|idejno rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &ana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjefnicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjemice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

roj 05-332/24-10527/3 od 18.09.2024 godine izvriena je dopuna
jnog rjeSenja, projektovanog od strane ,A.D.A.“ Doo Ulcinj, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 18.09.2024 u 10:23:18 +02'00". Sagledavajuci
opstu i tehni¢ku dokumentaciju idejnog rieSenja, ovaj Direktorat upuCuje na sljedece
nedostatke dopunjenog idejnog rjesenja:




Uvido
konstatovano
Kunje. Imaju
preparcelacij

u zvanitni sajt Uprave za nekretnine “Geoportal’ i idejno rjesenje
je da se predmetna lokacija sastoji od kat. parcela br, 3874/1 | 3874/7 KO
U U vidu da je u Izjavi licencirane geodetske organizacije navedeno da se
m kat. parcele br. 3784/1 ona dijeli na dvije urbanisticke parcele UP 60 i 61.
tirana kat.parcela br. 3874/7 se nigdje ne navodi, neophono je dostaviti novu
ske licencirane organizacije koja Ge porecizirati taénu lokaciju za gradnju.
Nadalje, dostaviti Elaborat parcelacije po polanskom dokumentu, novi Zahtjev za davanje
saglasnosti s3 preciznom lokacijom za gradenje odnosno od kojih katastarskih parcela se
ista sastoji, te{iste navesti kroz kompletno idejno rjesenje.

tehni¢ke dokumentacije idejnog rjedenja prilozena je Saglasnost viasnika
astarske parcele br. 3777 KO Kunje Stankovi¢ Zorana, kojom se omogucava
gradnja objekta na predmetnoj kat. parceli br. 3784/1 KO Kunje na udeljenosti od 0,00 m u
odnosu na granicu sa kat. parcelom br. 3777 KO Kunje. Imajuéi u vidu da je izvrsena
perpacelacija kat. parcele 3784/1 KO Kunje, neophodno je da citirana Saglasnost viasnika
glasi na kat. parcele shodno novom stanju po Elaboratu parcelacije.

Isto vaZi i za Saglasnost viasnika kat. parcele br. 3784/4 KO Kunje Halilovi¢
Mevludina, zalizgradnju objekta na kat. parceli 3784/1 KO Kunje na udeljencsti od 1,00 m
u odnosu na granicu sa parcelom 3784/4.

Daljim yvidom u predmetno idejno rieSenje konstatovano je da je na etazi -1 Suteren
projektovana pergola koja jednim svojim dijelom postavijena do ivice sa susjednom
katastarskom parcelom br. 3784/6 KO Kunje. S tim u vezi, neophodno je dostaviti saglasnost
viasnika susjetine parcele zabiljezenu u G listu nepokretnosti ili pregolu projektovati do
planom zadatg minimaine udaljenosti od susjeda.

Clanom 101 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzben! list CG*, br. 24/10) suteren je podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji su
izgradeni na dénivelisanom terenu i kao takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u
teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena pokiapa sa kotom terena ili odstupa od
kote terena maksimalno za 1.00 m. S tim u vezi, eta?a oznacena kao Suteren -1 ne moze
biti okarakterisana kao suterenska (jer ne zadovoljava prethodno citirane uslove) veé u
konkrentom slu¢aju etaza prizemlja Cime je zadata spratnosti za predmetnu lokaciju
prekoraCpena, | budu¢i da je ovim objekat spratnosti S+P+4, dok je planom zadata
maksimalna spratnost P+3. Nadalje, etaza oznagena kao Suteren -2 je neopodno da bude
postavijena na maksimum 1.0 m u odnosu na konacno ureden teren. te je na grafickim
prilozima osnovVa, presjeka i izgleda potrebno prikazati visinske kote u odnosu na okolno
ureden i nivelisan teren.

Clanom 1110 Pravilnika Indeks zauzetosti vazi kao maksimalna vrijednost za sve
etaZe i ne moZe da se tumadi kao vrijednost samo na nivou prizemlja. Kako je predmetnim
idejnim rjeSenj@m indeks zuzetosti ragunat samo na nivou prizemlja, konstatuje se da je isti
premasen bududi da u povrine pod objektom nisu uragunati djelovi suterena -1 (terasa,
pergola i sl.). Sve povrsine koje &ine horizontalnu projekciju objekta na lokaciji je neophodno
ukljuciti u obradun zauzetosti, prikazati njihov poracun i dostaviti grafigki prikaz koji ¢e dati
pokaznicu za syim povr§inama koje su ule u obraéun. Na grafitkom prikazu ove povrsine
oznaciti drugom bojom ili $rafurom.

Napominjemo da je smjernicama iz plana za predmetnu lokaciju propisan maksimalan ideks
zazetosti 0.4 (str.103), ¢ime je maksimalna povrsina pod objektom cca 291 m2,




onski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja. U pogledu oblikovanja, materijalizaciju objekta rijesiti
kroz promjenu fasadne ravni u smislu vizuelnog i smislenog odvajanja segmenata
objekta. Prednje se konkretno odnosi na predioZenu primjenu kamena na fasadi objekta.
Osim navedenog, ulaz koji je predviden na etazi prizmelja je neophodno naglasiti
adekvatnom inadstreSnicom, rasvietom kako i parternim uredenjem i zelenilom. Isto
primjemniti u pogledu oblikovnosti svih predvidenih ulaznih regija imaudi u vidu tipologiju
objekta kojoj isti pripada.

Uvidom u predmetno idejno riesenje utvrdeno je da je na objektu predvideno
ozelenjavanje krovne povrsine i dijela objekta na prizemlju. Isto je moguée ako se predvidi

odgovarajuca|visina supstrata, te je s tim u vezi na karakteristiénim presjecima neophodno
prikazati supstrat i iskotirati njegovu visinu.

avajuéi graficku dokumentaciju idejnog rieSenja konstatuje se da se na
djelovim lokadgije-obodom postavijaju potporni zidovi. Iste je neophodno prikazati na svim
grafickim pirlozima na kojima se pojavijuju, te prikazati njihovu visinu i u svemu ih pilagoditi
Odluci o postavijanju odnosno gradenju | uklanjanu pomocnih objekta, na tentoriji Opstine
Bar (,Sluzbenl list Cme Gore", br. 05/14,19/15, 38/20).

u graficki prilog -2 Suteren konstatuje se da je projektovan ekonomski ulaz
u objekat. Prikazati ulaz u ovaj prostor imajuci u vidu da na istom nisu ucrtana vrata, prikazati
povrsinu ovog|prostora u tabel; | istu uraéunati u BRGP objekta.

Dostaviti Geodetsku podlogu sa potpisom i pecatom licencirane geodetske firme.
da nije starija ¢d 6 mjeseci

Svi grafi¢ki prilozi treba da sadrze: orjentaciju, razmjernik i legendu povrsina. Sve
graficke priloge. ukljuéujuéi 3d prikaze, dostaviti potpisane na Obrascu 6 u skladu sa

Pravilnikom nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.2019. godine)

Sira ituacija planiranog stanja treba da sadrzi udaljenosti planiranog objekta od
susjednih parcela i susjednih objekata, i njihovu spratnost, poloZaj regulacione i gradevinske
linije, kao i granice katastarskih parcela. Uza situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim
objektima u ngposrednom okruZenju sa svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i
relativnim) objekta, krovnih ravni (terasa, vijenac, slieme), terena (saobracajnice, trotoari,
staze i sl.), kptama udaljenja objekta od objekata u neposrednom okruZenju, kao i
ucrtanom saobracajnicom po DUP-u,

Dostaviti prilog Situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terena koji treba da
sadrzi kompletan obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavrSne obrade povréina
partera. U okviru legende/tabele egzaktno navesti sve povrsine i njihov procenat. Na prilogu
prikazati osnovu koja je u direktnom kontaktu sa terenom.

Na svim osnovama je potrebno nanijeti UP, RL, GL ilinije katastarskih parcela, kao
i iskotirati udaljenje objekata u odnosu na granicu susjednih UP. Na osnovi suterana
prikazati Sirinu, Inagib rampe i visinske kote okolnog terena,

Karakteristi¢ni presjeci/izgledi moraju sadrzati &iri prikaz kompletne parcele sa
definisanim granicama, kontaktnim zonama (javne povrSine, privatne izgradene povréine,
saobracajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne i apsolutne visinske kote i




udaljenja od $usjednih objakata. Susjedne objekte prikazati u siluetama. Na presjecima
oznaditi liniju postoje¢eg terena, na fasadama jasno oznatiti materijalizaciju svih djelova
objekta uz opis i legendu, a volumetriju objekta prilagoditi kontekstu i zate¢enoj morfologiji
terena. Prikazati UP, GL i RL. Dostaviti presjek za svaku promjenu u volumenu objekta, tako
da svi njegovi djelovi budu jasno prikazani.

U ciliu sagledavanja ukloplienosti objekta u zateeno prirodno | izgradeno
okruzenje, nedphodno je dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u $ire realno okruzenje
iz gornjeg rakusa iz vi$e pozicija sa pripadajuéim uredenjem terena, tako da nijedan dio
objekta sa pripadaju¢im dijelom uredenja terena, ne ostane neprikazan.

Shodna navedenom, a u smislu &lana 111 Zakona o upravnom postupku freba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog Cinjeni¢nog stanja,
odnosno da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku
od 8 (osam) dana od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ
¢e donijeti rjeSenje bez vaseg izjadnjavanja — élan 112.st.3. Zakona o upravnom postupku,

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Durigic




