INFORMACIJA
o Trecem izvjestaju o nalazima Cinjeni¢nog stanja pripremljenom od strane drustva za

reviziju ,Crowe MNE“ d.o.0. u vezi sa realizacijom projekta izgradnje kondo hotela Kolasin
Resort & Spa

Uvodne napomene

Vlada Crne Gore je, na sjednici od 20.06.2019., a na predlog Ministarstva odrZivog razvoja i turizma,
uvrstila projekat izgradnje kondo hotela KolaSin Resort & Spa na Listu razvojnih projekata u oblasti
turizma (Zakljucak Vlade broj 07-2727).

Tadasnje Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je, u objavljenoj dopuni Javnog poziva za
iskazivanje interesovanja za kvalifikovanje projekata na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma,
u skladu sa ¢lanom 11 Odluke o kriterijumima, nacinu i postupku izbora lica koje moZe ste(i
crnogorsko drzavljanstvo prijemom radi realizacije posebnog programa ulaganja od posebnog
znacaja za privredni i ekonomski interes Crne Gore (,Sllist CG“ br. 79/18 i 12/20) definisalo
obavezu investitora razvojnog projekta da, “uz prethodnu saglasnost Ministarstva odrzivog razvoja
i turizma, nakon objave na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma, angazuje nezavisnog
kontrolora koji ¢e pratiti realizaciju razvojnog projekta u skladu sa Biznis planom i na
polugodiSnjem nivou izvjeStavati Ministarstvo, odnosno Vladu Crne Gore o statusu realizacije istog”.

Saglasnost nekadasnjeg Ministarstva odrzivog razvoja i turizma za imenovanje nezavisnog
kontrolora, drustva za reviziju “Crowe Mne” d.o.o. dostavljena je 10.03.2020.

Prvi izvjestaj

Prvi Izvjes$taj nezavisnog kontrolora je obuhvatio period od 20.06.2019-10.03.2020., a od strane
Vlade je usvojen 16.04.2020.

U skladu sa nalazima kontrole, konstatovano je da je drustvo Kolasin Resort & Spa, u izvjestajnom
periodu, u svrhu realizacije projekta, utro$ilo finansijska sredstva u ukupnom iznosu od €
55.187,08. Istovremeno, u skladu sa zakljuckom Vlade, preduzeéu Kolasin Resort & Spa je
dostavljena urgencija u cilju znacajnog ubrzavanja aktivnosti na realizaciji ovog projekta i sto
skorijeg otpocinjanja radova na izgradnji hotela KolaSin Resort & Spa.

Drugi izvjeStaj

Drugi izvjeStaj nezavisnog kontrolora obuhvata period od 10.03-10.09.2020., a Ministarstvu
odrzivog razvoja i turizma je dostavljen 09.11.2020.

U skladu sa nalazima kontrole, potvrdeni su troSkovi u realizaciji projekta za usluge koje su nastale
u izvjeStajnom periodu u ukupnom iznosu od € 1.124.425,10. Od pomenutog iznosa, dio obaveza u
iznosu od € 465.645,74 je izmiren nakon izvjestajnog perioda, pa je konstatovano da su u
izvjeStajnom periodu realizovana placanja u ukupnom iznosu od € 658.779,36.

Na osnovu navedenog u predmetnom IzvjeStaju o nalazima Ccinjeni¢nog stanja, mogude je
konstatovati da je preduzete KolasSin Resort & Spa A.D. postupilo u skladu sa urgencijom



dostavljenom na osnovu zakljuc¢ka Vlade u vezi sa Prvim izvjeStajem o nalazima ¢injeni¢nog stanja,
te da je doslo do znacajnog ubrzavanja aktivnosti na realizaciji projekta.

Tredi izvjeStaj

Tredi izvjeStaj nezavisnog kontrolora je dostavljen 19.05.2021. Ministarstvu ekonomskog razvoja u
¢iju su nadleZnost presli poslovi u vezi sa Listom razvojnih projekata u oblasti turizma iz okvira
programa “ekonomskog drzavljanstva”. Predmetni izvjeStaj obuhvata period od 10.09.2020. do
10.03.2021.

Na osnovu definisanog u Javnom pozivu, nezavisni kontrolor je pripremio IzvjeStaj u skladu sa
biznis planom, finansijskim izvjestajem i pregledom troSkova koji su kontroloru dostavljeni od
strane Investitora, kao i u skladu sa drugom relevantnom dokumentacijom. U predmetnom
izvjeStaju, nezavisni kontrolor je konstatovao da podaci dostavljeni u finansijskom izvjeStaju sa
pregledom troskova istinito i objektivno prikazuju stvarno stanje ulaganja za izvjeStajni period, te
da sprovodenjem procedura kontrole pratee dokumentacije nije uoCeno odstupanje od
dostavljenog finansijskog izvjeStaja.

Takode, u skladu sa nalazima kontrole, potvrdeni su ukupni troskovi Drustva u iznosu od €
1.197.841,20 za usluge nastale u izvjeStajnom periodu.

Ukupno ulaganje Investitora od datuma uvrstavanja na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma
do 10.03.2021. iznosi € 2.377.453,38.

Imajuéi u vidu navedeno, Ministarstvo ekonomskog razvoja predlaze Vladi da donese sljedeci
zakljucak:

- Vlada Crne Gore je na sjednici od 2021. godine usvojila Informaciju o Tre¢em
izvjeStaju o nalazima ¢injeni¢nog stanja pripremljenom od strane drustva za reviziju ,Crowe
MNE" d.o.0. u vezi sa realizacijom projekta izgradnje kondo hotela Kolasin Resort & Spa.

Prilog:
Treci izvje$taju o nalazima ¢injeni¢nog stanja pripremljenom od strane drustva za reviziju ,Crowe
MNE" d.o.0. u vezi sa realizacijom projekta izgradnje kondo hotela KolaSin Resort & Spa
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IZVJESTAJ O NALAZIMA CINJENIENOG STANJA

Salim Chowdhury Nirjhor, Izvr§ni direktor
KolasSin Resort & Spa d.o.0. Podgorica
Ulica Baku 94, Podgorica, Crna Gora

09. april 2021. godine

Vliasnicima Kolasin Resort & Spa

Obavili smo nize navedene postupke u skladu sa nasim ugovorom od 16. marta 2020. godine te
shodno tome vam dostavljamo Izvje$taj o nalazima &injeniénog stanja (u daljem tekstu: ,lzvjestaj*),
koji se odnosi na treci dio ulaganja u periodu od 10. septembra 2020. godine do 10. marta 2021.
godine u svrhu realizacije projekta ,,lzgradnja condo hotela Kolasin Resort & Spa, Kolasin" (u daljiem
tekstu: ,,Projekat”) £iji je investitor Koladin Resort & Spa d.0.0. Podgorica (u daljem tekstu: ,Drustvo®).
Pomenuti projekat je od strane Vlade Crne Gore uvrsten na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma
dana 20. juna 2019. godine.

Svrha

Nas angazman je podrazumijevac sprovodenje ugovorenih procedura u cilju potvrde ulaganja Drustva
u svrhu realizacije projekta u periodu od 10. septembra 2020. godine do 10. marta 2021. godine (u
daliem tekstu: ,testirani period“) shodno obavezi iz Javnog poziva za iskazivanje interesovanja za
kvalifikovanje projekata na Listu razvojnih projekata.u oblasti turizma (u daljem tekstu: ,,Javni poziv")
tadasnjeg Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Crne Gore (u daljem tekstu: ,MORT"), odnosno
danasnjeg Ministarstva ekonomskog razvoja Crne Gore (u daljem tekstu: ,,Ministarstvo").

lzvrSene procedure

AngaZman je sproveden u skladu sa:

-Uputstvom dobijenim od strane tadasnjeg MORT i Drustva;

-Medunarodnim standardom o srodnim uslugama ISRS 4400 "Angazovanja o izvr§enju ugovorenih
procedura u vezi sa finansijskim informacijama" kao $to je objavijeno od strane Medunarodne
federacije racunovoda (IFAC);

- Etickim kodeksom za profesionalne raéunovode izdatim od strane IFAC-a. lako ISRS 4400 predvida
da nezavisnost nije uslov za dogovorene proceduralne obaveze, Ministarstvo i Vlada Crne Gore
zahtijevaju da je Revizor takode saglasan sa zahtjevima o nezavisnosti iz Etickog kodeksa za
profesionalne raéunovode.

Postupci koje smo izvrSili imaju za cilj da pomognu kako vlasnicima Drustva tako i korisnicima
izvjeStaja Ministarstvu ekonomskog razvoja i Vladi Crne Gore u ocjeni dinamike ulaganja i statusu
realizacije projekta.

Procedure koje smo izvrsili su sljedece:

Od Drustva smo dobili finansijski izvjeStaj sa pregledom troskova za testirani period i prateée fakture
uz koje su dostavljeni bankarski izvodi, ugovore sa dobavljacima na koje se odnose testirani trodkovi,
biznis plan za izgradnju i razradu condo hotela i na osnovu toga primijenili sliedeée procedure:

» lzvrsili smo uvid u dostavljeni biznis plan u svhu uporedivanja planiranog toka investicije sa
stvarnim kao i pratecih troskova;

+ Pregled troskova koje nam je Drutvo dostavilo smo uporedili sa dostavljenim fakturama
dobavljata, ugovorima sa dobavlja¢éima kao i bankarskim izvodima koji potvrduju da su
fakturisane obaveze izmirene od strane Drustva;

+ lzvrsili smo uvid u specifikacije i zapisnike o primopredaji gradevinskih radova, uvid u
gradevinske knjige, kao i uvid u gradevinski dinami&ki plan;

» Dodatno, izvrsili smo obilazak same investicije dana 05. aprila 2021. godine kako bi se na licu
mjesta uvjerili da verifikovana ulaganja odgovaraju stvarnom stanju na terenu i od strane
nadzornog organa dobili potvrdu o toku investicije.
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1ZVJESTAJ O NALAZIMA CINJENICNOG STANJA (nastavak)

Vlasnicima Kolasin Resort & Spa (nastavak)

Izvréene procedure (nastavak)

Pored navedenog, izvr&ili smo uvid i u pratecu dokumentaciju u vidu ugovora, faklura i izvoda sa
Arton Capital Holdings Ltd u vezi ekskluzivne agencijske prodaje, kao i sa Arton Advisors FZE u vezi
savjetodavnih usluga za Program ekonomskog drzavljanstva u Crnoj Gori. Pomenute usluge nisu u
direktnoj vezi sa gradevinskim dijelom investicije, medutim predstavljaju odliv sredstava za Drustvo
prema pomenutim dobavlja¢ima na osnovu prodaje 1/240 nepokretnosti u okviru Programa sticanja
ekonomskog drZavljanstva.

U izvjestaju su prikazane informacije dobijene od strane Drustva kao odgovori na odredena pitanja ili
koje su dobijene iz informacionog sistema, ugovora i evidencija Drustva.

S obzirom da izvréene procedure ne &ine reviziju niti pregled saginjen u skladu sa Medunarodnim
standardima revizije (ISAs) ili Medunarodnim standardima koji se primjenjuju na poslove pregleda
finansijskih iskaza (ISREs), ne izrazavamo bilo kakvo uvjeravanje u smislu koji podrazumevaju ti
standardi.

U sluéaju da smo izvrsili dodatne procedure ili da smo izvrsili reviziju ili pregled finansijskih iskaza
Drudtva u skladu sa Medunarodnim standardima revizije, odnosno Medunarodnim standardima koji se
primjenjuju na pregled finansijskih iskaza, postoji moguénost da bi zapazili neke dodatne ¢injenice o
kojima bi vas obavijestili.

Cinjeniéno stanje

Na osnovu izvréenih procedura utvrdili smo da podaci dostavijeni u finansijskom izvjeStaju sa
pregledom troSkova od strane Drustva prikazuju istinito i objektivno stvarno stanje ulaganja za
testirani period. Sprovodenjem procedura kontrole pratece dokumentacije nije uoceno odstupanje od
dostavljenog izvjestaja Drustva.

Detaljan pregled ulaganja za testirani period mozete vidjeti u tadki 2 ,,Detaljan pregled ulaganja” ovog
izvjeStaja.

Upotreba izvjestaja

Ovaj izvjestaj je pripremljen za potrebe Drustva, kao i relevantnih tre¢ih strana kao $to su Ministarstvo
ekonomskog razvoja i Vlada Crne Gore prema kojima je Drustvo u obavezi da prikaze nastala
ulaganja za testirani period, u skladu sa Javnim pozivom.
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1% OSNOVNE INFORMACIJE O PROJEKTU

Kolasin Resort & Spa d.0.0. Podgorica osnovano je 24. marta 2016. godine. Kao investitor projekta
koji je predmet ovog izvjestaja, osnovna djelatnost odnosi se na upravljanje hotelima i drugim
smjestajem. Istaknuta misija ovog privrednog subjekta, kao i projekta ¢iji je on nosilac, je pruzanje
usluga u turizmu na nagin koji ¢e omoguditi visoko pozicioniranje same kompanije na Sirem trZistu
Zapadnog Balkana kao i promovisanje Crne Gore kao reprezentativne turistitke destinacije. U cilju
realizacije ovako definisanog cilja, privredno drustvo Kolasin Resort & Spa je strateSki orjentisano ka
izgradnji, promociji i eksploataciji hotelskih i drugih turistickih objekata visoke kategorije i to uglavnom
u sjevernom dijelu Crne Gore.

S obzirom na strateSku orjentaciju preduzeéa ka elitnijem turizmu, koja se poklapa sa strategijom u
turizmu na drzavnom nivou, menadZment kompanije je prepoznao moguénosti za ulaganja u turistiCke
kapacitete na sjeveru Crne Gore.

S tim u vezi, vlasnici Drudtva donijeli su odluku o pokretanju investicije u izgradnju hotelskog
kompleksa u Kolasinu, koji ¢e imati 93 smjestajne jedinice i imati ukupni kapacitet od 380 lezaja.
Objekat ¢e biti u formi condo hotela smjestenog na izuzetnoj lokaciji kakva je neposredna blizina ski
centra Kolasin 1450. Namijera investitora je da najveci broj radnih mjesta popuni radnom snagom sa
domaceg, odnosno lokalnog trzista, iz posebnog razloga $to sama opstina Kolasin koja spada u
sjevrni region Crne Gore, ima stopu nezaposlenosti radno sposobnog stanovniStva na relativno
visokom nivou. Planiran je broj od 66 novozaposlena radnika.

U skladu sa navedenim kao i sa strateskim opredjeljenjem, Drustvo je tokom 2016. godine izvrsilo
otkup zemljidta u Kolasinu, u Katastarskoj opstini Smré&je, ukupne povrdine 17.321 m2. Ovo zemljiste
se nalazi uz sami objekat Ski centra Kolasin 1450, odnosno grani¢i se sa stazom pomenutog centra i
predstavlja osnov za realizaciju ideje iz ovog biznis plana, a koja se odnosi na izgradnju hotelskog
kompleksa. Konkretno, za izgradnju hotelskog objekta ¢e biti iskoriStena dio navedenog zamljista,
odnosno urbanistitka parcela 2, povrsine 6.071 m2, dok ¢e ostatak zemljista biti koriSteno za druge
namjene i projekte privrednog drustva Kolasin Resort & Spa.

Namjera kompanije Kola$in Resort & Spa d.o.0. Podgorica, kao investitora ovog projekta je da formira
ponudu koja ée biti atraktivna trzistu ne samo tokom zimske sezone, i na taj nacin ostvari dobru
popunjenost hotela tokom cijele godine. U skladu sa tim, investitor ¢e u saradnji sa partnerskim
kompanijama gostima svog hotela ponuditi aranzmane koji ukljuéuju razli¢ite aktivnosti (rafting,
kanjoning, ribolov, jahanje, jeep safari, panoramsko razgledanje i voZnja Zicarom, pjesacke i
biciklisticke ture, posjete prirodnim i kulturno-istprijskim spomenicima i sli¢no.). Pored toga, hotel Ce,
narodito tokom perioda manje popunjenosti, biti u moguénosti da ponudi organizaciju razlicitih
dogadaja (proslave ili dogadaji iz domena kongresnog turizma), ¢ime ¢e se uticati na povecanje
prometa i van sezone.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma Crne Gore je objavilo 26. februara 2019. godine Javni poziv za
iskazivanje interesovanja za kvalifikovanje projekata na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma koji
je dopunjen 26. septembra 2019. godine u skladu sa ¢lanom 11 Odluke o kriterijumima, nacinu i
postupku izbora lica koje moze steé¢i crnogorsko drzavljanstvo prijemom radi realizacije posebnog
programa ulaganja od posebnog znacaja za privredni i ekonomski interes Crne Gore (,,SI. list CG", br.
79/18).

Projekat je od strane Vlade Crne Gore uvrdten na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma dana 20.
juna 2019. godine.



2. DETALJAN PREGLED ULAGANJA

Detaljnim sprovedenim procedurama koje su opisane u odjeljku ,,IzvrSene procedure” potvrdili smo
ukupne troSkove DruStva u iznosu od EUR 1.197.841,20 za usluge nastale u periodu od 10.
septembra 2020. godine do 10. marta 2021. godine. Od pomenutog iznosa dio obaveza za usluge
nastale u testiranom periodu u iznosu od EUR 2.344,11 izmireno je nakon 10. marta 2021. godine.
Prethodno potvrdeni ukupni troSkovi za period od 20. juna 2019. — 10. septembra 2020. godine
iznosili su EUR 1.179.612,18 i shodno tome pomenuti iznos predstavlja pogetno stanje treceg
testiranog perioda ulaganja.

Detaljan pregled ulaganja Drustva u testiranom periodu u svrhu realizacije projekta moZete vidjeti u
sljedecoj tabeli:

Trobovredzzce ot (0092020 10.132021)

Dafum | Datum

o o e L | Opis
28Sep20 | 090ck20 MK ConstucionMarcgement | 266000) - | 266000 |2 ke estemog prgH meradiment 2 miese septembar 2020, gode
01:00k20 {00ck20 |V Senices 30060] - | 300000 {Trokovizzkonukarse Lskoe i dodane kg

010120 | 000020 e Osiurne 31 1,241 [Premia e e Uriga g osiguani e ke

01:0ck20 | 09-0ck-20 [Bates D.0.0 Podgorca 139152 23922| 1378374 |Ushge stuinog nadzora 2 miesec septembar 2020. qodine
15:0ck20 |02-Nov-20 Buid Mot D.0.0. Podgorica | 42602742 | 8388576 | 51791318 Treﬁapﬂre«enasb&:ﬁamizgr&ﬁscordatﬂela

010v20 {06-Nov-20 Unigz Osiguzne 13411 . 134411 |Premia sedme rete Unga nedvolrog osigurenia 22 sve ke
(2020 |06-Nor20 iBales 0.0.0 Podgorica 138152 23%222| 1378374 |Ushge stunog nadzora neknada za migsec okdoba 2020, godine

138020 (30:N0w20 Buid Mort DO Podgorca | 26435203 | 6181393 | 356,165.96 |Cehrla privemens stecia 2 yredhi condo holela

(3Dec-20 |09-Dec-20 | Uniga Osiung 134411 . 134411 [Premiz osme rie Uniga redhoirog osiguan 22 sve ke
01-Dec-20 |0-Dzc-20 Bates 0.0.0 Podgorica 130152) 239022| 1378374 Ustuge stulnognadzera neinad z2 migsec novembar 2020 godie
04De020 [24Dec20 Bk MortD.0.0.Podgorca | 20633094 | 4337150| 24990244 |Pela premese shuecia 22 zgradniy condo hote

3Dec20 | 15Jandt | Dishodats 200000 . 200000 [Konsutaniske shne 22 december 2020, godine

31De21 {15-Jan2t |Uniga Osiguang S 1344 . 138411 [Premi devel rate Uniqa nedivotog osigurang 22 sve ke

11:Jan2t | 15-Jan2t |Bates D.0.0 Podgorica 130152 230222] 1378374 {Ushoge siuinog nadzora naknad 22 migset decembar 2020. godine
01-Feb-21 | 17-Feb21|Uniga Osiuarie 134401 . 114,11 |Premia desets rate Uniga nedvotnog osigurana 22 sve fidle

10Fen-21 [17-Feb-2t {Dslodata 200000 . 200000 [Konsuantske ushuge 22 FIDIC ustove ugovarenia za anaar 2021, godie
0121 | 12:Mar-21 {Uniga Osiguranie 13441 . 134,11 |Premig pdanasste e Unina nedvobrog osigurana 22 sve ke
03-Ner2t [12:Nar21 [Dslodda 100000 . 1,000.00 [Konsutanishe sluge 22 FIDIC uslove ugovrenia za febnar 2021, godine

Ukupne: 99320103 | 204 §40.07 | 1,197 84420




2, DETALJAN PREGLED ULAGANJA (nastavak)

1,179,612.18

1,195,497.09

2,344.11

Krajnje stanje posmatrano u periodu od 20.06.2019. - 10.03.2021. 2,377,453.38

Testirani period odnosi se na zimski period kada zbog snjegova, kao i same zimske odnosno skijaske
sezone se radovi usporavaju, $to je uz aktuelnu situaciju sa pandemijom COVID-19 uticalo da
Druétvo intezivira radove u oktobru, novembru i decembru. O&ekivanja su da se radovi nastave &im
se za to steknu uslovi.
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