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Cma Gora . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-9496/8
Podgorica, 05.02.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat
Glavnog drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 416 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22
i 4/23), kao i ¢lana 18, 112 i 116 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore"
broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca ,Bozovi¢ plus” Doo
Budva za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane ,LD Studio® DOO Budva, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 21.11.2024.godine u 09:40:54 + 01'00',za izgradnju apartmanskog
objekta 2*, na lokaciji koju &ini UP 22, blok br.36, koju &ini kat.parcela br.931/2 KO Budva,
u zahvatu Detaljno urbanistitkog plana "Podkosljun” (“Sluzbeni list Crne Gore- opstinski
propisi br.26/08), Opstina Budva, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev podnosioca ,BoZovi¢ plus* Doo Budva za davanje saglasnosti
na dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,LD Studio”
DOO Budva, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 21.11.2024.godine u
09:40:54 + 01'00',za izgradnju apartmanskog objekta 2*, na lokaciji koju €ini UP 22, blok
br.36, koju &ini kat.parcela br.931/2 KO Budva, u zahvatu Detaljno urbanistickog plana
"Podkosljun” (“Sluzbeni list Crne Gore- opétinski propisi br.26/08), Opstina Budva.

Obrazlozenje

Aktom broj; 09-332/24-9496/1 od 08.07.2024.godine, Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,BozZovi¢ plus® Doo Budva zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
LD Studio* DOO Budva, za izgradnju apartmanskog objekta 2*, na lokaciji koju ¢&ini UP
22 blok br.36, koju &ini kat.parcela br.931/2 KO Budva, u zahvatu Detaljno urbanistickog
plana "Podkosljun” (“Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi br.26/08), Opstina Budva.

Glanom 87 stav 4 tagke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
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su ovlas¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno
riesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u
pogledu usagladenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav
2 tactka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz lana 116
ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje
projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5)
daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije;
6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz élana 154 ovog zakona.

Clanom 116 Zakon o upravnom postupku, utvrdeno je da kad je upravni postupak
pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev moze usvojiti u cjelosti ili
djelimi¢no, odnosno odbiti.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeriéke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2.
istog Clana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehniékim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tatka
1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini, izmedu ostalog i
idejno rjesenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost
uskladenosti idejnog rjeSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanistic¢ko-tehniéko
tehni¢kim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Sagledavajuci opstu i tehnicku dokumentaciju dopunjenog idejnog riedenja, ovaj
Direktorat uputio je na slijede¢e nedostatke idejnog riesenja:

Uvidom u predmetni zahtjev konstatovano je da je potrebno je dostaviti geodetsku
podlogu ovjerenu od strane licencirane geodetske firme, ne stariju od 6 mjeseci.

Neophodno je dostaviti Izjavu geodetske licencirane organizacije: o taénoj lokaciji
planiranog objekta, sa podacima od kojih katastarskih/urbanisti¢kih parcela ili njihovih
djelova se sastoji lokacija objekta i u kojoj povr$ini, kao i preko kojih
katastarskih/urbanisti¢kih parcela, odnosno sa koje javne saobraéajnice je obezbijeden
prilaz lokaciji i objektu i u €ijem vlasnistvu su iste.

Planom definisana udaljenost gradevinske linije od regulacione iznosi 3,00m.
Prema grafi¢kom prilogu br. 03 — Situacija — regulacija i nivelacija, utvrdena je udaljenost
GL od RL koja iznosi 284cm i 294cm. Neophodno je korigovati polozaj gradevinske linije
u skladu sa zadatim.

Planskim dokumentom u poglaviju 6.7.2. Horizontalna i vertikalna regluacija je
definisano da je kota prizemlja na terenu u nagibu u nivou poda najniZze korisne etaze i
iznosi najvise do 3,50m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela



objekta. Prema grafickom prilogu br.14 — Zapadna fasada, utvrdeno je da je kota
prizemlja 6,00m iznad kote terena najnizeg dijela objekta, $to upuéuje na prekoracenje
dozvoljene spratnosti planiranog objekta.

Takode, prema Planskom dokumentu suteren se smatra korisnom etazom koja je
dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i
nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren. Prema grafi¢kim prilozima
Zapadna i Sjeverna fasada etaza oznacena kao “garaza -1" se nalazi iznad kote terena i
kao takva se ne moze smatrati suterenskom etazom. Povr$inu garaze -1 je neophodno

uzeti u obraéun BGP objekta i uradunati u spratnost kao nadzemnu etazu.

U skladu sa gore navedenim neophodno je korigovati spratnost i BGP objekta u
skladu sa parametrima definisanim Planskim dokumentom.

Uvidom u dostavljeno idejno rie$enje evidentirane su 32 apartmanske jedinice, dok
je prema tabeli urbanistikih parametara iz Planskog dokumenta za predmetnu UP
dozvolieno 19 stanova (apartmana). Neophodno je korigovati broj apartmanskih jedinica
u skladu sa dozvoljenim.

Neophodno je dostaviti osnove Il i lll sprata.

U obradun BRGP objekta je potrebno uradunati tehnicke prostorije u tavanskom
prostoru.

Potrebno je preispitati arhitektonsko oblikovanje ulaznih zona u objekat. Clanom
44 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (“S. List Crne Gore”, br. 36/18) je definisano da Prilazi do ulaza, ulaz i naziv
ugostiteljskog objekta treba da budu osvijetlieni u vrijeme rada objekta no¢u. Glavni ulaz
i spoljadnji natpisi ugostiteljskog objekta treba da odrazavaju stil i karakteristike objekta.
Ovo se odnosi na pazljivo planiranje ulaza, koriscenje kvalitetnih materijala, adekvatno
osvjetlienje i jasno definisane pristupe. Ulazna zona treba da bude precizno definisana i
arhitektonski akcentovana.

Neophodno je dostaviti 3D vizuelizaciju objekta zajedno sa izgledom krova |
prikazom postojeceg okruzenja. Takode, potrebno je dostaviti 3D vizuelizaciju uklapanja
objekta u Sire okruzenje.

O navedenom imenovani je obavijesten aktom Ministarstva br. 05-332/24-9496/5
od 20.12.2024. godine- dokaz povratnica broj 05-332/24-9496/5 od 20.12.2024. godine,
sa potpisom primaoca i naznakom li¢no od 20.12.2024. godine.

Aktom br. 05-332/24-9496/6 od 24.12.2024. godine. godine, podnijet je zahtjev za

produZetak roka za dostavljanje dokumentacije shodno obavjestenju ovog Ministarstva
br. 05-332/24-9496/5 od 20.12.2024. godine.

Shodno &lanu 115 st.1 Zakona o upravnom postupku, kojim je utvrdeno da ako se
upravni postupak zbog sloZenosti upravne stvari ne moze zavrsiti u propisanom roku, rok
se moZe produZiti za vrijeme koje je potrebno za donosenje riesenja, pri ¢emu to vrijeme
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ne moze da bude duZe od polovine roka iz &lana 114.ovog zakona, te je ovaj Direktorat
produzio rok za dono$enje odluke u predmetnoj stvari koji je istekao, shodno &lanu 115
st.2 Zakona o upravnom postupku, dana 31.01.2025 godine.

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev
stranke, javnopravni organ moZe zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti.

Kako se podnosilac zahtjeva shodno &lanu 112 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nije izjasnio na rezultate
ispitnog postupka, ni u dodatnom roku, to je odluéeno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA

GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisié
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