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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 1062-1807/8 od 30.08.2019.godine za
izgradnju novog objekta centralnih djelatnosti (CD3), u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,Budva - centar” (,Sl.list CG" - opstinski propisi br. 25/11), u Budvi.

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva,

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO 1;;3 <
Direkcija za izdavanje Urbanisticko
tehnickih uslova CRNA GORA
Broj:1062-1807/8

30.08.2019.godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) i podnijetog
zahtjeva Mila BoZovi¢a izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje novog objekta centralnih djelatnosti (CD3) - ugostiteljski objekti i objekti za
smjestaj turista, Poslovne zgrade, u zahvatu Detalinog urbanistitkog plana ,Budva -
centar” (,Sl.list CG" - opstinski propisi br. 25/11), u Budvi.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Milo Bozovié

POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu broj 2.1 ,Postojece stanje sa granicom plana“, predmetnu
lokaciju Cine sliedece katastarske parcele KP 2171, 2172/1 | 2172/2 sve u KO Budva
namjene djelatnosti usluge i poslovanja — ugostiteljski sadrZaji restorani, kafei.

Prema Listu nepokretnosti 3755-izvod od 28.03.2019.godine na kat.parceli br.2171 KO
Budva, povrine 115m? evidentiran je vocnjak 1. klase;

Prema listu nepokretnosti 3462 — izvod od 28.03.2019.godine na kat. parceli br. 2172/1
KO Budva, povrsine 197m? evidentiran je vocnjak 1.klase;

Prema listu nepokretnosti 3816 — izvod od 28.03.2019.godine na kat.garceli 2172/2 KO
Budva, povr§ine 24m?, evidentirana je stambena zgrada povrsine 24m*;

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Uvidom u graficki prilog 5. ,Detaljna namjena povr$ina“ na predmetnoj lokaciji planirana
je namjena ,PovrSine za centralne djelatnosti, tip CD3 — Ugostiteljski objekti i objekti za
smjestaj turista. Poslovne zgrade"
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Ovi sadrZaji zauzimaju urbane prostore visokog stepena javnosti i komunikativnosti, kao
Sto je potez duz postojece i planiranog gradskog bulevara. U postoje¢im objektima duz
frekventnih saobraéajnica, otekuje se transformacija prizemlja, suterena i prve etaze u
poslovne i javne sadrZaje.

Komercijalne zone prema razmjestaju komercijalno-poslovnog prostora mogu biti:

* linearne - kada je duZz ulica i bulevara veéina objekata na regulaciji komercijalno-
poslovna, odnosno najmanje jedna (prizemna) etaza je komercijalno-poslovna;

* punktalne - kada su komercijalno-poslovni sadrzaji dio bloka ili zone neke druge
namjene, sto u planu nije posebno predstavljeno, vec se uklapa u preteZnu namjenu kao
komplemetarna djelatnost.

Objekti komercijalnih i poslovnih djelatnosti se svojim gabaritom uklapaju u planirano
okolno tkivo i za njih vaze pravila koja su definisana za preteznu namjenu zone u kojoj
se parcela nalazi.

Oblik i veliCina gabarita objekta u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije, regulacione linije i indeksi

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli koja nije fiksna,
moze biti i manja,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZeéi zakonski propisi.

UrbanistiCki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti i spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli i
grafiCkom prilogu - Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.

Dodatni uslovi za izgradnju objekata centralnih djelatnosti u okviru druge pretezne
namjene

* Nova izgradnja na pojedinaénim parcelama podrazumijeva i izgradnju G&isto
komercijalno-poslovnih objekata, koji treba da budu gradeni kao arhitektonsko-
urbanisticke cjeline.

* Spratna visina je do 3,2 m, a po potrebi i vise.

* Suteren i podrum objekta se moze koristiti kao magacinski prostor i garaza, ali i kao
poslovni prostor, u zavisnosti od potreba investitora. Potencijalni poslovni prostor u
suterenu je fiziCki i funkcionalno povezan sa prizemljem i nema direktne ulaze sa ulice.

* Kod prizemlja objekta koje je na izrazito osun&anoj strani, preporuéuje se formiranje
kolonade, arkade, nadstresnice povlacenjem prizemlja sa gradevinske linije.

* Kolski pristup za snabdjevanje (utovar i istovar robe) se rjeSava direktno sa ulice,
iskljucivo uz vremensko ogranic¢enje kada je frekvencija saobraéaja najmanja (po pravilu
od 24-7 h).

RjeSavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj garaZznih mjesta (GM) obezbijediti u podrumskoj etazi objekta, prema
normativu:

Namjena Potreban broj GM

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 GM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 GM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 GM/75 m2 bruto povrine

Krovne povr§ine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSatke povr§ine sa
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znacajnim uceSéem specijalnog krovnog zelenila. Neophodan garazni prostor mora se
obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

* objekat se moZe ogradivati samo u dijelu tehni¢kog pristupa i to transparentnom
ogradom, visine do 2.0 m, a ograde se postavljaju na granicu parcele, i to tako da
ograda, stubovi ograde | kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

* vrata i kapije na uli€noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele

Za ruSenje postojeceg objekta, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa élanom 133 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,SlI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19).
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Pravila parcelacije

U skladu sa grafickim prilogom br.7 , Nacrt parcelacije — analiticko geodetski elementi,
katastarske parcele 2171, 2172/1 i 2172/2 KO Budva &ine urbanisticku parcelu UP 23.2,
u Bloku 23, Kvart 8.

Koordinate urbanisti¢ke parcele date su u grafickom prilogu br.7

Uslovi za parcelaciju:

1. Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanisticke parcele, koja
moZe da nastane od postojece katastarske parcele, kao i da bude novoformirana
urbanisticka parcela sa vise katastarskih parcela (ili djelova katastarskih parcela, §to jeu
ovom planu redak slucaj) odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije, a na osnovu
uslova izgradnje iz ovog plana definiSe u okviru grafi ¢kih priloga: Regulaciono resenje i
Nivelaciono resenje.

2. UrbanistiCka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povrsinu. Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatra
¢e se i ona parcela koja se ne grani¢i sa javnom saobra¢ajnom povrsinom, ali koja ima
trajno obezbijeden pristup na takvu povrsinu u $irini od najmanje 3,0 m.

3. Oblik i veli¢ina parcele odreduje se tako da se na njoj moze graditi u skladu sa
pravilima parcelacije i gradnje.

4. Veli€ina i oblik urbanistickih parcela predstavijeni su u grafickom prilogu ,nacrt
parcelacije".

5. Cijeli prostor Plana je podijelien na blokove i urbanistitke parcele sa jasno
definisanom namjenom i numeracijom.

6. Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobraéajnici min. Sirine 3.0 m.
Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%).

7. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

8. Urbanisticko-tehnicki uslovi se formiraju na nivou i u okviru urbanisti¢ke parcele kao
cieline. Projektovanje i izgradnja objekata mogu se definisati kroz vise faza koje se
moraju uklopiti i definisati kroz urbanisticko-tehni¢ke uslove na nivou urbanisticke
parcele.

9. U slucaju da se vlasnici formiranih urbanisti¢kih parcela dogovore o formiranju nove
(ukrupnjene urbanistitke parcele od prethodne dvije) moguée je izdavanje urbanisticko-
tehnickih uslova za novoformiranu parcelu kao zbira uslova koji su vazili na prethodne
dvije, uz saglasnost nadlezZnih institucija.




2:3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U skladu sa grafickim prilogom br.8 ,Nivelaciono riesenje” predloZena je zona gradnje i
spratnost objekata i grafickim prilogom br.9 , Regulaciono rieSenje” definisane su
gradevinske i regulacione linije na urbanistikoj parceli.

Koordinate gradevinskih i regulacionih linija date su u grafiCkom prilogu br.9

Regulacioni uslovi definisani su:
1. spoljnom gra devinskom linijom na nivou urbanisti ¢kog bloka, koja je obavezuju ¢a i
preko koje se ne moze graditi.

2. unutrasnja regulacija definisana je sa vise linija gra denja koje definiSu uslove gra
denja u okviru parcela;

*Gradevinska boc¢na regulacija prema susdjedu:

- objekti mogu da se grade do ivice parcele, ali u vidu kalkana bez otvora, osim ako nije
ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

- mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od susjeda uz moguénost otvaranja malih
otvora radi provjetravanja higijensih prostorija

- mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od susjeda uz moguénost otvaranja otvora
sa visokim parapetima

- udaljenje vece od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta

*Regulacija gradenja prema ,zadnjem“ dvori§tu susjeda predvidena je u obliku dva
odstojanja:

- odstojanje do 200cm pruza moguénost otvaranja otvora sa visokim parapetima

- odstojanje do 400cm pruza moguénost otvaranja otvora sa standardnim parapetima

Sve gradjevinske linije zajedno (prednja, bogne i zadnja) na nivou parcele i bloka
definiSu mogucu zonu u okviru koje se formira gabarit buduéeg objekta prema indeksu
zauzetosti, koji je definisan na nivou svake parcele.

3. Regulacija objekta oblika ,kule“ je, u odnosu na zone gradenja, definisana kroz
poziciju i ,okvirnu veli¢inu®, §to znadi:

- da je poloZaj kule planski definisan i da ga je moguée prilagodavati konkretnim
programskim zadacima;

- da je planski definisana zona kule po svojoj veli¢ini data kao preporuka i da se ona
moze prilagodavati konkretnim programima;

- da je forma — oblik kule stvar buduéeg oblikovanja, a sve u skladu sa zahtevima

funkcije koja se u njoj bude smijestala.

4. Otvorene uredene povrSine predstavljaju sve prostore koji su povrsinski uredeni kao
slobodne parterne povrSine (poplocanje, ozelenjene povr$ine,...) a koje su nastale u
okviru bloka ili parcele:

- direktno na zemilji, u vidu dvorista

- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjestene garaze), koje dobijaju adekvatnu
namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje

- iznad suterenskog prostora kao ,gornje dvoriste, koje se tako de uredjuje i ozelenjava
- iznad prizemne etaZe ako je vece povrsine, namjenjene za zajednicke aktivnosti i ako
je bogato uredena i ozelenjena




- i eventualno iznad krovnih ravnih povrsina ako je dostupna veéini stanovnika, sa
dopunski zabavnorekreativnim sadrZajima. U otvorene uredene povrsine uracunavaju se
obavezno prethodna tri slucaja (nad zenljom, iznad podruma i iznad suterena) dok se
ostala dva slufaja mogu uracunati ako se za to dobije saglasnost od relevantnih
institucija o zastiti Zivotne sredine na drzavnom i opstinskom nivou.

Nivelacioni uslovi su definisani kroz slede ée parametre:

1. Indeksi izgradenosti i zauzetosti su ,maksimizirani‘. U njihovim okvirima graditelji
mogu da grade manje kapacitete, ali ve¢e ne mogu.

2. Planski definisana bruto razvijena gradevinska povr$ina (BRGP) je maksimizirana,
obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih
(podzemnih) etaZa ne ulaze u bruto razvijenu gradevisku povrsinu.

3. Spratnost (broj etaza) je data kao preporuéeni parametar koji se moze prilagodavati
konkretnim programskim zahtevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka
mora uklopiti u uslove regulacije (narogito se mora postovati spoljna gradevinska linija
bloka) i ne moze se povecavati planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina.
4. Obaveznost svakog korisnika i investitora da u okviru svoje urbanisticke (ili
katastarske) parcele stacionira vozila prema standardima koji su propisani uz otvorene
mogucnosti da to razrjesi na razligite na éine:

- podrumska garaza (u vi$e nivoa)

- suterenka garaza

- parkiranje na plo€ama iznad suterena ili podruma

- izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni uslovi i programski zahtevi
Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

5. Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost),
namjena povrsina planiranih objekata i drugo dati su tabelarno za svaku urbanu parcelu,
po urbanim blokovima.

OPSTI USLOVI GRADENJA
Osnovni uslovi

Dozvoljeno je gradenje na svakoj planom predvidenoj urbanisti¢koj parceli. Svi potrebni
urbanistiCki parametri za svaku parcelu dati su u okviru grafickih priloga list 6.0
.Regulaciono reSenje” i list 5.0 ,Nivelaciono resenje” i urbanisti¢ko-tehni ¢kim uslovima
za svaku namjenu, kojim se definiSu parametri maksimalne vrjednosti koje se ne mogu
prekoraciti i od njih se moZe ostupiti na nize vrednosti.

Iskazana BRGP podrazumeva iskljucivo povrsinu nadzemnih etaZa objekata i u nju nisu
ukljuCeni potpuno ili delimi¢no djelovi objekata (garaze, podrumi, sutereni).

Dozvoliena izgradnja objekata za stanovanje i djelatnosti iz oblasti turizma, trgovine,
poslovanja, ugostiteljstva, zanatstva, kulture, obrazovanja, sporta, drustvenog
stanovanja, kao i drugih komercijalnih delatnosti koji ne ometaju funkcionisanje.
Namene, funkcije i sadrZaji definisani su u okviru priloga ,Detaljna namena povrsina“ —
list 2.0

Na urbanistickim parcelama namenjenm stanovanju dozvoljena je izgradnja, bazena,

6




sportskih terena, pomoénih zgrada, usluznih delatnosti, garaza i parking mjesta. ]
Nije dozvoljena izgradnja:

- U zoni izmedu gradevinske i regulacione linije,

- na zemljistu namjenjenom za javne kolske i pjesacke povrsine, uredeno zelenilo i
parkovske povr$ine

- ha prostoru gdje bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naruse osnovni uslovi Zivljenja
komsije - susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su rjesenje
predloZeno od strane planera i nisu obavezujuéi. Gabariti planiranih objekata odredivade
S€ na osnovu zadatih urbanisti¢kih (obavezujuéih) parametara, koji se iskazuju za
planirane urbanisti¢ke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno
postovanje gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu
Plana.

Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

OperiSuéi sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrSine na parceli.
Za stanovanje na osnovu prosje¢ne porodice i veligine bruto povrsine stana odrediti broj
stanova na pojedina&nim urbanisti¢kim parcelama.

Urbanisticko - tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za, planom definisane urbanisticke
parcele. PovrSine suterenskih i podrumskih etaza ne uraCunavaju se u ukupnu BRGP —
namjenske tehnicke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.).

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a prikazana
Je u okviru Grafi¢kog priloga — »~Regulaciono resenje” list 6.0 i ,Nivelaciono reSenje” list
5.0.

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je
na odredenom odstojanju od regulacione linije. Bo¢ne gradevinske linije odredene su u
grafickim prilozima i defini$u osnove | predstavlja liniju do koje se mozZe graditi. U ostalim
sluCajevima, bo¢na gradevinska linija je utvrdena u UTU za svaku pojedinaénu namjenu.
Gradevinska linija prizemlja predstavlja mogucnost povlaéenja prizemlja ili ostavljanje
pasaZa, prolaza, na nivou prizemlja objekta.

Gradevinska linjja prizemlia vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definise
odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta.

Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske
linje, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono
odrzavati.

Zgrada mozZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri,
terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama
neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo i saobraéajnice) najvise do 1,20 m. na
minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.
Rekonstrukcija postojeéih objekata na parcelama vrsi se u skladu sa pravilima iz plana i
moguca je uz postovanje postojeéih gradevinskih linija (granica gradenja). Nova zgrada i
ukoliko se gradi kao zamjena postojeCe zgrade, postavija se u skladu sa planiranim
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gradevinskim linijjama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana. Iz prethodnog stava
se izuzima potpuno ukopani dio objekta namijenjen za garaze, koji moze da obuhvati
cijelu urbanisticku parcelu, sto omogucava da podzemno gradenje moze iéi do
regulacione linije. Samo u izuzetnim sluéajevima moze se podzemno graditi ispod javnih
povrsina, samo ako se planom to predvi da uz prethodnu saglasnost nadleznih organa.

Postavljanje objekata u odnosu na susedne parcele

- Ukoliko se novi objekat postavlja na granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije
dozvoljeno predvideti otvore

- Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna
saglasnost suseda.

Gradevinska boc¢na regulacija prema susedu:

— objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost susjeda ali u vidu
kalkana bez otvora, osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

— mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od susjeda, pod uslovom da se dobije
saglasnost susjeda, uz mogucnost otvaranja malih otvora radi provjetravanja higijensih
prostorija

— mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od susjeda (uz pozelinu saglasnost
susjeda) uz mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima

— udaljenje vec¢e od 250cm omoguéuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta

Regulacija gradenja prema ,zadnjem* dvoristu susjeda predvidena je u obliku dva
odstojanja:

— odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost susjeda, pruza moguénost
otvaranja otvora sa visokim parapetima

— odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost susjeda, pruza moguénost
otvaranja otvora sa standardnim parapetima.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (SI. list
CG, br. 44/18).

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnitke dokumentacije
propisano je da tehnicka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom
dokumentu.

*Pravilnik o nacinu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (“ Sl. list CG”, br. 60/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

UrbanistiCko-tehni€ki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna zahtjeva:
* da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, to manje povrijedenih
| da bude $to manje materijalnih i drugih Steta,

* da troSkovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu veéi od trodkova
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projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti oStecenja ili
ruSenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota, prilagodavanjem izgradnje
novih i rekonstrukcije postoje¢ih objekata nivou o&ekivanog seizmic¢kog hazarda kroz
punu primjenu svih urbanisti¢kih, arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u
cilju smanjenja seizmicke povredljivosti objekata. Urbanisti¢kim rje$enjem definisani su
indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti
od susjednih

objekata i javnih povrsina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u sluéaju razaranja objekata i
prostor za intervencije pri ras¢iS$¢avanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za parkiranje
vozila imace garaZe u jednom ili vie nivoa pod zemljom, §to je uglavnom povoljno sa
aspekta smanjenja seizmickog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmigkog rizika obavezno:

1. izvrsiti detalina geoloSka istraZivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima geologkih
istrazivanja shodno ¢lanovima 6. do 12. Zakona o geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni
list RCG",br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i "Sluzbeni list CG", br.28/11).

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu shodno
Clanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i nacinu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list
RCG", 54/01) proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da je objekat fundiran
na odgovarajuci nacin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljuujuéi i seizmigku
stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte, saobraéajnice i instalacije,

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilniku o nadinu i postupku
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sl. list CG", br. 18/18);

5. aseizmi¢ko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor pri
izgradnji, od strane stru¢nih i ovlaséenih lica i nadleznih organa, uz striktno postovanije
vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijeSan sa gradevinskim §utom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu pogodnu
za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i zamijeniti ga
drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne
ploCe ili trake) i koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta | padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litologke pritiske sa
padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,
13.sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehni¢kom
zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati buduci iskop, padinu, postojec¢e objekte, susjedne objekte, trotoar,
postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke
i iskope, paraleine sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno
podgradivanje u $to kracim dionicama (4 do 5 m),




15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od
2,0 m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povriinske vode ili mogucih
vodozasiéenja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na
Sirini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a
veze unutrasnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljanjom mrezom izvesti kao
fleksibilne, kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog
slijeganja,

18. vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i
izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehniékih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih jama
ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povrSina, sa trotoara oko
objekata | sa ostalih dijelova parcele, u kisnu kanalizaciju ili na javnu saobracajnu
povrsinu, kako bi se sprije¢ilo da voda dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i izazove
izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmiékim podrugjima. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SluZbeni list RCGx,
br.6/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10,
31/10, 40/11 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14, 44/18),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju
ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se
tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom. Pri izgradniji,
rekonstrukciji ili  ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradiliéta u
skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na
radu .

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uredenje i zastita prostora i Zivotne sredine sa aspekta realizacije planiranih namena,
mora biti zasnovano na postovanju propisanih pravila uredenja i gradenja u postupku
implementacije Plana i obaveznom postupku procene uticaja za objekte, delatnosti i
radove koji mogu uticati na stanje Zivotne sredine.

Zastita prostora i Zivotne sredine na podrugju Detaljnog urbanistitkog plana Budve, sa
aspekta planiranih namena zasnovana je na:

- Principu odrzivog razvoja, izboru i usvajanju matrice prostornog razvoja, saglasno
integralnom kapacitetu, racionalnom kori§¢enju zemljista i karakteristikama ekologki
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osetljivog i povredivog morskog dobra:

- Principu integralnog vrednovanija prostora sa svih aspekata;

- Principu preventive i sprecavanja potencijalnih konflikata u zahvatu Plana i
neposrednog okruzenja (vrednovanje i afirmacija kompatibilnih susednih namena):;

- Principu javnosti na svim nivoima (do konkretizacije bloka i pojedinacnih Projekata uz
obaveznu procenu uticaja na Zivotnu sredinu).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa sljedec¢im odredbama:

Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br. 75/18), Zakon o
strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sllist CG", br. 73/10, 40/11, 59/11 i
52/16) i Zakonom za zaétitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16, 18/19),na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Zastita zemljista
Zastita zemljiSta kao tesko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodice se merama
zabrane, ograni¢enja i zastite od nenamenskog koriS¢enja, zagadivanja i denaseljacije:

* lIzgradnja je dozvoljena isklju¢ivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i
uredenja;

e Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala
van utvrdenih lokacija; Obavezna je zastita zemljista od erozionih procesa
zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

» Za objekte, potencijaine izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljiSta (u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja
na Zivotnu sredinu prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list CG*, br. 75/18) sa Planom mera za zastitu zemljista od zagadivanja, mera
prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vrednosti
Planirana namjena prostora maksimalno je vrjednovala prirodne karakteristike, kulturno
naslede i pejzazne vrednosti podruéja Budve.

U cilju ofuvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasleda
planirani su blokovi koji jasno definisu funkcionalne zone u prostoru sa jasnom
prepoznatljivoscu.

Planom su predvidene mere prevencije i spre¢avanja potencijalnih rizika po zastupljene
ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postoje¢e zelene povrsine i ukupnu pejzaznu
vrednost.

Zastita od buke
Postovati odredbe Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sl.list CG*, br. 28/11,
17141 2/18)
Zastita od pojave prekomerne buke planirana je valorizovanjem blokova.
Bioloske i tehnicke mjere zastite sprovodice se, prije svega:
» Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog
zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;
e Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci saobracaj);
e Preporuka je donoSenje Plana posebnog reZima saobradaja u zonama sa
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mogucim ili o¢ekivanim povecéanjem intenziteta buke:

» Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovarajuc¢im zastorom
za ocekivano saobracajno opterecenje;

e Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore
buke saglasno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(»Sluzbeni list CG", br. 75/18)

Upravljanje otpadom
Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno
Zakonu o upravljanju otpadom (,SI. list CG*, br. 64/11, 39/16):

* Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravljanja otpadom (u
saglasnosti sa Republickim planom upravljanja otpadom);

* Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavljanje ekoloski
prihvatljivog nacina evakuacije komunalnog otpada:;

* Planirani objekti svih kategorija koji imaju turistiku i komercijalno-usluznu
namenu, moraju imati posebne prostorije za priviemeno odlaganje selektovanog
komunalnog otpada. Veli¢ina prostorije utvrduje se prema kapacitetu (broj
korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao zaseban prostor, bez prozora
sa elektricnim osvetlienjem, sa to&eéim mestom sa slavinom i slivnikom sa
reSetkom. Pristup ovom prostoru mora biti vezan za pristupni put (preko rampe za
pristup specijalizovanog vozila);

* Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili drugog
oblika intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za priviemeno odlaganje
otpada i primarnu selekciju otpada;

e Sa mikrolokacija, komunalni otpad ¢e se prikupljati postavljanjem korpi za smece.
Razmesta istih vrSice se prema Planu razmestaja, gde su bitne lokacije
znacajnog okupljanja, Setalista, kupalista, odmori$ta, parking prostora:

Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se Planom
Za upravljanje otpadom.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*,
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu i Aktom br: 02-D-
2265/2 Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U grafickom prilogu 10.0 ,Hortikulturno rieenje, za predmetnu lokaciju planirani su
objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene:

ZTH — zelenilo za turizam (hoteli)

Konceptom se realizuju dve osnovne vrste planskih aktivnosti: zastita i unapredjenje
postojeceg zelenog fonda grada i uredjenje novih zelenih povrsina.

Zastita prostora primarnog ekolo$kog/estetskog znadaja

Prioritetno je zastititi postojece velike zelene povr§ine primarnog ekologkog i estetskog
znacaja za naselie. Uslove uredivanja i gradenja prilagoditi o &uvanju, unapredenju i
afirmacij njihove ekoloske vrijednosti. Obezbjediti povezivanje sa vangradskim pejzazem
i kontinuitet otvorenih prostora naselja i regiona. Takode je potrebno posebno njegovati i
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Cuvati postojece uredene povrsine kao prostore ekologkih i estetskih unapredenja slike
naselja i njegovog pejzaza.

Javne uredene zelene povrsine se ureduju i opremaju u zavisnosti od vrste, znacaja,
realizovanih/planiranih sadrZaja, intenziteta koriéenja, planiranog stepena uredivanja i
odrzavanja.

Zelenilo integrisano u ostale namjene - Kod planiranja i izgradnje novih poslovnih
objekata u komercijalnim zonama potrebno je iskoristiti sve mogucnosti za formiranje
novih pratecih zelenih povrsina, kao $to je prostor ispred objekta, uli¢ni prostor,
atrijumski prostor, intenzivno i ekstenzivno ozelenjene krovove, vertikalno zelenilo i dr.
Nedostatak kvantiteta nadoknaditi kvalitetom i visokim standardom odrzavanja zelenih
povrS$ina. Krovne povr§ine podzemnih garaza urediti kao pjeSacke povr§ine sa
znacajnim ucesSc¢em intenzivnog i ekstenzivnog krovnog zelenila. Ako se niski djelovi
(suteren ili prizemlje) zgrada pokriju slojem zemlje debljim od 60 cm i trajno ozelene,
takve povrSine se ne racunaju kao zemljiste pod objektom pri izraCunavanju procenta
izgradenosti. U okviru plana predvide se krovno ozelenjavanje tri gradske garaze. -
Planiranim intervencijama predvideti sve moguénosti unapredenja postojecih i formiranje
novih pratecih zelenih povrsina. Visenamensko kori§éenje planirati u zonama koje su
deficitarne sa zelenim povrSinama kao i uz objekte kulture i $kola. - Procenat ue&éa
otvorenih i zelenih povrSina prilagoditi raspoloZivom prostoru i vrsti specijalizovanog
centra. Visok procenat zelinila planirati posebno uz $kole i degije ustanove, objekte
uprave i kulture, oko verskih objekata, zdravstvenih centara. Uz pomo¢ zelenila rieSavati
vizuelne konflikte sa susjednim namjenama kao i zastitu od prasine i buke. - U novim
pjeSackim zonama predvidjeti podizanje novih drvoreda, zelenih bastica, Zardinjera,
vertikalnog zelenila i vodene efekte. ReSenje prilagoditi $irini ulice, mikroklimatskim
uslovima i stalnim koridorima senke..

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheologke
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavestiti nadleZni organ za zastitu
spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a u
skladu sa ¢lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sllist CG”, br.49/10,
40/11, 44/17, 18/19).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG* broj 48/13 i
44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji kori§ éenja stambenog
objekta (garaZza, ostava i sl.)

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

13




/

10

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

11 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izra deni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno izgradeni
objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.
12 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
12.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema grafickom prilogu Plan saobrac¢aja — graficki prilog br. 14 i Prema uslovima
nadleznog organa.
Potrebno jednovremeno optere¢enje za stambene objekte kao i podaci o potrebnom
specificnom opterecenju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli br.2:
TABELA br. 2
objekti ugostiteljstva 100-150 Wim* neto povrsine
objekti poslovania 80-120 W!n_?‘ neto povriine
skole i decje ustanove 60-80 Wim~ neto povrdine
ostale namene 30-120 W/m* neto povriine
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke EPCG:
*Tehni€ka preporuka za prikljucke potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja
*TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
12.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafiCkom prilogu Plan br.14 ,Infrastrukturna rje$enja, vodovodna i kanalizaciona
mreZa i postrojenja“ i prema uslovima nadleZnog organa, Akt br:01-5488/2 ,Vodovod i
kanalizacija“ Budva d.o.o, Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovoda i
fekalne kanalizacije i za prikljuéenje na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
12.3. | Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu Plan br.12 ,Plan saobra¢aja sa analititko — geodetskim
elementima“ i prema uslovima nadleznog organa, Akt br: 07-u-1134/2 Sekretarijat za
komunalno stambene poslove.
12.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prema grafi¢kom prilogu Plan br.15 ,Infrastrukturna rje$enja, telekomunikaciona mreza i
postrojenja“ i prema uslovima nadleznog organa.
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Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke:

» Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13, 56/13, 2/17)

 Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

* Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori$éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ( “Sl list CG”, br.59/15, 39/16)

Pravilnik o zajedniCkom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastructure i povezane
opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
("Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i , Sl.List CG”", br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih
geoloskih istrazivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP23.2
Povr$ina urbanistitke parcele 462.68m2 ;
Maksimalni indeks zauzetosti 0,60

4.50

Maksimalni indeks izgradenosti

2082.06m2; pov. pod objektima 277.61m2
slobodne neizgradene povrsine 185.07m2
Iskazana BRGP podrazumijeva iskljucivo
povrSinu nadzemnih etaza objekata i u nju
nijesu ukljuceni potpuno ili djelimi¢no
ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i
sutereni koji se koriste iskljuCivo za
garaZiranje vozila i kao pomoéne
prostorije).

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Prema grafic(kom prilogu preporucena
spratnost za parcelu je P+Mz+7,
Preporu¢ena spratnost na nivou bloka
P+Mz+9

Maksimalna spratnost objekata
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Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

RjeSavanje mirujuceq saobraéaja
Potreban broj parking mjesta (PM)
obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na
otvorenim parkinzima ili kao garazna mjesta
(GM) u podzemnim etazama, prema
normativu:

Namjena

Potreban broj PM, odnosno GM

Stan 1,1 PM/stanu
Apartmani 1,1PM/apartmanu
Hoteli u gradu 1 PM/2 lezaja

Administrativho — poslovne djelatnosti
1 PM/75 m2 bruto povrsine

Ugostiteljski sadrzaji 1 PM/4 stolice

Trgovinski sadrzaj
1 PM/75 m2 bruto povrsine

Parkiranje treba resavati u okviru parcela,
na otvorenim parkinzima ili kao garazna
mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema
normativu a u izuzetnim slu¢ajevima i u

okviru suterena ili viSih etaza :

KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

NAMENA | 1 PARKING MESTOD i

R e

administrativno-postovni objekti | B0m2 neto etaine povriine

ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa & stolice;

hoteli 2 apartmana
6 soba

JAVNE SLUZBE

NAMENA 1 PARKING MESTO |
uprava i adminisfracia | BUmZ nerd efaife p ovrEing
| decije ustanove i Skole 125m2 bruto povriine E
| bioskopl, dvorana 20 stolica i
i bolinice 6 bolesnickih postelja

| sportske dvorane,stadionisportski tereni 15 gledalaca

STANOVANJE
NAMENA | 1 PARKING HESTO _
stambeni objekti l 80m2 neto etaine povriine |

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna

Jedan od primarnih pravaca delovanja
svakako bi se ogledao u jacanju

A e 0 mediteranskog karaktera naselja.
J P J Prepoznavanje tradicionalnih formi,
njihovim transponovanjem i
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implementacijom u sadasnji kontekst
svakako bi se moglo uticati na
ujednacavanje globalne slike naselja. Ovde
se pri tom ne misli na puko kopiranje
proSlosti, ve¢ na racionalno i takti¢ko
prepoznavanje osnovnih zakonitosti
tradicionalnih objekata, njihovih proporcija,
volumena i meduodnosa. Interpretacija
iskustava  proslosti neophodno mora
sadrZati elemente sadasnjosti i buduénosti.
Postovanje principa identiteta, kako za
objekte kao nezavisne &inioce, tako i za
kontekst ukupnog naseljskog ambijenta,
svakako je neobitno vazno u procesu
stvaranja naseljskog prostora. Novi objekti
moraju doprineti jacanju karaktera lokalnih
ambijenata u kojim nastaju, ali svakako
veliku paznju treba posvetiti njihovom
uceséu u slici  globalnog-naseljskog
ambijenta.

Principi oblikovanja
Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju

savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristicnog za urbani gradski
prostor mediteranskog karaktera.

Oblikovanje planiranih objekata mora biti
uskladeno sa kontekstom u kome objekat
nastaje, predvidenom namenom i osnovnim
principima razvoja naselja u pravcu visokog
turizma. Neka od polazista koja se u
procesu izgradnje neizostavno moraju
primeniti svakako jesu i :

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst
(posebno karakteristicno za stambene
objekte)

- postovanje i zastita postojeéi likovnih i
urbanih vrednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u
naseljskom tkivu u zavisnosti od namene i
pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora
kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruZenju izrazen
kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora
oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u
sluajevima izvodenja naknadnih radova na
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objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih
arhitektonskih vrednosti

- kori§¢enje svedenih jednostavnih formi za
objekte namenjene stanovanju

- kori8¢enje arhitektonski atraktivnih i
upecatljivih formi i oblika za objekte koji
svojom pozicijom i namenom predstavljaju
potencijalno nove simbole u naseljskom
okruzenju

- koris¢enje kvalitetnih i trajnih materijala

- koriScenje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija
Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz

odnos prema prirodnom i stvorenom
okruzeniju, lokalnom  klimatu, nadin
organizacije = prostora, materijalizaciju
objekata i otvorenih prostora, daje

kvalitetan osnov za dalje planiranje i
gradenje. Jedna od presudnih karakteristika
prostora jesu svakako njegove lokalne
klimatske karakteristike, koje unapred
definiSu odredene zahteve koji se stavljaju
pred objekte u cilju ostvarivanja
maksimalnog komfora (izbor tipa i
elemenata konstrukcije, tehnologije
gradenja, izbor materijala, zastite objekata
od pregrevanja u letnjem periodu...).
Ukoliko bi se morao izabrati jedan od
karakteristicnih  elemenata  oblikovanja
objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor
svakako pao na elemente krova. Kosi
dvovodni krovovi nagiba 18-23 stepena su
gotovo najzastupljeniji element oblikovanja
na primorskim ku¢ama ovog kraja. Upravo
se iz tih razloga moraju prepoznati kao
sinonimi mediteranskog stila, i nosioci
identiteta Budve. Njihova primena na novim
objektima se iz tih razloga moze smatrati
opravdanom, ako ne i obaveznom, ukoliko
se zeli sacuvati tradicionalni karakter. U
ciiu oCuvanja identiteta mediteranskog
ambijenta, poZelina je primena prirodnih,
lokalnih gradevinskih materijala. Sugerise
se primena gradevinskog kamena za
oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje
elemenata plastike objekata i elemenata
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mobilijara. Siroka primena kamena oéekuje
se i prilikom uredenja slobodnih povr$ina na
parceli. Prilikom materijalizacije objekata
Izbegavati materijale  kao $to su
termoizolacione fasade, INOX limovi,
vestacki materijali i proizvodi na bazi
plastike, kao i ostale materijale ¢ija primena
nije karakteristicna za primorske uslove.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO
OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevitos¢u odraz je
prirodno-morfoloSkog ambijenta u kome
nastaje, a joS i viSe odslikava kulturoloski
kod prepleta tradicionalnosti i savremenosti
vremena u kome nastaje.

Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom
ambijentu Siroke morske panorame, sa
pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva
ekvivalntno tome slojeviti pristup sa ciliem
podizanja atraktivnosti sloZzenih formi sa
konac¢nim dometom ,izgradnje" nove slike
visoke ekskluzivnosti i jasne
prepoznatljivosti Budve , kako na lokalnom
nivou, jos i vise na globalnom, svetskom
nivou.

Prethodno postavljeni zadatak arhitekture,
koja ¢e nastati na ovom podrucju, trazi kako
atraktivnu i prepoznatljivu formu, jos i vise
poruku svetu i okruZzenju o tradicionalnom
duhu crnogorske kulture koja crpi svoju
snagu iz prirodnog , istovremeno surovog i
bogatog, podneblia ali usmerena Kka
povezivanju sa

demokratski orjentisanim  svetom i
spremnos¢éu da se svojom izvornom
gostoljubivoséu iskaze i kroz nacine i
vidove arhitektonskih oblika.

U tom cilju u procesu arhitektonskog
oblikovanja prostora treba proéi kroz slojevit
pristup i to:

Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete
na mikro i makro nivou

Uskladivanje delova u celinu
Komponovanje arhitektonskih objekata i
celine

1.0. Formiranje siluete grada je preduslov
za formiranje prepoznatljive slike grada
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Budve i naselja Beg&i¢i (pojedinacno |
celovito) po kojoj ¢e wéi u smemoriju”
globalnog sveta.

Neophodno je pri pozicioniranju svakog
objekta pojedinaéno voditi raduna da
svojom veli¢inom svojom formom bude
istovremeno reper u prostoru i objekat koji
dodatno isti¢e mikro ambijent kom pripada.
U odnosu na podrugje Budve i Becica,
postoje uslovno reéeno tri podru¢ja po
duzini o kojima treba voditi raduna

- Prva zona je zona uz morsko podrucje
gde treba da preovladaju horizontalne
strukture sa akcentovanjem samo pojedinih
repera

- Druga zona je zona oko magistrale koja
svojom ulogom teZi da ima $to vige jacih
linearnih poteza i vertikalnih repera

- Treéa zona je zona iznad magistrale
(veéinom se odnosi na Bedi¢e) zahteva
potpuno prilagodavanje morfologiji terena i
upucuje na formiranje ,zatalasanih® i
pokrenutih arhitektonskih struktura

Kada se ambijent gleda po SVojoj osi
linearno — poduzng pravca u silueti i slici
grada potrebno je istaéi formama i
veliCinama tri pozicije

- BoCne- ivicne delove kao vid obelezavanja
zaokruzene celine

- Centralni deo kao najistaknutiji (po visini)
ambijent u slici grada

2.0. Uskladivanje ,delova i celine“ je
preduslov ostvarivanja slozene
arhitektonike na svim nivoima oblikovanja
urbanog prostora. To zahteva prevashodno
uspostavljanje  sklada kako izmedu
izgradenih struktura i otvorenih prostora, jos
| viSe zahteva uspostavijanje skladnosti
izmedu ambijenta otvorenih | uli¢nih
prostora.

Uliéni  ambijenti traze postovanije
horizontalne regulacije ($to je planom |
predvideno) uz moguénosti vertikalnog
stepenovanja, razli¢itih visina objekata, ali
tako Sto Ce se isticati pozicije uz raskrsnice,
ugaone pozicije objekata, ..... itd, cilj je
formiranje jedinstvenog uliénog fronta, bez
obzira da li se radi o skupu istovetnih kuéa
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ili skupu razligitih kué¢a.

Otvoreni prostori svojom arhitekturom | ili
arhitekturom uz njega, mora da omogudi
sagledivost prostora i objekata u njemu, da
otvara vizure ka moru i pojedinim
objektima, i da istakne
,geometriju“uredenosti prostora.

Izgradeni ambijent treba da budue skup ili
red) objekata uskladene regulacije, a
potpuno razli¢ite arhitektonike. Neophodno
je sprovesti savremeni princip
arhitektonskog ~ oblikovanja, a to je
ostvarenje jedinstva u razliditosti |
razliCitosti u jedinstvu®.

To konkretno znaci da svaki objekat za
sebe treba da ima svoj identitet, svoju
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da
se ,integriSe” u svoje okruZenje i sa ostalim
objektima ¢ini skladnu celinu.

3.0. Komponovanje arhitektonike
objekata — bez obzira na veliginu, funkciju i
poziciju potrebno je

drzati se pojedinih  zakonomernosti
arhitektonskog oblikovanja. U tom
kontekstu vazno je naglasiti

sledece vidove komponovanja:

- Komponovanje volumetrije

- Komponovanje arhitektonike po visini

- Komponovanje po ,duzini‘ objekata
Komponovanje  volumetrije  zahteva
uspostavljanje jasnih pravila:

- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i
ekskluzivna

- Arhitektura ka unutragnjosti prostora mora
biti jednostavnija i mirnija i ima zadatak da
,zastiti i ususka“

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne
poziciju objekta za sebe u odnosu na
okolinu , kao i delove objekata koji se
nalaze na istaknutim mestima (ugao,
raskrice)

- Vertikala — kula po svom poloZaju treba da
se pojavi na mestu koje isti¢e arhitektonski
sklop Citavog objekta i da bude po formi u
skladu sa oblikom ¢itavog objekta

- Visina ,kule" treba da bude proporcionalna
sa ukupnom masom objekata
Komponovanje arhitektonike po visini

21




treba da bude usmereno ka uspostavljanju
sklada u okviru tri arhitektonska ,korpusa“

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture
je uskladivanje objekta sa tlom na kom ¢ée
se postaviti. Uloga ovog ,korpusa“ je uloga
spostamenta“ preko koga objekat naleZe na
tlo. MoZe obuhvatiti suteren, prizemlje |
eventualno prvi sprat . Treba da iskaze
svojom strukturom ,stabilnost‘, da mozZe da
prihvati gornje slojeve (spratove). U sebi
treba da sadrzi i ,prozraéne* strukture, &to
stvara uslov da bude ,prohodan i
pristupacan”.

- Drugi arhitektonski ,korpus® je sredi$niji
korpus u koji se smestaju glavni sadrzaji.
Treba da odrazi modularnost arhitekture,
njenu proporcionalnost, povezanost
unutrasnjeg prostora i ,otvorenost® ka
spoljnjem prostoru. Ritam arhitektonskih
otvora, slicnih ili razliGitih, su u funkciji
sadrzaja i tehnologije oblikovanja objekata,
a oblik otvora u funkciji Zeliene forme kojoj
se tezi.

- Treci korpus je arhitektonika ,kontakta sa
nebom®, to je ovde jedan od najznacajnijih
aspekata komponovanja objekta, kuée,
arhitektonskog ansambla. To se &esto svodi
na oblik krova (ravan ili kos), medutim u
ovakvom ambijentu to je mnogo znaéajnije,
jer svojom zavrSnom formom objekat
uspostavlla neposredan kontakt sa
prirodom, vodom i vazduhom.
Komponovanje po duzini zahteva
(takode) arhitektonsko segregiranje
prednjih delova objekta u celinu i okruzenje
To zahteva:

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne
partije

Jasno naglasavanje horizontalnosti objekta
- Uvodenja modularne povezanosti razlidite
arhitekture

- Uspostavljanje skladnog ,ritma“ nizanja
razliCitih elemenata ili razliCitog ritma sliénih
elemenata

- Uvesti proporcionalnost u formiranju
oblikovnih elemenata u odnosu na celinu i
na ostale delove

- U ciliu uspostavijanja ,reda“ putem
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uspostavljanja  modularne koordinacije
izmedu oblikovanih segmenata

- Takode koristiti arhitektonski jezik
»~akcentovanja“ pojedinih delova, odnosno
promenom ritma ili vidova oblikovanja.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Buduci da broj sunéanih dana u Crnoj Gori,
pa i na prostoru Budve, ima vec¢u vrednost
nego u vecini evropskih zemalja, &ini se da
je solarni potencijal slabo iskoriséen.
Solarna elektricna energija je jedna od
najskupljih obnovljivih vrsta energije. Njena
cena se znatno smanjila poslednjih godina
sa pojavom novih tehnologija, ali reklo bi se
da i dalie nie zgodna za stvaranje
elektricne energije zbog visoke cene
prijemnika suncevog zradenja i prateée
opreme.

Medutim, u uslovima posmatranog
podru¢ja, ona je pogodna samo za
stvaranje toplotne energije, gde je vrlo
isplativa. Zato su solarni kolektori postali
donekle popularni u domadinstvima za
grejanje tople vode.

Umesto da takozvanu sanitetsku vodu, koja
sluzi za tuSiranje i pranje, greju elektriéni
grejaci, to mozZe da &ini sistem baziran na
sakupljanju energije Sunca i potpuno
nezavistan od struje iz elektricne mreze.
Najmaniji kolektori imaju povr$inu od dva
kvadratna metra i dovoljni su za zagrevanje
vode u jednom domacinstvu. Ovakvi sistemi
su naroCito isplativi za turisticke objekte u
kojima se greje mnogo vode.

Energija Sunca se veoma efikasno moze
iskoristiti za proizvodnju toplote neophodne
za grejanje prostora i zagrejavanje vode.
Od ukupne energije koja se tro$i na ove
namene otpada Cak 75-80%. U uslovima
rastue nesigurnosti u  snabdijevanju
energijom iz klasi¢nih izvora i njihovim
stalnim poskupljenjem, solarni

sistemi ve¢ sada predstavljaju pravo i
ekonomiéno riesenje.

Toplotna energija se mozZe proizvoditi
pomocu solarnih  kolektora i toplotnih
pumpi. Solarni sistemi mogu u potpunosti
preko cele godine obezbediti potrebe za
toplom vodom i u znatnoj meri za
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grejanjem. Ako se radi o niskoenergetskom
objektu, odnosno pasivnoj solarnoj kuéi
koja je termicki dobro izolovana i u kojoj je
instalirano  podno ili zidno grejanje
(potrebna temperatura vode do 35°C), u
tom slucaju solarni kolektori mogu u
potpunosti obezbediti toplotu neophodnu za
grejanje prostora i vode. Solarni kolektori
koriste energiju Sunca, a toplotne pumpe
energiju iz zemlje, vode i vazduha.

Solarno grejanje je proces zagrejavanja
prostora, vode ili vazduha pomoéu
konvertovane sunceve energije. Sundeva
energija zraCenja se pretvara u toplotnu
energiju uz pomo¢ toplotnih prijemnika
sunCeve energije koji se obi¢no zovu
solarni  kolektori. Energija mozZe biti
kori§¢ena za grejanje prostora za boravak
ljudi, tople vode za bazene ili vazduha za
staklene baste. Bilo koja povrina izloZena
sunCevom zracenju mozZe biti prijemnik
toplote.

Nekoliko jednostavnih pravila odreduju
oblik, vrstu i izgled solarnih prijemnika.
Tamne povrSine viSe upijaju zradenja nego
svetle, ukoliko je povr§ina normalna na
pravac zracCenja dovoljna je manja povrsina
prijemnika, ukoliko je prijemnik od metala
tada se lakSe prenosi toplota na radni fluid
a izolacija prijemne ploée od okolnog
prostora povecava efikasnost pretvaranja
toplote. Postoji viSe vrsta solarnih kolektora:
. ravni solarni kolektori: mogu se dobiti
temperature fluida do 100 °C, jednostavne
su konstrukcije, jeftinije i veoma su éesto u
upotrebi;

. solarni kolektori sa vakuumiranim
cevima: sastavljeni su od niza staklenih
cevi iz kojih je izvu€en vazduh i &ijom osom
prolazi taman metalni prijemnik kroz koga
protiCe radni fluid.

Za solarno grejanje u domadinstvima se
najceSce koriste ravni solarni sistemi mada
je, zbog jeftinih kolektora, popularan i tip sa
vakuumiranim cevima. Sastavni deo
instalacije za solarno grejanje su redovno
rezervoari a Cesto i izmenjivadi toplote.
Ovako dobijena voda se koristi obi¢no za
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sanitarne svrhe ali i za grejanje prostorija. |
Zbog nize temperature vode u cevima,
obicno se uz solarne panele preporucuje
podno grejanje.

Postoji poseban vid solarne arhitekture koji
moZe doneti dobrobiti solarnog grejanja. To
je izgradnja staklenih atrijuma, verandi ili
Trombovog zida.

Kombinacija  arhitektonskih reSenja i
solarnih kolektora se obiéno zove pasivno
solarno grejanje. Ukoliko je ovakav sistem
nadograden kontrolnom elektronikom za
automatizaciju grejanja, pumpama i drugom
opremom, onda se uobi¢ajeno naziva
aktivno solarno grejanje. Pasivni sistemi su
znatno jeftiniji, brze se otpladuju i
popularniji su dok su aktivni efikasniji i
univerzalniji.  Solarni  sistemi grejanja,
pasivni ili aktivni, predstavljaju nejjeftiniji
nacin koriS¢enja sunceve energije.

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRABIVACI URBANISTIEKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Puknié

\(5 L‘I'f\.,l.:E" ’“Cllh(_}_)\j\{ q‘

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

} Olja Femi¢

M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

./
7%_.-uc—

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

- Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a
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GRAFICKI PRILOZI

graficki prilog 5 — detaljna namjena povrsina

NAMJENE

Ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;
Poslovne zgrade.

Narugilac: ; OPSTINA BUDVA
o a1
Naziv planskog DETALJNI URBANISTICK!I PLAN
dokumenta: BUDVA- CENTAR
Naziv faze izrade IZMENE | DOPUNE

planskog dokumenta:

Naziv karte: Detaljna namena povrsina
Razmjera karte: Redni broj karte: Datum:
1:1000 Jul, 2011.

Nosilac izrade plana: DEL PROJEKT d.0.0. Budva

l 1. ARHITEKTONSKI FAKULTET
CHEES UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana: Prof. dr Miodrag Ralevic

Keordinator plana: | Dejana Savija
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Graficki prilog 7 - Nacrt parcelaclje analiticko — geodetski elementi

23 27
\ 3

23.20

6569686 0800

'4682592 4600

193 21

6569681.4500

4682600.0900

23.22

6569675.4200

4682612.0000

23.23

6569683.3000

4682615.8100

23.24

6569688.8729

4682618.3672

123:25

6569698.2500

4682602.2800

23.26

6569699.7800

4682599.1500

23.97 |

6569685.7511

4682616.9701

LNaruéiia::

Naziv planskog
dokumenta:

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
BUDVA- CENTAR

Naziv faze izrade

planskog dokumenta:

IZMENE | DOPUNE

Naziv karte: Nacrt parcelacije - analitiéko-geadetski elementi
Razmjera karte: Datum:
1:1000 Jul, 2011,

Nosilac izrade plana: i

DEL PROJEKT d.o.0. Budva

ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

i

Rukovedioc plana:

Prof. dr Miodrag Ralevié

Keordinator plana:

Dejana Savija
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graficki prilog

9 — regulaciono rjeSenje

ey \

KOORDINATE ANALITICKO-GEODETSKIH TACAKA
PLANIRANIH REGULACIONIH LINIJA

23 X I
. 23.1 6569698.5230 4682562.0727

232 6569674.6016 |4682611.5138

KOORDINATE ANALITICKO-GEODETSKIH TACAKA PLANIRANIH GRADEVINSKIH LINIJA
23.9 | 65697034598 |4682591 6605
23.10] 6569698 2500 |4682602.2800
2311 6569686.8596 |4682618.3407
23.12| 6569678.1548 |4682613.3223
23 13| 6569701.2260 |4682565 6381

Narugilac: m OPSTINA BUDVA
= = : )

Naziv planskog DETALJNI URBANISTIEKI PLAN
dokumenta: BUDVA- CENTAR
Naziy faze izrade IZMENE | DOPUNE

planskog dokumenta:

Regqulaciono redenje

MNaziv karte:
Razmjera karte: Redni broj karte: Datum:
1:1000 9.0 Jul, 2011,

Nesilac izrade plana: DEL PROJEKT d.o.0. Budva

j ".'Tﬁl' ARHITEKTONSKI FAKULTET
S UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovadioe plana: | Prof. dr Miodrag Ralevic

Koordinator plana: ; Dejana Savija
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graficki prilog 8 — nivelaciono rieSenje
A T -

k|

4k 1’7///

USLOVI GRABENJA:

Gradevinska linija do koje
se moZe graditi

] Moguéa zona gradenja

GABARITI:

Postojeci objekti

1
[ Preliminami - orijentacioni
isprojektovani objekti

ETAZE: azi DETALJNI ummsném PLaN;
P Prizemlje ; BUDVA- CENTAR
Mz Mezanin ‘ : ‘\ $ |
(M) broj(n) 12,3, . ;ﬁ&ﬁ;mmzw& . [ZMENE 1 DOPUNE Onghe!’
nadzemne etaze )
(spratovi i potkrovija)
Nazw kane: Nivelaciono resenje
Razmiera kare: Redni broj karts: Datum:
1:1000 80 Jul, 2011.

Nosilac izrade piana | DEL PROJEKT d.0.0. Budva

i ARHITEKTONSKI FAKULTET
Mg UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukevodioc plana: Prof. dr Miodrag Ralevic

Koordinator plana: Dejana §avi}a
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 graficki prilog 10 — h

ikulturno rjeSenje

ZELENILO ZA TURIZAM (HOTELI)

Narucilac. OPSTINA BUDVA

Naziv planskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN - 4

dokumenta: BUDVA- CENTAR A

Naziv faze izrade >
IZMENE | DOPUNE

planskog dokumenta:

Hortikulturno resenje

Naziv karte.
Razmjera karte Redni broj karte: Datum;
1:1000 10.0 Jul, 2011.

Nosioc izrade plana: DEL PROJEKT d.o.0. Budva

ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioe plana: Prof. dr Miodrag Ralevi¢

Koordinator plana. | Dejana $avija
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graficki prilog 12 — Plan saob

\\ \:_E:r . ;’;:I".\

racaja sa analiticko — geodetskim elementima

Narugilac: OPSTINA BUDVA

o 7]
Naziv planskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN L
dokumenta: BUDVA- CENTAR

Naziv faze izrade

IZMENE | DOPUNE

planskog dokumenta:
. . Plan saobracaja sa analiticko - geodetskim
Naziv karte: aloroniiing
Razmjera karte: Redni broj karte: Datum:
1:1000 12.0 Jul, 2011.

Nosilac izrade plana:

DEL PROJEKT d.o.0. Budva

ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana:

Prof. dr Miodrag Ralevic

Koordinator plana:

Dejana éavija

32




graficki prilog 13 — infrastrukturna rieSenja, vodovodna | kanalizaciona mreza |

postrojenja

ik}

VODOVODNA | KANALIZACONA MREZA | OBJEKTI

POSTOJECE
~mida T

POSTOUECE PLANRAKD

P pet

| Regionalni vodovod

4[] ] Vodovod

KisSna kanalizacija

1 =55 Kanalizacija upotrebljenih voda

Ed Kanalizaciona crpna stanica
=] Rezervoar
] Crpna stanica Ziste vode

Narutilac:

Gl

Naziv planskag
L dokumenta:

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
BUDVA- CENTAR

Naziv faze izrade
planskog dokumenta:

IZMENE | DOPUNE

Naziv karte;

Infrastrukturna resenja, vodovodna |
kanalizaciona mreia | postrojenja

Razmjera karte:

Redni broj karte: i Datum;

1:1000

Jul, 2011,

Nosilac izrade plana:

DEL PROJEKT d.o.0. Budv:

ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana

Prof. dr Miodrag Ralevi¢

Koordinator plana:

Dejana Sal\f]ja
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graficki prilog 14 —

3
ELEKTRENERGETSKA MREZS
POSTOIECE  PLANIR

ZA 1 PAST

ANO

infrastrkturqa rieSenja, elektroenergetska mreza i postrojenja

TROJEMIA

TS 10(20)/0,4 kV
PODZEMNI EL VODOVI 10 kV

PODZEMNI EL VODOVI 10(20)+1 kV+1O

= . S o
’ OPSTINA BU DV}

Naruéitac:
- : 4
Naziv planskog DETALJHNI URBANISTICKI PEATH,
dokumenta: BUDVA- CENTAR
PR g TP IZMENE | DOPUNE
planskog dokumenta: E1DO
S . Infrastrukturna resenja,
i et elektroenergetska mreza i postrojenja
Razmiera karte: Redni broj karte: Datuny
1:1000 14.0 Jul, 2011,
hosilac izrade plana; DEL PROJEKT d.o.0. Budva

ARHITEKTONSKI FAKULTET
UHIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana: |

Prof. dr Miodrag Ralevic

Koordinator ptana;

Dejana Savija
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graficki prilog 15 - infrastrukturna rieSenja, telekomunikaciona mreza i
postrojenja

2177
'\_\\
4
TELROMUNIKACIONA MREZA 1 POSTROIEMNIA
ECE PLANIRANG)

= ] PTT (automatska telefonska centrala)
=] Udaljeni pretplatnicki stepeni

Bazna stanica

TK kanalizacija

TK kanalizacija (progirenje)

TK kabl + KDS

Unutrasnji kucni izved

|
JOHE

Naruddas X i
Aﬂé,ﬁ: >, 8 “(,/

—a
Nz planskog DETALINI URBANISTICK| PLAN
dohumenta: BUDVA- CENTAR
Maziv faze zrade
NE | DOPUI
phanskog dokumenta; EME NE
M Wariet In!rastmkzl_.lma‘ nienja,' o
teleh kaciona mreZa i p jerja

Razmers kante: Redrs broj kame: Dstum

1:1000 15.0 Jul, 2011,
Nosilacizrade plara: | 1] DEL PROJEKT d.o.0. Budva

(e

(| ARHITEKTONSKI FAKULTET
HIY yniverziTETA U BEOGRADY

Rukovodios plana Prof. dr Miodrag Ralevic

Koordinator plana: Dejana Savija
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| graficki prilog 11 — urbanisti€ki pokazatelji
TV =

UP 23.2

"24m? ==
1151.50m?

itm?

| &
Naziv planskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN
dokumenta: | BUDVA- CENTAR
s s .-.3 e S —— S
Naziv faze izrade § IZMENE | DOPUNE
planskog dokumenta: |

i
| |
|
|
[ |
[ |

Urbanisticki pokazatelji

Naziv karte: 7
‘0

Razmjera karte: Redni broj karte: Datum:
1:1000 | 11.0 Jul, 2011.

Nosilac izrade plana: DEL PROJEKT d.o.0. Budva

ﬁ‘i ARHITEKTONSKI FAKULTET
B UNIVERZITETA U BEOGRADU

e At

Rukovodioc plana: i Prof. dr Miodrag Ralevié

Koordinator plana: Dejana Savija
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Crna Gora

Vlada Crne Gore

AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE
Ca

Broj :02-D-2265/ e G
: ; MINIST! OBRZIVOG RAZVOLLS
Podgorica, 31.07.2019.godine "‘““U_;ggtgg%um I TURIZMA

NR Pria_ljb;r;a_r_____w 0l-08 - 2pn0 '
%&E 3 'r;‘r‘c;}‘“h __';;‘%4& Vrijednost
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZV%%%#[ZM
DIREKTORAT ZA GRAPEVIN 1 430
'S
Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

Povodom vas$eg zahtjeva, broj UPI 1062-1807/2 od 29.07.2019.godine, kojim ste trazili misljenje
0 potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta, na katastarskim parcelama broj
2171, 2172/11 2172 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Budva-centar’ u Budvi
a u cilju izdavanja urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova za izradu tehniéke dokumentacije nosiocu
projekta Milu BoZovi¢u, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG*,
broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
»hotele, trgovacke, poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1000m?" - redni broj
12. Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak odlu€ivanja izrade elaborata procjene
uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Detaljnim uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdili smo da se na katastarskim parcelama broj
2171, 2172/1 2172 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Budva-centar" u Budvi,
planira izgradnja poslovnog objekta ukupne BGP 2082m?, u cilju smjestaja turista.

Imajuci u vidu navedeno, za potrebe gradenja poslovnog objekta u cilju turistiékog smjestaja na
katastarskim parcelama broj 2171, 2172/1 i 2172 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,Budva-centar" u Budvi, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", broj 75/18),potrebno je da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list CG*, broj 75/18), sprovede postupak odluéivanja
o potrebi izrade elaborata procjene uticaja kod Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine.

iGevi¢, spec.zas$.ziv.sred.

.D.Pomoénik-a direktor
llija Radovié, dipl.inz.tehnol.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIA T TURTZMA

PODGORICA,

CRNA GORA Primijeno: \3_~ O] -89S
OPSTIN A BUDVA Org. Jed. Bro) I Priing Yrlladnost
Sekretarijat za komunalno stambene poslove "L\

Broj: 07-u-1134/2 \% -_\ %Q- L

Budva, 13.08.2019. godine. \

Sekretarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, tjeSavajuéi po zahtjevu Direkcije za
izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrzivog razvoja i
tutizma, broj 1062-1807/4 od 26.07.2019. godine, nas broj 07-u-1134/1 od 30.07.2019. godine, na
osnovu clana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,,S]. list opstine Budva®,
broj 9/09) i &ana 18 Zakona o Zakon o upravnom postupku (,,Sluzbeni listu caG*,
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) donosi:

RJESENE

Daje se saglasnost Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma — Direktoratu za gradevinarstvo, na dostavljeni
nactt urbanisticko-tehnickih uslova, za izradu tehnicke dokumentacije, za gradenje objekta na
katastarskim parcelama br. 2171, 2172/1 i 21 72/2 KO Budva, na urbanisti¢koj parceli 23.2 namjene
centralne djelatnosti (CD3)-ugostiteljski objekt i objekti za smjestaj turista, poslovne zgrade, u zahvatu
Detaljnog utbanistickog plana ,,Budva Centar”, Opstina - Budva.

ObrazloZenje

Sekretatijatu za komunalno stambene poslove Opstine Budva, obratilo se Ministarstvo odrzivog razvoja
1 turizma — Direktorat za gradevinarstvo, zahtjevom broj 1062-1807/4 od 26.07.2019. godine, nas broj
07-u-1134/1 od 30.07.2019. godine radi dostavljanja uslova, koji su potrebni za izradu tehnicke
dokumentacije, za gradenje objekta na katastarskim parcelama br. 2171, 2172/11i2172/2 KO Budva, na
urbanistickoj parceli 23.2 namjene centralne djelatnosti (CD3)-ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj
turista, poslovne zgrade, u zahvatu Detalinog urbanistickog plana ,,Budva Centar”, Opstina - Budva.
Kako je ¢lanom 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (-SL. list opstine
Budva“, broj 9/09) propisano da organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja izdaje saobracajno
tehnicke uslove za projektovanje prikljucaka na opstinski i nekategorisani put i saglasnost na izradenu
tehnicku dokumentaciju, to je na osnovu izlozenog i propisa iz uvoda ovog tjesenja, odluceno kao u
dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog Rjesenja dopustena je posebna Zalba Glavnom

administratoru Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja ovog Rjesenja. Zalba se taksira sa
5 € na %iro — ra¢un Opstine Budva br. 510 — 8176777 — 39, a predaje se preko ovog organa.

Obradivag,

mr Aleksandar Popoviédipl.inZ.saobr
Hoidu?

Dostavljeno:
- Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma, Direktorat za gradevinarstvo

- arhivi
- u predmet



DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA” Bl

YOoOnoOvon

oo,

B Trg sunca 1, 85310 Budva
,,‘_T- “4

Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj

www.vodovodbudva.me

VOB P 15-12
Na osnovu zahtjeva broj 1062-1807/3 od 26.07.2019. godine, na$ broj 01-5488/1

od 30.07.2019. godmc koji Jc podneo Direktorat za gradevinarstvo Ministarstva

odrZivog razvoja i turizma, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca BOZOVIC MILO,
izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE WSMK@HA"J?W“{ ion oy
VODOVODA I FEKALNE KA mm JE 55
1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOV
KANALIZACIONU

Za katastarske parcele broj: 2171, 2172/1 i 2172/2 KO Budva,/urbanisticka
parcela broj 23.2, DUP Budva centar, na kojoj je nacrtom Urbanisticko tehni¢kih uslovi
izdatim od strane Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrZivog razvoja i turizma,
predvidena izgradnja objekta, pedvidaju se uslovi prikljuenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mreZu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

e, X -

o Postojeci objekat je prikljuen na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

e Predvidjeti ukidanje postojecih prikljuéaka (odredena su nova mjesta priklju¢enja
za planirani objekazt)

o Investitor se obavezuje da za postojec¢e vodomjera preda zahtjev za demontazu

e Predmetna lokacija nije kvalitetno komunalno opremljena vodovodom. Da bi se
planirani objekat prikljuio na ViK mreZu, neophodno je prethodno izgraditi
vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu definisanu planskom dokumentacijom i
ovim tehni¢kim uslovima.

e Za instalacije planiranim saobracajnicama izdade se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanistiCko-tehni¢kih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobraéajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidrauli¢kim prorac¢unom.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisticko — tehnickih uslova broj
1062-1807/3 od 26.07.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE, , éwl" AT \
OBRADA, ORGANIZACIUIRAZVOJ, > 1ZW
g

e (e T Vi L

Momir Tomovié, dipl.ing. grad Jasna Dokié, dipl.ece




Podnosioc zahtjeva: BoZovié¢ Milo
Katastarske parcele: 2171, 2172/1, 2172/2, Katastarska opstina: Budva
Urbanisti¢ka parcela: 23.2, DUP: Budva centar

Tehnicki uslovi za projektovan je instalacija vodovodne mreZe:

1.

9.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mijestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa va¥eéim metrolo$kim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko otitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa npaSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odriavanje javmog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom
(prije i poslije vodomjera).

Unutra3nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednikim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u
vodomjernom sklonistu (3ahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o&itavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucnost daljinskog o€itavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa §ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veliine, investitor je u obavezi da izvr3i rekonstrukciju iste.

MontaZu svih vodomjera izvodi iskljugivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljugka na gradsku vodovodnu mreZu do vodomjerne 3ahte prikljuénu cijev projektovati
u pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 6 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulickom proratunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za poveéanje pritiska. Dati takvo refenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadleZne sluZzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre€ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

10. Profil priklju¢ka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od

11.

©1/2” (DN 15 mm)
Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
$ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

itki uslovi za p

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljuéak uliva minimum 5 cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljutka pridrZavati se postojeCeg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulitkog proraduna, sa tim da pre¢nik
cijevi ne moZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljudak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uliéni kanal.



4. Pri projektovanju voditi raduna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuuje na kanalizaciju mora biti H =J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljutka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sluéaju kaskade ova visina se poveéava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

5. Prikljulenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa
sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. vr3iti preko talonika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor jeu
obavezi da izgradi septitku jamu sa biopretiséivatem lii vodonepropusnu septitku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

slovi za i nje priklj

1. Izdati Tehni&ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljudenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

2. Za podnogenje zahtjeva za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreu
potrebna je sledeca dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu

(dobija se u Tehnitkom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);
b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluZbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3. Prikljuenje na vodovodnu mreZu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljuéak preko jednog vodomijera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutragnji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
je usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odriavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaceni projektant i ovlaSéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovlaS¢enog izvodata i uz obavezan nadzor od srane ovla¥éenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrZi:

a. TehniCke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim §ahtama i profilima vodomjera;
¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septitke jame sa biopreis¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom. TR
OBRADA & ™ $EKTOR ZA PLANIRANJE,
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P:}stc eCi vodovod SFeHD 225 m~
S - 7 P'anivani vodovod ~in 2150 mm
F-"tam'""'*!:; ~jesto prikljuéenjz na slanrna vodovog
v PFlani-ana vedcemjemna sahta
-2z postojecs vedomjere investitorje cuzar

ccani eti zzhtjev za demontazu

orije u«ian anjs cbjekats
Fostojaca fakslna <ana izac|a PVC 430 ~m
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