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fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte i razvoj arnitexture

Broj: 09-9802/3
Datum: 12.01.2023.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87 stav
1,416 i Clana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), &lana 18, 112 i 116 Zakona o
upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7),
rieSavajuci po zahtjevu podnosilaca Adzibuli¢ Elvisa iz Bara, za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,INTESA GROUP* Doo
Bijelo Polje, ovjereno elekironskim potpisom dana 02.12.2022.godine u 09:55:25 + 01'00',
za izgradnju objekta stambeno poslovnih djelatnosti, u okviru urbanistickog bloka-cjelina
br. 11, koju Cini kat.parcela br. 2464/1 KO Zaljevo, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana “Polje-Zaljevo” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.27/12), Opstina Bar, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev AdZibuli¢ Elvisa iz Bara, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,INTESA GROUP* Doo Bijelo Polje,
ovjereno elektronskim potpisom dana 02.12.2022.godine u 09:55:25 + 01'00' za izgradnju
objekta stambeno poslovnih djelatnosti, u okviru urbanisti¢kog bloka-cjelina br. 11, koju
Cini kat.parcela br. 2464/1 KO Zaljevo, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Polje-
Zaljevo” (“SluZbeni list CG-opstinski propisi br.27/12), Opstina Bar.

Obrazlozenje

Aktom broj: 09-9802/1 od 02.12.2022.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavnom Drzavnom arhitekti, obratio se
Adzibuli¢ Elvis iz Bara, zahtevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,INTESA GROUP* Doo Bijelo Polje,
ovjereno elektronskim potpisom dana 02.12.2022.godine u 09:55:25 + 01'00', za izgradnju
objekta stambeno poslovnih djelatnosti, u okviru urbanistickog bloka-cjelina br. 11, koju
Cini kat.parcela br. 2464/1 KO Zaljevo, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana “Polje-
Zaljevo” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.27/12), Opétina Bar.

Glavni drzavni arhitekta ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlugio
kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedeéih razloga:



Clanom 87 stav 4 tagke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su
ovlas¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etali$ta ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vise, hotel odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Smijernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisticki plan “Polje-Zaljevo”
(“Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.27/12), Opstina Bar, u okviru urbanistickog bloka-
cjelina br. 11, koju Cini kat.parcela br. 2464/1 KO Zaljevo, planirana je namjena centralne
djelatnosti.

Urbanisticki parametri predvideni za lokaciju su: BRGP=3.49500 m?, indeks
zauzetosti 0,50, indeks izgradenosti 2,5 i spratnost objekata P+5.

Uvidom u opstu i tehni¢ku dokumentaciju idejnog rieSenja, utvrdeno je da je zahtjev
nepotpun te je potrebno sledede :

Saobracaj: Shodno planskom dokumentu prikljuéenje urbanistickih parcela na
postojedi i planirani javni put vrsi se direktnim izlaskom parcele na javni put, uz formiranje
kolskog prilaza minimalne Sirine 3,5 m. Priklju¢enje urbanistickih lokacija na magistralni
put i saobraéajnicu uz Rikavac definisano je preko mreze nizeg ranga imajuéi u vidu
funkcionalni rang i znacaj predmetnih saobracajnica (prikazano na grafickom prilogu).
Izuzetak Cine komercijalni objekti (benzinske pumpe i drugi poslovni objekti) koji treba da
imaju prilaz sa magistralne saobracéajnice Bar-Ulcinj kao i stambeni objekti u toj zoni
kojima nije obezbeden pristup iz zaleda. Prikljuéni putevi moraju imati savremeni
kolovozni zastor.

Iz gore navedenog potrebno je ukinuti saobracajni priklju¢ak sa magistralnog puta
te predvidjeti samo jedan priljucak preko saobracajnice niZzeg ranga kojom se obezbjeduje
prilaz urbanisti¢koj parceli iz zaleda.

Dimenzije parking mjesta na svim povr§inama predvidenim za parkiranje treba da
budu u skladu sa vazec¢im standardima i propisima. Prema Pravilniku o blizem sadrZaju i
formi planskog dokumenta (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi“ br.24/10 i 33/14) ¢lan 114,
minimalno parking mjesto, kod upravnog parkiranja, za putni¢ko vozilo je Sirine 2,30 m i
duzZine 4,80 m na otvorenom, a kod garaza dubina parking mjesta je minimum 5 m, a
parking mjesto koje sa jedne poduzne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski
element, ogradu ili opremu proSiruje se za 0.3 do 0.6 m, zavisno od oblika i polozaja
gradevinskog elementa. Sva parking mjesta u garazi je potrebno planirati prema
prethodno pomenutom kriterijumu. Potreban broj parking mjesta planirati porema
sledeéem normativu: povréine poslovanja 15 PM/1000 m?2 (lokalni uslovi 5-20PM),



stambene povr§ine 8 PM/1000 m? (lokalni uslovi 6-9PM). Obavezno ozeleneti povriinske
parkinge i slobodne i manipulativne prostore.

Garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta iskljuéivo u okviru
zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku liniju.

U stambenim blokovima, kao i na parcelama poslovnih komercijalnih sadrzaja,
prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za
ogradivanje se preporutuje Ziva ograda, narocito u ulucama koje zbog $irine nemaju
drvored.

Geoloska istraZivanja: uvidom u planski dokument DUP ,Polje-Zeljevo“ i graficki
prilog planskog dokumenta D7 Pregledna karta podobnosti terena za urbanizaciju,
utvrdeno je da predmetna lokacija pripada terenu kategorija Illa i lllc podgodnosti za
urbanizaciju. Glavni oteZavajucéi faktori za urbanizaciju ove kategrije terana su visok nivo
podzemne vode (za SI, P), visok stepen seizmitkog intenziteta i nosivost terena (za gline).
Shodno UT uslovima br. 07-014/21-518/4 izdatih od strane Sekreterijata za uredenje
prostora opstina Bar, za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata
potrebno je izraditi elaborat o geoloSkim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o gelo3kim
istrazivanjima. GeoloSka istraZzivanja se vrSe obavezno prije izrade tehnigke
dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7 citiranog Zakona. Pri izgradnji podzemnih
etaZa obratiti paZnju na nivo podzemnih voda i geotehnitke preporuke.

Sa aspekta prostorne organizacije obavezno je obratiti paznju na projektovanje lifta
odnosno njegovih dimezija shodno tome da je idejnim rieSenjem planiran objekat od $est
nadzemnih etaZa sa ukupno 40 stambenih jedinica, kao i dimenzije toaleta u prizemlju
objekta, i iste uskladiti u svemu prema normativima Pravilnika o blizim uslovima i naginu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore*, br. 48/13 i 44/15).

Sira situacija planiranog stanja treba da bude preklopljena sa ortofoto snimkom i da
sadrzi udaljenost objekata od susjednih parcela i susjednih objekata i njihovu spratnost.

UZa situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom
okruZenju sa svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekata,
krovnih ravni (terasa, vijenac, slieme), terena ( saobracanice, trotoari, staze i sl.), kotama
udaljena od objekata u neposrednom okruzenju kao i ucrtanom saobracajnicom po DUP-
u. Dostaviti prilog Situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terana koji treba da sadrzi
kompletan obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavrSne obrade povr$ina partera. U
okviru legende/tabele precizno navesti sve povrsine i njihov procenat. Na prilogu prikazati
osnovu koja je u direktom kontaktu sa terenom.

Na karakteristicnim prejsecima i izgledima prikazati susjedne objekte u siluetama i
njihovo udaljenje od planiranog objekta.

U cilju sagledavanja uklopljenosti objekta u zateéeno prirodno i izgradeno podrudje,
neophono je dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u Sire ralno okruZenje iz gornjeg
rakusa iz viSe pozicija sa pripadaju¢im uredenjem terena, tako da svaki dio objekta bude
prikazan. 3D prikaze objekta je potrebno dostaviti tako da na svakom prilogu budu po
maksimalno dva prikaza iz razli¢itih pogleda, kako bi se §to jednostavnije mogli sagledati.

O navedenom imenovani je obavijeSten aktom Ministarstva broj 09-9802/2 od
16.12.2022.godine- dokaz povratnica broj 09-9802/2 od 16.12.2022.godine, sa potpisom
primaoca i pe€atom poste od 20.12.2022.godine.



Clanom 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev
stranke, javnopravni organ moze zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti.

Kako se podnosilac zahtjeva shodno &lanu 112 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nije izjasnio na rezultate
ispitnog postupka, to je odluceno kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V.D. GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Vladan Stevovié, M.Arch.




