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Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-10880/4 0d19.11.2025. godine,
za izradu tehnicke dokumentacije, za gradenje novih objekata mjeSovite namjene, na
urbanistickim parcelama UP63,UP64,UP75 i UP76 u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana “Cijevna 2 dio-A” (“Sl.list* Crne Gore- opstinski propisi, br. 33/17) u Podgorici.
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

. Crna Gora
4 Ministarstvo prostornog planiranja,
o2l 5 < % . 3

. Urbanizma i drZzavne imovine

Broj: 06-333/25-10880/4
Podgorica,19.11.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drfavne imovine na osnovu &ana143
stav 2 Zakona o uredenju prostora (“Sluzbeni list Crne Gore*, br. 19/25) i podnijetog
zahtjeva, “HIFA OIL CG” doo iz Podgorice izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje novih objekata mjeSovite namjene, na urbanistitkim parcelama
UP63,UP64,UP75 i UP76 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Cijevna 2 dio-A”
(“Sl.list* Crne Gore- opstinski propisi, br. 33/17) u Podgorici.

Sk

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ “HIFA OIL CG” doo iz Podgorice

POSTOJECE STANJE

U katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine -List nepokretnosti 1008-prepis od
10.09.2025.godine KO Cijevna upisano je:

kat.parcela br.170/1 kao livada 5.klase pov.1605m?

kat.parcela br.170/2 kao livada 5.klase pov. 425m?

kat.parcela br.170/3 kao livada 5.klase pov. 977m?2

kat.parcela br.171/1 kao njiva 4.klase pov.2489m?

kat.parcela br.171/2 kao njiva 4.klase pov. 748m2

kat.parcela br.171/3 kao njiva 4.klase pov.1980m?

Prema grafickom prilogu “Analiza postojec¢eg stanja’ na predmetnoj lokaciji nema
objekata. Prostor je neizgraden.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu ,Planirane namjene povr$ina” urbanisticke parcele
UP63,UP64,UP75 | UP76 su u povr§inama mjeovite namjene.




MJESOVITA NAMJENA
Opste smjernice

U zavisnosi od potreba investitora,a u skladu sa predvidenom namjenom na
urbanistickim parcelama mogu se predvidjeti:

& stambeni objekiti;

+ objekti koji ne ometaju stanovanje,a koji sluZe za opsluzivanje podrucja;

% trgovina,objekti za upravu,kulturu,8kolstvo,zdravstvenu i socijalnu zastitu,sport |
rekreaciju,vierski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama
stanovnika podrucja obuhvacenog planom:;

+ ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

% privredni objekti skladita,stovari§ta koji ne predstavljaju bitniju smetnju preteznoj
namjeni;

% objekti komunalnih servisa koji sluZe potrebama stanovnika podrucja,

+ stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice),u skladu sa
posebnim propisom;

+ parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca),

& Maksimalna indeks zauzetosti je 0.4

+ Maksimalni indeks izgradjenosti je 1.2

& Maksimalna spratnost objekata je P+2.

& Maksimalna BRGP za stanovanje je 400 m? sa najvise 3 stambene jedinice.

Tl

Pravila parcelacije

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele,
kao osnovne urbanisticke cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa
saobracajnice ili javne povrsine.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rie§enjima, koordinatama i
drugim podacima koji omogucéavaju taénost prenosenja na teren

Na jednoj parceli moguce je graditi viSe od jednog objekta u okviru urbanisti¢kinh
parametara datih na nivou parcele.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" graficki su prikazane granice
urbanistickih parcela i gradevinske linije.

Shodno graf.prilogu “Parcelacije i regulacije” UP63 se sastoji od djelova kat.parcela
br.170 1 171 KO Cijevna , UP64 se sastoji od djelova kat.parcela br.170 I 171 KO
Cijevna, UP75 se sastoji od djelova kat.parcela br.162/1 1 171 KO Cijevna , UP76 se
sastoji od djelova kat.parcela br.16271 1171 KO Cijevna.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na sacbracajnim rie§enjima, koordinatama i
drugim podacima koji omogucavaju tatnost prenosenja na teren.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev
investitora uz podtovanje parametara datih u tabeli.

Na jednoj parceli moguce je graditi vise od jednog objekta u okviru urbanistickin
parametara datih na nivou parcele.

Ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivhim i funkcionalnim
cielinama - lamelama, obavezna je izrada Idejnod rieSenja za objekat u cjelini u kome

¢e biti jasno naznacene faze realizacije

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati :

Pravilnik o nadinu obraguna povréine i zapremine objekta (“Sl.list CG” br.060/1 8),
Pravilnik o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(Sl. list Crne Gore, broj 053/25).




Clanom 15 Pravilnika o na&inu izrade, sadrzini i ovjeri tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta(Sl. list Crne Gore, broj 053/25), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Objekat projektovati u duhu sa tehniCkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

T o8 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge
namjene.
-Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija
i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, §to omogucava ocitavanje
neophodnih elemenata za prenosenje na teren.
Gradevinska linija podzemne etaze moZze biti do min. 1,00m do susjedne parcele
Gradevinska linjja GL1 definisana je koordinatama karakteristicnih tacaka Sto
omoguc¢ava ocitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na teren.
Gradevinska linija prema susjednoj urbanisti¢koj parceli je na min 2,00m, izuzetno ovo
odstojanje moze biti i manje uz saglasnost susjeda.
& Povrgina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obracun BGP u slucaju kada je
namjena garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze |
tehnicki sistemi objekta
& Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.
& Krovove raditi ravne ili kose, dvovodne ili visevodne.
& Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele.
Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i
tehnickin propisa. PredloZenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi
saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske
kanalizacije i dalje do recipijenta. Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu
uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobracajnica
moguée su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.
Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se
objekat moZe graditi. .
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8. DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zaétiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11,
54/16,146/21 i 3/23) i Pravilnikkom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sluzbeni
list CG«, br.26/10 i 48/15).

Seizmitki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitha modela terena
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja
(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veca od 35 m. Dobijeni
parametri su sljedeéi: & koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090 + koeficijent
dinamic¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

& ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360 & intenzitet u (MCS) 9o MCS.

Proraune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZzedim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za potrebe




proracuna koristiti podatke Zavoda =za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14, 44/18),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehniéku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije |
objekte gdje se tehnolo3ki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona
o zastiti i zdravlju na radu.

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja ha Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG,
br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19 i
84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
Akt Agencije za zastitu zivotne sredine broj 03-D-3182/2 od 03.10.2025.godine.
10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu PejzaZna arhitektura predmetne urbanisticke parcele su u
zoni ZPO - Zelenilo poslovnih objekata

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Prilikom projektovanja
povrsina na glavnom ulazu voditi raéuna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti
sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama.. NaroCito je vazan izgled zelene
povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim povrSinama predvidjeti visoko
dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaznost samih objekata ispred
kojih se nalaze. Qzelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih
alohtonih vrsta, sa posebnom paZznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje
reklamnih i informacionih tabli , uz ostale elemente kao §to su klupe, korpe za otpatke i
adekvatno osvetljenje.

Smiernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova:

« Prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcela po
metodologiji iz Priru¢nika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj
nacin ¢e se obezbjediti oCuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo ukljucivanje u
buduéi projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu narudavali osnovni
pravci komunikacije i vizure u prostoru. Takode ce se dobiti smjernice za uklanjanje
manije vrijednog zelenila, njegovu nadoknadu novim projektnim rjesenjem

- Koncepcija ozelenjavanja planskog podrucja usmjerena je na povecanje kvaliteta
zelenih povréina, rekonstrukciju postojecih i povezivanje svih zelenih povr$ina u sistem,
preko linijskog zelenila i na drugi nacin. Prilikom projektovanja povrSina na glavnom
ulazu voditi ra¢una o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju niZeg Zbunja u
kombinaciji sa perenama.

+ Narodito je vaZan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na
tim povrdinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se
istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

» Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa
posebnom paZnjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih
tabli, uz ostale elemente kao &to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

+ Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova
i plodova tako izbog oblika krodnje drve¢a. Kombinacijom liscarskih,zimzelenih i
getinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima,
koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste




vrste. ]
. Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema
smjernicama iz kategorije Zelenilo uz saobraéajnice, a koje ¢e imati jaku vizuelnu i
sanitarno-higijensku zastitu novoplaniranih sadrzaja.

- Poploganje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu
paznju.

- steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

« minimalna povrsina pod zelenilom 40% u odnosu na urb. parcelu,a ostale slobodne
povréine planirati za platoe, staze i saobracajne manipulativne povrsine.

« sadnju vrditi u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima,

- kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

- u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo i td.),

» predvidjeti fontane ili skulpture,

» sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m
i obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,

. ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrZavanja i njege 1.
zelenilo sa najvedim stepenom odrzavanja,

. saduvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

- kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,

« predvidjeti hidrantsku mrezu,

- predvidjeti osvetljenje zelene povrsine,

- predvidjeti odrZavanje zelene povrsine.

11.

UsLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrucju
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheologkog znacenja, prema ¢lanu 87 i lanu 88.
Zakona o zadtiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i 44/17), pravno ili
fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez
odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.

12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima smanjene pokretljivosti i licima
sa invaliditetom u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 019/25) .

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou bez
stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se normalno savladavaju
stepenicama moraju imati i rampe poZeljnog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%.
Minimalna $irina rampe iznosi 1,3m.

18

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikormn izrade tehnitke dokumentacije pos$tovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 4711,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA




Ukoliko se Investitor odlu€i za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim
cjelinama - lamelama, ocbavezna je izrada Idejnog rie$enja za objekat u cjelini u kome
¢e biti jasno naznacene faze realizacije

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece preporuke
EPCG:

*Tehni¢ka preporuka za prikljucke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

‘Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

102

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleznog organa.
Tehnicki uslovi priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju broj UP1-02-041/25-
10529/2 od 20.10.2025.godine

1Z.3.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema uslovima nadleznog organa.

Akt broj 06-333/25-10880/4 od 25.09.2025.godine kojim se ovo Ministarstvo
obratilo Sekretarijatu za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine | saobracaj
Opstine Zeta i isti je uredno dostavljen.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. poStovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.100/24)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
| gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korisc¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionin mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajednickom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sllist CG”, br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”, br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i po$tansku djelatnost upucuje na primjenu:
sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:/ ekip.me/page/elektronic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content;
sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane
strane mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.




18.

POTREBA  IZRADE =~ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZJENJERSKO-GEOLOSKIH,  HIDROGEOLOSKIH, = GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geologkim istrazivanjima (“Sl.list
RCG’, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta
geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geolo$kim karakteristikama tla.

13,

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

{

20.

ZA ZGRADE URBANISTIGKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP63 UPe4 UP75 UP76
o . 2272m?2  1914m? 1645m? 1726m?

Povrdina urbanisticke parcele m?

Maksimalni indeks zauzetosti parcele 0.6 e L B

Maksimalni indeks izgradenosti | 1,2 1,2 1,2 1.2

parcele

Spratnost P+2 P+Z P+2 P+2

Max.BGP 2726m?2  2297m? 1973m? 2072m?

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

- U zoni zahvata plana parkiranje, za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se
rekonstruidu u smislu poveéanja horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rieSavati u
okviru sopstvene urbanisticke parcele shodno slede¢im normativima:

-Stanovanje (na 1000 m2) ... 12 parking mjesta;

- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta;

- Fakulteti (na 1000 m2) ... 22 parking mjesta;

- Poslovanje (ha 1000 m2 BRGP) 20 parking mjesta;

-Trgovina (na 1000 m2) ......... 43 parking mjesta

Parkiranje moze biti rje§eno kao povrdinsko na parceli ili smjesteno u podzemnim
etazama ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u podzemnim etazama treba povezati
sa pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12% (15%).
Potrebe za parkiranjem kod svih novoplaniranih objekata treba reSavati u okviru
urbanistitke parcele, a broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
korisnika, saglasno navedenim normativima.

Parkiranje moze biti organizovano i u viSeetaznim nadzemnim ili podzemnim garazama.
Podzemne garaze je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljista.
Shodno interesovanju Investitora, moguce je objediniti dvije ili vise podzemnih garaza
susjednih urbanisti¢kih parcela u jednu tehnicku i funkcionalnu cjelinu.

Prilikom projektovanja garaZa projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehni¢kim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,SluZbeni
list CG, br. 9/12%). Visina etaza garaze je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta




su 2.5x5.00m. Uslovi za prikupljanje vode za pranje i CiSenje garaZe, tretman i
eventualno prepumpavanje prije prikljucka na vanjsku infrastrukturu dati su u poglaviju
,Hidrotehnika infrastruktura®. Maksimalni poduZni nagib ulazno-izlaznih rampi je
ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom ploCom mora da
zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim
lukom manjim od 20m ili ublaZzava polunagibom.

Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli, vezu je moguce ostvariti
i garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluZi za spustanje automobila zajedno sa
vozatem sa ulaznog nivoa na nivo garaze hamjenjen za parkiranje.

Gabarit podzemne garaZze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehnicka ograni€enja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata.
Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do 1.0 m od granice urbanisticke parcele. Raspored
parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi
bice konacno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih
faktora, prije svega od arhitektonskog rjeSenja objekta, konstruktivnog sistema garaze,
rasporeda vertikalnin komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da
izvr$i geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena. Najmanje 5% od ukupnog broja
parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivosti. Takode, prilikom
projektovanja vertikalnih komunikacija u garazama mora se voditi racuna o potrebama
savladavanja vecih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i osobe
sa Stapom ili Stakama.

Ako u garazi ima vise liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i
on mora biti oznacen propisanim znakom.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

- RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne
slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljiem dobijanja
homogene slike naselja i grada. Visine objekata su date na grafickim prilozima kao
spratnost objekata uz pretpostavijen disciplinovan odnos korisnika, naroCito kod
novoplanirane gradnje, vodedi racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja |
grada. Fasade objekata kao i krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi. Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi
po izboru projektanta, a u skladu sa postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome
se nalaze. Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru
preteZzne namjene datog prostora. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa
preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece zelenilo maksimalno sacuvati i
oplemeniti. Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackin komunikacija treba izvesti paZljivo
odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije
prostora. Svi prikljucci telefonske i elektriéne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuc¢enja dobijenim od nadleznih
Javnih preduzeca. Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima za
gradenje u seizmiCkim podrucjima.

Ukoliko podrumske | suterenske etaze, sluZze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta
mirujuceg saobracaja i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrzaja, ne racunaju
se U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obratunava indeks izgradenosti.




Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta /kriterijumima namjene povrSina /elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite
Zivotne sredine (Sllist CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obraguna
povr§ine i zapremine objekata (Sl. List CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST
EN 15221.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju racionalizacije potrodnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom Covjekove
okoline predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriScenje alternativnih izvora
energije. Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne
dozvoljava pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi raCuna o adekvatnoj veliCini otvora vodeci racuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih
izvora, kao $to su energija vode i energija direktnog suncevog zracenja. Treba teziti da
se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje
ugljendioksida.

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala o4
OBRABIVACI URBANISTICKO- | Branka Niki¢ /%Vé/ 5

TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknic j}”m /#

DRZAVNA SEKRETARKA Marina lzgarevi¢ Pavicevi¢

PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog

dokumenta broj 03-D-3182/2 od 03.10.2025.godine;

- Kopija plana Tehnicki uslovi prikljuéenja na gradski

vodovod i kanalizaciju broj UPI-02-
041/25-10529/2 od 20.10.2025.godine
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-3182/1 od 01.10.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-10880/2 od 25.09.2025 godine, kojim ste trazili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za gradenje novih objekata mjesovite namjene na urbanistiCkim
parcelama UP63,UP64,UP75 i UP76 u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Cijevna 2 dio-A"(,,Sl.list Crne
Gore — opétinski propisi,br.33/17)u Podgorici,opétina Kotor,a u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova
investitoru ,,HIFA OIL CG" d.o.0 iz Podgorice, obavjedtavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list Crne Gore", br. 20/07,
_Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.
Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na

predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjanjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu zivotne sredine

dr Milan Gazdic¢
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PP1-02-041/25-10529/2
CRNA GORA Podporica, ; 2

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

170422, 3001-1435/2025
DOO "Vodovod i kanalizacija® Podgorica, postupajuéi po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu &lana 8 Zakona o izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 19/25), &lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/25), €lana 10 Odluke o prikupljanju,
preCiSCavanju i ispustanju otpadnih voda na teritorij Glavhog grada (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) produzava

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,
broj 06-333/25-10880/3 od 25.09.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-
041/25-10529/1 od 01.10.2025. godine, produzavamo vaznost tehniékih uslova priklju¢enja na
gradski vodovod i kanalizaciju za objekte mjeovite namjene, u zahvatu DUP-a “Cijevna 2
dio A”: na UP 63, (katastarske parcele 170/2,170/3, 171/2i171/3 KO Cijevna) u Podgorici,
izdatih od strane ovog drudtva pod brojem 113UPI-041/21-6403 od 28.07.2021.godine, na UP
64, (katastarske parcele 170/2, 170/3, 171/2 i 171/3 KO Cijevna) u Podgorici, izdatih od
strane ovog drustva pod brojem 113UPI-041/21-6406 od 28.07.2021.godine, na UP 75,
(katastarske parcele 171/2 i 171/3KO Cijevna) u Podgorici, izdatih od strane ovog drustva
pod brojem 113UPI-041/21-6405 od 28.07.2021.godine, na UP 76, (katastarska parcela
171/1 KO Cijevna) u Podgorici, izdatih od strane ovog drudtva pod brojem 113UPI-041/21-
6404 od 28.07.2021.godine, kao i produZenje istih, izdatih od strane ovog drustva pod brojem
UPI-02-041/25-5536/2 od 07.05.2025.godine.

Prethodni uslovi su, na zahtjev Sekretarijata za planiranje prostora i odr#ivi razvoj, izdati
na investitora "Elevator” d.0.0 i produZeni na investitora “A-TIM" d.o.o., a sada, na vas zahtjev,
glase na “HIFA OIL CG" iz Zete.

Rok vaznosti ovog produZenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.

Podgorica, \_ﬁj{/lzvréni direktor,
20.10.2025. godine Aleksandar Nisavi¢, dipl.ecc.
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CEKPETAPUJAT 3A YPEBEHE NMPOCTOPA, 3ALLUTUTY }KVIBOTHE CPEOVHE W
CAOBPARAJ .
I
Bpoj: UPI 71-341/25-454 18.HoBeMbap P025.roguHe

| H
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Ha ocHoBy unaHa 7 ctas 1 anuHeja 9 Oanyke O ONWTUHCKUM W HeKaJeropucannm
nyTesuma (,Cnyx6eHn nuct LipHe Mope — onwTrHCKM nponwcy, 6pt 051423), unaxa 8
cTaB 6 u 7 3akoHa o usrpagmwu objekara (,Cnyxbenu nuct LipHe lNope®, 6p. 019/25),
unaxa 17 3akoHa o nytesuma (,Cnyx6enn nuet Liphe MNope”* 6p. '082/20 u 140/22),
ynaHa 18 3akoHa 0 ynpaBHOM NOCTYNKY, B.A. cekperapa CexkpeTapujarg 3a ypefjere
npocTopa, 3alUTMTY XUBOTHE cpeauHe n .caobpahaj, AoHocU — |

PJEWEHKWE EHial

Y1pRyjy ce onwTu caobpahajHo — TEXHWYKU YCNOBW 3a .#3pafly TEXHUYKE
LOKyMEHTauuje 3a vsrpaawy HoBux ofjekata MjELIoBWTE HaMjeHe, ypOaHWCThHuM
napuenama Y[ 63, YT 64, Y1175 n YT 76 y saxsaty [leTarsHor ypBaHucuykor na-Ha
jihere JLunjeBHa 2 ano — A",
1. MpukrbyYak ypbaHncTuyke napuerne Ha jaBHy caoﬁpahaijuy npo;emcaalm y
cKrnagy ca NnaHCKUM JOKYMEHTOM; '

2. YpbanucTuyka napuena Mopa uMmatu jefaH KOJ’lCKVI ynaaimaras Ha jaBHY
- caoGpahajHuuly; f i 1
3. LupuHy npukrbydka npo;ex'roaam y 3@BUCHOCTH on YCBOJEHOT | Mi2p0] aBHOT
BO3UNA,;
4. Papujyce KpuBUHA AUMEH3UOHUCATH Y 3aBUCHOCTM 04 yCBOjeHG!| AjeponaBHor
BO3UNa,;
5. YKONUKO je napuenu omoryheH MpucTyn ca BuLLe jaBHWX capbpahajHula,
NPUKIby4YaK NpojekTosaTy Ha cacbpahajHuuy HuXer panra;
6. MpunukoM MpojeKToBakba MPUKIbydKa BOAUTU padyHz O |TPOyrnoBuMa
NperfnegHoCTy Y 30HU NPUKIbYYKa;

7. Camu Cnoj NpUKiby4Ka v jaBHor nyTa mopajy butu ucre M.arepmanusauwg
8. YagyxHe npodmne npunaroguty TepPeHy, OKOMHUM objekTma, | y3 oﬁase:%z—m
i NoCTU3ae MOMPEYHUX W y3OYXHUX Harmba noTpe “HUX 3g ogBofere
aTMocdepckux Boaa,;
9. Mapkupaise pujewmuTn yHytap YTl y cknafgy ca HopMatusia y CMUCTY
HeonxoaHor B6poja ¥ A¥MEH3ja NapKNUHT MjecTa;
T ' 10.TlapKuHr MjecTa 1 MaHunynaTusHe caobpahajHe NOBPLUAHE AUMEHINOHUCATH Y
Xy cKnaay ca npornucuma;
:J 11.XOpuU3oHTanHy W BepTUKanHy Curhanuaauujy npo;ercroaa'm y cknagy ca
HamjeHoM objexTa 1 OUeKUBaHUM UHTESUTETOM caobpahaja;
12.MpojekTom ypaauTi perynaumjy caobpahaja Ha caobpahajHoM| NpUKIbY|KY ¥
yHyTap Y[,
13.BoauTtu padyHa o nocrojehum u nnaHmpaHmm njeLavukum 1 BULRKNACTIHKIM
TOKOBWMA V 30HW MDUKIBYYKA,




OBPASBJIOXEHE

Osom oprady, og ctpave MuHucTapctea npoctopHor nnaHupawa, ypbaHusma wu
MMOBWHE, [OCTaBILEHU Cy ypBaHMCTUUKO TeXHUYKM ycnosu 3a rpahene

aTta MjeLIoBUTE HaMjeHe Ha ypBaHUCTUYKUM napuenama YT163, YIe4,
YTI75 n YN76, uHBecTuTopa Hifa oil CG, —

Ynanom 17 BakoHa o nytesuma (“Cn.nmnct LT 6p. 82/20 n 140/22), nponucaHo je pa
“3mehy ocTanor opraH ynpase uapaje caobpahajHo TexHWuKe ycriose 3a NpuKrbyuetse :
oSjekra Ha jaeHu nyT. CTaBOM 2 UCTOr YnaHa nponucaHo je fa opraH nokanHe ynpase = |
n3naje caobpahajHo TexHWUKe ycrose 3a NokanHe nyTese. ‘

“YnaHom 8 ctae 6 u 7 3akoHa o w3rpagwm objekata (,CnyxGenn nuct LM 19/25 u
92/25.) nponucaHo je ga TexHnuke ycnose Koje npema noceGHuM nponucuma usnaje
OpraH 3a TexHu4ke ycnose, a Koju cy HeonxoaHu 3a n3pany TexHuyke AokyMeHTauuje ! : Ly :I,, j
npubaesba NpUBPEAHO APYLLTBO, NPaBHO nvUe, 0AHOCHO Npeay3eTHUK Koje nspahyje! Eastom
TEXHUHKY AOKYMEHTaUM]y OAHOCHO MHBECTUTOP. OpraH 3a TexHWUuKe ycnose, ! ‘ f e
PUNVKOM M3naBatba TeXHUKUX yCroBa, MoXe U3BPLLNTH yeknahuBare TUX ycrioBa Rl
Ca cTakem Ha TepeHy U 3axTujeBaHUM KanauuTeTom nnaHupaHor objekra. “

HnaHom 7 ctaB 1 anuneja 9 Oparnyke o ONWTUHCKUAM 1 HeKaTeropucaHum nyTeBMMa Ha
Teputopujn QniutvHe 3eTa, NponucaHo je Ja opraH nokanHe ynpase HapnexaH 3a
flocnose cagbpahaja OnwTuHe 3eTa, Bpum nocnose w3gasara caobpahajHo
TEXHWYKMX yQroBa 3a NpojeKkToBake NPUKrbyvaka Ha OMLWTUHCKU W HeKaTeropucaHm

NyT 1 carnack OCT Ha U3paheHy TeXHUIKy [okyMeHTaLujy.

Wmajyhn y Bupy Hanpujes nomenyTe Nponuce oany4yeHo je Kao y AUCNo3uTUBY
F’jeugema..I

Pjewewe je | HujeTo Bes usjaber-a cTpaHe o peaynTatMma UCUTHOr nocTynka jep | :
je yrepheHo ga ce Pjewwete goHocu Y KOPUCT CTpaHkKe. f

! 4
1

lMpaBna rjoy a:, lpotvs oBe carnacHocT moxe ce usjaBuTM xanba NaBHOM it
aamunncTpatopy OnwTuHe 3eta y poky of 15 paHa og AaHa npujema oBOr pjetletsa. PRI
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o B.0. cexpeTrapa

OBpaauo: 1 g e | #
Mcu Pucto Mgnosuh
Buwwn casjeTtHux 11l

HocraerseHo: |MunucTapcTay;
: Mpeamer.




