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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22, 25| 72 stav § Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crme Gore® broj 19/25) kao i Clana 18 Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni list Crme Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu
preduzetnika Boljevi¢ Bogdana SUR *BLUE COCO" iz Budve, za davanje saglasnosti na
idejno resenje za MontaZno-demontaZni privremeni objekat — ugostiteljski objekat sa
terasem na lokaciji 5.17, KP 2885 KO Budva, Opétina Budva, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev preduzetnika Boljevi¢ Bogdana SUR "BLUE COCOQO" iz Budve, za
davanje saglasnosti na idejno resenje za MontaZzno-demontazni priviemeni objekat —
ugostiteljski objekat sa terasom na lokaciji 5.17, KP 2885 KO Budva, Opstina Budva,
projektovano od strane "Plan M1" doo Budva, shodno Izmjenama i dopunama Programa
priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opStinu Budva za period 2024 - 2028.

gedine, od februara 2025. godine.
ObrazloZzenje

Aktom broj 05-332/25-8576/1 od 04.07.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se preduzetnik Boljevi¢ Bogdan SUR “BLUE COCO" iz
Budve, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za MontaZno-demontazni priviemeni
objekat — ugostiteljski objekat sa terasom na lokaciji 5.17, KP 2885 KO Budva, Opstina
Budva, projektovano od strane “Plan M1" doo Budva

Cianom 22 stav 1 tatke 11 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore"
broj 19/25) utvrdena su oviasc¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da daje
saglasnost na: 1) idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povr$ine
3000m2 i vide, hotela odnosno turnistickog naselja sa Cetin ili pet zvjezdica i tunstiékog
rizorta, trga, skvera, SetaliSta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u
pogledu usaglasenosti sa: urbanistitko-tehniCkim uslovima, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije; osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetost, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) | drugim
urbanistitkim parametnma (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjencsti i namjena
objekta); 2) idejno rjeSenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanistitke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona,



Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore® broj 18/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog ¢&lana, za podrucia morskog dobra, odnosno
nacionalnog parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje upravija morskim
dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa drzavne uprave
nadleZnog za turizam, organa uprave nadleZnih za zastitu kulturnih dobara i zastitu Zivotne
sredine u odnosu na zastiéena podruéja, kao | organa uprave nadleZnog za saobracaj u
odnosu na priviemene objekte uz drzavni put i organa lokalne uprave nadleZnog za
saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz opstinski put i po prethodno pribavijenom
mislienju jedinice lokalne samouprave za Ciju tertoriju se donesi program priviemenih

objekata

Uz idejno rjeSenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanistitko tehnitke uslove
br.0207-2048/14-Up izdati dana 19.08.2025.godine od strane Javneg preduzeta za
upravljanje morskim dobrom Crme Gore

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odluéio kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Predmetni montazno-demontazni priviemeni objekat — ugostitelski objekatl sa terasom
predviden je na lokaciji 5.17, na katastarskoj parceli broj 2885 KO Budva, shodno
lzmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opstinu
Budva za period 2024 — 2028, godine, od februara 2025. godine. Na lokaciji je predviden
objekat maksimaine povréine 34 m2 sa terasom maksimalne povrsine 150 m2. U usiovima
je dat opis montazno-demontaZnog privremenog objekta — ugostiteljsk: objekat sa terasom:

Objekat montazno demontazna metalna ili drvena konstrukcija. Tersaa partemo uredjena
dsascana podloga natrkivena drvenim stubovima i pergolom i platnom. Zastakljivanje tersae
staklenim kliznim sistemima je moguce iskljucivo u zimskom peried. Klizno preklapajuci
sistem zastakljivanja omogucava potpuno otvaranje terase u ljetnjim periodu, a zbog vecih
dimenzija kliznih vrata u odnosu na kiasicna vrata sa krinim otvaranjem, ne zatvaraju
Zabranjuje se postavijanje bilo kakvog mobilijara | prodaja brze hrane prema gormnjem |
donjem $etalistu. U okviru ugostiteljskog objekta moze se odobriti postavijanje rashiadne
vitrine za prodaju sladoleda.

Neophodna izrada tehnitkog rjesenja za rjedavanje otpadnih voda (Tip 1, Tip 2 {li Tip 3) u
skladu sa Poglavijem 8 Programa

Prema navedenom Programu, za ugostiteljske objekte sa terasom vaZe i sljedeci uslovi:

- Prilikom odredivanja taine lokacije objekta na terenu postovatii pravilo da se
zauzimanjem javne povr§ine u svrhu postavijanja odnosno izgradnje priviemencg
ugostiteljskog objekta mora osigurati nesmetano kori¢enje okolnih zgrada, drugih objekata
i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost | redovan protok uesnika saobracaja |
onemoguéiti prolaz vozilima javnih slubi i interventnim vozilima (hitna pomo¢, vatrogasno
vozilo, policija...), kao ni ugroziti nesmetan pogled na more stainih objekata u zaledu;

- Prilikom postavijanja odnosno gradenja priviemenog ugostiteljskog objekta nije
dozvoljeno sjeéi drvete i ostalo vrijedno rastinje, ve¢ je poloZaj, oblik i veli€inu objekta
neophodno prilagoditi uslovima konkretne lokacije kako bi se satuvalo zateCeno vrijedno

rastinje;



- Priviemeni ugostiteljski objekti mogu biti montazno-demontazni ili nepokretni, u
zavisnosti od gabarita objekta i specifinin uslova terena i konkretne lokacie. U slutaju gdje
je postojeéi ugostiteljski objekat, izgraden kao nepokretni priviemeni objekat isti se
zadrzava kao takav, u gabaritim propisanim Programom;,

- Zelene, odnosno plazne pjeSéane povrSine, povrSine na podrucju prirodnog |
kulturno-istorijskog podruéja | zasticene ckoline, stanh gradova, kulturno-istonyskih |
ambijentainih cjelina, povrsine u neposrednoj blizini ili zasticenoj okolini nepokretnih
kulturnih dobara, kao | povr$ine mora ne mogu se betonirati za potrebe planiranja i
postavljanja novih privremenih ugostiteljskih objekata.

- Postojeca podloga objekta mora biti autentitna, ne vjestacki stvorena za potrebe
postavljanja novog priviemenog objekta,

- Terasa se organizuje na postojecoj gotovo) podiozi, a u sluéaju da postojeca podloga
nije odgovarajuta, moze se postaviti montazno-demontaZna podioga (deking ili sl.). Podna
platforma ne moZe biti visine vece od 10cm.

Betoniranje podioge za postavijanje ugostiteljskih tlerasa kod planiranih novih
objekata nije dozvoljeno na pje$¢anim djelovima plaza, u granicama zasticenih prirodnih
dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasticene okoline, kao i u
granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora.

- Elementi terase treba da dimenzijama, teZinom, meduspratnm vezama |
postavijanjem, omoguéavaju brzu montazu, demontaZu i transport, ne o$tecuju povrSinu na
koju se postavljaju, okolno zelenilo, | da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, starijih
osoba 1 lica sa invaliditetom,

- Opremu ugostiteljskih terasa Cine stolovi, stolice, suncobrani, 2ardinjere i eventualno
ograde. Za zastitu od sunca na otvorenim terasama na javnim povréinama dozvoljeno je
samo postavljanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola i lakih konstrukcija ako je u skiadu
sa ambijentalnim vrijednostima prostora | ako je Programom tako definisano za konkretnu
lokaciju).

- Gdje je planirano, dozvoljeno je zatvaranje bo¢nih vertikalnih strana ugostiteljske
terase, eloksiranom/al/pvc bravarijom i staklom, a nije dozvoljeno zatvaranje najlonima i
ceradama. Moguénost zastakljivanja odnesi se samo na one terase na kejima postoje
tehnitki preduslovi - odnosno na kojima je predvideno natkrivanje, a ne na terasama kojima
je Programom definisano natknvanje suncobranima i tendama

Zastakljivanje ugostiteljskih terasa dozvoleno je iskljuéivo staklenim kliznim
sistemima. Klizno preklapajuéi sistem zastakljivanja omogucava potpuno otvaranje terase
u ljetnjem periodu, a zbog vedih dimenzija kliznih vrata u odnosu na klasiéna vrata sa krilnim
otvaranjem, ne zatvraju vidik u zimskom penodu.

- Ukoaliko je Programom na konkretno) lokaciji dozvoljeno postavljanje tende u sklopu
ugostiteljske terase, ona se moze postaviti iznad ulaza u posiovne prostore ili moze biti
samostoje¢a, postavja se na metalnu konstrukciju | napravijena je od impregniranog,
plastificiranog ili drugog platna. Tende koje se postavijaju na javnim povrsinama moraju biti
bijele boje ili bez nijanse i dozvoljeno je na donjem dijelu ispisivanje natpisa firme.

- Ukoliko je Programom na konkretnoj lokaciji dozvoljeno postavijanje pergole u sklopu
ugostiteljske terase, ona se moze postaviti iznad ulaza u poslovne prostore ili moze biti
samostoje¢a, izraduje se od drvene konstrukcije i prekrivena je puzavicama ili vinovom
lozom, izuzetno bijelim platnom, ukoliko uslovi na terenu ne omogutavaju sadenje
vegetacije

- Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti agresivni oblikom,
veliéinom i bojom i moraju biti uniformni. Prihvatljivi su suncobrani preknveni iskljuéivo



akrilnim impregniranim platnom i skiopivim mehanizmom. Nisu prihvatljivi zastori od PVC
materijala za suncobrane ili za druge vrste natknivanja. Boja platna (zastora) treba da bude
diskretna. PoZeljna je bijela i beZ boja dok se u izuzetnim slutajevima kada se to potvrduje
analizom okolnog ambijenta mogu koristiti i neke druge boje (teget, bordo, tamnija zelena..),
ali nikako jarke | agresivne boje.

Postavijen i otvoren suncobran moze natkrivati samo tlocrtnu povrsinu ukupne
povr$ine odobrene terase, bez moguénosti zatvaranja boénih vertikalnih strana najlonom ili
nekim drugim materijalom, odnosno konstrukcijom. Suncobran mora imati pokretni osionac
na tlu, izraden tako da se lako skapa i prenosi, a na donjem dijelu mora imati zastitu protiv
osteéenja podne podloge pomicanjem ili poviatenjem.

- Na javnim povr$inama nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadrzaja na suncobranima
| tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Nalpisi naziva lokala mogu se naci
na obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovnim tonom pokrivaca.

- Oprema ugostiteljskih terasa treba da bude lagana, ujednacena, jednostavnih linija,
po moguénosti od prirednih matenijala. Savremeni dizajn je veoma preporucljiv.

- Postavijanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase elektricnom energijom vrsi se
u skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elekiriéne i termotehnitke instalacije.

Uvidom u ldejno rie$enje, utvrduje se da je na predmetnoj lokaciji projektovan montaZno-
demontaZni priviemeni objekal — ugostiteljski objekat sa terasom, spratnosti P, bruto
povrsine objekta 34 m?, sa terasom bruto povrsine 150 m?. Konstrukcija objekta i terase je
¢eliéna, i sastoji se od stubova i greda izradenih od kutijastih profila dimenzija 100x200 mm,
koji su obloZeni drvetom, Podna konstrukcija je formirana od drvenih greda dimenzija 8x8
cm, preko kojih je postavijen deking dimenzija 2,4x20 cm. Cijela konstrukcija tretira se
postojanim zastitnim premazima otpornim na vlagu, habanje i UV zratenje. Terasa je u
zimskom periodu zastakljena Kliznim sistemom, dok klizno-preklapajuci sistem
zastakljivanja omogucava potpuno otvaranje terase tokom ljetnjeg pericda.

Kod izlozenog pravnog | &injeniénog stanja stvan, ovaj Direktorat je nasao da je
idejno rjeSenje za Montazno-demontaZni priviemeni objekat — ugostiteljski objekat sa
terasom na lokaciji 5.17, KP 2885 KO Budva, Opstina Budva, projektovano od strane “Plan
M1" doo Budva, u skladu sa urbanistitko tehni¢kim uslovima, izdatih na esnovu smjemica
iz lzmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za op$tinu Budva
za period 2024 - 2028. godine, od februara 2025. godine, te je zahtjev rijedio kao u

dispozitivu

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeenja moZe se izjaviti 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prjema.
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