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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-4483/2
Podgorica, 24.07.2025. godine

»PREMIUM REZIDENC* DOO

ULCINJ
Bul.D.K. Skenderbeg

Predmet: IzjaSnjenje na rezultate ispitnog postupka s pozivom na ¢lan 111 stav 1, 2 i 3 Zakona o
upravnom postupku

Aktom broj 05-332/25-4483/1 od 31.03.2025.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,PREMIUM REZIDENC* d.o.0. Ulcinj, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Smart
Project&Partners d.o.o. Ulcinj, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 28. 3. 2025.
godine u 14:22:26 +02°00’, za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja velikih gustina sa mjeSovitom
namjenom centralnih funkcija, na UP 19 koju €ine kat. parc. br. 4153/1, 4150/5 i 4159/5 KO Novi u
zahvatu zone “B” Detaljnog urbanisti¢kog plana “llino” (“Sluzbeni list Crne Gore- opStinski propisi
br.32/09) Opstina Bar.

Clanom 22 stav 1 tacke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj
19/25) utvrdena su ovladéenja Glavnog drzavnog arhitekte a naro€ito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrSine 3000m2 i viSe, hotela
odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanistiCko-
tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije; osnovnim urbanistiCkim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistiCkim parametrima (parkiranje i garaZziranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta); 2) idejno rieSenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji
se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanistiCcke parametre iz
programa iz Clana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25), data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom
se utvrduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2. istog €lana Zakona je utvrdeno
da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa
zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.
Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢&ini, izmedu
ostalog i idejno rjeSenje, &to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona cini obaveznost
uskladenosti idejnog rieSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uvidom u opstu i tehniCku dokumentaciju idejnog rjeSenja, ovaj Direktorat upucuje na sljedece
nedostatke:



O

Urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima u dijelu datih uslova za materijale, krovni pokrivac€ i likovnu
obradu fizi€¢kih struktura, propisano je da likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura
mora da slijedi klimatske karakteristike podrucja i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i
dozZivljaju podruéja, odnosno da kolorit objekata treba biti uskladen sa funkcijom, okolinom,
gradevinskim nasledem i klimatskim uslovima. S obzirom na to da je predmetnim idejnim
rieSenjem jedna lamela objekta predvidena u koloritu u boji RAL6021, to ovaj organ upucuje
podnosioca zahtjeva da materijalizacija objekta u smislu kolorita nije u skladu sa
smijernicama datim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, te je potrebno dati novi predlog izgleda
objekta u koloritu odgovaraju¢em za ovo podrucje;

U odnosu na predvideni broj stambenih jedinica i parking mjesta, potrebno je naznaciti koliko
je stambenih jedinica i parking mjesta predvideno za lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom;

Dostaviti prilog Situaciju sa idejnim rjeSenjem uredenja terena koiji treba da sadrzi kompletan
obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavrSne obrade povrSina partera. U okviru
legende/tabele egzaktno navesti sve povrSine i njihov procenat;

Korigovati Izjavu projektanta i tehnicki opis u dijelu naziva organa nadleznog za izdavanje
UTuU.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se izjasnite

na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog €injeni¢nog stanja, odnosno da se dostavi
trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana od dana
prijema ovog obavjesStenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti rieSenje bez vaseg
izjaSnjavanja — ¢lan 112.st.3. Zakona o upravnom postupku.
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