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urbanisticko-tehnickih uslova LS B
Broj: 08-332/23-4175/9 :  urbanizma
Podgorica, 10.07.2023. godine

Ministarstvo ekologije,
| prostornog planiranja i

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i .urbanizma, na osnovu Clana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {"Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog. zahtieva AD ,,LUSTICA

| D.EVELOPMENT“-,- Tivat, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

 za izradu tehnicke dokumentacije

za lzgradnju objekta namjene stanovanje male gustlne SMG na urbanistickoj

parceli 70, podcjelina 5, u zahvatu Izmjena i dopuna Detalinog urbanistickog plana

~Golf i Donji Radoviéi zapad"“ (,Sluzbeni list Crne Gore", br 92/20), Opétina Tivat.

AD ,LUSTICA DEVELOPMENT",

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

Tivat

POSTOJECE STANJE

-Shodno grafickom prilogu br. 7 — Anahza postojeceg stanja, na predmetnq lokaciji

nema postojeéih objekata.
Prema listu nepokretnosti 732 — izvods, Podruéna: ;ecﬂmca Twat na katastarskoj
parceli 1043/1 KO Radovidi, Opstina Tlvat ‘avidentirano je: g

- $ume 3. klase, povrsine 1045840m2.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafickom prilogu br. 8 — Plan namjena povrsma urbanisti¢ka parcela UP
70 nalazi se u okviru povr$ina za stanovanje male gustine - SMG.

Podcjelina 5 ; i

Na prostoru zahvata Plana predwdena je izgradnja ‘stambenik objekata male
gustine, stanova i sezonskih stanova, tipologije vile, ku¢e u nizui apartmani: Na ovim
povrSinama mogu se graditi i trgovine, ugostiteljski objekti, posiovni prostori

komercijalne namjene, bazeni | manja sporiska igralista.




Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje mora

se sprovoditi u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulatlw

s

7.2. | Pravila parcelacije
Urbanistitka parcela 70, planska podcjelina 5, nalazi se u zahvatu IZ]’I‘I]EI’IEI 1‘d0puna
DUP-a ,Golf i Donji Radovici zapad* | sastoji se od dijela katastarske parcele 1043/1
KO Radoviéi, u Opétini Tivat.
Odredene su granice urbanistickih parcela, gije su prelomne taCke geodetskl
definisane u grafitkom prilogu Plan parcelacije.
Urbanisticke parce[e imaju obezbijeden direktan kolski i pjesacki pristup sa javne
saobracajne povrsine.
Planom se daje moguénost za integralno prlkazwan;e i kori§¢enje parametara za
grupu parcela. Kapaciteti objekata odredivace se za novu povrsinu saglasno
dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanistickim parcelama. Ukoliko
su. pomenute parcele susjedne nije potrebno postovati definisane gradevinsku liniju
izmedu istih.
Glanom 13 Pravinika o nadinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumientacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka.
dokumentacija sadrzi elaborat parcelaciie po planskom dokumentu.

73 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema sus_jedmm parcelama -

Regulaclona linija je linija koja dljell javnu povrsinu .od povrsrna namjenjemh za
druge namjene.

Gradevinska linija je finija na, iznad i ispod povrsme zemlie, deﬂmsana~graﬂck| i
numericki; koja predstavlja granlcu do koje je moguée graditi objekat. )
Gradevinska linija prema javnoj povrSini i na urbanistickim parcelama. sa novim
objektima je definisana tadakama sa koordinatama, i prikazana u grafickom prilogu
Plan regulacije i nivelacije.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni-djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju.

Objekti parternog uredenja (terase, stepenlsta bazeni, staze potporni. mdovnostall
djelovi uredenja parcele) mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana
gradevinskim linijama, ali ne smijju izlaziti 'izv'an finije urbanistiéke parce!e‘.

Visinska regulacija definisana je maksimainim brojem nadzemnlh etaza odnosno
maksimalno dozvoljenom visinom objekta na svim urbamstlcklm parcelama.

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaZza je podrum, a nadzemne etaze su suteren prizemije, -sprat |
potkrovtje $
Podrum je podzemna etaza CI]I vertlkalnl gabarit ne-moZe nadvisiti relevahinu kotu
terena 0.00m, &iji je horizontalni gabatit definisan gradevmskom linjjom ispod zemlje|
ne moze biti vedi-od urbanisti¢ke parcele.

Ako se radi 0 denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra_se kota
kona¢no uredenog i mvellsanog terena oko objekta;

Objekat moze imati jednu ili vise podrumskih etaza.




R
Suteren je hadzemna etaza kod koje se dio vertikainog gabarlta naIaZI izfiad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i ciji su horizontalni gabarltl definisani
gradevznskom linijom. .

Suteren moze biti na ravhom ili demvehsanom terenu

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise
od 1m kona&no nivelisanog i uredjenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim $to se kota
poda suterena na jednoj strani-objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimaino 1.0m.

Prizemlje je prva etaZa sa visinom poda jednakom l|l visom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za stambene: objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje ili zavréna etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza svijetla wsma
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.2m na mjestu gdje se gradevinska Imuaeotkrovl;a
i spratova poklapaju. wge -
Tavan je dio objekta bez nadz&dka iskfjugivo ispod kosog ili ludnog krova, a iznad
meduspratne konstrukcije posliednje etaZe i moze imati m|n|malne ‘otvore za swetlo
i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogudéavaju: organlzovanje prostora
tavana u svrhu stanovanija, taj prostor ulazi u-obragun BGP sa 100% i kao takav
mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretiranu parcelu.

Smjernice za implementaciju defmlsane spratnosti

U tabeli sa urbanistickim pokazatelglma za svaku urbanisticku parcelu je odreden
maksimalnt broj nadzemnih etaza. Etaze mc)gu biti suteren prizemlje, "sprat i
potkrovije. . .

Dozvoljava se i manji broj etaza,

- Ukoliko je u tabelisa urbanistickim pokazateljlma navedena spratnost 1 etaza, ona
moze, u zavisnosti od konfiguracije terena, biti S'ili P;

-~ Ukohko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljima navedena spratnost 2 etaze, ona
moZe, u zavisnosti od konfiguracije terena, biti S+P, P+1 ili P+Pk;

- Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljlma navedena spratnost 3 etaze, ona
moZe, u zavisnosti od konfiguracije terena, biti S+P+Pk , S+P+1 ili P+1+Pk.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najntze kote okolnog konagno
uredenog i nivelisanog terena il trotoara uz objekat do kote sljemena ili vuenca
ravnog krova.

Nivelacija se bazira na postojecoj mvelacm terena.

Najveéa visina etaZe za obradun visirie gradevlne mjerena tzmedu gornjlh kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnike prostorije do 3.5m

- za stambene etaZe do.4.0m

- za poslovne etaze do 4.5m




~ izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i-dostavnih vozila, visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi-4.5m.

Spratne visine mogu biti veée od visina odredenth p’rethodhim’ stavom,, ukoliko- to

iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim §to visina
objekta ne moZe biti veca od najvece dozvoliene visine propisane u metrima |
definisane planom i urbanisti¢ko - tehnickim uslovima.

R

Opéti uslovi za izgradnju

- Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veliinama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradevinske povrsine; " L
_-U okvifu maksimalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uracunati
ukupnu povrsinu otvorenog.i zatvorenog korisnog prestora, fgdj't Je planiran u svim
etazama objekta (podruri — suteren — prizemlje - sprat); nr '

_ Ostavlja se moguénost planiranja podrumske etaze;

- Objekti mogu imati jednu ili vise podrumskiti etaza; :

- Povrina podruma ne moZe prelaziti 80% povrine urbanistitke parcele;

- Povréina garaza i tehnickin prostorija se ne uraCunava u ukupan BGP na
urbanistickim parcelama; '

- Do privodenja prostora namjeni treba omoguciti nesmetano postojece korid¢enje
prostora ako je namjena istog kompétibilna sa planiranim- namjenama, ali ne i
pro$irivanje postojeceg korisGenja koje je u suprotnosti sa planiranim namjenama.

- U poglavlju Pejzazno uredenje su definisani minimaini_procenti ozelenjenosti
urbanistiékih parcela po pojedinim namjenama. Za urbanisti¢ke parcele na kojima je
planirana podzemna garaza, minimalni procenat ozelenjenosti prirodnim zelenilom
iznosi 20%, dok ostali dio potrebne zelene povrsine treba nadomjestiti u okviru
uredenja urbanisti¢ke parcele ili planiranjem intenzivnib: zelenih krovova.

= 1zgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentacijy raditi iskljucivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanitkim
ispitivanjma tla; | : | S
_ {zbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata; ) _ . ‘

- Prilikom izgradnje objekata u, cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je
izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- Da bi se omogudila izgradnja objekata i Liredenje terena, prije realizacije definisane |
ovimPlanom, potrebno je izvriti rasgiS¢avanje i nivelaciju. terena, regulisanje
odvadnih kanala i komunalno opremanje zemijista;

_Kote saobraéajnica koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz
izradu tehnitke dokumentacije saobradajnica moguce su manje korekcije kota iz
Plana, uz usiov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja. Ukoliko je neophodno vede odstupanie, potrebno je predstaviti
tehnicko rjesenje koje ¢e predstaviti prvenstveno sigurnosne mjere i parametre;

- Visinu potpornih zidova planirati-do 2m. U sluéaju da je potrebno izgraditi pétporni
zid vece visine, preporutuje se da se isti izvede u ferasama, s horizontalnom
udaljenodéu zidova od 1,0m, ateren svake terase ozeleniti. [zuzetno, kada to uslovi
terena zahtijevaju, moguée je projektovati i vedu visinu potpornih zidova, '

- Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povr§ine se mogu
planirati integralno za vi§e urbanistickih parcela. '




Pravila za SMG - povrsine stanovanja male gustinie
_ Na urbanistitkim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe. objekata.
- Objekte organizovati kao siobodnostc)jece objekte na urbanisti¢koj parceli ili kuce
U nizu;

- Indexi zauzetosti i 1zgradenost| urbamstlcke parcele su dati na nivou podqellne D,
i prikazani u tabeli - pregledu kapamteta na urbanistickim parcelama;
- Zauzetosti izgradenost urbanisticke parcele planirati prema parametrima |skazan|m
u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisticku parcelu;
- Prosjeéan broj stanovnika u stambenoj jedinici iznosi 3;
- Prosjeéna vélicina stambene jedinice iZnosi 100m2;
- Predvidena maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze”
- Kota prizemlja ne moZe biti niZa od kote konagno uredenog I nivelisnog terena oko
objekta, a najvi§e 1.0 m iznad nuite kote;
- ‘U skiadu sa opstim uslowma .za izgradnju, ostavlja se. .mogucnost planlranja-
podruma; _ . - _
- Objekti mogu imeti jednu ili viSe podrumskih etaza; '
- Parkiranje vozila predvidjeti ha parcell (% potrebnih parking mjesta moze se
ostvariti na otvorenom parking prostoru u skladu sa tehnitkim normativima ) a ostalo
u podzemnoj ili nadzemno; garazi u objektu ili na_parceli; :

- Povréina garaza i tehnickih prostorija se ne uraCunava.u ukupan BGP na
urbamstlckim parcelama ;
- Ukoliko to konfiguracija-terena zahtijeva, garazm prostor i parking poviSine se mogu
planirati integralno za viSe urbanistitkih parcela;
- Zelene povrsine u-okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu posto;eceg
zateGenog zelenog fonda kako bi se u najveéoj moguéoj mjeri ocuvao i revitalizovao
prirodni biodiverzitet.
- Dozvoljava se integralno prikazivanje i kori§¢enje parametara za grupu parcela.
Kapaciteti objekata odredivace se za novu povr$inu saglasno dozvoljenim
planiranim kapacitetima na pojedinim urbanistickim parcetama. Ukoliko su pomenute
parcele susjedne nije potrebno postovati definisane gradevinsku liniju izmedu istih.
- Objekti se mogu postaviti do Imue urbanistitke parcele ili na manjoj distanci nego
sto je prestavijeno na grafickin prllozzma ukoliko za to postoji saglasnost susjeda.
- Ukoliko to uslovi nagiba terena na fokaciji zahtijevaju, pri obraéunu urbanistickih
parametara, dozvolieno je poveganje. povrsine pod objektom za 25% povrsine
definisane u tabeli planiranih kapaciteta, uz obaveznu kaskadnu izgradnju, pri cemu
se ukupna zadata bruto gradevinska povrSina na UP ne mijenja.-




sttjjed: -

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati :

«Pravilnik o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(.Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o naginu obraduna povréine i zapremine 2g rade (,,Sluzbem list Crne Gore”,
br. 60/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA j

Tehnigkom dokumentacijom predwdjeti mjere zastite od poZara shodno propisima

Za ovu vrstu objekata U cilju zastite od elementamnih nepogoda postupiti u skiadu
sa Zakonom o zaétiti i spadavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09i32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SluZzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovnma (»Sluzbent list CG«,
br.26/10 1 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o-zastiti | zdravlju na radu (,,Sluzbenl list CG", br.34/14), pri
izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa proptsama o uredenju
ptostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne | pomocéne prostorije i
objekte gdje se tehnolodki proces obavija na otvorenom prostoru, duzar je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim
zadatkom. Priizgradnji, rekonstrukiji ili rudenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradilista u skladu sa akiom nadleZznog mmlstarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu. -

U cilju zastite od poZara u okviru planskog rieSenja svim objektima je obezbijeden
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljenoséu kolovoza od
objekta. Sirine planiranin saobracajnica prilagodene su pristupu | manevrlsanju
-vatrogasn[h vozila.

Planskim rjeSenjem je obezbuedena udaljenost izmedju pcuedtnlh objekata kao i
uslovi za evakuaciju u slucaju pozara.

U okviru rjesenja hidrotehnickog sistema obezbuedena je voda za gasenje pozara.
U cilju obezbjedjenja mjera zastite od.pozara, prilikom izrade investiciono-tehnicke
dokumentacije za turistitke objekte, potrebno je predvidjeti uredjaje za automatsku
dojavu pozara, uredaje za gaSenje poZara | spreCavanje njegovog §irenja. Za ove
objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od poZara (i eksplozija ako
se radi o objektima u kojima' se definiis zone opsanosti od pozara i eksplozija),
planove zastite i spaSavanja prema izradjenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard
_posebno te na navedeno pnbawti odgovarajuéa mislienja i saglasnosti u skladu sa
vazedom regulativom.

‘-




U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere proplsane sljedemm zakonima

i propisima:

- Zakon o zastiti i spaSavanju (;Sluzbeni list CG*, br.13/07, 051!08 "86/09 i 32/11 }
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnitkim ndrmativima za htdrantsku mrezu za, gasenje pozara

(»Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pnstupne puteve, okretmce i uredene platoe.

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list

SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastltu V[SOkIh objekata od pozara (,Siuzbeni

list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnii postrojenja za zapaljive tecnosh i o uskladi§tenju i pretakanju

zapaljivinteénosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71) .

- Pravilnik o izgradnji stanica za $nabdijevanje gorivom® “motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/7 1)

~ Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i 0 uskladlstenju I pretakanju

tenog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJY, br.24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu ‘

Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbem list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti pr0p|sane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zada‘tkom

Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupltl u skladu sa Zakonom o. zastiti i
spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br. 13/07, 32/11- i 54/16) i Pravilnikem o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbem list RCG*, broj 6/93).

Pored mjera zaétite koje su postignute samim urbanisti¢kim rieSenjem ovim uslovima
se nalazu obaveze prilikom izrade: tehnicke dokumentacue kdko bi se ostvanle
potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zaétite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog eventualnih nepévoljnostl
inzenjersko geologkih i seizmickih uslova tla, sya rieSenja za buducu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima. i preporukama inZenjersko-
geoloskih istraZivanja sa mikroseizmitkom rejenizacijom terena. -

Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnitka istraZivanja u pogledu hidroloSkih
svojstava tia, kdo i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje
objekata, postavljanje saobraéajnica i objekata komunaine infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proraCune seizmitke stabilnosti
izgadnje zasnivati na posebno.izradjenim. podac:1ma mikroseizmicke rejonizacije, a
objekie od opsteg interesa sraSunati- sa veéim stepenom opste seizmicnosti
kompleksa.

Komunalana infrastruktura je plamrana tako da vodovi budu dostupni i poslije rusen;a
objekata, o €emu treba VOdltl rauna pri rekonstrukcijama i postavijanju novih u
kasnijem periodu.

Pri planiranju saobracajne mrede | objekta koji zahtijevaju vede intevelcije u tlu

(dubina veéa od 2m) potrebno je predvidieti odgovarajuce sanacione radove.




Urbanisticko riegenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih
povréina obezbjeduje mogucnost intevencije svih komunalnih vozila, o éemu treba
posebno voditi raduna pri izradi tehnitke dokumentacije. o

U pogledu gradevinskih- mjera zastite, objekti i infrastruktura treba "da -budu
projektovani i gradeni u skiadu sa vazedim tehniCkim normativima i standardima za
odgovarajuéi sadrzaj. .

Svi drugi elementi u vezi zadtite materijainih dobara | stanoynika treba da budu u
skiadu sa vazedim propisima o zastiti od elemeéntarnih. nepogoda i poZara, tako da

je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnest od nadleZnog organa u

‘op&tini, na tehnitku dokumentaciju i izvedeni objekat. -

Klimatski uslovi _ ) L
Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mieseéne maksimaine vrijednosti u
najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, february
iznosi od 11°C — 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slabo izraZene, Sto je
posliedica stabilnih vrijednosti maksimainih dnevnih temperatura. Nesto su
izrazenije oscilacije u zimskom periodu. Koncentracija najvigih dnevnih temperatura
(29:3°C do 32.8°C) je tokom avgusta. - B
Minimalna temperatura vazduha U zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost oko
5°C, dok U fjetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko-20°C.

Opéti rezim padavina biliezi maksimum tokom zimskag i minimum tokom ljetnjeg.
perioda. Najveci doprinos ukupnoj godisnjoj keligini padavina imaju mjeseci oktobar,
novembar | decembar sa oko 30-40%, -a hajmanji jun, jul i avgust sa oko 10%. Od
mora prema zaledu uoCava se povedanje padavina. Tokom zimskog perioda dnevni

prosjek padavina iznosi prosjecno 5-8 I/m2, mada najvece dnevne koli¢ine mogu
dostiéi vrijednosti preko 40 I/m?. U fjetnjem perioduy, dnevni prosjek padavina iznosi
svega oko 1 I/m? _

Dominantni su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na ‘pojedinim
stanicama zapazaju odredene specificnosti. Tako su za stanicu Tivat najucestaliji

vjetrovi iz pravaca jugoistok (8.7%), -zépa‘_d_—jugozapad (7.9%), istok-jugoistok i jug
(po 6.4%), & utesée tigine je 31%. S | | ,
Relativna vlaznost vazduha pokazuje stabilan- godisnji hod. Maksimum srednjih
mjeseénih vrijednosti javija se tokom prelaznih mjeseci (april-jun 1 jul-avgust), a
minimum tokom ljetnjeg perioda, te u nekim sluajevima i tokom zime (januar —
februar). Vrijednosti srednje dnevne relativne viaznosti pokazuju oscilacije koje su
smanjenog intenziteta u jetnjem periodu (oko 10%-20%), a znatno izraZenije tokom
zime (oko 20%-30%). Srednja godidnja relativna vlaznost vazduha za stanicu, Tivat
iznosi 70.8% (min. 62% u julu, max. 75.6% u oktobru). -
Obladnost je u ljetnjemn periodu manja u odnosu na prosjecnu godiSnju za oko 40 %.
Srednja godidnja oblagnost za stanicu Tivat iznosi 3.84 (min. 1.8 u julu, a max.-5.0
u februaru’i marty). . G . . ) .
Osunéanje predstavlja trajanje sijanja sunch izraZeno u-satima, a godignji prosjek za
Primorje iznosi oko 2 455 sati, od kojit je 931 sat (40%) u tokem ljeta. (un, jul,
avgust). Zimi je osundéanje znatno smanjeno, pa tokom januara ima svega oko 125
sati, odnosno 5% godignje vrijednosti. Tokom &itave godine ima prosjeéno oko 7 sati

osunéanja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +3.5 Casova.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje-na Zivotnu sredinu u -okviru
planskog podrucja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem spreavanja
ugroZavanja Zivotne sredine i zdravija ljudi. _ _

Kvalitet Zivotne sredine u opétini Tivat je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticace
na hjegovo oéuvanje, smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije Zivotne sredine
Sto ée se odraziti i na obezbdenje sveukupnog kvaliteta Zivota na podruéju Plana i
Sire zone. . :

Zastita zemljista w . ,

U zoni zahvata DUP-a je evidentirano nekoliko kategorija zemlji§ta: prirodne zelene
povréine i gradevinsko zemljiSte. o '_

Od&uvanije i zatita zemljista ¢e se sprovoditi primjenom sliedetih mjera:

- uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;

- kontrolisanom sjeéom autohtonih biljnih vrsta; -

- kontrilisanom primjenom hemijskih sredstava u izgradnji i odrzavanju golf terena.

Zastita vazduha : . :

Ocuvanje kvaliteta vazduha ostvarice se primjenom sljedecih mjera:

- kori$éenjem obnovljivih izvora energije-za zagrijavanje objekata; _

- postavljanjem zastitnih pojaseva zelenila prenfa frekventnim saobracajnicama,

- izradom Procjene uticaja fia Zivotnu,sredinu svih objekata koji su za o predvideni
Uredbom o projektima za koje se vréi‘procjena uticaja na Zivetnu sredinu.,

Od znataja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadenja koje e se sprovesti kroz
uspostavljanje monitoring sistema, kojim bi se na adekvatan nacin pratile\promjene
osnovnih parametara kvaliteta vazduhal. '

Zastita voda o :
Prioritetne aktivnosti sa aspekta zastite voda u opstini se odnose na izgradnju
postrojenja za predi$éavanje otpadnih voda.
Ispravnost kvaliteta voda ¢e se sprovoditi primjenom sliedecih mjera:

- izgradnjom kanalizacione mreze u naselju, i njenim-odvodjenjem i priklju€éenjem u
gradski sistem kanalizacije; o : .

- kontrolom otpadnih voda iz turistigkih i komunalnih objekata, koje moraju zadovoljiti
standarde recipijenata i nivo kvaliteta; T _
- kontrolom kvaliteta povrsinskih voda.

Zastita od buke _ . : .

S obzirom na turistiéki karakter naselja, vrednost nivoa buke mozZe biti povecana
samo od sacbracaja koji ¢e se odvijati mrezom Iokalnih | internih sacbracajnica.
Zastita od buke u Zivotnoj sredini ée se sprovoditi podizanjem pojaseva zelenila na
ugroZenim lokacijama, kao | primjenom vrijednosti i mjera. koje su propisane
Odlukom o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji opStine Tivat. :

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona 0. procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) | Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 1 18/19) na

osnovu uradene procjene uficaja na Zivotnu sredinu. 2
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Akt Agencije za zadtitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2291/2 od 12.06.2023. godine. e

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafickom prilogu br. 16 — Plan pegjzaZnog uredenja, na urbanistiékoj
parceli UP 70 je planirano zelenilo individualnih stambenih objekata — ZO.

Zelenilo individualni stambenfh objekata (Z0)

Slobodne povrSine parcela u okviru SMG i oko Golf vila, Golf ku¢a u nizu i Golf
apartmana organizovati na principu "stanovanje u zelenilu® uvazavajudéi prirodno i

kulturho nasiijede u pogledu izbora materijala, nacina oblikovanja | stapanja sa
okruzenjem, a uz istovremenu primjenu modernih pejzazno-arhitektonskih rjesenja.
Pored dekorativne funkcije, uredene zelene povrsine treba da omoguce formiranje
"zelenih prodora” u izgradenom tkivu i povezivanje djelova zelenog sistema.

Uslovi za uredenje: _ " o

- min. 40% povréine urbanistitke parcele treba da je pod. zelenilom

- primjenjivati tradicionalni na&in uredenja terasastih parcela (terase, pergole sa
puzavicama, stepeniéta, podzide, kamene ograde, ukrasne bilike) '

- visokim zelenilom parcelu izolovati-od susjednih parcela i sadrZaja

- za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama

- primjenom puzavica ozeleniti podzide, fasade i terase objekata

- zelenilo treba da bude reprezentativno; koristiti autohtone biline vrste i vrste
mediteranskog podneblja : :

- o&uvati prirodnu konfiguraciju terena sa terasastim povrSinama

- podzide raditi od kamena u skladu sa tradicionalnim nacinom obrade .

- zastite povrdine (staze, steperiice, platoe, terase) poplotati kamenim plo¢ama ili
tehniéki prilagodenim savremenim materijalima '

- ograde mogu biti od biljnog'materijala (Zive ograde) ili od gvrstogmaterijala (kamen)
u kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste
- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu T
- ostale smjernice u skladu sa Op$tim uslovima.
Ops$ti uslovi za pejzaino uredenje -

- Uredenje vrsiti na osnovu projektnog rjeSenja - _

- Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila (zelenilo.na slobodnom fiu) _

- Na urbanistigkim parcelama gdje postoji moguénest formiranja podzennih etaza,
vecih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se
mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i viSe) za sadnju visokog drveca i to
u nivou kote terena o . "

- U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je. prethodna inventarizacija,
taksacija i valorizacija postojeéeg zelenila (kako ‘autohtonog, iakq egzota i
tradicionalno kultivisanog) u cilju maksimalnog ocuvanja i uklapanja postojeceg
vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanistitka rjesenja ‘

- Postojeée i planirano zelenilo mora hiti prikazano u tehnikoj dokumentaciji u okviru
uredenja terena. e - Wi

- Predvidieti zastitu postojeceg vitainog i'fUan:i'o.haInog' zelenila tokom gradevinskih
' 10




radova postavljan]em zastitnih ograda N

- Na mjestima gdje nije moguée uklapanje i zadrzavanje kvalltetnog zeientla planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje)

= sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presadltl dtspoz;cuu
objekata na UP prilagoditi postoje¢em zelenilu vrijednom zelenilu

- Tokom gradevmsklh radova, povrdinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasapanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje

- Zbog sterilne podloge, projektavati-humusiranje slobodninh’ povrsina u sloju od 30-

50 cm

- Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone btljne vrste i egzote otporne
na uslove sredine, rasadnicki odnjegovane, u kontejnenma -
- Izbjegavati invazivne biline vrste
- Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje
- min, visina sadnica 2,50-3,00 m
- min. obim stabla na 1 m visine od 12-14.cm |

- Predvldjet[ linearno ozelenjavanje saobracajnlca i parking prostora
- Otuvati prirodnu konfiguraciju terena sa terasiranim povrsinama

- Podzide raditi od kamena u skiadu sa tradicionalnim nacinom obrade

- Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu
zasétitu svih zelenih povriina -

- Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Opsti prijediog sadnog materijala

Cetinarsko drvede: Cupressus sempervirens' var. pyramidalis, Cupressocyparis
leylandii, Juniperus phoenicea, Pinus halepensis, Pinus pinea, Pinus maritima.
Listopadno drveée: Quercus pubescens, Celtis australis, Fraxirnus ornus, Ziziphus
jujuba, Acacia sp., Albizzia julibrissin, Melia azedarach, Lagerstreemia indica.”
Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Phillyrea media, Ceratonia siliqua,
Pistacia [entiscus, Pistacia terebinthus, Citrus aurantium, Enobotrya japonica,
Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.

Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Erica arborea, Erica
mediteranea, Cistus salviifolius, Callistemon citririus, Feijoa sellowiana, Laurus
nobilis, Myrtus. communis, Punica.granatum, Spartium junceum, Nerium oleander,
Pittosporum tobira, Buxus sempervirens, Poinciana gilliesii, Cotoneaster sp.,
Pyracantha coccinea, Tamarix sp., Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp.; Hedera sp., Rhynchospermum
jasmmmdes Lonicera caprifolium, L. implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma
radicans.

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa Cycas revolita, Phoenix
canariensis, Washingtonia filifera. )

Perene: Canna'indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula spicata,
Rosmarinus officinalis, Santolma VJI']dIS Santofina” chamaecypar:ssus Allium
sphaerocephalon. : : .

1.

USLOVI | MJERE ZAST[TE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA [ NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljmh radova bilo koje: vrste na

podrugju zahvata naide na nalamste ili nilaze arheoloskog znacenja prema &lanu
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57 1 Slar 88 Zakona o zastiti kuturnih dobara (.51, list RCG", br. 49/10 , 49/11 i

44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno-izvodi radove, duzno je prekinuti

radove i o natazu bez odgadanja obavijestifi Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg pestupka. _
Prema &lanu 87 i 88 Zakona o zasétiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom izvodenja
gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheolo$kog znacaja,
izvodad radova (pronalazac), duZan je da: ; '

- Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog ostecenja,

unidtenja i od neoviadéenog pristupa drugih lica,

wr

- Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu ku[turnih;dobara, najblizoj

javnoj ustanovi za zadtitu kulturnih dobara, organu upraVe'_nadlé_i'nom za poslove

policije ili organu uprave nadleZnom za poslové sigurnosti na moru;

- Sacuva otkrivene predmete na mijestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska oviacenih lica subjekata iz tacke 2; - _

- Saopéti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima. - .

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE"POKRETLJIVOSTI [LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kredu. ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju. prostora i
izgradniji objekata ("Sluzbeni fist Crne Gore', br. 64/17, 44118, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbenilist Crne Gore*,
br. 48/13 | 44/15). .

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom
funkcijom podrazumijevaju javni sadraj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica’za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji
mogu koristiti fica s ogranicenom moguénoséu kretanja.

U tu svrhu, uz stepenidne prostore projektovati i odgovarajuce rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnigki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drug
nadin. .

Nivelacije svih pesa&kih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaze€im propisima
o kretanju invalidnih lica. L

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE-} GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA
, ] - I N "

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJi MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA | \

Uticaj izgradnje objekata na operacije vazduhoplova ka/sa Aerodroma Tivat

S obzirom da se zahvat ID DUP-a nalazi u zoni.povr$ina od znaéaja za operacije
vazduhoplova ka/sa Aerodroma Tivat, a u cilju obezbedivanja distog prostora
potrebnog za sigurno i redovno odvijanje vazdusnog saocbracaja, tehniCku
dokumentaciju za izgradnju svih objekata planiranih' u-zoni zahvata je
potrebno  dostaviti na analizu . i ~ saglasnost - Agenciji za civilno
vazduhoplovstvo. : C

12




Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore, broj: 02/1 -348!23 1072!2
od 13.06.2023. godine.

"USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM |

15 | REZIMU
Prilikom izrade tehnitke dokumentacue postovatt Zakon o vodama {,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/071, Sluzbeni list Crne Gore®, br: 73/10, 32/114, 47/11
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17184!18) )
Akt Sekretarijata za privredu - Opstma Tivat, br. 10-322/23- upl 567!1 od
13.06.2023. godine. _

186. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA.
U okviru realizacije planiranik kapaciteta moguca je fazna realizacija. svih kapaciteta
u skladu sa dinamigkim planom realizaciie dostavljenim od strane [nvestitora.
Izgradnja kapaciteta u okviru urbanistickih parcela moze se raditi u cjelost ili fazno,
shodno zahtjevima [nvestitora,a sve u skladu sa obezbedenjem uslova prikljucenja
na mre2u saobraéajne i ostale tehnicke infrastrukture.
lzgradnja razlicitih sadrzaja i kapaciteta u zoni Plana reahzovace se u-skladu i ha
osnovu Ugovora o zakupu i izgradnji zone Lustica Bay koji su Viada Crne Gore i
Opétina Tivat potpisali sa kompanijom Lustica Development AD, a kojim Je
obuhvaéena i zona-predmetnog Plana

17, USLOVI] ZA PRIKLJUCENJE NA iNFRASTRUK’TURU

17.1 Uslovi prikljuenja na elekiroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacqe potrebno je postovati, sliedece preporuke
EPCG:
e TehniCka preporuka za pnkljucke potrosaca na mskonaponsku mrezu TP 2 {1l
dopunjeno izdanje) . : .
e Tehnicka preporuka — Tlptzacua mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor | ugradnju ograni¢avaca strujnog
optereéenja '
«. Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV . :

Shodno grafi¢kom prilogu br 13 Plan elektroenergetske mfrastrukture, preko
urbanistiéke parcele UP 70 prolazi posto;et:l elektrovod 10kV.

U slucéaju potrebe lzmjestanja postojeéih el. .energets_k_lh obje_kata, p‘ri'dri'avati

se odredbi élana 220 Zakona o energetici, a prema uslovima nadleznog organa.

Procjena potrebe za elektricnom snagom -
Stanovanje male gustine (SMG)
Stanovanje male gustine prema povrsml stanova je podqeljeno u2 grupe

Stambeni dio SMG1:

Prosjeéna povrsina smjestajne jedlmce 120m2;
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Usvojena prosjetna vrijednost specificnog opterecenja za stambeni dio stanovanja
male gustine, odnosno ovakvu kategoriju objekata (sa klima uredajima na principu
toplotnih pumpi i uz koris¢enje energetski efikasnin materijala u izgradnji, te
koriséenjem sunfeve energije za dogrijavanje tople vode) iznosi: 126 Wim2, pri
gemu je ratunato sa procijenjenom bruto povriinom, pa uzimajuéi u obzir da je
prosjeéna povrsina jedne stambene jedinice 120 m2, dobijamo da je jednovremeno
opterecenie prosjetne stambene jedinice Pvrs =15,12 kW: .
PvSMG = k X n x Pvrs (W) L

Uzimajuéi u obzir faktor beskonaénosti (potraznje) fe = 0,19 (po preporuci iz
literature — dijagrami 11 2).. -

k = foor(1— foo)x n-0,5 = 0,19+ (1-0,19) x 313-0,5 = 0,235

gdje je n — broj stambenih jedinica (313), . '

nalazimo da je ukupno jednovremeno opterecenje od svih individualnih stambenih
jedinica na nivou zahvata Plana: ' .

PvSMG1 =k xnxPvrs = 0,235 x 313 x 15,12 KW =1112,15 KW
Ovi objekti su definisani kao porodiCri stambeni objekti, a izratunato vrsno
optereéenje je 1,112 MW. T

Stambeni dio SMG2: .

Prosjeéna povrdina smjestajne jedinice 530mz; . A
Usvojena prosjetna vrijednost specificnog optere¢enja za stambeni dio stanovanja
male gustine, odnosno ovakvu kategoriju okjekata (sa klima uredajima na principu
toplotnih pumpi i uz koridéenje energetski efikasnih materijaia u izgradnji, te

korigéenjem sundeve energije za dogrijavanje tople vode) iznosi: 80 W/mZ; pri Cemu
je radunato sa procijenjenom brufo povrsinom, pa uzimajudi b obzir-da je prosjetna
povréina jedne stambene jedinice 530 m2, dobijame da je jednovremeno
optereéenje prosjeéne stambene jedinice Pvrs =42,4 kW: ) "
PvSMG =k xn x Purs (W) '

Uzimajuéi u obzir fakior beskonaclnosti (potraznje) f< = 8,19 (po preporuci iz
literature — dijagrami 112). |

k = fo+(1-fo)x n-0,5=0,19 + (1 - 0,19 )% 12-0,5 = 0,423

gdje je n — broj stambenih jedinica (12),

nalazimo da je ukupno jednovremeno opteredenje od.svih individualnin stambenih
jedinica na nivou zahvata Plana; .

PYSMG2 = k x 1 X Pvrs = 0,423 x 12 x 42,40 KW = 215,22 KW-

Ovi objekti su definisani kao 'porodiéni stambeni. objekti, a izratunato vrsno
optereéenje 0,215 MW,

Ukupno SMG: S ’ : ‘
PVSMG = PvSMG1 + PYSMG2 = 1,112 + 0,215 = 1,327 MW ~ .
Osvietlienje otvorenih prostora i saobraéajnica

Poito je javno osvjetljenje sastavni dio urbanisticke cjeline, trebd ga tako izgraditi da
se zadovolje | urbanisticki i saobracajno - tehnieki zahtjevi, istovremena teZeci da
instalacija osvjetljenja postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi
raduna da osvjetljenje sacbracajnica i ostalih povr$ina osigurava minimalnezahtjeve
koji e obezbijediti kretanje uz $to vecu sigurnost i komfor svih u€esnika4 noénom

b T
-
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saocbracaju,-kao | o tome da instalacija osvietljenja ima i svoju dekorativiu funkciju.

Zato se pri rje$avanju ulitnog osvijetlienja mora voditi rtaduna-o sva Cetiri osnovna
mjeriia kvaliteta osvjetlienja: '

- nivo sjajnosti kolovoza, | |

- poduZna i opéta ravnomjernost sjajnosti, _

- ogranienje zaslepijivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

- vizuelno vodenje saobracaja. '

Prema grafitkom prilogu br. 13 — Plan elektroenergetske infrastrukiure i prema
uslovima nadleZnog organa. : : :

Akt ovog ministarstva LUSTICA BAY ELECTRICITY COMPANY-Tivat, broj 08-

332/23.4175/7 od 01.06,2023. godine; na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

| 17.2 | Uslovi _priklch':enja_ na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.14 - Plan hidrotehnicke infrastrukture i prema uslovima
nadleZnog organa. o
Akt D.O.0.,Vodovod i kanalizacija“ Tivat, br.890/1 od 14.06.2023. godine.

17.3 Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu - '

Planirane sacbracajnice definisane su koordinatama tiemena i centara raskrsnica i
dati su njihovi popreéni presjeci. Date su i karakteristicne kote 'a!i su, imajuci u vidu
strmi teren, one orjentacione, a konatne ¢e Dbifi definisane projekthom
dokumentacijom. .

Prilikom izrade projektne dokumentacije moguca su i manja pomjeranja trasa
saobraéajnica u odnosu na plansko resenje. Potreba za pomjeranjem moze se javiti
kada se iskole popreéni profili ili kada se urade detaljnije geodetske podloge (ili
zbog puta ili zbog okolnih objekata). Obzirom da je isti korishik cijele zone zahvata
treba dozvoliti eventualna manja pomjeranja trasa saobracajnica. ’

U skladu sa detaljnom razradom projektne dokumentacije, za potrebe izgradnje puta
u Sirini vecoj od Sirine koridora definisanog planom, moZe se koristiti dio urbanistiCke
parcele ili katastarske parcele za potrebe puta (potporni zid, usjek, nasip, rigole,
berne, postavijanje signalizacije, i ni$a za smjestaj sudova za odlaganje oipada... }.
Sve saobraéajnice su opremljene odgovarajuom rasvjetom a na rasksnicama treba
predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno vazetem Pravilniku.

Kote saobraéajnica koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovhe. Kroz
izradu tehniéke dokumentacije saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz
Plana, uz uslov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije
principom samoodvodnjavanja. " ' ' -
Ukoliko je neophodno vece odstupanje, potrebno.je predstaviti tehniéko rieSenje
koje ée predstaviti prvenstveno sigurnosne mijere | parametre.

Grafiéki prilog br.12 - Plan saobracajne infrastrikture i prema uslovima nadleznog

organa.

Akt Sekretarijata za privredu - Opstina Ti;rat, broj 10-341/341/23-196/1 od

22.06.2023. godine.
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17.4

Uklanjanje komunalnog otpada

Prilikom upravijanja komunianim otpadom, kao i drugim vrstama otpada, treba se

rukovoditi principima. Strategije upravijanja otpadom Crne Gore do 2030. godine,
Drzavnim planorm upravljanja otpadom u Crmoj Gori za period 2015.-2020. godina i
Zakonom o-upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, 64/11 i 39/16).

Shodno Zakonu o upravijanju otpadom, upravljanje otpadom zasnivace se na
principu odr#ivog razvoja, kojim se obezbjeduje efikasnije koriSéenje resursa,
smanjenje koli¢ine otpada i postupanje sa otpadom na nadin kojim se doprinosi
ostvarivanju ciljieva odrzivog razvoja. o

U okviru planskog riedenja zahvata DUP-a, svim objektima je obezbijeden pristup sa
kolskih saobradajnica, uz koje &e se, shodno smjernicama Lokainog plana
upravijanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom opstine Tivat, odrediti
mjesta za odlaganje otpada. ' . " '
Ostavija se moguénost izgradnje postrojenja za tretman otpada’ u okviru servisne
zone rizorta Lustica Bay, §to Ce se definisati U okviru dalje projektantske razrade
infrastrukturnih sistema $ireg podrucja. : :

Korisnici prostora-zone zahvata duZni su da primijene tehnolodki postupak, koriste
sirovine i druge materijale i organizuju usluzne djelatnasti na nacin kojim se proizvodi
najmanja koliina ili spreava nastanak komunalnog otpada.

Korisnici prostora duZni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin:

Sudovi za otpad mogu biti sSmjesteni u okviru, urbanistitke .parcele; ili na zelenoj

povréini uz saobraéajnicu, u boksu ili nisi, adekvatno ogradenoj kamenom, Zivom

ogradom, ili st.

'S cbzirom da je ovim planom predloZena izgr:';zdn}“a objekata, odnosno da Ce se
prilikom pomenutih aktivnosti generisati koli¢ine gradevingkog otpada, planom

upravljanja gradevinskim otpadom koji ce sadiniti Investitor, definisate se obrada
ovog gradevinskog otpada, a u skladu sa.Zakonom.o upravljanju otpadom (,Sluzbeni

list CG*. 64/11 i 39/16) i Praviinikom o postupanju sa gradevinskin otpadom, nadinu

i postupku prerade gradevinskog otpada, usiovima i nacinu odlaganja cement.
azbestnog gradevinskog otpada ("SluZbeni list CG", broj 50/12).

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza * .

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elekironske kemunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“S! fist CG”, br.40/13).
_Pravilnik o Sirini zadtitnih zona i vrsti radio’ koridota u kejima nije dopusteno
pianiranje i gradnja drugih objekata {“Sl list CG”, br.33/14) '

_Pravilnik o tehnitkim i drugim. usiovima za priklju¢enje, izgradnju i korigéenje

elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i

povezivanje opreme i objekata (“Sllist CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koridéenje pojedinih vrsta

elektronskin komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure |

povezane opreme (S| list CG”, br.59/15) _
- Pravilnik. 0 zajedniékom korid¢enju elektranske komunikacione infrastrukiure
i povezane opreme ("Stlist CG”, br.52/14)
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Agencija za telekomunikaciie | postansku diglatnost upuéuje na primjenu;

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavl;a izrada
tehnitke dokumentacije hitp:// www.ekip.me/regulatival;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postoje¢em stanju elekironske
komumkamone infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost miogu da zatraze otvaranje korisnickog. naloga, kako bi pristupili
georeferencurano; hazi podataka elektronske kommunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA  [ZRADE GEODETSK]H GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHAN]CK!H I

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

'Opsti uslovi za izgradnju

- Izgradnji objekata mora da prethodi deta[jno geomehamcko ispitivanje terena, a
tehni¢ku dokumentaciju raditi iskfjuéivo na osnovu detai;nlh geodetskih snlmaka
terena, geolodkih i hidrogeoloskih podataka kao i’ rezultata o geomehanikim
ispitivanjma tla;

- izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjewma sngurnostl ekonomiénosti’ i
funkcionalnosti objekata,; : .

« Prilikom izgradnje objekata u cifju obezbjedenje: stabllnostl terena, potrebno je
izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- Da bi se omogudila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovim Planom, potrebno je izvrditi raséidéabanje i ‘nivelaciju terena, regulisanje
odvodnih kanala | komunalno opremanje zemiljista;

predstaviti prvenstveno sigurnosne mijere i parametre ;

= Viisinu potpornih zidova planirati do 2m. U slugaju da je potrebno izgraditi potporni
zidvecte visine, preporucme se da se isti izvede u terasama, s horizontalnom
udaljeno$éuzidova od 1,0m, a’‘teren svake terase ozeleniti. 1zuzetno, kada to uslovi
terena zahtijevaju,moguce je projektovati i veéu visinu potpornih zidova.;

= Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostoriparking povrsme se mogu
planirati integralno za vise urbanistickih parcela ;

- Ukoliko to uslovi nagiba terena na lokaciji zahtijevaju, pri obraguny urbamstlcklh
parametara, dozvolieno je poveéanje povrSine pod objektom za 25% povrine
definisane utabeli planiranih kapaciteta, uz obaveznu kaskadnu izgradnju, pri éemu
se ukupna zadata bruto gradevinska povriina na UP ne mijenja.

Konstrukeifa nowh objekta ’ : ”,

Konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen nacm bez muesanja sistema
nodenjapo. spratovima, sa Jednostavmm osnovama i jasnom seizmickom
koncepcijom.

|zbor fundiranja nowh objekara pnlagodm zahtjevima sigurnosti, ekonomlénostl i
funkcionalnosti objekta. Posebnu. paznju posvetiti mjerama antikorozivne zadtite.

inZenjersko-geodetske karakterlstlke
Podrucje poluostrva Lustica |zgradu]u vezane — okamen]ene stijene — krecnjaci,

dolomiti, sa manjim pojavama dacita i andemta keratofita i kvarckeratofita. To ovaj
' ' 17
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feren Gini stabilnim | nosivim, a time | povoljnim za gradnju.

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorie se nalazi u
granicama IX osnovnog stepena seizmiénosti (MCS skale).

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje U seizmickim
podru&jima. Za potrebe proraduna Koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Elanu 7. Zakona o geoloSkim

istrazivanjima. (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 | “Sl.list CGY, br. 73/10 i
28/11} izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu tokaciju i Elaborat o

rezultatima izvréenih geologkih istrazivanja.

19, | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20, | ZAZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI S__ADRZF: | URBANISTICKE.

PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele UP 70, podcjelina 5
Povriina urbanistitke parcele (m2) 18185 m?

Indeks zauzetosti. 0,17 '

Indeks izgradenosti 0,44

Bruto gradevinska povrsina objekta | 8028 m? .

(BRGP m2) S
Povrsina pod objektom max {m2) 3011 m? v -
Maksimalna spratnost objekta . 3 etaze.

Broj' SMG smj.jedinica . 83

Broj leZ. SMG Yo 1224

SMG BGP (m2) 8028 m?

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Za sve urbanistitke parcele: potrebe za parkiranjem treba rjesavati u okviru parcele,
saglasno nommativima iz Pravilnika o sadrZaju i formi planskog dokumenta. Kod
pojedinih parcela u’istodnoj zoni dio potreba za parkiranjem moze se rijesiti | sa
pripadajuéim parking mjestima na javnim saobracajnicama, ispred parcele.

Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrsine se mogu

planirati integraino za vide urbanisti¢kih parcela.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sljedecih normativa:

» stanovanje: minimum 12 PM na 1000m2 i minimum 1°PM / stanu

« turizam (hoteli): 10 PM na 1000m2 [

« ugostiteljstvo: 1 PM na 10 stolica P o

« frgovina: 40 PM na 1000 m2-BRGP . .

- poslovanje i administracija: 30 PM na 1000m2 BRGP .”~

» sport: 25PM/100 posjetilaca” - o B _
Planom dato rjeSenje saobraéaja unutar urbanistickin parcela.hije obavezujuce i
predstavlja samo moguce rjeSenje. -. '

-‘.
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Zastor svih ulica je od asfalt betona, a planiranih parking mijesta od raster elemenata
beton — trava, behaton elemenata ili od asfalta. Trotoari uz kolovoz treba 3 su od
kamena, betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata. _
Planom se predvida korigcenje zelenihikao ostalih slobodnih povr§ina za planiranje
pjesadkih, biciklistickih iii trim staza, sa pratecim sadrZajima kao-Sto su nadkrivena -
odmorita i vidikovci. Biciklistitke staze Di trebalo predvidjeti i na odredenim
potezima uz planirane saobracajnice gdje terenski uslovi omogucavaju, u nivou
trotoara, vodedi ratuna da se ispostuju standardi. .

Unutar granice zahvata povrsina kolovoza, parking mjesta zelenila i pjeSackih staza
uz kolovoz iznosi oko 150 870 m2 ili 7.1% zone zahvata. o

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu ha ambij'entaina
svojstva podruéja :

Arhitektonsko oblikovanije objekta S _

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se’ prilagoditi postoje¢em .ambijentu.
Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovarije objekata treba uskladiti sa pejzaZzom i sa slikom naselja.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada. _

Enterijert poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéemn odnosu sa objektom u
kome se nalaze. izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom
konkretnog objekta. I S '

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavljen disciplinovan odnos korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje,
vodedi raduna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Krovovi mogu biti kosi, preporuceni nagib krovnih ravni je 22°, a moguce je raditi i
ravan krov, po:-moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama.

Uredenje parcele : T '

Na urbanistickoj parceli slobodne povréine oko objekata pejzazno urediti u duhu

mediteranske vitne arhitekture. - Prostor {reba oplemeniti autohtonim rastinjem,

uvazavajuéi prifodno naslijede. Preporuka Plana je da se urbanisticke parcele ne

ograduju, ili da se primjenjuju transparentne ili zelene ograde. Efekat ograd ivanja na

pojedinim -djelovima postici, kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi

formiranja zasti¢enih ambijenata.” S :

Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nadin da se né-narudava
rodno oticanje vode na $tetu susjednog

izgled naselja, te da se ne prafijeni pri
zemilji$ta, odnosne susjednih dgradevina.

Uslovi za unapredenje energ‘e‘éke efikasnosti

Smjernice za racionalnu potrosnju eneryije

Racionalana potroénja energije, { primjena mjera energetske -efikasnosti se
najveéim dijelom moze ostvariti u oblasti izgradnje i odrZzavanja gradevinskih
objekata. _‘ T et B

Nove zgrade i zgrade predvidjene za rekonstrukeiju, u skladu $a vrstom i namjenom,
se moraju projektovati, graditi ili renovirati na naéin kojim se obezbjeduje da tokom
upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.

Da bi se realizovala energetski odrziva gradnja po mogucénosti treba:
hY . . : 19




- kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom
prema jugu; ~

- postovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;

- primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora kroz
koje se apsorbuje direktna sunteva svjetlost zimi;

- kod rekonstrukcije postoje¢ih objekata i izgradnje novih, zgrade opremiti najboljom
toplotnom izolacijom podova, zidova i krova; S '

- primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravljanje potrognjom energije glavnih
potro$aca s jednog centralnog mjesta); : '

- koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energiju vjetra,
geo-termalnu energiju. ' :

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijainu
primjenu energije direktnog sunéevog zracenja.

Suné&eva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na trj nacina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetlienje prostora; i -

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

3. fotonaponske sunéane éelije za proizvodnju elektricne energije.

Ostale opcije smanjenja gubitaka eketri¢ne energije u samim objektima su.

- uvodenje savremene rasvjete — $tedne sijalice;  ° :

- ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobijanje tolote u sezoni grijanja, sluze i kao
rashladne masine u ljetnjim mjesecima; ' :

- kori§éenje savremenih kotleva na biomasu i drvo za grijanje zimi;

- koridéenje podzemne vode u sistemima vodosnadbijevanja; |

- koriééenje autohtonih biljnih vrsta za ozelenjavanje prostora oko objekata, kako bi
se smanijile potrebe za navodnjavanjem; : ' .

- ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka;

- promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.

Sve nabrojane moguénosti sé u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata
na podrucju zahvata DUP-a. I . -
Preporuka Plana je da 20% potreba za elektricnom energijom (na nivou urbanisticke
parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora. « @

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO: '
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala - . "
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovié = (cfvenn <
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Dukni¢ Jyniol Hawasd
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OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Branka Petrovié

M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenag lica

’i:;-‘ /’i-z_-‘ _"L\ U e B "\. e

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2291/2 od
12.06.2023. godine

- Akt Sekretarijata za privredu - Opstina
Tivat, br. 10-322/23-upl-567/1 od
13.06.2023. godine -

- Akt D.0.0.,Vodovod i kanalizacija“ Tivat,
br.890/1 od 14.06.2023. godine

- Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo

Crne Gore, broj: 02/1-348/23-1072/2 od.

13.06.2023. godine .
- Akt Sekretarijata za privredu - Opstina
Tivat, broj 10-341/341/23-196/1 od
22.06.2023. godine
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LEGENDA: .
sesssenss  GRANICA FAHVATA Pi ANA
arsasasensess GRANICA MORSKOG DOBRA
GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

- POSTOEC OBJEKTI

g" ULAZ U KOMPLEKS

POSTOJECA NAMSENA POVRSINA
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Crna Gora L o
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTH {}? ).

Broj: 03-D-2291/ . dgonda : 023 ge dme-
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
' Podgorica

Ui. IV Proleterske brigade br.19.
VEZA: 03-D-2291A1 od 06.06.2023.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehnickih uslova

Povodom vadeg zahtjeva, broj 08-332/23-4175/1, kojim se traZi mis(jenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu za izgradnju objekta namjene stanovanje male gustine — SMG, brufo gradevinske povrdine objek’ta
8028 m? na katastarskoj parceli-broj 1043/1 KO Radoviéi na.urbanistickoj parceli 70, podcjelina 5, u zahvatu
izmjena { dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Golf i Donji Radovi¢i zapad” ( ,Slhuzbenj list Crne Gore", br
82/20), Opstina Tivat, obavjestavamo vas sljedete;

Uredbom o projektima za koje se vrSi proc;ena uticaja.na Zivotnu sredinu {,SluZbeni list Crne'Gore", br. 20/07,
,Sluzbeni list Crne: Gore", br, 47/13, 53/14 i 37/18), (tvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje sé moze zahtijevati prociena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvideno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvidenc da se za. ,Trgovacke,
poslovne i prodajne cenfre ukupne Korisne poviine preko 1.000 m2 {hotefi, vjerski objekti; ‘objekti za
obrazovanje, nauku; zdravstvo, kuituru i socijalnu zaétitu, pozori$ne, bioskopske, izlozbene- dvoraneldrugl)
kao i Za. Vikend nasel_la turisticka haselja | hotelski kompleksi van urbanih sredina, kad i njihovi prateéi
sadrzaji*, redni broj 14. Turizam irekreacija, tagka (c), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu
kod-nadleznog organa za poslove zastite Zivoine sredine.

Uvidom u dostavljenu. dekumeniaciju nije:moguce precizno-utvrditi namjenu predmetnog objekta:
Nakon utvrdivanja namjene objekta nosilac projekta je duzan da se, shodno Zakonu o procjent uticaja

na Zivotnu sredinu. (,,Sluzbem list Crne Gore”, br. 75/18), obrati Agenciji za zastitu Zivotne sredine
‘zahtjevom za izjaSnjenje o potrebi postupka procjene: uticaja na Zivotnu sredinu

 péstovanjem,
- d%lﬁh!an Gazdlc

e b AGENCLIA ZA ZASTITY

i A ‘ZIWOTNE SREDINE.

%j CRNE GORE-

@@ © W Proleterske 19

. . 81000 Pedgorica, Crne Gora

@ @ Q tel: +382 20.446 500.

@\@ emafl. epamontenegro@gmail.com
AGENCLLA Fh

saiSaCUAZY wivw.epd.org.me
SREDKE
CRME GORE




Adresa: Trg Magnolija br.1
CRNAGORA ! Tivat, Crna Gora

 rBETIR : tef: +382 [0}32 661 309,_
- OPSTINATIVAT ELmE

SEKRETARIJAT ZA PRIVRE?DU

Broj; 10-322/23-upl-567/1

Tivat, 13.06.2023.godine

Za: Ministarstvo ekologije, prostornog plamranja i urbanizma, Direkcija za |zdavanje
urbanistitko — tehnickin uslova IV Proleterske brigade broj 18, 81 000 Podgorica.

Predmet: Zahtjev za vodne uslove, ‘broj 10-322/23-upl- 567 od £6.06.2023.godine, veza
vas$ broj 08-332!23- 4175/4 od 01.06.2023.godine.

OBAVJESTENJE

U vezi vaSeg zahtieva za izdavanje vodnih uslova, broj 10-322/23-upl-567 od
01.06.2023.godine, za izdavanje urbanistitko tehnickih usova za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje noveg objekta na katastarskoj parceli broj 1043/1 Radovici, UP
70, podcjetina 5 u. zahvatu Izmjena i dopuna. Detalinog urbanistitkog plana ,Golf* i Donii
Radoviéi — zapad”, (,SIElist.CG, broj 92/20), obaviestavams Vas da se objekat nalazi na
podrudju gdje je izgradena ka_nahzauona mreZa naselja.

U skladu sa €lanom 114 stav 2 alineja 2 i &lanom 115 stav 2 Zakéna. ¢ vodama
(.Sluzbeni fist. Crne Gore®, er] 27107 i 32/11) propisano. je za nove i rekonstruisane.
stambene ili. manje poslovne i druge objekte (koji se grade u skiadu sa odgovarajucom
prostorno  planskom dokumentacuom) a koji se prikliutuje na kanalizacioni sistem,
utvrdivanje vednih uslova nije potrebno, a samim tim i izdavanje vodnih usiova nije
potrebno.. '

; Ovlaséeno sluzbeno lice
;Sa mostalna savjetnica |

Radmila Kilibarda, dipl.ing.pol;.
1) S

Dostavljeno:
-‘I:.Naslow__,
2.ala
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MINISTARSTVO EKOLOGIJE,PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I INFORMACIONE SISTEME

Na osnovu NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA br.08-332/23-
4175/3 od 01.06.2023 god. (dopis br. 890 od 06.06.2023 god.-prijem) za L,l‘adﬁn_]t nevog:
objekta na katastarskoj parceli broj 1043/1 KO Radovici ,a nd zahtjev ,LUSTICA
DEVELOPMENT* A.D.Tivat izdaju se:-

TEHNICKI USLOVI

. Spoj na vodovodnu mreZu ostvariti preko postojece. mreZe |, Ludtica
Development”.

2. Mjerenje ufrodka vode vriiti preko vodomjera na rezervoart ~Lustica™,gdje se.
Y13 kontrola utrogka vode za kompletan kompleks ,,Lustica Development™.

3. Potrebno je postaviti centralni vedonyjer-u propisno izgradenoj Sahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
ifi u $aht1 van objekta ili u.zajedni¢kim’ prostorijama (shodno. Odtuct o javnom:
vodosnabdjevan_]u Sluzbeni list CG,Opstinski propisi bioj 8'od 2014 god.).

4, Postaviti pos¢ban vodomjer za hidrantsku mrezu ukoliko je predvidena.

Tivat,14.06.2023 god.

DOSTAVLJIENO:
~Naslovu
~Arhivi:
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Broj: a5 Syl
Podgorica,

MINISTARSTVO EKOLOGIHE,; PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme

:Dlrekcua za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

'Gos poda Branka Petrovié, ovlaiceno fice

f_P'redmet: Posebni urbanistitko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na kat. parceli broj 1043/1
: u okviru DUP-a ,,Golf i Donji Radoviéi zapad”, Tivat
Vera: Vas dopis broj 08-332/23-4175/, 8 ad 06.06.2023. godine

;pogtoyana gospodo Petrovic,

U vezi sa Vait dopisom broj 08-332/23-4175/8 od-06.06.2023. gadine (zavedenim u Agenciji za
civilno. vazduhoplovstvo pod brojem 02/1-348/23-1072/1 6d -06.06.2023. godine), po pitanju
izdavanja urbanistitko-tehniékihi uslova,za potrebe izgradnje novog objekta na urbanistickoj parceli
‘UP70, podcjelina 5, u zahvatu 1zmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plaha ,,Golf i Danji Radovici
zapad”, Opétina Tivat, informiemo Vas,da se lokacija navedene parcele predvidene za gradnju
?objekta halazi u- zoni zastitnih povrsina: potrebnlh za SIgurno Tzvodenje operacija na Aercdromu
Tivat.

::'lmaj'uéi u vidu gore navedeno, a uzimajufi u obzir lokaciju same parcele UP70,gdje teren vec
‘predstavlja, vazduhoplovnu prepreku, utagki brej 12 predioZenih UT usiova (Uslovi za objekte koji
‘mogu uticati na bezbjednost vazdunog saobradaja), potrebno je.unijeti uslove sijedece sadrZine:

— Obavezna saglasnost Agencije za civilno vazduhoplovstvo: na Glavni projekat planiranog
objekts;

— Objekat mora hiti p¥ojektovan na natin da ne nadvifava ostale objekte u njegovcu oko[:m
(krug polupreénika od 80m sa centrom u sredini planiranog objekta), {j. da svojom visinom
ne predstavija krititnu vazduhoplovnu prepreku.

'S podtovanjem,

Direktor o

‘Dostavljeno:.

- Nastovu;’
-afa

i e TR e T




Appeca: Tpr Marnonuja 6p. 1

. LIPHA FOPA ‘ ' Tusar; LpHa Fopa
'; OTLLUTUHA TUBAT Ten: +382 (0)32 661 309,
BT . ; ] www-opstinativaline
. CEKPETAPWIAT 3A NPMBPEAY © s privede Sopslialiva e

OJJE/bERE 3A CTAMBEHO-KOMYHAJIHE
MOCNOBE U CAOBPATRA)

Bpoj: 10-341/341/ 23-196/2
Aatym: 22,06.2023. rogviHe

MUHUCTAPCTBO EKO/IOMNIE; MPOCTOPHOI NAAHUPAHA
M YPEAHUIMA.

Bupexmopam 3a naaHupawe U ypehewe npocmopad
fupexyuja 36 uzdasare  ypOAHUCMUMKO-MEXHUYKUX
yenosa “IV [flponemepcke Gpuzade” 6p. 19; 81000
fTedzopuya

Beaa: Baw aonmc 6p. 08-332/23-4175/6 oa 01.06.2023. roanMe

flotumosanu,.

Y npunory akta Bam pocras/bam caoBpahajio-TexHuuke ycnose 33 uapagy TexHWuke
AOKYMEHTaUMje 33 M3pagy TexHW4ke BOKYMEHTaLuje 3a uarpagwy 0b6jekta Hamjene
cTaHoBaree Mane ryctvue — CMT  Ha ypbaHuCTHuKO] Napueny. 70, noajenuHa 5 y 3axaaw
Ayn-a ,Fond n Jowu Paposuhn aanag” (“Crywbenun nuct U — onwTiHekM nponucn” 6p.
92/20), OnwtmHa Tusat

C" powimogatbemn,
It S s omohnux Cexkpemapa,
£f g

Munu;aua ﬂyﬁak cneq&ﬁqu meHay. Vv nopmapemesy
Bocrasutn:
lll,ﬁl-iacnosv e
2, Apxvew
3. Aocuje




Agpeca: Tpr MarHonuja 6p.-1

U,PHA- roPA Tusar, LipHa Fopa
© OFIUTUHA TUBAT Ten:+382 (0)32 661 309,
’ : www ppstinatival.mg
: CEKPETAPWIAT 3A NPUBPELLY ¢ riait, piivrpda@opstinativat.me

OfLIE/GEHE 3A CTAMBEHO-KOMYHANHE
NOCNOBE M CAOBPARAI

Epoj: 10-341/341/23-196/1
Aatym:22.06.2023. roamnte

Ha ocroBy unauva 17 3akona o nytesuma (“Caywbenn nuct LI 6p. 082/20), dnana 9 Opayke o
OTIUTHHCKMM W HeraTeropucatum nyresuma {“CnymbBenn anct LUl = omwtuHCKkK npoRuek” 6p. 024/12,
015/15 1 028/16} n yeuaa y. BYR ,Fond n Jorou Pagosuhin sanag” (”CnymGeHn AUCT LI — omumrHeKK.
nporincu™ Bp: 92/20), OnwTuHa TusaT, CekpeTapujaT 3a npuepeay usaaje:

‘CAOBPARAIHO-TEXHMUYKE YCNOBE

3@ u3Pajy TeXHuUKe SOKYMEHTALM]E 33 M3Fpaaky objexTa HamjerHe cTaHosare mane syctuHe — CMT
Ha ypBaHWCTUYKO] napueny 70, noaujeauHa 5y saxeary [YIl-a «oag 1 Jomwn Pagoamhvs 3anag”
(“Cnymberu-nuct LM ~ onwmuucku npoamen” 6p.'92/20), Onwstina Tusar

» Y npojekTy rpaduuki NpYRA3aTK MjECTO W HauMH RPUKABY4KA ypOaHucTuuke napuene Ha
caobpahajumily npeggrhiesy NAaHCKN SOKYMEHTOM

= Honcku npur/byyak ypbanucTHuKe naplene ca caobpahajHulie HUXer panra

= KOACKU Npwikmbydak yaa/buTh MaKCMMamHO Yy OAHOGY Ha PackpCHULY, Tosupuje HEHEET
npenasa, CTajannwsTa jaBHOT NPeso3a u Apyux objexarta Koju mory yTuuaTi Ha BesbjeaHoct:
caobpahaja

*  Vibyderse KONCKOT NpuAaza Ha jasHy caoBpahajuuuy pujewmtd ojavyanvm obopernm
WBUYTbaLMME

n  JleTa/me NapxyHra {KOCH, NOAYMHY, YHpasHW) W AeTab 000PeHOr MBMUKbaKa NPKKa3aTh y
rpadmruKom npunory

'® O ykynHor 6poja napkuHr mjecra 5% oBesfijeautn sa OCH

* CaofpahajHo TexWuKy [OKYMEHTalM)y MPUKAYYKa ¥ NAapkWHra  ypaguTyv. -CarnacHo.
r:ran,u,ap,u,mma HOPMATUBUM3, NPENopPYKama ¥ ApOTINcUMa Koju Baxe ¥ 0Boj 0baacty

s XOPW3OHTaAHY W BePTMKAAHY caoBpahajiy CMTHANN3AUN]Y NPUKA3ATY Y 3aBUCHOCTY OF, BPCTE
NpUMKBYUKa M Hamjene o6jexTa’y cknagy ca nocrojehom perynauujom caobpahaja_Ha jasHoj
caoBpahajHisum Ha RG]y Ce BRI NPUKBYYAK

» CactaBHM AvM0 NpojexTHe JAokymenTaumje Tpeba pa Oyae nipojexar caoBpahajne
CHrHanuzaumje v onpeme u3pahed y cxnagy ca yaaHom 65 w 66 3akowa o nyTesuma
(,CaymBenn-nucT LIF", 6p. 082/20'1 140/22)

J][amoﬁnux Cexpemapa,
'MEHaY, ¥ NOMOpCMsy

;
i

Mulnaiara fy6ak, spe

Hlocmasumu:

_:;’"1.'} Munucmapcmed ekonozuje, MPOCMoOpHoz nAaKUpaiba U ypbanusma, Qupekmopam 3a
" nnguupemse npocmopa U uHgopmayuoxe cucmeme, IV nposemepcke Gpuzade 6poj 19,

81000 MNodzopuya
2+ Apxusu
3. focuje




