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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drZavni arhitekta, na osnhovu glana 87 stav 1, 4i 6 i ¢lana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), Clana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rie$avajuéi po zahtjevu MiloSevic Lazara iz
Bara, za davanje saglasnosti na idejno arhitektonsko rie$enje za izgradnju stambenog
objekta na kat.parcelama br.966 i br.967, KO Goransko, u zahvatu Prostornog
urabanistickog plana Pluzine ( Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi br. 32/12),
Opétina Pluzine, donosi

RJESENE

Daje se saglasnost Milosevi¢ Lazaru iz Bara, na idejno arhitektonsko rjesenje za
izgradnju stambenog objekta na kat.parcelama br.966 i br.967, KO Goransko, u zahvatu
Prostornog urabanisti¢kog plana Pluzine ( Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi br.
32/12), Opstina PluZine, bruto razvilene gradevinske povrsine 103,97m?; indeksom
izgradenosti 0,009 (planom zadato 1,6), indeksom zauzetosti 0,006 (planom zadato 0,6),
spratnost objekta P+1 (planom zadato P+2+Pk), ispostovanim odnosom prema
gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim prilazom objektima na vlasni¢kim parcelama.

Obrazlozenje

Aktom broj: 09-1746/1 od 22.10.2021. godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva — Glavnom Drzavnom arhitekti, obratio se MiloSevi¢ Lazar iz
Bara, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno arhitektonsko rjesenje za izgradnju
stambenog objekta na kat.parcelama br.966 i br.967, KO Goransko, u zahvatu Prostornog
urabanisti¢kog plana Pluzine ( Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi br. 32/12),
Opétina Pluzine, bruto razvijene gradevinske povrsine 103,97m?2; indeksom izgradenosti
0,009 (planom zadato 1,6), indeksom zauzetosti 0,006 (planom zadato 0,6), spratnost
objekta P+1 (planom zadato P+2+Pk), ispostovanim odnosom prema gradevinskoj liniji i
obezbijedenim kolskim prilazom objektima na vlasnickim parcelama.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom arhitekti,
sliede¢u dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove broj: 019-332/21-05-UP1-234/1
izdate 11.01.2021.godine od strane Sekretarijata za op$tu upravu i drustvene djelatnosti
Opétine PluzZine; List nepokretnosti br. 255 KO Goranjsko — prepis od 02.12.2021.godine
za kat. parcele broj 966 i 967 KO Goranjsko, Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom



zadatih i ostvarenih urbanisti¢kin parametara; Izjavu ovladéene geodetske organizacije; i
Idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta,Glavni drzavni arhitekta odlu¢io je kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa
sliedeéih razloga:

Clanom 87 stav 4 tadke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“ broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su oviaséenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narotito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz €lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona;
i osnovnim urbanistikim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanistiéki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZzavnog arhitekte iz
glana 87 stav 4 tadka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m?2 i vise. Hotel, odnosno turistitko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Uvidom u planski dokument PUP-a Pluzine (“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi” broj 32/12), Opétina Pluzine, Glavni drZavni arhitekta je utvrdio da su propisane
sledeée smjernice za oblikovanje i materijalizaciju:

Spoljni izgled objekta, oblik krova, primijenjeni materijali, boje i drugi elementi
definidu se idejnim arhitektonskim projektom. Ukoliko postoje tehnicki uslovi, dozvoljena je
adaptacija ili rekonstrukcija neiskori$¢enog potkrovlja, terasa ili tavana u koristan stambeni
ili poslovni prostor.

Nije dozvoljeno da se, nadzidivanjem postojeceg ili izgradnjom novog krova, formira
potkrovlje u vide nivoa.

Za osvijetlienje korisnog prostora u tavanima ili potkrovijima koristiti prozore
postavljene u ravni krova ili vertikalne krovne prozore — krovne badze. Na jednom objektu
moze biti samo jedan red krovnih badza na istoj visini. Maksimalna dozvoljena Cista visina
krovne badze je 260cm od kote poda. Najvec¢a dozvoljena ukupna povr§ina osnove krovnih
badZa je 30% povrsine osnove krova. Oblik i Sirina badZe moraju biti uskladeni sa
elementima fasade i pratiti ritam otvora na donjim etazama.

Mansardni krov projektovati kao tradicionalni mansardni krov, upisan u polukrug.
Mansardni krov obavezno je rijesiti u jednoj etazi, ne smije imati prepuste ili na drugi nacin
izaéi van osnovnog gabarita objekta. Vertikalni mansardni prozori ili izlazi na lodu se mogu
postaviti samo na strmiju ravan mansardnog krova. Maksimalna visina unutradnje prelomne
linije strmije i blaZe krovne ravni mansardnog krova, radunajuci od kote poda je 240cm.

Gradevinske parcele mogu se ogradivati zidanom ogradom do maksimalne visine od
0,90m (raéunajuéi od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1,40m. Ograda
gradevinskih parcela privrednih i komercijalnih objekata (radni i poslovni objekti industrijskih
zona, skladidta, radionice i sl.) moZe biti zidana ili transparentna do maksimalne visine
2,20m.



Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
je predloZeno idejno arhitektonsko rjeSenje izgradnje stambenog objekta, projektovano od
strane ,KAT" d.o.o. Nik8i¢, izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje
i materijalizaciju objekata, i da je u skladu sa osnovnim urbanistiCkim parametrima: bruto
razvijene gradevinske povrsine 103,97m?; indeksom izgradenosti 0,009 (planom zadato
1,6), indeksom zauzetosti 0,006 (planom zadato 0,6), spratnost objekta P+1 (planom
zadato P+2+Pk), ispoStovanim odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim
prilazom objektima na vlasni¢kim parcelama.

Konstatovano je da je uz dokumentaciju priloZzena lzjava projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara, kao i 1zjava geodetske licencirane
organizacije o ta¢noj lokaciji planiranog objekta.

Uvidom u izjavu geodetske licencirane organizacije utvrdeno je da je kolski prilaz
predmetnoj parceli obezbijeden preko katastarskih parcela broj 1949 i 968, koje su u svojini
Opéstine Pluzine (nacin kori$¢enja parcela-nekategorisani putevi), u obimu prava 1/1.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
su arhitektonske karakteristike predioZzenog idejnog rieSenja u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, kao i urbanistickim parametrima
predvidenim za kat.parcele br.966 i br.967, KO Goransko, u zahvatu Prostornog
urabanistickog plana Pluzine ( Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi br. 32/12),
Opstina Pluzine.

Uvidom u List nepokretnosti br.255 KO Goranjsko — prepis od 02.12.2021.godine,
utvrdeno je da su predmetne katastarske parcele br.966 i br.967 KO Goransko, u svojini
MiloSevi¢ Lazara u obimu prava 1/1.

Kod izloZzenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti MiloSevi¢ Lazaru iz Bara, na idejno
arhitektonsko rjesenje, projektovano od strane ,KAT" d.o.o. Nik&i¢ na kat.parcelama br.966
i br.967, KO Goransko, u zahvatu Prostornog urabanisti¢kog plana PluZine ( Sluzbeni list
Crne Gore — opstinski propisi br. 32/12), Opstina Pluzine, u pogledu oblikovnosti i
materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistickin parametara (bruto razvijena
gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izlozenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA




