Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 F;ﬁﬂfggg-zcéfzi 66;63
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

Broj: 08-332/23-10868/5-2023 Podgorica, 24.05.2024. godine

OPSTINA BAR
Sekretarijat za imovinu, zastupanje i investicije
BAR

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj: 08-332/23-10868/5-2023 od 24.05.2024.
godine, za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju javne kolektivne parking garaZe na
lokaciji urbanisticke parcele A2-UP3. Blok 2, Zona A, koja se sastoji od dijela katastarske
parcele broj 5825 KO Novi Bar u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Topolica \V
(,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi’, br. 39/13), u Opétini Bar.

Dostavljeno: (
- Podnosiocu zahtjeva Z
(U spise predmeta -

~ Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

| Cma Gora

Broj: 08-332/23-1 0868/5-2023 Ministarstvo prostomog

Podgorica, 24.05.2024. godine

imovine

planiranja, urbanizma i drzavne

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu clana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za imovinu,

zastupanje i investicije Opstine Bar izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije

za izgradnju javne kolektivne parking garaze na lokaciji urbanisticke parcele
UP3. Blok 2, Zona A, koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj 5825
Novi Bar u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana , Topolica IV (,,Sluzbeni
Crne Gore — opstinski propisi®, br. 39/13), u Opstini Bar.

A2-
KO
list

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

investicije, Opstina Bar

Sekretarijat za imovinu, zastupanje i

POSTOJECE STANJE

Prema grafickim prilozima ,01. Topografsko-katastarski plan” na predmetnoj loki
nijesu evidentirani postojeci objekti.

.Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 2289-iz

KO Novi Bar od 04.01.2024.godine na katastarskoj parceli 5825/1 upisano je:
- Zemljiste uz zgrade od 8910m2.

» Prirodne karakteristike planskog podrucja
Temperatura vazduha

aciji

vod

Najvisu srednju godisnju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperatu rnim
amplitudama, u okviru opétine Bar, imaju najnizi djelovi teritorije pored Jadranskog
mora i Skadarskog jezera. Ta temperatura na 1mnv kraj morske obale iznosi 16°C. |




Najvidu srednju godidnju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturni
amplitudama, u okviru opétine Bar, imaju najniZi djelovi teritorije pored Jadranskog
mora i Skadarskog jezera. Ta temperatura na 1Tmnv kraj morske obale iznosi 16°C.
Vlaznost vazduha

Srednja godiénja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog moraima
vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativha vlaZnost vazduha na
prostorima do oko 200 do 300 metara je ne$to manja od 70%. U toku jula srednja
relativna viaznost vazduha u primorju ima vrijednost od 65-70%.
Padavine

U prosjeku se u primorskom dijelu op$tine do 200 metara apsolutne visine izlucuje
do 1500 milimetara padavina godignje. U toplijem periodu godine (april - septembar)
izlu&i se oko 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar - mi’t)
1000 do 2000 mm padavina. Padavine se uglavnom izlu€uju u vidu kise, a rijetkg u
vidu snijega (i to uglavnom na planinskim terenima). Broj dana sa srednjom dnevngm
kolig¢inom padavina do 1,00 lit/m2 je od 80 do 120 dana u toku godine.
Osuncanost

Nalazedi se na krajnje juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more,
opstina Bar se odlikuje vrio dugim trajanjem osun&avanja. Na ovo, osim toga, utice i
postojeéi reljef u okviru opétine Bar i reljef &irih prostora juznog dijela Crne Gore.
Ovakvi uslovi omoguéavaju da se trajanje osuncanost krec¢e do preko 2500 ¢asova
godiénje, ili prosje¢no dnevno oko 7 Casova.
Vjetrovitost

Primorski djelovi teritorije op$tine izloZeni su u vecoj mjeri vjetrovima sa juga i|sa
Jadranskog mora. U svim djelovima opstine osjeéaju se vazdusna strujanja iz syih
pravaca, izmijenjena po praveu i jacini postojeéim prirodnim ogranicenjima.
U primorskom dijelu opstine najvecu jacinu i gestinu javljanja ima levant, vjetar iz
sjeveroistotnog pravca. Znatno manju &estinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaga:
pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga |
jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.
Vjetrovi sa kopna prema moru cesci su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u
ljetnjem periodu.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija A2-UP3. Blok 2, Zona A, je prema grafickom prilogu "08a. Flan

namjene povrsina” planirana za drumski saobracaj (DS).

Namijena parcele definisana je kroz osnovnu namjenu objekata i kroz djelatnosti koje
su, pored osnovne, dozvoliene u objektu uz odredene uslove.

Na parceli A2-UP3 predvidena je izgradnja javne kolektivne parking garaze
spratnosti P+5 sa oko 450PM.
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Pravila parcelacije

Shodno grafickom prilogu "13.Plan parcelacije’ A2-UP3. Blok 2, Zona A, sastoji se
od dijela katastarske parcele broj 5825 KO Novi Bar.

Na pomenutom prilogu prilazane su granice urbanistiékin parcela i definisa
koordinatama prelognih tacaka.

-

e

Prelomne tacke granice A2-UP3

a7 £6591436.918 4662180.448
88 6501496.641 4662180.448
89 6591406.641 4662140.610
90 8501442 699 4662110.746
91 £591441.146 4662113642
92 6591436.918 4662119.374

Parcelacija

Podjela planskog podrucja izvréena je na nivou blokova koji su podijeljeni [na
urbanisti¢ke parcele numericki oznacene. Urbanistickom parcelacijom postovane ch,

koliko je to bilo moguée, viasnicke parcele. Ukoliko na postojecim granicama parcela
dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je zvan cni
katastar.
Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela, u formiranju
urbanistiékih parcela vréena je, po pravilu, zbog formiranja saobracanih koridora| ali
i zbog dobijanja pozeljnog oblika urbanisticke parcele koji omogucuje optimaino
kori§éenje prostornih potencijala.
Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
odstupanja od postojece katastarske parcele (il parcela), kaoiu drugim opravdanim
sluéajevima kada je potrebno izvréiti uskladivanje urbanisticke parcele | sa
katastarskom parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvfsiti
uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupkal za
izdavanje gradevinske dozvole.
Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povrsinu. Urbanistickom parcelom pogodnom za gradenje smatrace se i ona par ela
koja ima obezbijeden pristup U §irini od najmanje 4,0 m.

Oblik i velitina parcele odredeni su tako da se na njoj moze graditi u sklady sa
planom utvrdenim uslovima i predstavljeni su u grafickom prilogu.

Urbanisticka parcela moZe imati priviemeni pristup sa javne saobracajnice veceg
ranga, koji se ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuce (blokovske)
saobracajnice.

Lokacija
Lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjini u
skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim plan kim
dokumentom.

3




Planskim dokumentom se preporuéuje urbanisticka komasacija, tj. ukrupnjavanje
lokacija objedinjavanjem viasni¢kih parcela, u cilju optimalnog koris¢éenja prostornih
potencijala u postupku urbane rekonstrukcije.
Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju,
rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrse promjene u prostory,
povrsina lokacije ne moZe biti manja od 600m2.

Glanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehniCke
dokumentacije (,Sluzbeni list Cme Gore, 044/18,043/19), propisano je da tehniCka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javhu
povr$inu od povrsina predvidenih za druge namjene.
Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanistickog bloka.
Regulaciona linija je prikazana i definisana koordinatama prelomnih tacaka| u
grafickom prilogu br. 14. ,Plan nivelacije i regulacije”.

Prelomne tacke RL

3 6591436.918 4662180.448
32 6591496.641 4662180.448
33 6591496.641 4662140.610
34 6591484 .838 4662133.348
35 6591442.699 4662110,746
36 £6591441.146 4662113.642
37 6591436.918 4662119.374

Gradevinska linija
Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i

ispod povrsine zemlje i to kao:

1. gradevinska linija na nivou urbanistitkog bloka, definisana graficki, koja je

obavezujuéa i preko koje se ne moze graditi.

2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numericki (kao

odstojanja od granica parcele):

a) gradevinska linjja na koju se oslanja objekat duzom stranom, |na

odstojanju koje ne moZe biti manje od 1/3 visine objekta,

b) gradevinska linija na koju se oslanja objekat kracom stranom (botnom
fasadom):

- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,

na najmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako|su

predvideni mali otvori radi provjetravanja higijensih prostorija,




- na najmanjem udaljenju od 250m od granice parcele ako su

predvideni otvori sa visokim parapetima,

na udaljenju veéem od 4,50m od granice parcele ako su predvideni otvori normalinih

dimenzija i parapeta.

Ukoliko je kraca - bo¢na strana objekta ve¢a od 15m, primjenjuje se parametar
odreden za duzu stranu objekta.
Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definiSu mogucu zonu u okviru k

ie

se formira gabarit buduceg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na

nivou svakog bloka i parcele.

Grafi¢kim prilogom plana br. 14 ,Plan regulacije i nivelacije” je za sve urbanisticke
parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje predstavljaju
obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemlje.
Gradevinske linije ispod povréine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linja
na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi objekat,

uz iskljuéivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotreb

objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.
Gradevinska linija je prikazana i definisana koordinatama prelomnih tacaka|u
grafickom prilogu br. 14. ,Plan nivelacije i regulacije”.

Prelomne tacke GL

45 6591449.714 4662179.147
46 6591484.714 4662179.147
47 6591484.714 4662177.097
48 6591489.816 4662177.097
49 6591489.816 4662140.047
50 6591484.816 4662140.047
51 6591484.813 4662135.047
52 6591445.714 4662135.047
53 6591449.714 4662140.047
54 6591444.714 4662140.047
55 6591444.714 4662174147
56 6591449.714 4662174147

Indeks zauzetosti

m

Indeks zauzetosti je koliénik izgradene povrSine objekta (objekata) na odredenoj
parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrSine parcele izrazene u istim mjernim
jedinicama. lzgradena povrsina je definisana spoljasnjim mjerama finalno obradenih
fasadnih zidova i stubova u nivou novog — uredenog terena.




Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinacnu lokacijy i
urbanisticku parcelu. Definisani indeks zauzetosti se mozZe uvecati za 20% ukoliko
lokacija obuhvata najmanje dvije viasnicke parcele ili kada je povrsina lokacije iznad
1200m2.

Indeks izgradenosti
Indeks izgradenosti je koliénik ukupne bruto gradevinske povrsine objekatg i
povréine parcele (lokacije, bloka, zone) izraZene u istim mjernim jedinicama. Bruto
gradevinska povrsina objekta je zbir bruto povrSina svih nadzemnih etaza objekta| a
odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova,

U obradun bruto gradevinske povréine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista
(dje&ja, sportska), otvorene terase i druge poplo¢ane povrsine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za
neku od navedenih namjena.

Indeks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinacnu lokaciju i
urbanistiéku parcelu. Definisani indeks izgradenosti se moze uvecati za 20% ukoliko
lokacija obuhvata najmanje dvije viasnicke parcele ili kada je povrSina lokacije iznad
1200m2.

Vertikalni gabarit
Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaZa. Vertikalni gabarit se definiSe iza
podzemne i za nadzemne etaze. EtaZe se definiSu nazivima koji proisti¢u iz njihoyih
polozaja u objektu.
Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih etaza
i dvije podzemne etaze.
Spratnost (broj etaza) se moze prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja, uz moguénost povecanja, izuzetno, za dvije etaze, ali|se
arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (moraju se postovati
gradevinske linije) i ne moZe se povecavati planom definisana bruto razvijgna
gradevinska povrSina.

Visinska regulacija
Visinska regulacija definisana je spratno$cu objektata gdje je visina etaza odredena
prema prethodno iznijetim vrijednostima.
Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:
- na ravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne moze biti niza od kpte
nivelete javnog ili pristupnog puta;

- naravnom terenu kota prizemlja moZe biti najvise 1,00 m visa od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta;

- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje

se kroz urbanisticke uslove prema iznijetom pristupu;




- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemija moze biti
maksimalno 0,20m vi$a od kote trotoara.

ZONA A -BLOK 2
Polozaj gradevinskih linija postojecih i novoplaniranih djelova omogucava formira
gabarita koji nagladavaju prostor uliénih koridora. Udaljenost gradevinskih od
regulacione linije varira u mjeri u kojoj se na najbolji nacin uspostavija kontinuitet
zapocete izgradnje. Nova izgradnja sa zapadne strane prati gradevinsku linjju
postojeceg stambeno-poslovnog objekta na koji se nadovezuje. Na preostal
djelovima primijenjen je princip utvrdivanja gradevinske linijle tako da prati linjj
regulacije ulice.
Planom su definisani gabariti objekata ili zone gradnje. Na prostoru posmatranpg
bloka o&ekuje se umjerena izgradnja fizickih struktura u skladu sa novoplanirangm
regulacijom, kroz izgradnju objekata Cije nivelacione karakteristike podrzavaju
funkcionisanje planiranih sadrZaja i kapaciteta i stvaraju prepoznatljiv identitet
prostora.

Dispozicija objekata koji se grade u unutraénjosti bloka, mora biti u skladu sa
pravcima pruzanja gradevinskih linija uz saobraéajnice, odnosno, objekte trepa
pozicionirati paralelno ili upravno u odnosu na gradevinsku liniju uz najblizu ulicu.
Planom parcelacije predvideno je objedinavanje i razmjena parcela i djelova parc
ali je kroz realizaciju moguce i odobravanje izgradnje na vi§e urbanistickih parceld ili
njihovih djelova.

Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaseno-povezano izmjgu
parcela i sa kontaktnim podrucjem, a otvorene povrsine nakon uredenja da b
dostupne i prohodne za koriscenje.

Ogradivanje pracela
Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat osnovriog
obrazovanja i dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati :
«Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 44/18, 43/19).
«Pravilnik o naéinu obraduna povr$ine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).
-Povréine za obracun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementFa

urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravlj
kapacitetima - Dio 6.

nje

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
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Zastita od interesa za odbranu zemlje

Podrugje planskog dokumenta prema povrsini i namjeni na spada u kategorije koje

mogu imati znacaja za zastitu od interesa za odbranu zemlje.

Smjernice za zastitu od prirodnih katastrofa

Imajuéi u vidu inZenjersko-geoloSke, hidroloske i seizmiéke uslove tla, buduga
izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
elaborata “InZenjersko - geoloska istraZivanja sa seizmiékom mikrorejonizacijom
terena GUP Bara“, kao i na naknadnim geotehnickim istrazivanjima geoloskih i
hidrogeoloékih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog

visokog stepena seizmickog rizika sve seizmicke proracune zasnivati
mikroseizmi¢kim podacima.

na

Izradi tehnitke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno

geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Planskim re$enjem predvideno je:

- sprecavanje zagadivanja tla, mora, vodotokova i podzemnih voda;

- kapacitet vodovodne mreze i hidranti prema potrebama protivpozarne zastite;
- odgovarajuci sistem vodosnabdijevanja pijacom i tehnickom vodom;

- zadtita od povrsinskih voda preko kanalizacionog sistema, dimenzionisanog da

odgovara pojavi mjerodavne kise;

- izrada planova zaétitnih mjera od elementarnih nepogoda i akcidentnih stanja za

sve vaznije hidrotehnicke i druge objekte,

- razdvajanje stambenih zona od saobracajnica odgovarajucim zastitnim zelenilom,
- povecéanje uce$ca uredenih zelenih povrina u cilju zastite od svih oblika
nestabilnosti i erodibilnosti zemljista, optimainog korid¢enja slobodnog zemljista,

biologke i ekoloske ravnoteze sredine;

- obezbjedivanje ujednacenog prostornog i funkcionalanog razvoja i usmjeravanje

na autonomnost pojedinih funkcionalnih cjelina;

- za uslove lokacija, rastojanja objekata nesmiju biti manja od najnizih kriterijuma za

oéekivane efekte (rusenje, pozar);

Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa:

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedec¢im zakonima

i propisima:

_ Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG”, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)

Pravilnici:

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJY, br.8/95)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni

list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i 0 uskladistenju i pretak;
zapaljivinte€nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

anju




Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite na radu
Shodno ¢&lanu 7 Zakona o zadtiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zivotne sredine
Prevencija zagadenja i ugrozavanja zivotne sredine predpostavija:

1) utvrdivanje jasnih tehniCko— tehnologkih uslova u pogledu locira
potencijainih zagadivaca, kroz obaveznu izradu studija procjena uticaja;
2) postovanje rezima oCuvanja i koridtenja podru&ja zasti¢enih prirodnih dobara,
izvoriéta vodosnabdijevanja, suma, poljoprivrednog zemljista, javnih zelenih
povrsina, rekreacionih podrucia, koji su utvrdeni ovim planom, a na osnoyu
odgovarajucih zakonskih akata i predmetnih programa.
Neophodno je striktno sprovodenje sakonskih ‘odredbi za zastitu Zivotne sredine;
pooétrena primjena ekonomskog instrumenta "zagadivaé placa’, za sve oblike
ugrozavanja Zivotne sredine, prema vazedim zakonima, uspostavijanje lokalnpg
monitoringa kontrole kvaliteta Zivotne sredine (ukljuéujuci i pracenje efekata mjgra
za njeno poboljsanje i inspekcijski nadzor) i ve¢a ukljuéenost i bolja organizovanost
civilnog sektora u reavanju problema zivotne sredine.

Problem komunalnog, industrijskog, medicinskog i drugog opasnog otpada zahtijeva
primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaze | odlaganja.
Bogatstvo, raznovrsnost i oCuvanost prirodnih dobara, u prvom redu bilinog i
Fivotinjskog svijeta na kopnu i u vodi, jedna je od prioritetnih obaveza ocuvanja
ekosistema i preduzimanja adekvatnih mjera njihove zastite, uredenja i unapredenja,
radi planskog i racionalnog kori&éenja prostora i njegove optimalne valorizacije.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sreding u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni [list
CG". br.75/18) i Zakonom za za$titu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19)(na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).
Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1449/2 od 19.04.2024. godipe.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafickom prilogu "08. Plan zelenih i slobodnih povr$ina” predmetna lokacija
A2-UP3. Blok 2, Zona A, nije predvidena za ozelenjavanje.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podru¢ju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu
87 i &lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) iju
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanija objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sl. list RGG",
br. 27/07 i ,Sl. list CG*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17:

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke

EPCG:

Tehnicka preporuka za prikljuéke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

« Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog

opterec¢enja

e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -

EPCG 10/0.4 kV
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Prema grafickom prilogu ,11. Stanje i plan elektroenergetske infrastrukture® iprema

uslovima nadleznog organa.

172 Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu ,10. Stanje i plan hidrotehnicke infrastrukture” i prema
tehnickim uslovima nadleznog javnog preduzeca.
Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Bar, broj 2686 od 25.04.2024. godine.

17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobra¢ajnu infrastrukturu
Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povrsinu. Urbanistickom parcelom pogodnom za gradenje smatrace se i ona parce la
koja ima obezbijeden pristup u girini od najmanje 4,0 m.
Urbanisti¢ka parcela moze imati priviemeni pristup sa javne saobracdajnice veceg
ranga, koji se ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuce (blokovske)
saobracajnice.
Prema grafickom prilogu ,09. Plan saobraéajne infrastrukture” i prema tehnickim
uslovima nadleznog javnog preduzeca.
Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj Opétine Bar, broj UPI 14-
341/24-227/1 od 24.04.2024. godine.

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikacione infrastruktyre

postovati:
~Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

_Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure |

povezivanje opreme i objekata (“Sllist CG”, br.41/15)

_Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vista
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i

povezane opreme ( “Sl list CG’", br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukiure

i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada

tehniéke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival/;

sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http: //ekinfrastuktura.ekip. me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost m
da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj

podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

sve
ogu
bazi
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18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIK
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloske i inzenjersko-geoloske karakteristike
Po geoloskom sastavu teren Barskog podruéja izgraduju sedimenti jure, kred
paleogena i kvartara. Sedimentne stijene predstavijaju kreénjaci, dolomiti, flisev) i
flisoidne stijene, konglomerati, brece te nevezani kvartarni sedimenti. U geoloskoj
gradi planskog podrucja najznaéajnije tvorevine su aluvijaini nanosi u kojima su
zastupleni $ljunkovi, pjeskovi i gline razli¢ite debljine sa gestim vertikalnim| i
horizontalnim smjenjivanjem navedenih litolo§kih ¢lanova.

w

Morfoloske karakteristike
Plansko podrucje obuhvata ravni¢arski teren, nagnut u pravcu sjeveroistak-
jugozapad, sa razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5 mnv.
Najnizi dio se nalazi jugozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog podrucja, a
najvisi u nastavku Makedonske ulice. Nagib terena je oko 1%, §to plansko podrugje
svrstava u morfologki najpovoljnije za izgradnju. Analiza osunéanosti pokazuje dajsu
ravniéarski tereni malog nagiba i djelovi padina okrenuti moru, najpovaljrije
eksponirani. Cijela zona je povoljne jugozapadne i juzne orjentacije koja je uticala i
na naseljenost i izgradenost zone.

Seizmicka aktivnost
Osnovni stepen seizmickog intenziteta na teritoriji barske Opstine kreée se izmedu
6° i 9° po MKS skali (Merkali-Kankani — Ziberg).
Na osnovu do sada zabiljeZzenih podataka o zemljotresima u zoni opétine Bar, najjaci
zemljotres na ovom prostoru je zabiljeZzen 15. aprila 1979. godine, sa intenzitetom
od 9° MKS skale. Prema navedenim istrazivanjima, vjerovatnoca pojava zemljotresa
za stogodisnji period sa maksimalnim moguéim intenzitetom na ovom podrugju je 9°
po MKS skali i sa magnitudom od 7,4° (po Rihteru), za teritoriju planskog podruycja
opétine Bar iznosi 63%.

Mjere zastite od seizmi¢kih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Seizmicka mikrorejonizacija planskog podrucja

Mikroseizmickim istrazivanjima utvrdeno je i na karti seizmicke mikrorejonizacije
izdvojeno vise seizmickih zona i podzona u okviru Vill-og i IX-og stegena
seizmickog intenziteta MKS skale sa koeficijentima seizmiénosti ks=0,04 do
ks=0,14. Prema podacima iz Generalnog urbanistickog plana, plansko podrucje
pripada zoni 9¢, sa sledeéim karakteristikama: Y




- Zonu 9c (ks=0,12) sacinjavaju tereni izgradeni iz nevezanih, $ljunkovito
pjeskovitih sedimenata debljine 10-20 m i dubinom do podzemne vode 1-4
m, tereni iz poluvezanih do nevezanih glinovito—$ljunkovitih naslaga debljine
10-30 m i dubinom do podzemne vode 0-4 m i tereni izgradeni iz glin
glinovitih naslaga debljine do 25 m bez vezanog horizonta podzemne vode
koja se moze nalaziti u veé¢im dubinama u tankim zaglinjenim $ljunkovit
pjeskovitim proslojcima.

Vrijednosti ocekivanih maksimalnih ubrzanja kre¢u se u intervalu amaxg=0,14-0,
a vrijednosti koeficijenta seizmitkog intenziteta odgovaraju ks=0,07-0,14,
povratni period od 50 godina koji je uzet kao mjerodavan za projektovanje
uobi&ajenih konstruktivnih sistema.

Preporuke za planiranje i projektovanje
S obzirom da dejstvo zemijotresa na gradevinski fond zavisi, izmedu ostalog, i
lokacije (kompleksnih uslova terena), koncentracije i gustine izgradenosti, namjene
pojedinih povrsina, primjena tehnickih propisa i preduzumanje preventivnih, zastitnih
mjera predstavijaju veoma vazan faktor minimiziranja Steta prouzrokovanim
eventualnim zemljotresima. Stoga urbanisticko planiranje | projektovanj
arhitektonsko — gradevinsko planiranje i projektovanje i izgradnja moraju biti u ski
sa seizmickim uslovima koji viadaju na terenu, kako bi se u svim uslovima sprovela
ekonomicnost funkcionisanja urbanog sistema. Cilj preporuka za planiranj
projektovanje je da se postigne §to racionalnija namjena pojedinih povr§ina, v ca
seizmitka stabilnost, ekonomignija gradnja i smanjenje steta koje bi nastale u slu
eventualnih zemljotresa u buduénosti.

Osnovna preporuka je da se pri urbanistickom planiranju i projektovan
arhitektonsko — gradevinskom planiranju i projektovanju koriste rezu
seizmogeoloskih i inzenjersko—geoloskih istrazivanja uradenih za potrebe GUR-a
Bara. Preporuke sadrZe osnovne principe aseizmickog planiranja i projektovanja
pojedinih urbanih zona i objekata.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjjma
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tlai

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICK
PARAMETRE

E

Oznaka urbanisticke parcele A2-UP3. Blok 2, Zona A
Povrgina urbanisticke parcele 3357.97m2

Maksimalni indeks zauzetost 0.57

Maksimalni indeks izgradenosti 3.40

Maksimalna povrsina pod objekiom 1914.04m2

Maksimalna bruto razvijena gradevinska

povréina objekata (min BRGP) 11417.10m2
Spratnost objekta P+5
Povrsina centralnih funkcija 11417.10m2

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Na parceli A2-UP3 predvidena je izgradnja javne kolektivne parking garage

spratnosti P+5 sa oko 450PM.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje i Pravilnik
tehnickim zahtjevima za zastitu garaZza za putnicke automobile od pozara i eksplozij
(,Sluzbeni list CG*, br.13/07 i 32/11).

¢}
a

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalpa

svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvaZzava karakteristicni ambijent

podrucja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistickog

grada.

Resgenje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovnom pogledu mora da odgovara

klimatskim karakteristikama podrucja.

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekata,

tako da objekti imaju prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz

obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, u skladu|sa

veé formiranim ambijentom.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne matetij'
vodedi raduna o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

€,

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji
garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekata. Preporucuje se upotreba

savremenih materijala koji daju moguénost za originalna arhitektonska resenjg,
istovremeno su dobra zastita objekata.

a

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list GG",

br.47/13).

"
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Adresa: Bulevar revolucije br, 1
. cC)rna‘ Gora 85000 Bar, Crna Gorg
&, ; pstina Bar Tel: +382 30 311 561
e Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
RIS | saobracaj Savne | :
; J ' | drzavne jimi www.bar,me

b | 1405890 8
S R
0~ 32/ 4y - 10263/,

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, rieSavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom
postupku (,Sl. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi:

Broj: UPI 14-341/24-227/1 Bar, 24.04.2024. godine

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za prikijuéenje na javni put, za potrebe izgradnje javne
kolektivne parking garaze na lokaciji urbanisticke parcele A2-UP3, u bloku ,2", zoni ,A", u
zahvatu DUP-a ,Topolica IV" (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi‘, br. 39/13), koja se sastoji
od dijela katastarske parcele broj 5825, KO Novi Bar, opstina Bar;

Prikljucak urbanisticke parcele projektovati na UP S7 ili na UP S16;

Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu prikljutka dimenzionisati u zavisnosti od usvjenog mjerodavnog vozila;
Mjerodavno vozilo se defini§e u zavisnosti od potreba prilaznog puta;

Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za u&esnike u saobracaju;
Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se vrsi prikljucenje;

7. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprec¢nih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda:

Na priklju¢ku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju;

9. Obavezan dio tehnitke dokumentacije je projekat saobracaja i saobracajne
signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vazecim standardima, tehnidkim
uputstvima | normativima iz predmetne oblasti.

/O B 10

*®

Obrazlozenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 08-332/23-10868/3 od 11.04.2024. godine, zavedenim u Opéstini Bar, pod
brojem UPI 14-341/24-227 od 22.04.2024. godine, za izdavanje saobracéajno-tehnickih uslova u
postupku izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova za izgradnju javne kolektivne parking garaze
na lokaciji urbanisticke parcele A2-UP3, bloku 2, zoni A, u zahvatu DUP-a .« Topolica IV* (,SI. list
Crne Gore-opétinski propisi’, br. 39/13), odnosno na katastarskoj parceli broj 5825, KO Novi
Bar, opstina Bar.

Uz zahtjev je priloZzen Nacrt urbanisti¢ko-tehnikih uslova za izradu tehnicke dokumentacije.
Clanom 17 Zakona o putevima (.Sl list Crne Gore", br. 082/20, 140/22) propisano je da organ

uprave izdaje saobracajno-tehnicke usiove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadleZni organ lokaine uprave.




Glanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Cre Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehniCke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo.
Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16 Zakona, organ za tehnitke uslove je, pored ostalih, organ
lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odlu¢eno je
kao u dispozitivu riesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko

ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.
5 i savjetnik Il za Saobracaj,
.‘“ So Milan Ahdrijasevié
N oLy
ff S

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, a/a.
Kontakt tel.; 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] .‘l
Broj: 03-D-1449/4 :

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZA\I}:JE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova

UL. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1449/1 od 18.04.2024. godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-10868/2, kojim se trazi mislienje o potrebi procjene uticaja na
parking garaze na lokaciji urbanisticke parcele A2-UP3, Blok
parcele broj 5825 KO Novi Bar u zahvatu Detaljnog urbanistic¢k
plana ,Topolica IV*, u opétini Bar, a u cilju izdavanja urbanistiéko-tehnickih uslova Sekretarijatu za imovin

Zivotnu sredinu za izgradnju javne kolektivne
Zona A, koja se sasloji od dijela katastarske

zastupanje i investicije Opstine Bar, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/0
JSluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procje
i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

uticaja na Zivotnu sredinu

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za
podzemne parkinge sa 200 ili vie mjesta za parkiranje vozila", redni broj 12. Infrastrukturni projekti, sprovodi
organa za poslove zastite Zivotne sredine.

postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleZnog

Imajuci u vidu da se u konkretnom slugaiju radi o izgradniji javne kolektivne parking garaze spratnosti P+5, sg
oko 450 parking mjesta, neophodno je da se shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
sprovede postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu, kod Agencije

(,,Sluzbeni list CG”, broj 75/18),
za zastitu Zivotne sredine.
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DOO VODOVOD | KANALIZACLJA BAR

“’K @ UL Branka Caloviéa br.13, 85000 BAR @) vodovodbar@t-com.me

Sl T 030/312-938, 312-043 info@vodovod.bar-me
i —

=} 030/312-938 & www.vodovod.bar-me

PIB: 02054779 ¢ PDV: 20/31-00124-5

, Pisarnica Ministarstvo prostorfio;
Broj, 2686 urhanizma i drzavne imo'
Bar, 25.04.2024.godine [Fvers 1.0, o Tk

Ministarstvo prostornog planiranja urbanizma
i drzavne imovine
IV proleterske brigade br. 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za imovinu i investicije Opstine Bar, shodno vaSem aktu br.
332/23-10868/4 od 11.04.2024.godine (zaveden u arhivi DOO »ViK«-Bar dana 22.04.2024.godine
brojem 2686) , dostavljamo vam tchnitke uslove za izradu projektne dokumentacije za izgradnju j4
kolektivne parking garaze na lokaciji urbanistitke parcele A2-UP3, Blok 2, Zona A, koja se sasto]
dijela katastarske parcele broj 5825 KO Novi Baru zahvatu DUP-a »Topolica IV« Op3tini Bar.

S postovanjem,

Tehnicki dirﬁcktor
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Alvin Tombarevic laden Puricic

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53

ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 585-544-07




DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar
Broj:2686

Bar,26.04.2024.godine

Rjesavajuci po zahtjevu Sekretarijata za imovinu i investicije Opstine Bar, a shodno
dopisu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, br. 08-
332/23-10868/4 od 11.04.2024.godine (zavedenom u arhivi DOO »ViK«-Bar dana
22.04.2024.godine pod brojem 2686) , izdaju se

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za izgradnju javne kolektivne parking garaze na lokaciji
urbanisticke parcele A2-UP3, Blok 2, Zona A, koja se sastoji od dijela katastarske parcele
broj 5825 KO Novi Baru zahvatu DUP-a »Topolica IV«.

a) Opsti die
Vodovod:

o Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Ukoliko je planirani prikljuc¢ak profila =2 DN 50mm potrebno je da
dubina vodovodnog Sahta bude min. 1,60m (unutrasnje dimenzije).

o Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarac, hvatac necisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvaraC. 1za
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gasSenje pozara, obavezno se ugraduje zasStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil), Duzina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog S$ahta voditi raduna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

o Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri ¢emu profil prikljuéka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljucenje.

o Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @
200 mm i vise. Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. 1z cjevovoda precnika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se mozZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

o Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slucaju pune iz uli¢hog cjevovoda u skladu sa
hidrauliékim proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o Profil prikljuéka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proraéunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih




kota. Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

Nije dozvoljeno gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadriaju izvjeStaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (Sl.List CG br.45/08,9/10, 26/12 i
56/19).

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulicnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidjeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o

0

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrsina | odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrsenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala | raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Prije upustanja atmosferskih voda sa uredenih povrSina (parkinga,
garaza, saobracajnica) u recipijent (kanal otvorenog korita),
predvidjeti separator ulja za precis¢avanje voda.

Reviziona okna mogu biti kruZznog ili ¢etvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojeée hidrotehnicke instalacije

(¢]

U sluéaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju | odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvorista i ogranicenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br, 66/09 od 2. oktobra 2009.god).

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja |
vrsenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slucaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.




o Ako u granicama urbanisticke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

o U sluéaju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehnickih instalacija (cije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijeStanja
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehnickim uslovima
DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa novog (izmjestenog)
cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanisticku parcelu, projekat moze
biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

¢) Posebni dio

Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

Vodovod.:
o Priklju¢enje objekta na vodovodnu mreZu predvidjeti na postojeci
cjevovod PE DN100 i DUP-om Topolica IV - faza hidrotehnika (prilog
situacija)

Fekalna kanalizacija:
o Prikljuéenje objekta na fekalni kolektor predvidjeti na postojeci
kolektor korug. PE DN 250 i DUP-om Topolica IV - faza hidrotehnika

(prilog situacija)

Atmosferska kanalizacija:
o Prikljuéenje objekta na atmosferski kolektor predvidjeti na postojeci
kolektor korug. PE DN 300 i DUP-om Topolica IV — faza hidrotehnika
(prilog situacija)

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickil instalacija
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

« Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa vazedim Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije. Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

e U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuc¢oj razmijeri sa jasno
naznacenim mjestom priklju¢enja na gradsku ulicnu vodovodnu | kanalizacionu
mrezu.

« Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situacijl.

Prilog:
Situacija sa izvodom iz katastra postojecih hidrotehnickih instalacija (CD).

Napomena:
Hidrotehnicke instalacije nisu geodetski snimljene.
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