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Ministarstyo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte, |Glavni drzavni arhitekta, rjeSavaju¢i po zahtjevu Vujovi¢ Nikole, iz Budve,
Bajkovi¢ lvana, iz Budve, Ruslan Turlakova, iz Ukrajine, Vitaly Furnyka, iz Ukrajine, za
davanje saglasnosti na izmijenjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju
turistiCkog objekta — Hotel, Kondo 5*, izradenog od strane “ARHIBIRO" D.0.0. iz Budve,
ovjerenog elektronskim potpisom, dana, 03.10.2023. u 14:38:04 +02'00', na urbanistickoj
parceli broj 10.11, Blok 10 A, na katastarskim parcelama br. 2392 i 2393 K.O. Budva, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Budva Centar” — izmjene i dopune, Opstina Budva,
( » Sluzbeni list Crne Gore , opstinski propisi, br. 25/11), na osnovu ¢&lana 87. stav 4.
st.1.tack.1.al.1.i 2. st. 6 ovog ¢lana i ¢l. 88 stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnii
objekata (LSqubem list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i ¢lana
18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost Vujovi¢ Nikoli, iz Budve, Bajkovi¢ Ivanu, iz Budve, Ruslan
Turlakovu, iz Ukrajine, Vitaly Furnyki, iz Ukrajine, na izmijenjeno idejno riedenje
arhitektonskog projekta za izgradnju turistickog objekta — Hotel, Kondo 5, izradenog od
strane "ARHIBIRO” D.0.0. iz Budve, ovjerenog elektronskim potpisom, dana 03.10.2023.
u 14:38:04 +02'00', na urbanistickoj parceli broj 10.11, Blok 10 A, na katastarskim
parcelama br. 2392 i 2393 K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana “Budva
Centar” — izmjene i dopune, Opstina Budva, ( , Sluzbeni list Crne Gore , opétinski propisi,
br. 25/11), BRGP nadzemnih etaza 3.877,23 m2, izradenog od strane “ARHIBIRO" D.0.0.
Budva, ovjerenog elektronskim potpisom dana, 03.10.2023. u 14:38:04 +02'00', na
urbanistickoj parceli broj 10.11, Blok 10 A, na katastarskim parcelama br. 2392 i 2393 K.O.
Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Budva Centar’ — izmjene i dopune,
Opstina Budva, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata, i osnovnih
urbanistickih parametara: indeks zauzetosti 0,59 (Planom predvideno 0.60), indeks
izgradenosti 4,49 (Planom predvideno 4,50), spratnosti objekta: 3Po+P+Mz+8 (Planom
preporucena spratnost: 3Po+P+8), i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji.

obrazlozenje

Aktima br. 09-332/23-4805/1 od 09.06.2023. godine, sa dopunama istog, br. 09-332/23-
4805/3 od 29.06.2023. godine, br. 09-332/23-4805/4 od 05.09.2023. godine, br. 09-332/23-
4805/6 od 11.09.2023. godine, br. 09-332/23-4805/8 od 28.09.2023. godine i br. 09-332/23-
4805/9 od 04.10.2023. godine, Vujovié Nikola, iz Budve, Bajkovié¢ Ivan, iz Budve, Vitaly
Furnyka, iz Ukrajine, Ruslan Turlakov, iz Ukrajine, obratili su se ovom ministarstvu,



Direktoratt Glavnog Drzavnog ahitekte, Glavnom drzavnom arhitekti, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju turistickog
objekta HOTEL - Kondo 5%, izradenog od strane “ARHIBIRO" D.0.O. Budva, na
urbanistickoj parceli broj 10.11, Blok 10A, na katastarskim parcelama br. 2392 i 2393 sve
K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Budva Centar” — izmjene i dopune,
Opstina Budva,( , Sluzbeni list Crne Gore , opstinski propisi, br. 25/11), ovjerenog
elektronskim potpisima, dana 06.06.2023. godine u 12:32:19 +02'00°, sa izmjenama iste
tehnicke dokumentacije, ovjerene elektronskim potpisima imenovanog privrednog drustva,
dana, 01.09.2023.godine u 14:01:33 +02'00" i dana, 26.09.2023. godine u 11:16:35 +
02'00'.

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu, Direktoratu Glavnog Drzavnog
arhitekte, |Glavnom drzavnom arhitekti, sliede¢u dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnicke
uslove, br. 08-7961/10 od 16.12.2022. godine, izdatih od strane Direkcije za izdavanje
urbanistiCko-tehnikih uslova, - Direktorat za gradevinarstvo Ministarstva; Ugovor o
kupoproda;ji nepokretnosti sa notarskom oznakom, UZZ: 646/2022 od 22.12.2022. godine
ovjeren od Notara Mitrovi¢ Milene iz Budve, zaklju¢en izmedu Andus Voja, iz Beograda,
Borovini¢ Bojane, iz Banjaluke i Vujovi¢ Nikole, iz Budve, Bajkovi¢ Ivana, iz Budve, Vitaly
Furnyka, iz Ukrajine, Ruslan Turlakova, iz Ukrajine; zjavu projektanta “ARHIBIRO" D.0O.0.
iz Budve, iz septembra 2023. godine u kojoj je utvrdeno da je tehnicka dokumentacija -
Idejno rieSenije turistickog objekta — Hotel sa 5* na lokaciji - urbanisti¢ka parcela, broj 10.11,
Blok 10 A, na katastarskim parcelama br. 2392 i 2393 sve K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Budva Centar” — izmjene i dopune, Opstina Budva, uradena u skladu
sa urbanisticko-tehnic¢kim uslovima, br. 08-7961/10 od 16.12.2022. godine, izdatih od strane
Direkcije Tza izdavanje urbanisticko-tehnic¢kih uslova, - Direktorat za gradevinarstvo
Ministarstta. te da je projektovani objekat u okviru zadatih urbanistickih parametara: indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta, kao i odnos prema
gradevinskim linijama, kao i bruto razvijena gradevinska povrSina objekta.Objektu je
obezbijeden kolski prilaz postojecem ulicom * Mila Milunoviéa “ — kat. parcela, br. 2401/1
K.O.Budva, upisan u List nepokretnosti 317 sa vlasni$tvom Crna Gora - Opstina Budva.Dat
je i tabelarni prikaz urbanistickih parametara iz ovlaséenja Glavnog Drzavnog arhitekte,
taksativno propisanih €l. 87. st. 4. ta¢.1. al.1.i 2. Zakona o planiranju prostora i izgadniji
objekata; | Izjavu licencirane geodetske organizacije “Navstar 7" D.O.O.Nik$i¢ od
01.04.2028. godine u kojoj je utvrdeno da se urbanisticka parcela UP 10.11. — Blok 10 A u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Budva Centar” — izmjene i dopune, Opétina Budva,
poklapa sé kat. parcelama, br. 2392 i 2393 sve K.O.Budva i Izmijenjena Idejna rje$enja sa
citiranim elektronskim potpisima u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Postupaju‘bi po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspolozivih spisa
predmeta, ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog Drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture,
Glavni drzavni arhitekta, odlucilo je kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedeéih razloga:

Clanom 87. stav 4. Taé. 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list
Crme Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte
a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga,
skvera, Selalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje
i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiékim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rje$enje arhitektonskog



projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz
¢lana 116/ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3)
izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki
projekat; 5) daje saglasnost na Program priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i
materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana
154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz &lana 87
stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m?
i viSe. Hotel, odnosno turisticko naselje sa cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu se
povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Uvidom u izmijenjeno Idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju turistiGkog
objekta — Hotel, Kondo 5%, izradenog od strane “ARHIBIRO" D.0.0. iz Budve, ovjerenog
elektronskim potpisom, dana 03.10.2023. u 14:38:04 +02'00', na urbanisti¢koj parceli broj
10.11, Blok 10 A, na katastarskim parcelama br. 2392 i 2393 K.O. Budva, u zahvatu
Detaljnog\urbanistiékog plana “Budva Centar” — izmjene i dopune, Opstina Budva,
(..Sluibenii list Crne Gore , opstinski propisi, br. 25/11), BRGP nadzemnih etaza 3.877,23
m2, izradenog od strane “ARHIBIRO" D.0.0. Budva, na urbanisti¢koj parceli broj 10.11,
Blok 10 A, na katastarskim parcelama br. 2392 i 2393 sve K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Budva Centar” — izmjene i dopune, Opstina Budva, Glavni Drzavni
arhitekta je dao Struéno miljenje u kojem je utvrdeno da je isto izradeno u skladu sa
Planskim dokumentom u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata, i
osnovnih urbanistickih parametara: indeks zauzetosti 0,59 (Planom predvideno 0.60),
indeks izgradenosti 4,49 (Planom predvideno 4,50), spratnosti objekta: 3Po+P+Mz+8
(Planom preporucena spratnost: 3Po+P+8), i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj
liniji.

Naime, uvidom u Detaljni urbanisti¢ki plan “BUDVA CENTAR" — izmjene i dopune, uvrdeno
je da su propisane su smjernice za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i
osnovni urbanisti¢ki parametri:

OPSTI USLOVI GRADENJA - Osnovni uslovi

Dozvoljeno je gradenje na svakoj planom predvidenoj urbanistiékoj parceli. Svi potrebni
urbanisticki parametri za svaku parcelu dati su u okviru grafickih priloga list 6.0
.Regulaciono resenje” i list 5.0 ,Nivelaciono re$enje" i urbanisticko-tehni¢kim uslovima za
svaku namjenu, kojim se definiSu parametri maksimalne vrednosti koje se nemogu prekora
Citi i od njih se moZe ostupiti na nize vrednosti. Iskazana BRGP podrazumeva iskljuéivo
povrsinu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu ukljuéeni potpuno ili delimiéno delovi
objekata (garaze, podrumi, sutereni).

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su resenje
predloZeno od strane planera i nijesu obavezujuéi. Gabariti planiranih objekata odredivace
se na osnavu zadatih urbanistickih (obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane
urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje
gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijient zauzetosti fleksibilan. Operiuéi sa ova dva parametra
odreduje se spratnost i slobodne povrSine na parceli. Povr§ine suterenskih i podrumskih
etaza ne uraunavaju se u ukupnu BRGP - namenske tehnicke prostorije (garaze,
magacini, ostave, kotlamice i dr.)



dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u okviru Grafickog priloga —
.Regulaciono reSenje" list 6.0 i ,Nivelaciono reSenje” list 5.0. Bo¢ne gradevinske linije
odredene su u grafickim prilozima i definiSu osnove i predstavija liniju do koje se moze
graditi. U| ostalim slu¢ajevima, bo¢na gradevinska linijja je utvrdena u UTU za svaku
pojedinaéhu namjenu.

Postavljagje objekata u odnosu na javne povrsine: Gradevinska linija je linija do koje je

Gradevinska linija prizemlja predstavlja moguénost poviaéenja prizemlja ili ostavljanje
pasaza, prolaza, na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja vazi samo uz gra
devinskuriniju (glavnu) i definiSe odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri,
terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama
neizgradehim javnim povr§inama (zelenilo i saobracdajnice) najvise do 1,20 m, na
minimaanH'1 visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u skladu sa
planiranim gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana. |z prethodnog
stava se izuzima potpuno ukopani deo objekta namijenjen za garaze, koji moze da obuhvati
cijelu urbq‘nistiéku parcelu, $to omoguc¢ava da podzemno gradenje moze i¢i do regulacione
linije.

Postavljanje objekata u odnosu na susedne parcele:

Gradevinska boc¢na regulacija prema susedu: objekti mogu da se grade do ivice parcele
samo uz ’§aglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora, osim ako nije ovim planom
predvidenp da se gradi na ivici parcele; mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od
suseda, pod uslovom da se dobije saglasnost suseda, uz moguénost otvaranja malih otvora
radi provetravanja higijensih prostorija; mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od
suseda (uz pozeljnu saglasnost suseda) uz mogucnost otvaranja otvora sa visokim
parapetima; udaljenje vece od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i
parapeta.

Regulacija gradenja prema .zadnjem" dvoridtu susjeda predvidena je u obliku dva
odstojanja: odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruZa
moguénost otvaranja otvora sa visokim parapetima; odstojanje do 400cm, za koje je
potrebna saglasnost suseda, pruza mogucénost otvaranja otvora sa standardnim parapetima

Uslovi Zd, izgradnju ugaonih objekata

|
* Posebnu paZnju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije susjednih objekata pri ¢emu se moraju postovati svi stavovi iz predhodnih
pravila.» Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti,
posjeduju dominantni gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguée je da ugaoni
akcenat ima jedan sprat viSe u odnosu na datu spratnost objekta, uz uslov da se ne
prekoraci indeks izgradenosti na parceli.

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim
parkinzimaili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etaZama, prema normativu (a u
izuzetnim slucajevima i u okviru suterena ili vi§ih etaza. Sva potrebna mjesta za parkiranje
kod nove izgradnje, uklju¢ujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju se u okviru zgrade u
garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.



U zoni rekonstrukcije i obnove moguca je izgradnja novih, kao i dogradnja i nadgradnja
postojecih objekata u svemu prema uslovima datim ovim planom. Parametri u okviru ove
zone su| nastali uskladivanjem visinske i horizontalne regulacije sa planiranim
mogucnostima konaénog uobli¢avanja fizickih struktura urbanistickih parcela.

Oblik i v |é|na gabarita zgrade u grafi€kim prilozima moze se prilagodavati potrebama
mvestntor ukoliko se postuju striktno zadate: gradevinske linije, - preporu¢ena spratnost, -
maksimalna povrSina pod objektom, odnosno objektima na parceli, - maksimalna bruto
razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenost i spratnost), namjena povrSina i planiranih objekata i drugo, dati su u

Urbanisti | im pokazateljima po blokovima i urbanistiCkim parcelama.

Objekti u| zoni rekonstrukcije i obnove mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA

Kao tunstlcka namjena planom su definisani prostori za postojece i planirane hotele i
aparthotele kao povrSine za pretezno turisticku namjenu razligitih turistickih sadrzaja.
Urbanlstlékl normativi i standardi za izgradnju turistickih kapaciteta propisani su
'PravulnlkOm o klasifikaciji, minimalnim uslovima | kategorizaciji ugostiteljskih objekata" ("SI.
list RCG", br. 23/2005).

Kondo hotel je vrsta hotela, kategorije najmanje Cetiri zvjezdice, Cije su smjestajne jedinice
u svojini viSe subjekata koje su predmet prodaje i pojedinacno se upisuju u zemljidne knjige,
sa teretom da smjeStajnim jedinicama upravlja menadZment kompanija i da smjestajne
jedinice moraju biti u komercijalnoj funkciji kompanije najmanje 10 mjeseci u toku
kalendarske godine.

Objekti u namjeni turizmu mogu biti razli¢itih oblika od slobodnostojeéih objekata na parceli
ili preko nizova, pa do sklopova otvorenih ili zatvorenih gradskih blokova. Oblik i veli¢ina
gabarita turistickih objekata u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno zadate: - gradevinske linije, regulacione
linije i indeksi, - maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli koja nije
fiksna, moze biti i manja, - maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata
na parceli, - kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi. Urbanisticki
pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisti¢ku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli i grafickom prilogu
- Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama i za predmetnu
urbanistiCcku parcelu iznose: indeks zauzetosti 0.60, indeksa zgradenosti 4,50, planom
preporuCena spratnost 3Po+P+8. Najveéi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze
iznosi 1.0 (100%). Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije.
Povrine suterenskih i podrumskih prostorija ne uraunavaju se u ukupnu BRGP. Podrum i
suteren mogu da se koriste kao koristan prostor za turizam, komercijalu i poslovanje.

Krovovi mogu biti ravni i preporuéuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje
turista. Takode je poZeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene i namijene turistima za
dodatne zabavnorekreativne sadrzaje.

SMERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA



Pri

cipi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje
planiranih) objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje,
predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.
Neka od polazista koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju primeniti svakako jesu i:
ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristicno za stambene objekte);
poStovanje i zastita postojeci likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata; prepoznavanije
vaznosti uloge objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od namjene i pozicije; racionalno
planiranjejizgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno; odnos prema prirodnom
okruZenju| izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko objekata; kori$¢enje
svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju; koriscenje arhitektonski
atraktivnin i upedcatljivih formi i oblika za objekte koji svojom pozicijom i namjenom
predstavlzLju potencijalno nove simbole u gradskom okruZenju; koriscenje kvalitetnih i
trajnih maierijala; koriséenje prirodnih lokalnih materijala

Elementi |blikovanja i materijalizacija:

U cilju oéuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primjena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada,
zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike
objekata i elemenata mobilijara. Siroka primjena kamena ocekuje se i prilikom uredenja
slobodnih| povr§ina na parceli. Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u
saglasnosti sa planiranim namjenama objekata, njihovim poloZajem u gradskoj strukturi i
o¢ekivanom ulogom u ukupnom razvoju turisticke ponude.

{

Ugostiteljs%ki objekti u koje ulaze objekti namenjeni ekskluzivnim ugostiteljskim sadrzajima,
kao i hotelski kompleksi, predstavljaju kategoriju kod koje je pojam oblikovanja od
presudnog znacaja. Osnovni karakter ovih objekata, prepoznatljivost identiteta i sugestivni
uticaj na korisnike upravo su u direktnoj vezi sa primenjenim elementima oblikovanja i
materijalizacije. Gotovo da se moze rec¢i da ukupni komercijalni uspeh i status ovakvih
objekata zavisi od primijenjenog arhitektonskog jezika. Ovo i jeste razlog za dopustanje
njihove ekstravagancije, slobodnije organizacije i oblikovanja, koji se ponekad nalaze u
provokativnom odnosu sa okruzenjem.

Uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da ima lzjava projektanta “ARHIBIRO" D.0.0. iz
Budve, iz/septembra 2023. godine u kojoj je da je utvrdeno da je tehnicka dokumentacija
- Idejno rjesenje turistickog objekta — Hotel sa 5* na lokaciji - urbanisti¢ka parcela, broj
10.11, Blok 10 A, na katastarskim parcelama br. 2392 i 2393 sve K.O. Budva, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Budva Centar” — izmjene i dopune, Opétina Budva, uradena
u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, br. 08-7961/10 od 16.12.2022. godine, izdatih
od strane Direkcije za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, - Direktorat za
gradevinarstvo Ministarstva, te da je projektovani objekat u okviru zadatih urbanisti¢kin
parametara: indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta, kao
i odnos prema gradevinskim linijama, kao i bruto razvijena gradevinska povrsina
objekta.Objektu je obezbijeden kolski prilaz postoje¢em ulicom “ Mila Milunoviéa “ — kat.
parcela, br. 2401/1 K.O.Budva , upisan u List nepokretnosti 317 sa viasnistvom Crna Gora
- Opstina Budva.Dat je i tabelarni prikaz urbanistickih parametara iz ovlaséenja Glavnog
Drzavnog arhitekte, taksativno propisanih ¢l. 87. st. 4. taé.1. al.1.i 2. Zakona o planiranju
prostora i izgadnji objekata;



Takode je utvrdena da je dostavljena i Izjava licencirane geodetske organizacije “ Navstar
T D.0.0.hikéic’: od 01.04.2023. godine u kojoj je utvrdeno da se urbanisticka parcela UP
10.11. — Blok 10 A u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Budva Centar” — izmjene i
dopune, Opstina Budva, poklapa sa kat. parcelama, br. 2392 i 2393 sve K.O.Budva.

Uvidom u] List nepokretnosti 8 — prepis, izdat od strane Uprave za katastar | drzavnu
imovinu-Podruéna jedinica Budva od 05.10.2023. godine, utvrdeno je pravo sukori$cenja
Bajkovi¢ lvana, iz Budve Vujovi¢ Nikole, iz Budve, Ruslan Turlakova, iz Ukrajine i Vitalya
Furnyki, iz Ukrajine, Ivanovi¢ Nenada, iz Budve na kat.parcelama br. 2392 i 2393
K.O.Budv#. ¢ime su se stekli uslovi za legitimaciju investitora, shodno ¢lanu 91.st.1 | 3
tacka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, u kojem je jasno propisano da
investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i ndokumentacije propisane zakonom, a
koju €ini, I‘Fmedu ostalog, i dokaz o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na
gradenje na zemljiStu( list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog
interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se
radi o rekonstrukciji objekta.

Kod izloi$nog pravnog i €injeni¢nog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog
Driavnogﬁarhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta je nasao da su se stekli
uslovi za drimjenu ¢l. 87.st. 4. ta¢.1.al.1.i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
za davanje saglasnosti Vujovié Nikoli, iz Budve, Bajkovié Ivanu, iz Budve, Ruslan
Turlakovu, iz Ukrajine, Vitaly Furnyki, iz Ukrajine, na izmijenjeno idejno rjesSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju turistickog objekta — Hotel, Kondo 5*, izradenog od
strane "ARHIBIRO" D.O.0O. iz Budve, ovjerenog elektronskim potpisom, dana 03.10.2023.
u 14:38:04 +02'00', na urbanistickoj parceli broj 10.11, Blok 10 A, na katastarskim
parcelama br. 2392 12393 sve K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Budva
Centar” — izmjene i dopune, Opstina Budva, ( ,, SluZbeni list Crne Gore , opstinski propisi,
br. 25/11), BRGP nadzemnih etaza 3.877,23 m2, izradenog od strane “ARHIBIRO” D.0.0O.
Budva, ovjerenog elektronskim potpisom dana, 03.10.2023. u 14:38:04 +02'00', na
urbanisti¢koj parceli broj 10.11, Blok 10 A, na katastarskim parcelama br. 2392 i 2393 K.O.
Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Budva Centar” — izmjene i dopune,
Opétina Budva, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata, i osnovnih
urbanistickin parametara: indeks zauzetosti 0,59 (Planom predvideno 0.60), indeks
izgradenosti 4,49 (Planom predvideno 4,50), spratnosti objekta: 3Po+P+Mz+8 (Planom
preporucena spratnost: 3Po+P+8), i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji.
Saglasno izloZenom, odluceno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
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