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Broj: 084-1734/15 Podgorica, 17.12.2021. godine

Kurtovic Alija
po punomo¢éniku Kurtovié¢ Nazmi

ULCINJ
Viadimir

Dostavljaju se Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi broj 084-1734/15 od 17.12.2021. godine, za
izgradnju objekta namjene hotel na urbanistickoj parceli 271, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana za lokalitet “Pinjes 3", (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi®, br.
33/18), u opstini Ulcinj.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |

UREDENJE PROSTORA b, s | TGO
' Direkcija za izdavanje a2 Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova - prostornog planiranja i

Broj: 084-1734/15 urbanizma
Podgorica, 17.12.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17,

44/18, 63/18, 82/20) i podnijetog zahtjieva Kurtovi¢ Alije, po punomoc¢niku
~ Kurtovi¢ Nazmi iz Ulcinja, izdaje -
 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
[ za izradu tehnicke dokumentacije B N
za izgradnju objekta namjene hotel na urbanistickoj parceli 271, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana za lokalitet “Pinjes 3", (,,Sluzbeni list Crne Gore
- opétinski propisi*, br. 33/18), u opstini Ulcinj. _J
» : Kurtovié Alija, po punomoéniku |
| PODNOSILAC ZAHTJEVA: ' 1 Kurtovié Nazmi iz Ulcinja
POSTOJECE STANJE ., R
Katastarske parcele 7246/54 i 7246/59 KO Ulcinj nalaze se u obuhvatu Detaljnog
urbanistickog plana za lokalitet “Pinjes 3", opstina Ulcinj.
Prema listu nepokretnosti 5649 — prepis, Podrué¢na jedinica Ulcinj, izmedu ostalog,
evidentirano je:
katastarska parcela 7246/54 KO Ulcinj, gradevinska parcela, povréine 982
m2;
- katastarska parcela 7246/59 KO Ulcinj, Sume 4.. klase, povr§ine 101 m2.
7. PLANIRANO STANJE |
4 Namjena parcele odnosno lokacije
Katastarska parcela 7246/54 KO Ulcinj &ini urbanisticku parcelu 271 i nalazi se u

' obuhvatu Detaljnog urbanistickog plana za lokalitet “Pinje$ 3", u opétini Ulcinj.
Predmetna lokacija je neizgradena |

'Prema DUP-u za lokalitet “Pinje§ 3" urbanisticka parcela 271 namjene 1e'
stanovanje male gustine. _ - 7,



Na osnovu ¢&lana 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18 i 82/20), do donosenja plana
generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisticko-
tehnicki uslovi mogu se izdati za hotel, u skladu sa propisom iz ¢lana 212 stav
5 ovog zakona.

U navedenom sluéaju osnovni urbanisticki parametri (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom ostaju nepromijenjeni.

U izgradenom dijelu podruéja najzastupljenija funkcija je stanovanje i to u kombinaciji
individualnog stanovanja i turistickog (apartmanskog) smjestaja, dok je manji broj
objekata namijenjen kolektivhom stanovanju i nalazi se na vis§im kotama brda. Ima i
porodi¢nih objekata za sezonski boravak. Centralne i usluzne djelatnosti nijesu
zastupljene, §to otezava snabdijevanje stalnim i sezonskim korisnicima.

Dio zahvata orijentisan prema moru je predviden za izgradnju ekskluzivnih turistickih
kapaciteta, a na vi$oj koti i kapaciteta stanovanja male gustine i mjeSovite namjene.
Preduslov razvoja ovog prostora je izgradnja mreZe saobracajne 1 tehnicke
infrastrukture, a planirano je urbano opremanje, izgradnja pjesackih i biciklisti€kih
staza i odmorista sa vizurama prema moru.

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao | samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

72

Pravila parcelacije

U grafiCkom prilogu br.05 Plan urbanisticke parcelacije, regulacue i nivelacije”,
prikazane su granice urbanisti¢kih parcela. Formirane granice urbanistickih parcela
su definisane koordinatama prelomnih tacaka.

Urbanisti¢ka parcela 271 sastoji se od katastarske parcele 7246/54 KO Ulcinj, u
opStini Ulcinj.

UrbanistiCka parcela formira se na osnovu plana parcelacije ili smjernica koje se
utvrduju u lokalnom planskom dokumentu.

Clanom 13 Pravilnika o na&inu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke |
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

13

Gradevinska i regulaclona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linijja koja dijeli javhu povrsinu od povrSina namjenjenih za
druge namjene,

Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju | osovinu
saobracajnice, a predstavlja liniju do koje je moguca gradnja

Vrijednosti BGP, povr§ina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelama - Analiticki |
podaci su maksimalne vrijednosti, §to zna¢i da mogu biti i manje po potrebi
investitora.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati .




*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19). ‘
*Pravilnik 0 naé¢inu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,

br. 60/18)

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata, Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).
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TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

' obiljezja, 3to je posljedica geografskog poloZaja, nadmorske visine, reljefa i uticaja

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu |
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CGg«,
br.26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat

' o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10

Zakona o zastiti | zdravlju na radu. ,

Akt ovog ministarstva upu¢eno Ministarstvu unutradnjih poslova, broj 08-1734/7 od
10.11.2021. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢&lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Klimatske karakteristike
Klimatske prilike na podru¢ju Ulcinja su specificne i imaju raznovrsna klimatska

Jadranskog mora. Na ovom prostoru se prepli¢u uticaji tople mediteranske i hladnije,
kontinentaine klime, pa se moze zakljuciti da na ovom podruéju viada mediteranska
klima, sa veoma toplim i suvim ljetnjim periodima, umjerenim jesenjim i proljecnim
periodima sa relativno malim koli¢inama padavina, uglavnom u vidu kise, | blagim
zimama

Za podrudje Ulcinja moZe se reéi da ima manje izrazene razlike prosjecnih mjesecnih

| temperatura vazduha od drugih gradova u Crnoj Gori. Rasponi srednjih mjese¢nih |
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temperatura krecu se u granicama od 6.9°C u januaru do 24.3°C u julu | avgustu, sa
srednjom godi$njom temperaturom od 15.5°C.
Za podruéje Ulcinja najvec¢a oblaénost izmjerena je u novembru i decembru od 5.7
dok je najmanja u julu 1.9 i avgustu od 2.2 sa srednjom godi$njom oblaéno$cu od
4 4 desetina pokrivenosti neba. Najmanji broj ¢asova sijanja sunca je u decembru
114.7, dok se u julu ostvari 349.4 sata. Godi$nji nivo osunéanosti na prostoru
Ulcinja, kao srednja vrijednost iznosi 2571 ¢as i po tome je Ulcinj na prvom mjestu u
Crnoj Gori.

Na podru¢ju Ulcinja najsusniji mjesec je juli sa samo 29.8mm kiSe, a najobilnije
padavine su u novembru 173mm i decembru 154mm. Godi$nja prosjena koli¢ina
padavina je 1274mm i poslije Plievalja i Berana, Ulcinj je grad sa najmanjom
prosjeénom godisnjom koli€¢inom padavina.

Vjetrovi na podruéju Ulcinja su svakodnevni i tiSinama pripada samo 3.9% ili 14.23
dana u godini. Naj¢esci vjetrovi su iz pravca sjeveroistoka, istok-sjeveroistoka i
istoka prosje¢ne brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7% ukupnog
vremena sa vjetrom. |z pravca istoka vjetrovi su prosjeéne brzine 2.4m/s sa 16.3%,
sa juga 2.2m/s i 3.7%, jugozapada 2.5m/s i 3.6%, zapada prosjeéne brzine 2.5m/s i
8%, sjeverozapada prosjeéne brzine 2.2m/s i 3.5% i sjevera 1.5m/s i 6.9% ukupnog
vremena sa vjetrom. Ostali dio vremena pripada vjetrovima iz ostalih pravaca. .

Geoloske i inzenjersko-geoloske karakteristike terena i
Prema geolo$koj karti iz Dokumentacione osnove PUP-a, obuhvat DUP-a zahvata
najveéim dijelom litotamnijske kre¢njake i u manjem obimu pjeskovite gline i fli§ l
Prema pogodnosti terena za urbanizaciju prostor DUP-a pripada uslovno
povoljnim terenima. Oni su mahom izgradeni od pjeScara, glina, glinaca i pjeskova
i aluvijalnih sedimenata pjeskovito-$ljunkovitog sastava, nagib terena je od 10-20%,
nivo podzemnih voda varira od 1,5-4m, teren je stabilan do uslovno stabilan,
seizmicke zone 8-9°MCS, na visinama od 0 100- 200mnv i povoljan za poljoprivredu. |

P oRe—— - —— ' |

Objekat mora biti izgraden prema vazecim
propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Za potrebe proracuna Kkoristiti podatke
Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Glavators, M Arsovsii | V. Mhallov, 1522

Hidrogeoloske i hidroloSke odlike terena
Prema Hidrogeoloskoj karti iz Dokumentacione osnove PUP-a, obuhvat DUP-a

| zahvata najve¢im dijelom propusne stijene, kaverozno-pukotinske poroznosti sa
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ovog zemlji$ta ne mogu preporuciti neke znacgajnije melioracije.

| skar§tenoscu vodosnika (M2) i manjim dijelom od neporoznih stijena bez vodosnika
(E3).
U pogledu karakteristika podzemnih voda, svi tipovi stijena u opstini Ulcinj se mogu
' svrstati u sliedece grupe: kreénjaka gornjokredne starosti, koje predstavijaju
vodonosnik, i sinklinala izgradenih od flisnih sedimenata gornjoeocenske starosti,
koji predstavljaju hidrogeoloske izolatore kao $to je prikazano u prilogu.
Na predmetnom prostoru nema izvora ni vodotokova.
\
Pedoloske odlike
Pedoloski pokrivaé ulcinjskog podruéja se odlikuje znaajnom zastupljenoscu
potencijalno plodnih zemljiSta u odnosu na ostala poedruc¢ja Crne Gore i posebno u
odnosu na Crnogorsko primorje.U obuhvatu Plana zastupljena je crvenica erodirana
stienovita, koja se uglavnom nalazi na grebenima blazih brda, sa nesto dubljim i
manje erodiranim zemljistem. Stjenovitost je ovdje ve¢ znatno manja, u prosjeku oko
50% pa je zato veci i kontinuitet zemljisnog pokrivaca. Ovdje se mogu naci veci i bolji
gumarci, bolji pasnjaci, kao i sitne obradive povrSine. Ops$ta bonitetna vrijednost
' moze se svesti na 6 do 8, odnosno 3 do 5 za obradive povrSine. Za sada se kod

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planom se daje cjelovito rjeSenje organizacije prostora i infrastrukturnog opremanja
i time stvaraju uslovi za zastitu i unapredenje kvaliteta Zivotne sredine kroz planski,
kontrolisan razvoj podrucja. U zahvatu plana nijesu predvidene namjene ili aktivnosti
koje ugrozavaju zivotnu sredinu.

Prostorno rje$enje Plana radeno je na osnovu principa ocuvanja Zivotne sredine. Za
osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su: ‘
« da se voda, zemljiste i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru Plana ne ugrozavaju Zivotnu sredinu

* da intenzitet koridtenja bude u realnim okvirima

+ da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

* da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

* da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja

+ da se za prostor precizno definiSe nadleznost i viasnistvo

e Uslovi za odvoz i distribuciju smeca
Odlaganje smeca u okviru predmetnog prostora mora se vréiti u skladu sa namjenom
objekata. PovrSine za postavljenje kontejnera moraju se obezbjediti u okviru
pripadajuce parcele i to u skladu sa namjenom, a njihova lokacija se mora precizirati
kroz tehnicku dokumentaciju. Odvoz i krajnja distribucija smeca vrsice se u skladu
sa opstinskom odlukom a uz postovanje Zakona o upravljanju otpadom (, Sl list
RCG,, broj 80/05i ,,Sl.list CG,, broj 73/08).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (.Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.
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13 [ USLOVIZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14.

‘_

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se

broj 02-D-3140/2 od 30.11.2021.godine.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i saglasnosti,

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U neizgradenom dijelu zahvata plana dominantno je prirodno zelenilo (pod makijom,

§umama, livadama i oranicama), a u prirodnom amfiteatru na srediSnjem dijelu juzne
padine smjesteno je gradsko groblje Cije je proSirenje u toku.

Smjernice za ozelenjavanje:
e kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;
e priodabiru zasada voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

' e za izradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem

okruzenju;

e predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti njeSenje formiranja
parkinga;

» razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada
Zive ograde,

» za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE |
' ZASTICENE OKOLINE

"Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na a arheoloske |
ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavestiti nadlezni organ za za$titu

 spomenika kulture. kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

- USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM |
 Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora |
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 48/13 1 44/15).

Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanje rampi visih i nizih prostora, obezbjedenjem
dovoljne §irine bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

standarda i propisa koji reguliSu ovu oblast.

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG |
SAOBRACAJA
/




"USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt Sekretarijata za privredu i ekonomski razvoj, Opstine Ulcinj, broj 08-319/21-

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA NA INFRASTRUKTURU
| Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovatl sljedece preporuke

e Tehniéka preporuka za priklju¢ke potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il

Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor | ugradnju ograniCavata strujnog

e Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -

Zahtjev za otklanjanje nedostataka “Crnogorski elektrodistributivni sistem™ d.o.0., |
broj 30-20-40-14084 od 13.12.2021. godme
Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

> |REZIMU
1780/2 od 09.12.2021. godine
|16,
‘ /
17
171
EPCG
dopunjeno izdanje)
opterecenja
EPCG 10/0.4 kV
! 17.2

Vodosnabdijevanje
Da bi se dimenzionisali potrebna distributivha vodovodna mreza, potrebno je usvojiti
specifiénu dnevnu potrosnju po korisniku, kao i koeficijente dnevne | satne
neravnomjernosti.

Maksimalna dnevna potro$nja za posmatrano podrucje iznosi 11,76 I/s. Maksimalna
satna potrodnja iznosi 23,51 I/s i tu koli¢inu je potrebno dopremiti, i na nju se,
rasporedenu po segmentima ovog podrucja, dimenzioniSe distributivna mreza
podruéja. Vodosnabdijevanje ovog dijela Ulcinja ce se vrSiti iz sistema koji pripada
drugoj visinskoj zoni Ulcinja. Vrsice se preko postojeceg tranzitno-distributivnog
cjevovoda DN200 iz rezervoara Bijela Gora 2 odnosno PS Grad.

Dio sistema koji predvida ovaj DUP se odnosi na izgradnju tranzitno/distributivhog |
cjevovoda @225 iz pravca rezervoara ©Derane, iz kojeg je predvideno
' vodosnabdijevanje prve visinske zone Ulcinja (centar grada u slu¢aju ovog DUP-a).

Odvodenje otpadnih voda
Koli¢ine otpadnih voda su obracunate kao 80% potroSene koli¢ine vode, uzimajuci
u obzir da je za dimenzionisanje kanalizacione infrastrukture mjerodavna

maksimalne satne koliCine potro§ene vode.



17.4

Rjesenje odvodenja otpadnih voda sa podruja predmjetnog DUPa predvida
formiranje dva slivna podruéja. Najveci dio kanalizacionog sistema gravitira ka PS
Pristan, iz koje se kasnoje otpadna voda transportuje ka kruZnom toku | dalje ka
budu¢em PPOVu

Drugi dio kanalizacionog sistema koji obuhvata manju broj korisnika, otpadnu vodu
gravitaciono transportuje ka kruznom toku i dalje ka buduéem PPOVu.

Odvodenje atmosferskih voda

Slivno podru¢je DUP-a Pinje$§ 3 gravitira u nekoliko pravaca. Sistem atmosferske
kanalizacije koji gravitira ka sjeveru granice obuhvata predvida odvodenje
atmosferskih voda sa povrsina saobracajnice i jednoj manjeg urbanizovanog dijela
naselja. Veci dio sjeverne polovine DUPa je obuhvac¢en Sumom i odvodenje
atmosferskih voda sa ovog podruéja nije posebno tretirano, osim sa povr§ina samih |
saobracajnica kojim se ovo podrucje granici.

Odvodenje atmosferskih voda sa juzne polovine DUPa je predvideno gravitacijom,
ka ispustu u more

Podatke o padavinama za kontinuirani viemenski period treba obezbjediti od Zavoda
za hidrometeorologiju i seizmologiju Crne Gore ili druge nadleZne institucije.

17.3

Upravljanje otpadom

Kao osnov za uspostavljanje sistema upravljanja otpadom, Zakon o upravljanju
otpadom (,SI. list CG", br. 64/11 i 39/16) je predvidio da se upravljanje otpadom vrsi
u skladu sa drzavnim planom upravljanja otpadom i lokalnim planovima upravljanja
komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom koji ne sadrZi ili nije izloZzen
opasnim materijama.

Komunalni otpad proizveden na teritoriji opstine Ulcinj od jula mjeseca 2012 godine
se odlaze na meduop$tinskoj sanitarnoj deponiji “Mozura”,

Sakupljanje komunalnog otpada se sastoji iz dvije faze i to:

« postavljanje adekvatnih kanti i kontejnera za prikupljanje otpada iz domacinstava i
komercijalnog sektora;

» sakupljanje otpada iz kanti | kontejnera njegovim direktnim prebacivanjem iz kanti
i kontejnera u kamione, tzv. autosmecare.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Graficki prilog 06 ,Plan saobracaja’.

Akt Sekretarijata za komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta, OpSstine Ulcinj, broj
06-082/21-1082/2 od 14.12.2021. godine

17.5

[ Ostali infrastrukturni uslovi

- -Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

_planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:

-Pravilnik o S$irini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno




-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koris¢enje |
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske |
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.ijsp preko koga ‘
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
~_ georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

18. SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA o
Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sl.list RCG”. br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geolos$kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o |
rezultatima izvrSenih geolo$kih istraZivanja. l
49 |ZAZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | UREANisTI(:'KE'j
' PARAMETRE ' - _
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 271
Povrsina urbanisticke parcele (m2) 7987'.4__13}2
“Indeks zauzetosti B 0.30 B |
' Indeks izgradenosti 0.50 _
Bruto gradevinska povrsina objekta | 490 m2
( max BRGP m2) =1
Max. povrsina pod objektom 290 m2 . o
' Max. spratnost objekta P+2

Napomena: svi dati kapacit_e_tiApreds_tayﬂljajtkj-rr‘ﬁ_aksimalne vrijednosti

Predvideno je da svaki novi objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje potrebe za
parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi. Odredivanje potrebnog broja
parking mjesta se odreduje normativnom metodom, uzimajuéi u obzir podatke iz
plana viseg reda.

Prostorno—urbanistickim planom Opstine Ulcinj planirani su sljedeci normativi za

| obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta:




A

Namjena Na svakih Optimalan broj parking mjesta
Stanovanse 1000 m° 11
Prowzvodma 1000 m” 15
Poslovanse 1000 m” 22
Trgovina 1000 m~ S
Hoteli 1000 m 8
Restoram 1000 m” 83

‘ Ostale potrebe za parkiranjem vr$ice se na urbanistickim parcelama, izgradnjom |
‘ parklng garaza na mjestima velike denivelacije ili u sklopu arhitektonskog rjeSenja
objekta. Ukoliko se pokaZe potreba za dopunskim kapacitetima za parkiranjem
vozila, istu treba rjeSavati podzemnim garazama u okviru urbanistickih parcela. |
Obaveza investitora je da na svakoj urbanistickoj parceli, u sklopu objekta ili na
parkingu u okviru urbanisticke parcele, obhezbjedi potreban broj parking mjesta
. prema propisanim standardima i normativima.
Parking prostor treba izradivati od asfalt betona ili raster elemenata.
U cilju stvaranja ljepSeg ambijenta i zasjenjivanja u lietnjem periodu, planirati
! ozelenjavanje u vidu drvoreda pri ¢emu je na svaka 2 do 3 parking mesta potrebno
obezbjediti jedno drvo.

) Prilikom izgradnje podzemnih garaZza u novim objektima treba se pridrzavati
sliedeceg:

} - maksimalno iskoristiti sve pogodne nagibe i denivelacije terena za izgradnju garaza
- podzemne garaZe se mogu izvesti kao klasi¢ne ili kao mehani¢ke rampe za pristup

’ do parkirali$ta i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta do 1500

m2 imaju maksimalne poduzne padove:

- za pokrivene prave rampe - 18%,;

- za otvorene prave rampe - 15%; |

- za pokrivene kruzne rampe - 15%;

- za otkrivene kruzne rampe - 12%;

- za parkiralista do 4 vozila - 20%.

Najmanja $irina prave rampe iznosi 3,75 m (kolovoz 2.75+2x0.5 obostrani trotoari)

za jednosmjernu pravu rampu, a 4,70m (3.70+2x0.5) za jednosmjernu kruznu

rampu.

Minimalna S$irina dvosmjerne prave rampe iznosi 6.50m (2x2.75+2x0.50), a za

kruzne iznosi 8,10m (3.70+3.40+2x0.50). Minimalni radijus osovine kruznih rampi
iznosi 6.00 m.

Slobodna visina garaze je min. 2,30 m.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima
_smanjene pokretljivosti.
1 Smjernlce za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja
* Preporucuje se izgradnja slobodnostojecih objekata

» Moguca je izgradnja jedne podrumske ili suterenske etaze koja se koristi iskljucivo
za garaziranje i ne ulazi u obra¢un BGP.

+ Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena,
trotoara viSe od 1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom ‘

... s vt Ml




terena smatra se najniza kota konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta |
Horizontalni gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje (GL |
0) a ne mogu biti ve¢i od 80% povrSine urbanistiCke parcele.
» U oblikovhom smislu preporuéuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i
materijalizacija. Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 250 ; nije
dozvoljeno izvodenje mansardnih krovova.
* u slu€aju ogradivanja parcele koristiti laku metalnu i/ili Zivu ogradu, visine sokla do
50 cm. Nije dozvoljeno izvodenje zidanih ograda.
« Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i |
potrebama korisnika prostora '
|
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi (UTU) za urbanisticke parcele, definiSu se gradevinskom
I regulacionom linijjom, indeksom izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom
visinom i spratno$¢u objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijjlumima namjene povrina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14),
kao i Pravilnikom o nacinu obra¢una povr§ine i zapremine objekata (.Sluzbeni hst
_CG", br.47/13 ) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

 Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavijanja odrzive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom |
planiranju potro$nje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve ‘
segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja Koji

ukljucuje:

¢ Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu:

o Energetsku efikasnost zgrada,

e Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru§enja objekata.

Energetski i ekolodki odrzivo graditeljstvo tezi:

e Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade,;

e Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade |
koriséenjem sunceve energije;

o Kori$¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

¢ Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna | optimalna |

energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

¢ Analizirati lokaciju, crjentaciju i oblik objekta;

« Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

| » Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osun¢anja;

11



« Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati
ga sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
| energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
- U spise predmeta
- ala

OBRADIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovi¢ zﬁaﬁ;&z' =soh
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié } o fagocy
Jiewen
OVLASCENO SLUZBENO LICE: ' Branka Petrovi¢ S
M.P. J— potpis ovlaséenog sluzbenog lica
/
= '\964( EnNG
PRILOZI N

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje utu

- Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija* Ulcinj,
broj 3-155 od 06.12.2021. godine

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 02-D-3140/2 od
30.11.2021.godine

- Akt  Sekretarijata za  komunalne
djelatnosti i zastitu ambijenta, OpsStine
Ulcinj, broj 06-082/21-1082/2 od
14.12.2021. godine
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Koordinate tac¢aka urbanisti¢kih

parcela
1860 | 6601505.34 | 4542894.32
1861 6601499.21 | 4642900.23 |
1862 | 6601786.01 464274563 |
1863 | 6601744.88 | 4642788.98
| 1864 | 6601275.42 4642753.06
1865 | 6601266.35 464274115
1866 |  6601275.44 4642753.04
| 1867 | 6601279.28 4642758.05
1868 | 6601287.15 4642768.35
| 1869 | 6601259.80 | 4642722.10
| 1870 | 6601263.96 4642738.11
1871 | 6601266.31 4642741.18
| 1872 |  6601255.95 4642716.60
1873 | 6601278.33 4642700.93
| 1874 | 6601354.59 4642686.16
1875 | 6601351.93 4642681.19
1876 | 6601348.04 4642675.23
| 1877 | 6601348.54 4642674.81
1878 |  6601370.51 4642647.01
1879 | 6601392.00 4642648.00
1880 | 6601377.35 | 4642661.03
1881 | 6601380.85 4642664.88
| 1882 |  6601382.37 4642666.46
1883 | 6601382.84 | 4642666.95
11884 | 6601390.23 | 4642674.31
1885 | 6601391.97 4642730.66
11886 | 6601335.19 | 4642704.10
1887 | 6601340.31 | 4642701.28
1888 | 6601346.76 | 4642698.60
1889 |  6601354.97 4642694.80
1890 |  6601356.10 4642694.07
1891 | 6601357.97 4642692.73
1892 | 6601364.43 4642689.34
1893 | 6601374.81 4642683.23
1894 | 6601391.63 4642674.50
1895 | 6601311.31 | 4642655.37
11896 | 6601314.88 4642651.69
1897 | 6601323.65 4642645.24
1898 | 6601325.97 | 4642643.54
11899 | 6601330.33 | 4642639.92
11900 | 6601333.55 4642637.11
11901 | 6601337.71 | 4642632.96
| 1902 | 6601338.58 4642632.09

1903 | 6601346.62 | 4642624.22 |
1904 | 6601351.15 | 4642621.19 |
1905 | 660135544 | 4642618.31 |
1906 | 6601357.52 | 4642615.54
907| 6601399.53 4642624 66
1908 | 6601360.88 | 4642612.21
1909 | 6601368.34 | 4642613.64
1910 | 6601380.97 | 4642616.07
1911 | 660137545 | 4642626.79
1912 | 6601394.96 | 4642672.51
1913 | 6601488.07 | 4642683.63
1914 | 6601486.3% | 4642693.74
1915 | 6601484.83 | 4642698.72
1916 | 6601428.53 | 4642704.24
1917 | 6601424.26 | 4642691.77 |
1918 | 6601466.04 | 4642677.48
1919 | 6601471.34 | 4642673.77
1920 | 6601433.20 | 4642644.43
1921 6601426.28 | 4642640.50 |
1922 | 6601424.63 | 4642618.97
1923 | 6601442.19 | 4642615.60
1924 | 6601439.29 | 4642589.64
1925 | 6601438.77 | 464258827
1926 | 6601438.39 | 4642587.94
1927 | 6601445.70 | 4642615.50
1928 | 6601447.06 | 4642627.70
1929 | 6601315.18 | 4642597.28
1930 | 6601309.16 4642589, 17 - ;_%
1931 | 6601388.68 | 464257673+ h
1932 | 6601387.30 | 4642572.35 % . ) £e
1933 | 6601385.59 4642569\02,
1934 | 6601382.38 4642555.54°)
1935 | 6601415.09 4642549.13 _;‘
1936 | 6601440.83 | 4642544.08
1937 | 6601354.02 | 4642540.49
1938 | 6601353.67 | 4642544.49
1939 | 6601351.67 | 464255068
1940 | 6601350.62 | 4642554.65 |
1941 | 6601348.29 | 4642557.87
1942 | 6601349.75 | 4642563.81
1943 | 6601344.87 | 4642953.07
1944 | 6601340.64 4642956.02
1945 | 6601332.24 464296213
1946 | 6601330.13 | 4642963.09
1947 | 660132851 | 4642964.84 i
19048 6601318.94 | 4642971.79




Koordinate tacaka regulacionih

linija
r 6601483.83 $34.2700.54
1223 6601464.03 | 484271228
By 6601447 98 | 46542/21 58
25| 6601433.90 | 4642/24.96
6601425.31 ,f\l// 8.1b
027 | 6601415.79 | 464273113
i | 660139774 | 464273387
220 6601393.06 | 4642734 12
!'__;_’u 660138532 | 4642734.20 |
| 1731 | 6601368.44 | 4642733.68
| 1707 | 6601366.16 | 464273361
123531 6601342.10 | 4642740.30
11234 | 660134043 | 4647737 85
1235 | 6601338.84 | 4642732.00
ER 6601336.82 | 4642721.12
37| 660133546 4642710.64
5 660143540 | A4042709.92
6601302.48 A642580.24
| 740] 6601289.65 | 464258593
1741 | 6601285.30 | 464758522
| 1722 6601283.99 | 4642588.90
‘ 243 860127862 | 4642501.71
| 1244 ] 6601276.01 | 4642593 46
| 1245 6601267.37 | 4642599 24
1246 | G601271.74 | 4642604 .58
1747 | BO01283.16 | A649615.80
A5 | 6601257.99 | 464262395
| 245| 6601298.57 | 4642617.01
250 | 6601320.23 | 464260415
1251 | 6601328.39 | 4642593 .36
1262 660134038 | 464259227
1253 | 660135160 | 464256896
i =:.r;4 660136152 | 4642587.89
1255 | 6601362.32 | 4642587.81
1756 | 6601368.86 | 4642586 88
1257 6601379.40 | a642585.01
1258 | 6601390.84 | 464258364
1259 | 660139464 | 4642583.48 |
1260 | 6601420.82 | 4642582 80
1261 660145035 | 464258203
262 660145286 4642581.97
263| 660145955 | 464257366 |
1264 | 660145373 | 4662543.02
1265 | 660145335 | 464754162

11266 | B6CI4a4.70 | 4642535
12G7 GO 302 50 &G4 NG 1
1268 | 660135519 | 464..34.99 |
1269 | o601214 03| 46
1270 | 660132674 | 46t
1271 | 660131 4644167 |
1272 | 660130149 | 4642548.32
1273 | 660128157 | 4642557.95 |
1274 | 560126191 464256751 |
1275 6601261.66 | 4842567 69
1276 | 660125958 | 4642569 18
1277 | 6601245.75 | 46842579.05
1278 | 6601263.82 | 4642596.80
1279 6601276.57 | 4642588 27
1280 [ 660127755 | 4642587 75
1281 | 6601289.53 | 464258147
1282 | 650129064 | 4642580.94
1283 | 660129367 | 464257957
1284 [ 6601200.68 | 4642576.39
1285 | 6601306.95 | 4642573.65
(1286 | 6601310.1 46425772 28
(1287 | 6606132; 'r}o 4642566, 70 |
[ 1288 | 660132668 464256503
(1289 6601327.60| 4640568.99
1290 | 860122664 [ 464256928

11291 660132150 | 4642571.60
1292 | 6601317 /9| 464257328
1293 |  SBU1308 96 :

1294 | 6B00E82.40

1295 BGO09YT 18

1296 |  6500930.89 3 3
1297 | 660092027 | 46433 Nw
1298 | 660091642 | 4643337 D5l
12909 |  6600894.06 | 4643367 .78

| 1300 6600843.08 | 4643385.95

11301 ] 8600819.42 | 4643402 67
1302 | 660080942 | 464341166 |
1303 | 6600760.71 | 4643437 41
1304 | 680075295 464347309 .30
1305 Gé'bof 3611 | 4643444 91 |
1306 | 6800734.09 | 46434450
1307 | 660072295 :us/;r.n:m.:'-:.ﬁ ,
1308 | 8800715.21 | 464337275
1308 | 660072782 | 4643336.0¢
1310 | 660072996 | 464333500 |
13111 660073549 4643304 03 |

| 1312 6600/3163| 464529800




Koordinate tacaka gradevinskih
linija

X

v

6601209.77

4642917 .05

6601197.80

A6A2B84 24

44 | 5600525.50

4643089.34

45

660092401

4642089 40

46

6600922.58

4643089 17

6601410.76 |

A642840.45

6601383.40

5601384 77

4642822 49

4! 42740.69

/

6 | 6601427 34
7 | 8601072.91

4BAZ 144,92

4G43130.93 |

6601084.82

4643119 20 |

65601056.00

464311596

6601144.51

464367041

6601160.05

4643062.41

6601148.49

4643039.26

6601166.64

4643075.46

6601241.21

4642657 .82

65601267.13
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade

Agencija za zastitu Zivotne sredine !/ inislarstva ekalogile, prostormos broj 19
anlrani: banzm 81006 Podgorica, Crna Gora
m \D_ r, : )_\ : tel: #+382 20 446 500

www._epa.org.me

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Podgorica, 130,11.2021.godine

Broj: 02-D-3140//) (\)(e)\\ B \11»\'\\\@

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za planiranje | uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova

Podgorica
Ul IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 02-D-3140/1 od 29.11.2021.godine

PREDMET: Zahtjev za misljenje o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, broj 084-1734/2 od 10.11.2021.godine, kojim ste trazili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju hotela povr§ine 490 m?, na urbanisti¢koj parceli 271,

u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana za lokalitet ,Pinje$ 3" (Sl.list Crne Gore-br.33/18), Opstina
Ulcinj, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrs$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Republike
Crne Gore", br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata
za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati
procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
.Trgovacke, poslovne i prodajne centre ukupne korisne povr§ine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski
objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozoriéne, bioskopske,
izloZzbene dvorane i drugi)”, redni broj 12. Infrastrukturni projekti, sprovodi postupak procjene uticaja
na zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine

Obzirom da se u konkretnom siucaju radi o izgradnji hotela povréine 490 m?, na urbanistiékoj parceli
271, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana za lokalitet ,Pinjes 3" (Sl.list Crne Gore-br.33/18),
Opéstina Ulcinj, povrsine, to nije predvideno sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu i izdavanja ekoloske saglasnosti.

~S poStovanjem

R dr Ml in Gazdié
los & Vp Qu; KTORA

g

\ "’.« ':

Kontakt osoba:

Jasmina Jankovi¢-Misni¢, samostalni savjetnik |
Br. tel: 020 446 517, +382 67 807 382

Mail: jasmina .jankovic@epa.org.me



CRNA GORA Adresa: Bul. ‘D.K.Skenderbeg® b.b

MALI I ZI 85360 Ulcinj, Crna Gora
OPSTINA ULCINJ tel: +382 30 412 - 050

KOMUNA E ULQINIT +382 30412 - 956
Sekretarijat za komunalne djelatnosti fax +382 30 412 - 413

i zastitu ambijenta
Sekretariati pér veprimtari komunale
dhe mbrojtjen e ambientit Br./Nr: 06 — 082/21-1082/2 Ulcinj, 14.12.2021.g./v

Sekretarijat za komunalne djelatmnosti | zastitu Zivotne sredine, rieSavajuci po zahtjevu
Direktorata za planiranje i uredenje prostora — Ministarstva Ekologije prostornog
planiranja i urbanizma , za izdavanje saobracajnih uslova podnosiocu zahtjeva Kurtovi¢
Aliji po punomoéniku Kurtovié¢ Nazmi iz Ulcinja, Shodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o
planiranju prostora i izgradnju objekata (,Sl.list CG br.eﬂt7rw1201ﬂi)t201|;7;gbdogije, prostornog
44/18,63/18,11/2019 i 82/2020), donosi: = g‘il.ir}iriqj;x i urbanizma

[C-A7 7024

RJESENJE |

0N — | |

lzdaju se saobracajni uslovi podnosiocu zahﬁqwfg)i(dr/{g\‘l)ig/l\/(i?i poi i |
punomoéniku Kurtovié¢ Nazmi , za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta
Hotel na urbanistickoj parceli br. 271 u zahvatu Detaljnog Urbanisti¢kog plana
Pinjes 3 Ulcinj u (sl list CG —op$tinski propisi br.33/18) na katastarskoj parceli br.
7246/54 KO Ulcinj .

Na osnovu Zakona o putevima i datog situacionog rie$enja u Nacrtu urbanisti¢ko-
tehnickih uslova i plana urbanistitke parcelacije ,regulacije i nevelacije potvrduje se da su
ispunjeni uslovi za priklu¢enje predvidenog objekta na saobracajnicu.

Obrazlozenje

Direktorata za planiranje i uredenje prostora - Ministarstva Ekologije prostornog
planiranja | urbanizma , obratio se ovom organu sa zahtjevom broj 06-082/21-1082/1 od
26.11.2021 godine, za izdavanje saobradajnih uslova podnosiocu zahtjeva Kurtovi¢ Aliji
po punomoéniku Kurtovié¢ Nazmi , za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
objekta Hotel na urbanisti¢koj parceli br. 271 u zahvatu Detaljnog Urbanistickog
plana Pinje$ 3 Ulcinj u na katastarskoj parceli br. 7246/54 KO Ulcinj .

Uz zahtjev dostavljen je na uvid Nacrt urbanistickih uslova br.084-1734/5.

Situaciono rje$enje saobracéajnice u okviru lokacije, dato je na nacin da se jasno vide da
su predvidene saobracajnice u skladu sa usvojenim DUP-a Pinje$ 3 Ulcinj .

Na osnovu naprijed izlozenog, a na osnovu citiranih propisa, rijeéeno je u skratenom
postupku kao u dispozitivu rjiesenja, shodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona.

PRAVNA POUKA: Prollv ovey rjedenja moZe se lzjaviti Zalba Sluzbl Glavnog administratora opétine Ulcinj, u roku od 15 dana od dana
prijema rjedenja. 2alba se predaje neposredno ili podtom preko Sekretarijal za komunalne djelatimnosti| zastitu Zivotne sredine i obavezno
so taksira £a taksom u Iznosu od 5,00 € shodno tarifnom broju 2. Odiuke o lokalnim administrativaim taksama ("SI, list RCG- op&tinskl
propisia be. 22/07). Taksa se uplacuje na Ziro ratun Cpstine Ulcinj broj 535-82567770-43

Cbradio,

Mustafa Gorana,/z' ﬁWav;etmk |
£

Dostavijeno: t//

{ 1x Ministarstvo ekciogije ,prostorneg planiranja i urbanizma
1x U spise,
1x arhivi
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MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | UREDENJE PROSTORA
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova

IV Proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

Postovani,

Shodno vadem zahtjevu broj 084-1734/10 od 02.12.2021 godine (Va3 broj) za izdavanje vodnih
usiova za investitora Kurtovié Aliju, obavjedtavamo vas da smo izdali vodne uslove za investitora
Kurtovi¢ Aliju br:08-319/21-1723/1 dana 28.10.2021 godine na zahtjev Sekretarijta za prostorno
planiranje i odrZivi razvoj OpStine Ulcinj, i ste smo proslijedili navedenom Sekretarijatu.

Za sve dodatno stojimo Vam na raspolaganju.

S podtovanjem,

SAMOSTAL N f\% TNICA l
lohbbd B




Pisarnica Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma -
VSR L

| O

D.0.0. ,,Vodovod i Kanalizacija” - Ulcinj 3
SH.P.K , Ujésjellés dhe Kanalizim - Ulgin = % \\54 |y

Ulcinj 06.12.2021 godine/viti

Na osnovu €lana 82 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (”SI. list
CG”, br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19 i 082/20) na zahtjev br. 2162 dana
259.11.2021. od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,
Direktorat za planiranje i uredenje prostora UTU br. 084-1734/6 kome se obratio
Kurtovi¢ Alija po punomoéniku Kurtovi¢ Nazmi za izgradnju objekta namjene hotel
izdaje se:

Tehnicko misljenje

Direktorat za planiranje i uredenje prostora dostavio je zahtjev br. 2162 sa
urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima br: 084-1734/6, za izgradnju objekta namjene hotel
na urbanisti¢koj parceli br. 271, na dio katastarske parcele br. 7246/54 i 7246/59 KO
Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,,Pinjes 3“, opstina
Ulcinj. Prema projektnoj dokumentaciji vodovodne i kanalizacione mreze utvrduje
se sljedede:

1. Na tom dijelu op3tine Ulcinj izgradena je sekundarna vodovodna mreza @32mm.

2. Kanalizaciona kolektorska mreza nije izgradena na tom dijelu opstine Ulcinj.

3. Atmosferske vode predvideti transportovati do najblizeg recipijenta koji se
nalazi na tom rejonu ili slivno podru¢je uz koris¢enje postojece kote terena sa
ciliem da ne dode do mjesanja atmosferskih i fekalnih voda.

4. Prilikom izrade Glavnog projekta , Hidrotehnike” predvidjeti — projektovati
postavljanje vodomjera van gabarita objekta.

NAPOMENA: Dodatni detaljniji tehnicki uslovi i saglasnosti na osnovu ¢lana 82
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (”Sl. list CG”, br. 064/17, 044/18,
063/18, 011/19 i 082/20) razmotrice se nakon izrade tehnicke dokumentacije, kao |
izlaskom na teren od strane stru¢ne sluzbe D.0.0. ,,Vodovod i Kanalizacija” - Ulcinj.

Obradivac, V.D. Direktor,
Diar Haqii,beti, dipl.ing.zZs. Arjan Ljamovi¢, dipl.ecc.

[ }/;T{/ (%j
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Adresa: IV proleterske brigade broj 18
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B3 | Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
O A0 i S ; tel: +382 20 446 276
prostornog planiranja | urbanizma fax: +382 20 446 215

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |

UREBDENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje

urbanistiCko-tehnickih uslova

Broj: 084-1734/7 Podgorica, 10.11.2021.godine

MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA

PODGORICA

Aktom broj 08-1734/1 od 20.710.2021.godine, Kurtovié Alija, po punomoéniku Kurtovié Nazmi
iz Ulcinja, dostavio je ovom ministarstvu zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko-tehnigkih uslova
za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta namjene hotel na urbanistikoj
parceli 271, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana za lokalitet "Pinje$ 3", (,Sluzbeni list
Crne Gore - opstinski propisi®, br 33/18), u op$tini Ulcinj.

Shodno Clanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20), uslove koje prema posebnim propisima izdaju
nadleZni organ i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehni¢ke dokumentacije,
kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno organ lokalne
uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti od nadleznih organa i pravnih lica.

Dostavliamo, nacrt urbanisti¢ko-tehnikih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za
'zgradnju objekta namjene hotel na urbanistitkoj parceli 271, u zahvatu Detaljnog
JrpanistiCkog plana za lokalitet "Pinjes 3", (,Sluzbeni list Crne Gore - op$tinski propisi®, br
33/18), u opétini Ulcinj, radi izdavanja tehnitkih usiova, u skiadu sa citiranim &lanom 74 stav
5 Zakona.

Dati uslovi biCe dio konagnih urbanistiCko-tehnitkih uslova izdatih od strane ovog
ministarstva.

Radi blagovremenog postupanja ovog ministarstva po predmetnom zahtjevu, potrebno je
trazene tehniCke uslove dostaviti ovom ministarstvu u roku od 15 dana prijema ovog dopisa

/ OVLASGENQ SLUZBENO LICE
L ;. Branka Petrovi¢
Wl Ve NG Vo



i Drustvo sa ograni¢enom odgovordb!éu Sektor ié_pfistup mrei
“Crnogorskl elektrodistributivni sistem” Podgorica | Sluzba za pristup mreZi Reglona 4

b Ulica Ivana Milutinovié¢a br. 12 Bulevar JNA br. 10, 85000 Bar
tel: +382 20 408 400 tet:+382 312 835
) TR fax: +382 20 408 413 fax:+382 312 893
Crnoqorski elektrodistributivni sistem \ ') |
www.cedis.me Br. 30-20-04— JA I
— B U Bary, =__‘___‘ b/ godine

Ministarstvo ekologije prostornog planiranje i urbanizma
Crne Gore

uarn o Direktorat za Plaﬂ!t?('je',i uredenje prostora

| ." ral Hul' 2'?(”
/) § /}Q 'ZOQ /j e UL. IV proleterske brigade broj 19

02 — /#511/43

DOO , Cenogorski elektrodistributivni sistem” Podgorica, na osnovu ¢lana60 i ¢lana 105 zakona o upravnom postupku

(,,SI. List CG" br. 56/14, 20/15, 40/16, i 37/17) i ovlad¢enja br.10-1016876 od 04.04.2015. god. podnosim:

ZAHTIEV
Za otklanjanje nedostataka

Uvidom u Vas zahtjev br. 30-20-04-13382 od 30.11.2021, godine (Va3 broj: D84-1734/3 od 10.11.2021.god.) za izdavanje uslova za izrady
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta namjene hotel na urbanistitkoj parceli UP 271, u zahvatu DUP -2 za lokalitet “Pinjes 3"

utvrdeno je da nijeste dostavili svu potrebnu dokumentaciju, zbog ¢ega ne mozemo postupiti po predmetnom zahtjevu.

Potrebno je da, u roku od 3 dana od dana prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mredi, Sluzbi za pristup mreZi Regiona 4,

dostavite
- Podatke o broju mjernih mjesta i natin mjerenja,

Ukolike ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavijenom roku ne otklonite nedostatke, shodne ¢lanu 60 | ¢lanu 105 Zakona o upravnom

postupku (7SI list CG” br, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), posebnim rjedenjem Va3 zahtjev bice odbijen.

Obradio:
Inienjer IV za pristup mreli Regiona 4
Haki Luky,el.ing.
> Crnogorski elektrodistributivni sistem
Sektor za pristup mreii
$ef Sluibe za pristup mreZi Regiona 4,
/1 Milan Dragovi¢, spec.el.ing

{ f

Dostavijeno }
- Podnasiocu zahtjeva | A
SiuZbl za pristup mreli Regiona 4

- a/a

|
1
» | 81000 Podgorica
i
|
|
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é.‘."'u{*& Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
= fa‘ . Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
7:3”,;; ! ) o ) tel: +382 20 446 200
| prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |

UREDENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje

urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Broj: 084-1734/18 Podgorica, 12.01.2022 godine

Kurtovic Alija
po punomocniku Kurtovi¢ Nazmi

ULCINJ
Viadimir

U prilogu dopisa dostavliamo vam akt Ministarstva unutrasnjih poslova — Direktorat za
zastitu i spasavanje, broj 30-236/21-Up 1-4642/2 od 27.12.2021.godine, za izradu tehniCke
dokumentacije za izgradnju objekta namjene hotel na urbanisti¢koj parceli 271, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana za lokalitet “Pinje$ 3", (.SluZbeni list Crne Gore - opstinski
propisi®, br. 33/18), u ops&tini Ulcinj.

Predmetna dokumentacija je dostavljena nakon izdavanja Urbanisti¢ko - tehnickih uslova
broj 084-1734/15 od 17.12.2021. godine.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
& Branka Petrovi¢
T 3 Y S

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
~ U spise predmeta

-ala



Crna Gora

Ministarstvo unutra$njih poslova Adresa: Jovana Tomasevica bb,

i Direktorat za zastitu i spadavanje §1000-Podgovica; Cma Gora
tel: +382 20 481-801

g fax: ~382 20 481-833

emml anredne.mup@mup. gov.me

TR 12 Lo72- WWW.MUP.GOV.me
Broj: 30-236/21-Up 1-4642/2 = ) .
Ll vee. , | 27122021 godine
{ Podgorica

MINISTARSTVO EKOLOGLIE, PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
- Direktorat za planiranje i uredeaje prostora -
- Direkcija za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova —

PODGORICA
Shodno Vasem zahtjevu broj: 084-1734/7 od 10.11.2021.godine (podnesen u pisamicu MUP-a., broj: 30-
Upl-236/21-4642/1 dana 26.11.2021.godine), za izgradnju objekta namjene hotel, na urbanistitkoj parceli
UP271, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana lokalitet "ijc‘“ u Opsnm Ulcinj, (Sluzbeni list Crne
Gore"- opitinski propisi, br. 33/18), po zahtievu KURTOVIC ALUE i KURT OVIC NAZMI iz
Ulcinja., Broj- 30-236/21-Ur I- 4642/2 od 27.12.2021.godine.
Obradio: { !
Goran Sam é\, spec. mg zop. — Samostalni savjetnik 1
Sef Odsjeka: :
a3
Dejan Marunovié
Nadelnica Direkeije za preventivne poslove:
mr Sandra Rackovié
V.D. GENERALNOG DIREKTORA
Miodrag Belovi¢



Cma Gora
| Ministarstvo unutrasnjih poslova Adresa: Jovana Tomasevica bb,
|

81000 Podgorica, Cma Gora
tel: +382 20 481-801
fax: +382 20 481-833

email: vanredne.mup@mup.gov.me
Broj: 30-236/21-Up 1-4642/2 WWW,mup.gov.me

27.12.2021. godine
Podgorica

Direktorat za zastitu i spaSavanje

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA 1 URBANIZMA
- Direktorat za planiranje i uredenje prostora -
- Direkeija za izdavanje urbanisticko tehni¢kih uslova —

PODGORICA

Shodno Vasem zahtjevu broj: 084-1734/7 od 10.11.2021.godine (podnesen u pisamicu MUP-a., broj: 30-Upl-236721 46421 dana
26.11.2021 godine), kojim ste od ovog organa zatrazili dostavu Misljenja na Nacrt urbanistitko — tehnickih uslova
za izradu tchnitke dokumentacije za izgradnju objekta namjene hotel, na urbanisti¢koj parceli UP271, u zahvatu
Detalinog urbanistitkog plana lokalitet "Pinjes" u Opstini Ulcinj, (Sluzbeni list Crne Gore"- op8tinski propisi, br.,
33/18), po zahtjeva KURTOVIC ALIJE | KURTOVIC NAZMI iz Ulcinja .,

Nakon pregleda priloZenog materijala - NACRTA URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA, a na osnovu
¢lana 74 stav 5. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/ 17, 044/18,
063718, 011/19 i 082/20), ¢lana 85 i 89 Zakona o zatiti i spasavanju ("SluZbeni list Cme Gore”, br. 013/07,
005/08, 086/09, 032/11 i 054/16), ¢lana 13a Zakona o zapaljivim te¢nostima i gasovima ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 26/10, 40/2011 i 48/2015), i &lana 18 Zakona o opstem upravnom postupku ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 56/2014, 20/2015 i 37/17), daje sledede:

MISLIEN E

- U NACRTU URBANISTICKO -TEHNICKIH USLOVA - za izradu tehnicke dokumentacije, PORED DATIH
PREPORUKA ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGH USLOVI ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH, NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA -
Neophodno je definisati Mjere zatite od poZara:

- Prilikom izgradnje predmetnog objekta ukoliko se u istom ostvaruje tehnoloski proces - Promet ("pretakanie,
ulovar ili istovar ...") OPASNIH MATERUA (zapaljive te€nosti_ i_gasovi) - postavljanje posuda - uredaja i
instalacija sa zapaljivim teénostima, gasovima i DRUGIM MEDLIMA (u sudove pod pritiskom) za potrebe
predmetnog tehnoloskog procesa, u okviru objekta - komplcksa, potrebno je u skladu sa potrebnom tehnickom
dokumentacijom (Arhitektonskim, Gradevinskim /sa ViK-onv. Eektrotehnickim (IS i SS), Masinskim projektom i
ostalom_potrebnom tehnickom dokumentacijom, izraditi i ELABORAT ZASTITE_()D_E_()ZAMu skladu sa
Zakonom o zadtiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Zakonom o
zapaljivim teénostima i gasovima ("SLlist CG" broj 26/10, 40/2011 i 48/2015), Pravilnikom o izgradnji
postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih tegnosti ("SluZbeni list SFRJ", br.20/71 i
23/71), Pravilnikom o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladi3tavanju i pretakanju
goriva ("SLlist SFRJ", br. 27/71) i Pravilnikom o izgradnji postrojenja za tedni naftni gas i o uskladiStavanju i
pretakanju te¢nog naftnog gasa ("Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71 i 26/71)., Pravilnikom o tehnic¢kim normativima
za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta poveéanog rizika od pozara
("Sluzbeni list SFRI", br. 08/95), Pravilnikom o tehni¢kim normativima za za hidrantsku mrezu za gaSenje poZara

("Sluzbeni list SFRI", br. 30/91)., i ostalim tehni¢kim propisima., u &ijem posebnom prilogu — grafitkom dijelu
OBRADITI ZONE OPASNOSTI I BEZBIEDNOSNA RASTOJANJA SA MIERAMA ZA g"l’l[E OD POZARA.

TP

Obradio: | ||, ;{fﬂ
Goran SamardZ%i€, spec. ing. zop. — Samostalni savjetnik |
Sef Odsjeka: /K?\,\

Dejan Marunovié

Nacelnica Direkcije za preventivne poslove:

mr Sandra Rackovié
V.D. GENERALNOG DIREKTORA

Miodrag Belovié



