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Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-4673/7 od 20.07.2023. godine, za
izgradnju novog objekta mjeSovite namjene na urbanistiCkoj parceli A6-UP3, u zahvatu
Detaljinog urbanistickog plana “Topolica IV* (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi“, br.

39/13), u Baru.
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

PROSTORAIINFORMACIONE 1 Crna Gora
SISTEME
1. Direkcija za izdavanje . Wia E Ministarstvo ekologije,
urbanisticko-tehnickih uslova ’ : prostornog planiranja i
Broj: 08-332/23-4673/7 urbanizma
Podgorica, 20.07.2023. godine
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu &lana 74.
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
) 64117, 44118, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23). i podnijetog zahtjeva D.0.O. ,,RTM
group“ iz Bara, izdaje:
5 | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
: za izradu tehni¢ke dokumentacije
: za izgradnju objekta mjeé’d\fite. namjene na urbanistitkoj parceli A6-UP3, (zona A,
4. blok 6€), u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,rapolica IV* (,Sluzbeni list Crne
: Gore — opétinski propisi”, br. 39/13), Op&tina Bar.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | D.0.0. ,RTM group*” iz Bara
6. POSTOJECE STANJE
Prema grafickom prilogu br. 01 - Topografsko-katastarski plan na predmetnoj
lokaciji hisu evidentirani postqec; objekti.
7. PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 7 — Plan namjene povrsina, urbanisticka parcela
AB-UP3 nalazi se na povrdinama za mjeSovite namjene — MN.

Na parcelama mjeSovite namjene mogu se graditi:
- stambeni objekti | stambeno-poslovni objekti;

| - trzni i izloZzbeni centri;

--objekti za smjestaj turista - hoteli;
- ugostiteljski objekti;
- poslovni objekti i objekti priviednih drusdtava;

- objekii za upravu, kuituru, 8kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,




- parkinzi i garaze;
- objekti infrastrukture.

7.2,

Pravila parcelacije

Urbanisti€ka parcela A6-UP3, urbanisticka zona A, urbanisticki biok 6, sastoji
se od djelova katastarskih parcela br. 6303/1, 6446/1, 6304 i 6472/1 KO Novi Bar,
u zahvatu Detaljnog urbanistickeg plana ,Topolica IV* (,SiuZbeni list Crne Gore —
opstinski propisi*, br. 39/13), u Opétini Bar. ' '

Kada urbanistigka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima
manja odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim
opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje. urbanisticke parcele
sa- katastarskom parcelom, organ nadleZan za poslove uredenja prostora moze
izvrsiti uskladivanje urbanistitke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka
za izdavanje gradevinske dozvole.

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu sacbracéajnu
povriinu. Urbanistickom. parcelom pogodnom za gradenje smatrac¢e se i ona
parcela koja ima obezbijeden pristup u Sirini od najmanje 4,0 m. Urbanisticka
parcela moZe imati priviemeni pristup sa javne saobraéajnice veteg ranga, koji s
ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuée (blokovske) saobracajnice.

Oblik i veligina parcele odredeni su tako da se na njoj moZe graditi u skladu sa
planom utvrdenim uslovima i predstavijeni su u grafigkem prilogu.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju,
rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrie promjene u prostort,
povr§ina lokacije ne moZe biti manja od 600m?2.

Clanom 13 .Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnitke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnitka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7-3&

Gradevinska i regulaciona finija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona i gradevinska linija su definisane koordinatama prelomnih tagaka u
grafiCkom prilogu br. 14 — Plan nivelacije i regulacije.

Gradevinska linija je utvrdena kao finija do koje je dozvoljeno gradenje na, izhad i
iIspod povrdine zemlje i to kao: '
1. gradevinska linija na nivou urbanistickog bloka, definisana graficki, koja je
obavezujuca i preko koje se ne moze graditi, _
2. gradevinska. linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana humericki (kao
odstojanja od granica parcele):
a) gradevinska linija na koju se oslanja objekat duzom strariom, na
odstojanju koje ne moze biti manje od 1/3 visine objekta,
b) gradevinska finija na koju se oslanja objekat kradom stranom (boé&nom
fasadom):




- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,

- na najmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su
predvideni  mali otvori radi provjetravanja higijensih prostorija,

- na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su
predvideni otvori sa visokim parapetima, _

- na udaljenju vecem od 4,50m od granice parcele ako su predvideni
otvori normalnih dimenzija i parapeta. n

Ukoliko je kraca - bofna strana objekta veca od 15m, primjenjuje se parametar
odreden za duZu stranu objekia.

Grafickim prilogom plana br. 14 - Plan regulacije i nivelacije je za sve urbanisticke
parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje predstavljaju
obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemlje.

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele defini$u mogucu zonu u okviru
koje se formira gabarit buduéeg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan
ha nivou svakog bloka i parcele. .

Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskin
linija na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele-lokacije na kojoj se gradi
objekat, uz iskljuéivu obavezu | odgovornost investitora da izvodenjem radova i
upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimaini za svaku pojedinaénu. lokaciju i
urbanisticku parcelu. Definisani indeks zauzetosti se moZe uveéati za 20% ukolikd
lokacija obuhvata najmanje dvile viasnitke parcele ili kada je povrsina lokacie
iznad 1200m?;

| Indeks izgradenosti je definisan kao maksimaini za svaku pojedinacnu lokaciju i
urbanistiku parcelu. Definisani indeks izgradenosti se moze uvedati za 20%
ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvije vlasnitke parcele ili kada je povrsina
lokacije izhad 1200m?.

U obragun bruto gradevinske povrine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista
(djeCja, sportska), otvorene terase i druge poplo&ane povrsine, krovovi ukopanih: i
poluukopanih garaZa koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za
neku od navedenih namjena.

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definise i
za podzemne i za nadzemne etaZe. EtaZe se defini$u nazivima koji proistiéu iz
njihovih poloZaja u objektu: -
Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih
etaZza i dvije podzemne etaze. '
‘Spratnost (broj etaZa) se moZe prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja, uz moguénost poveéanija, izuzetno, za dvije etaZe, ali se
arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (moraju se postovati
gradevinske- linije) i ne moze se povecavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povrina. : :




Visinska regulacija definisana je sprainodéu objekata gdje je visina etaza
odredena prema prethodno iznijetim vrijednostima. _
Kota prizemlja odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i
to:
- naravnom- terenu kota prizemija novih objekata ne moze biti niza od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;
- na ravnom terenu kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m visa od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;
- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja
utvrduje se kroz urbanistitke uslove prema iznijetom pristupu;
- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja mozZe biti
maksimalno 0,20m visa od kote trotoara.

Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat
osnovnog obrazovanja i dnevni centar za osobe sa pasebnim potrebama.

ZONA A -BLOK 6

Blok je formiran izmedu Bulevara JNA, vodotoka Rena i dvie planirane
saobracajnice. U okviru bloka, s obzirom na poloZaj uz prometnu saobracajnicu i
izgradenost uglavnom prlvredmm objektima priviemenog karaktera, namjene koja
nije u skladu sa planskim rjegenjima, predvida sé znacajniji stepen nove izgradnje,
uspostavljanje regulacionih karakteristika bloka uz saobraéajnice i uz natkriveni
regulisani potok. Gradevinska linija prema Bulevaru JNA postavijena je paralelno
regulacionoj liniji, na odstojanju koje proizilazi iz ranga saobraéajnice i planirane
funkcije objekata. Planom se predvida gradnja objekata na gradevinskoj liniji, tako
da obezbjeduje formiranje jasnog fronta prema saobracajnici, kao i formiranje
kontinualnih poteza izgradnje i uredenja terena, tako da se dobiju efekti
karakteristicni za iviénu gradnju (uliéna fasada, nagladeni pjeSacki tokovi uz
fasade, izgradnja objekata u nizu...). Grad’evmska linfja prema vodotoku je
definisana kao granica izgradnje u tom pravcu, odnosno kao linija do koje se moze
graditi; i ukazuje na opredjelienje da se, bez obzira na planiranc natkrivanje, ne
smije graditi iznad vodotoka. Planom parcelacije predvideno je objedinavanje
parcela, ali je kroz reahzacuu moguce i odobravanje izgradnje na vige urbanistickih
parcela ili njihovih djelova. Uredenje terena u zoni gradenja freba da bude
usaglaseno-povezano izmedu parcela i sa kontaktnim podru&jem. Kolski pristup
planiranim parcelama samo- priviemeno moze biti sa Bulevara JNA, dok se kroz
realizaciju planiranog natkrivanja vodotoka, funkcionalnim povezivanjem riesenja
uredenja i parkmg prostora, ne formiraju pnlazn sa botnih saobradajnica Uredenje
terena u zoni gradenja treba da bude usaglaseno-povezano izmedu parcela i sa
kontaktnim pedrucjem. Otvorene povrine treba da budu ufedene, ozelenjene,
dostupne za korid¢enje, povezane i prohodne.

URBANISTIEKO-TEHNICGKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
STANOVANJA

Novi objekti wseporodrcnog stanovanja vedih gustina se mogu .graditi na
parcelama namijenjenim za izgradnju objekata wseporodlcnog stanovanja velikih
gustina i parcelama mie$ovite namjene. Na navedenim parcelama mogu se graditi




i prostori namijenjeni drugim sadrZajima koji, ni na koji nadin, ne ometaju osnovnu
namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja.

Obj‘ekti se mogu graditi na svim urbanisti_ékim. parcelama, na neizgradenim
povrsinama i umjesto postojecih-objekata.

PoloZaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutradniji kolsko-pjesacki saobraéaj,
slobodni prostori, parkinzi | zelene povrSine biée razradene projektnom
dokumeritacijom.

Objekti mogu biti postavijeni na gradevinskoj parceli:

- U neprekinutom nizu

- objekat na parceli dodiruje obje bog&ne linije gradevinske parcele;

- U prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boénu finiju gradevmske-
parcele; |

- kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

Oblik i povrSine objekata odreduju se u skladu sa:

- predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti;
- regulacionim i gradevinskim linijama:

- predvidenom spratnoscu.

Gabariti objekata i razviena biuto gradevinska povriina odredena je
Kumulativnom primjenom. pravila (povrdina lokacije, regulacioni pojas i visina
objekta) | pokazatelja (indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog
karakteristika stanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni
pokazatel] je indeks izgradenosti. Za urbanistitke parcéle wseporodlcnog
stanovanja veliki gustina, maksimalni indeks izgradenosti je definisan za svaku
parcelu. Gustina naseljenosti koristi se kao korektivni kriterijum u okviru bioka i u
okviru lokacije. Za zonu namijenjenu vi§eporodithom stanovanjti velikih gustina,
planirana bruto gust[na stanovanja je od 241 do 480 stanovmka po hektaru.

Vertikaini gabant: objekata viSeperodiénog stanovanja velikih gustina se utvrduju u
svakom pojedinaénom slu¢aju u skladu sa kapacitetom fokacue tj. na osnovu
zadatth pravila | pokazatelia. Maksimaina planirana spratnost Objekata.
videporodi¢nog stanovanja je deset nadzemnih etaza. Za svaku konkretnu Iokacuu
spratnost se mora uskladiti sa kapacitetom lokacije.

Horizontalni gabariti objekata viSeporodi¢nog stanovanja velikih gustina se,
takode, utvrduju u svakom pojedinaénom sludaju na osnovu kapaciteta lokacije i
zadatlh parametara, a jasno su uslovljeni gradevinskom linjjom i koeficijentom
zauzetosti urbanisticke parcele. Za objekate viseporodiChog stanovanja Vellklh
gustina, maksmmalnl indeks zauzetosti je definisan za svaku parcelu.

lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaza
ne ulazi u proradun dozvolijene bruto povisine objekta, ukoliko je namuenjena za
garazni ili instalacioni prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaZe moze biti vedi 6d gabarita objekta, ali pod |




uslovom da se njenom izgradnjom ne ugroZavaju -susjedni objekti ni parcele.
Ukoliko je krov podzemne garaZe do 1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i
parterno ureden, njen gabarit ne ulazi u proradun procenta zauzetosti parcele, veé
se'smatra uredenom zelenom povrinom.

Minimalna veligina lokacije za izgradnju moZe biti 600 m? povigine, a Sirina uliénog
fronta 40m. .

Za iskazivanje pokazatelja raéunaju se gabariti, odnosno razvijene bruto izgradene
povrSine nadzemnih etaZa objekata. Prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djegija,

sportska), otvorene terase i druge poplotane povrsine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaZa koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za
neku od navedenih namjena, ne ulaze u obradun pokazatelja,

Udaljenost objekta od _grani'ce parcele definisana je gradevinskini linijama.

Uslovi i smjemice uredenja zelenih povr$ina su dati u posebnom prilogu, sa
detaljnim preporukama za projektovanje. Procenat uredenih povrdina mora biti
najmanje 20%. -

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA
' CENTRALNIH FUNKCIJA .

Novi objekti centralnin funkcija mogu se graditi. na parcelama namijenjenim za
izgradnju objekata centralnih funkcija, parcetama mjeSovite namjene i parcelama
stanovanja velikih gustina. Objekti se mogu graditi na neizgradenim- povr§inama i

umjesto -pos'tqjet':'ih objekata.

Polozaj objekta na parceli, gabariti objekata, Lantraénji kolsko-pje$acki saobracaj,
| slobodni  prostori, parkinzi i zelene povrsine bice razradene projektnom
dokumentacijom. :

Objekti mogu biti postavijeni na gradevinskoj parceli:
- kao slobodnostojeéi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele

Za urbanistiSke parcele centralnih funkcija’ maksimalni indeks izgradenosti je
definisan za svaku parcelu. Za objekte centralnih. funkcija koji ce s& graditi na
parcelama mjesovite namjene primjenjuju se kao maksimalini parametri definisani
za urbanisti¢ku parcelu.

Vertikalni gabariti objekata centralnih funkeija se utvrduju u svakom pojedinaénom
slutaju u skladu sa kapacitetom lokacije, 4. na osnovu zadatih pravila i
pokazatelja. Maksimalna planirana spratnost objekata centralnih funkcija je
definisana za svaku parcelu. Za svaku konkretnu lokaciju- spratnost se mora
uskladiti sa kapacitetom lokacije.

Horizontaini gabariti objekata centralnih funkcija se, takode, utvrduju u svakom

pojedinacnom slugaju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih ‘parametara, a jasno




su uslovljeni gradevinskom linijom i mdeksom zauzetosti urbanistike parcele. Za |
objekate centralnih funkcija kao maksimalni indeks zauzetosti primjenjuje se
indeks definisan za svaku parcelu.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :
- Pravilnik o natinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (Stuzbeni list Crne Gore, br. 44/18 i 43/19).
- Pravilnik © naginu obracuna povrsme i zapremme zgrade (“S[uzbenl list
Crne Gore”, br. 60/18).

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacqe kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi,

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propit;lma ‘normativima i standardima za
projektovanje ove viste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU oD ZEMLJOTRESA, KAO |
I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Klimatske karakteristike planskog podruc¢ja u okviru opstine Bar- defm:sane su
poloZajem ovog prostora u okviru umjerenog klimatskog pojasa, poloZajem
neposredno pored Jadranskog mora i Skadarskog jezera i postojanjem i smjerom
pruzanja planinskeg vijenca sa visinom iznad 800 metara i najvisim vrhom od
-1.959 metara (Rumija).

Otvorenost prema istoku, sjeveroistoku i sjeveru ima za posledicu | odredem nivo
kontinentalnog  uticaja. PruZahje planinskog vijenca uslovijava ublazavanje
maritimnih, s jedne, i kontinentalnih vazdusnih uticaja, s druge strane.
Morfodinamika planinskeg vijenca utide na pojavljivanje relativno velikih razlika
vremenskih stanja na vrio malom prostoru, pa se. na relativno maloj udaljenosti
javijaju znatne temperaturne razlike, kao | razlike u koligini padavina, vliaZnosti i
sfiéno, Ove razfike imaju uticaj i na kllmu u primorskoj- najniZoj zoni, pogotovo kada
seradio pada\nnama | vietrovima. .

Temperatura vazduha

Najvi8u srednju godiénju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplttudama u okviru opstine Bar, imaju najnizi djelow teritorije pored Jadranskog
mora i Skadarskog jezera. Ta temperatura na 1mnv kraj morske obale iZnosi
16°C..

NajviSu srednju godignju temperatury vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplltudama u okviry opstine Bar, imaju najnizi djelow teritorije pored Jadranskog
mora | Skadarskog jezera. Ta temperatura na 1mnv kraj morske obale iznosi

16°C.

Vlaznost vazduha

Srednja godisnja relativna vlaznost vazduha*u uskom priobalju Jadranskog mora
ima vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna vlaznost vazduha na
prostorima do oko 200 do 300 metara je nesto manja od 70%. U toku jula srednja
relativna vlaznost vazduha u primorju ima vrijednost od 65-70%.




Padavine:

U prosjeku se u primorskom dijelu opétine do 200 metara apsolutne. visine izluduje
do 1500 milimetara padavina godisnje. U toplijem periodu godine (april -
septembar) izluéi se oko 400 do preko 800'mm padavina, a u hladnijem periodu
(oktobar - mart) 1000 do 2000 mm padavina. Padavine se uglavnom iziuduju u
vidu kise, a rijetko u vidu snijega (i to uglavnom na. planinskim terenima). BFOJ
dana sa srednjom dnevnom koli¢inoin padavina do 1,00 lit /m2 je od 80 do 120
dana u toku godine.

Osun¢anost &

Nalazeci se na krajnje juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more,
opstina Bar se odlikuje vrlo dugim frajanjem osuncavanja, Na ovo, -osim toga, utide
i postojeci reljef u okviru opstine Bar i reljef Sirih prostora juZhog dijela Crne Gore.
Ovakvi uslovi omogucavaju da se trajanjg osunéanosti kreée do preko 2500
¢asova godi$nje, ili prosje¢no dnevno oko 7-¢asova.

Vjetrovitost

Primorski djelovi teritorije opatine izloZeni su u. veco; mjeri vietrovima sa juga i sa
Jadranskog mora. U svim djeiowma opstine osjecaju se vazdusna strujanja iz svih
pravaca, izmijenjena po praveu i jacini postoje¢im priradnim ograni¢enjima.

U primorskom dijelu opstine najvedu jacinu | Sestinu javljanja ima levant, vietar iz
sjeveroistotnog pravca. Znatno manju &esfinu imaju. vjetrovi iz ostalih pravaca.
pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca SJeverozapada Jugo iz pravea juga |
jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.

Vietrovi sa kopna prema moru &e&éi su u zimskom periodu, a 1 suprotnom smjeru
U ljetnjem periodu.

SMJERNICE ZA SPRECAVANJE | ZASTITU OD PRIRODNIH KATASTROFA
Pianiranje mjera za8tite u obimu apsolutne zaStite je ekonomski neprlhvatljw-
pristup, pa je planski pristup koncipiran na strategiji pnhvatljivog rizika od prisutnih
oblika ugroZenosti, odnosno na kriterijumu da poveéani troskovi prOJektovanja
lzgradnje i finansijskih ulaganja kojima bi se mogla sprijeciti oStecenja ili rudenja,
izazivanje povreda i gubici ljudskih Zivota ne smiju premasiti trodkove na
otklanjanju posledica mogucih akcidenata.

Imajudi u vidu inZenjersko-geologke; hidroloske i selzmlcke usiove tla, buduéa
izgradnja | uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
elaborata “InZenjersko - geoloska istrazivanja sa .seizmiékom mikrorejonizacijom
terena GUP Bara", kao i na naknadnim geotehnickim istraZivanjima geoloskih i
hidrogeolo&kih svolstvava tla relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zboeg
visokog stepena seizmitkog rizika sve seizmicke proracune zasnivati na
mlkl‘OSE]ZmICk!m podacima.

izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatlma geomehanickog elaborata;
zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i-funkcionalhosti objekata. Konstrukcuu novih
objekata oblikovati na savremen natin, bez mijeSanja sistema noSenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmitkom koricepcijom.

| Planskim re$enjem predvideno je:




- spre€avanje zagadivanja tla, mora, vodotokova i podzemnih voda; _
- kapacitet vodovodne mreZe i hidranti prema potrebama protivpozarne zastite;.
- odgovarajudi sistem vodosnabdijevarija pijaéom i tehnigkom vodom:
- zastita od povrSinskih voda preko kanalizacionog sistema, dimenzionisanog da
odgovara pojavi mjerodavne kiSe; :

- izrada planova za$titnih mjera od elementarnih nepogoda'i akcidentnih stanja za
sve vazZnije hidrotehnitke i druge objekte; = _ _
- razdvajanje stambenih zona od saobraéajnica -odgovarajucim zastitnim
zelenilom; - povecanje u¢eScéa uredenih zeleérih povriina u cilju zastite od svih
oblika nestabilnosti i erodibilnosti zemlji$ta, optimalnog kori§éenja slobodnog
zemljista, bioloSke i ekoloske ravnoteZe sredine;
- obezbjedlvanje ujednacenog prostornog i funkcmnaianog I'aZVOJa | usmjeravanje
na autonomnost pojedinih funkcionalnih cjelina;
- za uslove lokacija, rastojanja objekata ne smiju biti manja od najnizih kriterijuma
za ocekivane efekte (ruSenje, pozar). \
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i
gasovima (,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/45).

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("S[uzbem list RCG", br 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacue predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim prcqektmm Zadatkom.. :

Shodno Glanu 9 Zakona o zadtiti i zdravlju na radu (.Sluzbeni list CG*, br 34!1 4),
pri izradi tehnike dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukeiju ili adaptaciju. objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom prosioru, duzam je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

Proracune raditi na 1X stepen selzmlckog inteziteta po MCS skali, Objekat mora
biti izgraden prema vaZedim propisima za gradenje u seizmiékim podruéjima. Za
potrebe prorafuna keristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruenju objekta potrebno’ je izraditi Elaborat o
uredenju gradlllsta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva: shodno &lanu 10
Zakona o zaétiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncept zadtite, oCuvanja i unapredenja Zivotne sredine usmijeren je na
uspostavljanje odrZivog upravijanja prirodnim vrednostima, prevenciji, smanjenju |
kontroli_svih .oblika zagadivanja. Teziste je na razrie§avanju mogulih faktora




narusavanja Zivotne sredine u svim sferama djelatnosti (u okviru vodne,
saobracajne i komunalne infrastrukture, mdustrue poljoprivrede), kao i sanagiji i
revitalizaciji ugoZenih podrugja.

Prevencija zagadenja i ugroZavanja zwotne sredine predpostavija:
1) utvrdivanje jasnih tehnitko- tehnoloskih uslova u pogledu lociranja
potencijainih zagadivaca, kroz obaveznu izradu studija procjena uticaja;
2) postovanje reZima ocuvanja i koridtenja podrudja zasticenih prirodnih
dobara, izvorista vodosnabdljevanja Suma, poljopriviednog zemljista,

Javnih zelenih povrdina, rekreacionih podrudja, koji su utvrdeni ovim |

planom, a na osnhovu odgovarajuéih zakenskih akata i predmetnih
programa.

Neophodno je striktno sprovodenje zakonskih odredbi za zastitu Zivotne sredine:
poostrena. primjena ekonomskog instrumenta ‘'zagadivad plaéa", za sve obiike
ugroZavanja Zivotne sredine, prema vazetim zakonima, uspostavijanje lokalnog
monltonnga kontrole kvaliteta Zivotne sredine. (Uk|jLICUJUCI i pracenje efekata mjera
Za njeno pObOl]SElﬂje i inspekcijski nagzor) i veéa ukijudenest i bolja
organizevanost civilnog sektora u re3avanju problema Zivotne sredme

Problem komuna!nog industrijskog, medicinskog i drugog opasnog otpada

zahtijeva primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, recikiaze i
odlaganja. Bogatstvo, raznovrsnost i oduvanost prirodnih dobara, u prvom redu
bilinog i Zivotinjskeg svijeta na kopnu i u vadi, jedna je od prioritetnih obaveza

oCuvanja ekosistema i preduzimanja adekvatnih mjera njihove zastite, uredenja i
unapredenja, radi planskog i racionalnog kori§éenja prostora i njegove optimalne

valarizacije:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu Zivotne sredine u

skladu sa odredbama. Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list-

CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,,Sluzbenl list CG", br.54/16 i 18/19)
na osnovu uradene procjene uticaja na Zivothu sredinu).

Akt Agencue za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2523/2 od 30.06.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafitkom prilogu br. 8 - Plan.zelenih i siobodnih povr§ina, na urbanistickoj
parceli - A6-UP3 planirane su povréine ograniéene namjene (PUO) — zelenilo
stambenih objekata i blokova (ZS0).

Objekti pejzazne arhitekiure ogranitenog nac:na korrscenja su zelene povrsme
koje u odnosu na veliginu, izgled i funkciju objekta mozemo podijeliti na tri tipa:

- Zelenilo kolektivnog stanovanja;

- Zelenilo objekata prosvete;

- Zelenilo poslovnih objekata.
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Zelenilo kolektivhog stanovanja

Pitanje koris¢enja. otvorenih prostora direktno orjentisanih potrebama stanovnika
kolektivnog tipa stanovanja, ostvaruje se posredstvom odgovarajuéih sadrzaja koji

predstavijaju dio planiranja ovih zelenih povriina. Osnovni smisao ovih povrdina

vezan je za boravak stanovnika u slobodnom prostoru i smanjivanje ili zastitu
nepovolinih uticaja svojstvenih gradskim uslovima Zivota. Ove zelene povrdine
obino predstavijaju najslabiju tagku u slici nekog grada. Da bi se osiguraio
potpunije direktno kori$éenje moraju biti ispunjeni odredeni uslovi:
- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povrdinu u vidu manjeg parka
sa svim sadrZajima za prijatniji boravak koje takva povrsina podrazumijeva
{kao &to su djedija igrali$ta, prostori za miran odmor) i odgovarajudim
kompozicioniit rjie$enjem;
- Isplanirati razlitite tipove aktivnhe rekreacije u odnosu na potrebe stanovnlka
i ukupne povrsine otvorenog prostora;

- Pri izboru sadnog materijala voditi radura © sanitarno-higijenskim,

arhitektonsko-urbanistickim i estetskim funkcijama zelenila.

Procenat uredenih povr§ina mora biti najmanje 20%.

Opsti predlog biljnog materijala -
Naprijed navedeni sadni materijal predstavija samo smjernice, dok je deflmtwan
izbor na projektantu uz postovanje ovih usiova. )
Li§¢arsko i zimzeleno drveée: Magnolia grandiflora, Quercus ilex, Olea
europaea, Platanus sp.., Albizzia julibrissin, Prunus pissardi, Melia azedarach
Betula verrucosa quwdambar styraciflua Acer sp.

Cetinarsko drveée:

Cupressus sp., Pinus pinea, Pinus halepensis, Cedrus sp, Juniperus sp, Thuja sp,
Ginkgo biloba

Urbana oprema

Urbani mobilijar predstavija vaZan pratedi element u planiranju i pro;ektovanju_

gradskog prostora, prilagoden mijestu i tipu objekta uz koji se nalazi, kao i
savremenim dizajnerskim kretanjima. .

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Na lokalitetima predvidenim za izgradnju, prema raspolozswm podacima, nema
arheoloskih nalazita.

Ukoliko se prilkom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako bi
se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa &lanom 87 i Clanom 88 Zakona o

zastiti kulturnih _dobar_a ("Sl. list. Crne Gore", br. 49/10 od 13.08. 2010).

12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbijediti prilaz | upoirebu objekta licima koja se otezano kreéu ili se

kotiste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22)

i u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i na&inu pnlagodavanja objekata za

pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica .sa invaliditetom {(,Sluzbeni list
Crne Gore", br. 48/13i 44/15).
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Prilikom projektovanja i]ZVO'denja objekata potrebno je svim.objektima koji svojom
funkcijom podrazumijevaju javni sadrZaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup
koji mogu koristiti lica s ograniéenom moguénoséu Kretanja.

U tu svrhu, uz stepeni§ne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s
maksimalnim nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnigki uslovi ne dozvoljavaju planirati

pristup na drugi nadin.
Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazeGim propisima
o kretanju invalidnih lica.

13. | USLOVI ZA POS’i‘AVLJANJE'l GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

] VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15 USLOV! ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

) REZIMU

Prilikom izrade tehniéke dokumentacue postovati Zakon o vodama (,,Sluzbent list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11
47111, 48/15, 521186, 55!16 02/17, 80/17 i 84/18).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
7 ;

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema grafi¢kom prilogu br. 11 — Stanje i plan elektroenergetske infrastrukture
Prilikom izrade tehnicke dokumentacue potrebno je postovat: sljedec:e preporuke
EPCG:
*Tehnitka preporuka za prikljugke potrosaca na mskonaponsku mrezu TP-2 (I
dopunjeno izdanje)
*Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
~Uputstvo i tehni¢ki uslovi.za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog optereéenja
=Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

17.2. | Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 10 — Sfanje i plan hidrofehnicke infrastrukture i prema
uslovima nadleZnog organa.

Akt ,,Vodovod i kanaliz_acija“ d.o.0. - Bar, broj 3424 od 07.07.2023. godine.
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17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu br. 9 — Plan sacbracajne infrastrukture i prema uslovima
nadleznog organa,

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobragajnu

povrsinu. Urbanistickom parcelom pogodnom za grad’enje smatra¢e se i ona

parcela koja irma obezbijeden pristup u Sirini od najmanje 4,0-m.

Urbanistitka parcela moZe imati privremeni pnstup sa javne saobracajnice veceg

ranga, koji se ukida kada se realizuje pristup 'sa odgovarajuce (blokovske)
saobracajnice:

Akt Sekretarijatu '-za' sta'mbe_no—.kom_unaln_e posiove i zastitu Zivotne sredine-
Opstina Bar, Br: 08-332/23-4673/4 od 26.06:2023. godine na koji hije odgovoreno
u zakonskom roku, )

.&.

1 17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske ~komunikac. infrastrukt.
postovati: ' _

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Si list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o 8irini zastitnih zona i vrsti radio ‘koridora u kojima nue dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br. 33/14)

-Pravilnik o tehnigkim i drugim uslovima za pnkljucenje izgradnju i Kori¥éenje.

elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructire i
povezivanje opreme i objekata (“S list CG”, br.41/1 5)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriséenje pojedinih

vrsta. elekironskih  komunikacionih mreza, elektronske komunikacione |
Infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik- o zajednickom korisCenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sllist CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i po$tansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http: /1 www.ekip.me/regulatival:
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
, sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku
- djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA [ZRADE _GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEQLOSKIH, HlDRoq_EpLosmH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
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Geoloske i mzenjersko-geoloske karakteristike

Po geoloskoni sastavu teren Barskog podrugja izgraduju sedimenti jure, krede,
paleogena i kvartara. Sedimentne stijene predstavijaju kreénjaci, dolomiti, flisevi i
flisoidne stijene, konglomerati, brete te nevezani kvartarni sedimenti. U geoloskq
gradi planskog podrutja najznacajnije tvorevine su aluvijalni nanosi U kojima su
zastupleni Sliunkovi, pjeskovi i gline razli¢ite debliine sa cestim Vertlkalnlm [
horizontalnim smienjivanjem navedenih litologkih &lanova,

Morfoloske karakterlstlke
Plansko podrugje obuhvata ravnidarski teren, nagnut U pravcu sjeveroistok-
jugozapad, sa razlikom nadmorskih visina od 3 5 do 14,5 mnv.

NajniZi dio se nalazi jugozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog podrudja, {
a najvidi u nastavku Makedonske ulice. Nagib terena je oko 1%, sto plansko

podrucje svrstava u rmorfoloski najpovolinije za izgradnju. Andliza osunéanosti
pokazuje da su ravniCarski tereni malog nagiba i djelovi padina okrenuti moru,
najpovoljnije eksponirani. Cijela zona je povoline jugozapadne i juZne orfentacije
koja je uticala i na naseljenost i izgradenost zone.

Seizmitka mikrorejonizacija planskog podrutja
Mikroseizmitkim istraZivanjima utvrdeno je i na karti seizmicke mikrorejonizacije
izdvojeno viSe seizmigkih zona i podzona u okviru Vlll-og i IX—og stepena

seizmiCkog .intenziteta MKS skale sa koeficiientima seizmitnosti ks=0,04 do |

ks=0,14. Prema podacima iz Generalnog urbanistitkog plana, plansko podruc;e
pnpada Zoni 9c, sa sledecim karakteristikama:
- Zonu 9¢ (ks=0,12) sadinjavaju tereni izgradeni iz nevezanih, Sljunkovito
pjeskovitih sedimenata debljine 10~-20 m i dubinom do podzemne vode 14
m, tereni ‘iz poluvezanlh do nevezanih glmowto—sfjunkowtlh naslaga
debljine 10-30 m i dubinom. do podzemne vode 0-4 m i tereni izgradeni iz
glina i glinovitih naslaga debljine do 25 m bez vezanog horizonta podzemne
vode koja se mozZe nalaziti u vedim dublnama u tankim zaglinjenim
Sljunkovito—pjeskovitim proslojcima.

Vrijednosti otekivanih maksimalnih ubrzanja kreéu se u intervalu amagg=0,14—
0.28, a vrijednosti koeficijenta seizmi¢kog intenziteta odgovaraju ks=0,07-0,14, za
povratni period od 50 godina koji je uzet kao mijerodavan za prOJektovanje
uobicajenih konstruktivnih sistema.

Noswost terena

Nosivosti ravniparskih terena izgradenth iz nevezanih i poluvezanih naslaga
ralunate su za trakaste temelje dubine 1,5 m i &irine 1,0 m. Pri tome; u obzir su
uzimani geomehanicki parametri za dubine do najvise 15 m ispod temelja.
Dobuem rezultati u Barskom polju kre¢u se izmeyu 75 i 400 kPa. Barsko polie je
moguiie [‘aZdeellt[ prema nosivosti, na Sest zona sa nosivostima 75 do 400 kPa, a
ovdje se prezentiraju neke od njih. Podruéja u donjim tokovima Ze!;eznlce i

Rikaveca, izgradena iz aluvqalnlh Sljunkovito—pjeskovitih nanosa tih rijeka imaju

najvece nosivosti koje iznose 200 do 400 kPa. Podrugje pokriveno vjestackim
nasipima, obi¢no iz kregnjacke drobine, u podrudju luke i okolini, ima nosivost 120

1do 250 kPa. Centralni dio Barskog polja kojeg izgraduju aluvijalne i proluvijalne
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gline sa proslojcima zaglinjenih $junkova (Topolica, Bjelisi) i periferni djelovi polja
(izmedu Starog Bara i Novog naselja) izgradeni iz proluvijalnih glinovitih naslaga
imaju nosivosti 75-200 kPa. Za isto¢ni dio polja (Donje Zaljevo) kojeg izgraduju
aluvifaine i proluvijaine gline ne postoji dovoline podataka za tagniju procjenu
nosivosti. Na osnovu podataka bu$otina B-85 i 86 nosivost tog dijela polja iznosi
100-200 kPa, Granice izmedu ovih zona nijesu jasne ni osdtre, nego su to
postepeni prelazi slipni fitologkim, lateralnim granicama $ematiziranim u
'Inzenjersko—geoioskim presjecima terena Navedeni brojéani podaci 0 nosivostima
su samo orjentamonog karaktera | ne mogu se upotrijebiti za temeljenje pojedinih
objekata. To znadi da je za temelienje zahtjevnih objekata na ovim terenima
potrebno izviSiti odgovarajuée geomehanitke analize i izradunati nosivost
temelinog tla. |

Preporuke za planiranje i projektovanje

S obzirom da dejstvo zemljotresa na gradevinski fond zavisi, izmedu ostalog, i od
lokacije (kompleksnih uslova terena), koncentracije i gustine izgradenosti,
namjene pojedinih  povrsina, primjena tehnitkih propisa i preduzumanje
preventivnih, zastitnih mjera predstavljaju veoma vazan faktor minimiziranja $teta

prouzrokovanim eventualnim zemijotresima. Stoga urbanistitko plamranje i
projektovanje: i arhitektonsko — gradevinsko planiranje i projektovanje i izgradnja
moraju biti u skladu sa seizmitkim uslovima koji viadaju na terenu, kako bi se u.
svim uslovima -sprovela: ekonomipnost funkcionisanja urbanog. sistema. Cilj

preporuka za plamranje i projektovanje je da se postigne Sto racionalnija namjena

pojedinih povrSina, veca. seizmicka stabilnost, ekonomi¢nija gradnja i smanjenje

Steta koje bi nastale u slu¢aju eventualnih zemljotresa u buduénosti.

Urbanisti¢ko planiranje i projektovanje

Pri izradi urbanistickih planova i u projektovanju objekata izbjegavati prevelike:

gustine izgradenosti i teZiti dobroj medusobnOJ povezanosti pojedinih.zona.

U procesu urbanistickog planiranja i projekiovanja treba teiti da se, koliko je
moguce, usaglasi namjena povrsina, odnesno distribucija pojedinih elemenata, sa
intenziteiom ofekivane seizmicke pojave po pojedinim zonama, U tom smislu,

treba nastojati. da se objekti odnosno- urbani elementi osjetljiviji na seizmlcke.

uticaje distribuiraju po zonama sa niZim vrijednostima ubrzanja. Treba nastojati da
se gustina izgradenost, stanovanja i dr. usaglasi koliko je moguée sa odekivanim
uticajima po pojedinim zonama u smislu smanjenja sa porastem tih uticaja, $to
vaZi i za zone urbane rekonstrukcije.

Prosjeéna gustina izgradenosti, posebno stanovanja treba da je manja od one
kofa se predvida uobipajenim urbanistickim normativima. Preporuéuje se. primjena
otvorenog sistema gradnje. Na razmatrangm podrucju, mogu .se graditi objekti
razli¢ite spratnosti, uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sisiema | materijala
I postovanje urbanistickih pokazatelja. Gabariti u osnovi objekta treba da i imaju,-po
moguénosti, praviine geometrijske forme (nhajpovolinije su one simetriéne u odnosu
na glavne ose objekta, kao $to su pravougaona, kvadratna i sfiéno). ‘Kod objekata
koji moraju da imaju slozene gabarite u osnovi a &iji pojedini djelovi imaju razlicite
spratnosti (npr. turisticki objekii tipa hotela sa restoranima i shignim funkcijarma)
treba seizmickim dilatacionim fugama gabarit objekta podijeliti tako da pojedini
dielovi imaju pravilne forme u osnovi i po visini i omoguce projektovanje zasebnih
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konstruktivnih jedinica.

Pogodnost terena za urbanizaciju
Plansko podrucje vecim dijelom spada u terene pogodne za urbanizaciju uz manja
ograni¢enja (ll}, gdje treba ratunati na manje prethodne intervencije u tiu i na

terenu. Zadovoljavaju siede¢e osnovne kriterijume: nagib terena 5-10q, stabilan i

uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabitnosti, nosivost. 120—

200 kPa, dubina do nivoa podzemne: vode 1,5 — 4 m i koeficijenat seizmicnosti je |

ispod 0,14. Ova kategorija obuhvata ravnicarske i padinske terene izgradene iz
nevezanih, poluvezanih i vezanih (samo na padinama) stijena.

Proradune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali, Objekat mora
biti izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolosklm karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prij'é’ izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geologkim

istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sllist CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geofoskm [strazwama tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o}
-rezultatlma izvr§enih geoloskih istraZivanja.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA
/
50, | A ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele AB- UP3

Povréina urbanistitke parcele 1,173.40 m?

Niaksimalni indeks zauzetosti pod objekiom | 0.45

Maksimalni indeks izgradenosti 3.50

Maksimalna bruto razvijena gradevinska 4,106.80 m?
povrsina objekata (min BRGP)

Povrsina pod objekiom 528.03 m?
Mak_sma[nl broj nadzemnih etaza P+g
Povrsina centralfih funkcija '821.38 m?
Povréina stanova 3,285.52 m?
Broj stanova 22

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila -

Parkiranje ili garaziranje putniékih vozila i vozila za obavijanje djelatnostl
obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih: povrsing, i

16



realizuju istovremeno sa osriovnim sadrzajem na parceli, odnosno Iokac_iji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu;

vrsta sadrzaja poireban broj picking mesta
STANOVANIE (kolcktivno) 1.[,2PM/ | stambena jedinica
STANOVANIE {individuaino} 1 FMY I stan
INDUSTRIJA | SKLADISTA 0,25 - 0,30 PM/ | Ziposlenain
| POSLOVANIE (administracija) 10 PM 41000 m?
SKOLE 0,25 - 0,33 PM/ I Zaposlenom
TRGOVINA 2640 PM/ 1006 i korisne porrine
POSTA, BANKA 2G - 30 PM/ 1000 m? Korisne povisine
FIOTEL 50 PM/ 100 soba
UGOSTITELISTVO 23 - 30 PM/ 1000 m* korisne povréine
| SPORTSKE OBIEKTI 0,30 PM/gledanch
BOLNICA 25 PM7 1060 n? korisné povréine

Od potrebnog broja mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% mora bitu
rijeeno kao garaZiranje. ' |
Najveci dozvolieni indeks zauzetosti podzemne etae iznosi 1.00 - (100%).

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva “da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje. Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava). _

Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linijama.

Priikom projekiovanja garaZa projektant je obavezan da postuje § Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za putnitke automobile. od poZara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG", br.13/07 i 32/11).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u ~odnosu na
ambijentaina svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvaZava karakieristiéni ambijent
podrucja, te da istovremeno doprinosi- stvaranju slike centra uredenog turistickog
grada.

Regenje .gradevinskih struktura u oblikovnom i likovnhom pogledu mora da
odgovara kiimatskim karakteristikama podrudja.

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom | sadrzajem objekata,
tako da objekti imaju prepoznatijivost i arhitektonski izraz -adekvatan funkciji, uz

obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, u skladu sa

‘ve¢ formiranim ambijentom.

U projektovanju objekata je mogudée koristiti savremerie i tradicionalne materijale,
vodeci ratuna o usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spolina obrada objekata-fasada, mora biti izvédena od odgovarajuéih materijala |-
koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera” abjekata. Preporuduje se upotreba |

savremenih materijala koji daju moguénost za originalna arhitektonska. resenja, a
istovremeno su dobra zastita objekata.
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Zavisno od arhitekionskog re$enja, od pr.ir’-odén’ih materijala prednost dati kamenu |

I drvetu.,

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nag:ba sa pokrivatem od crijepa, ili
ravne, sa svim potrebnim slojevima izolacije .

Kolorlt objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim
uslovima i funkcijom, imajuéi istoviemeno u vidu hromatski tretman okolnih
struktura. Za ograde, oluke, okove i slifne elemente korisiiti nekorozivne
materijale.

Posebnu paznju posvetiti uredenju otvorenih povrsma uz nastOJanJe da- se
hadgrade i afimiSu osnovne Kkarakteristike lokacije.” Otvorene povrsine
predstav!ja]u sve prostore koji su povrsinski uredeni kao slobodne parterne
povrsine {poplotane, ozelenjene povréine...) a koje su nastale u okviru hloka il
parcele:
- direktno na zemiji, kao uredenje terena
- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjestene garaze), koje dobijaju
adekvatnu namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje
- iznad suterenskog prostora kao dvoriste, koje se takode ureduje i
ozelenjava
- iznad prizemne etaZe, ako je veCe povrSine, namijenjene za zajednitke
aktivnosti i ako je bogato uredeno i ozelenjeno
- eventualno iznad krovnih ravnih povréina ako su dostupnie, sa dopunskim
‘sadrZajima.

Uredenje otvorenih povrsina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim
uslovima. Razlicitom obradom izdiferencirati hamjensku podjelu partera, sa ciljem
da se obezbijedi spontano kori$éenje i prijatan doZivljaj u prostoru, ostvarujucu,
kroz uskladivanje elemenata parterne obrade, oblikovho, a po potrebi i
funkcionalno, povezivanje sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Kod obrade trotoara i pjeSackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuce-

girine, ravne povr§ine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom

materijala za zavr§nu obradu (kamene ploge, behaton elementi, kamene kocke i

drugo).

Pravilnim “izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za.

otpatke, zardm]era i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni

efekti...), elementima vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...) i

cjelokupnim urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednasti prostora.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uvodenjem energetske komponente u uibanisticko planiranje obavezuju se
investitori i projekianti da teze postizanju optimainih odnosa izmedu arhitekture i
potrebne energije objekia kroz paZljivo odredenje sledecih komponenti:
- orjentacija i dispozicija objekia,
- oblik objekta, .
- nagib krovnih povrsina, &
- boje objekta,

-

- toplotna akumulativhost objekta, : i
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- ekonomska debljina termoizolacije,
- razudenost fasadnih povrs$ina i td.

Na planu racionalizacije potro$nje energije Detaljnog urbanistickog plana “Topolica
IV", predlaZe se racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, pobolj§anje toplotne
izolacije prostorija, tako da se u zimskom periodu zadrzava toplota a u ljetnjem
sprecava nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuc¢a orjentacija i veli¢ina otvora,
i korid¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije - sunéeve energije,
energije podzemne vode, tla.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

OBRABIVAET URBANISTICKO- Barbara Vukovié 15 Vom>"
TEHNIGKIH USLOVA: Nataga Duknié Fpor > Jaicuecs

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Milica Curi¢ U/

M.P. potpis ovlas¢enog sluzbenog lica

z/

L/ ff;,'/r”é ? -

A

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2523/2 od
30.06.2023. godine

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. —

Bar, broj 3424 od 07.07.2023. god.

19



A opeig
VNYTd BONTYLI9I0 71 doAz).

0001 T Eaalmzey T

YNV VIIdOY

VOPP9T/ZLYY P050 ' ignEg tyooteg
FTEL'TT euepd fog

Nsomaryodon, BIs1} {oag]

| AVEIADN reumsdo BYsIepmEY

f a.vo Hinge
ETOT Tp-iop oz
€ VomIaar

. AV L VIINITEE YN O
ONIAOWT ANAVZUA T MVISYLY VZ YAVIdN

VIOD YNUD

— |

i1




|
Crna Gora. ) o .
'AGEI\!C!JA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST _ ‘ :
Broj: 03-D-2523/ - 2' - Podgorica, 30.06.2023. godine
¢

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA.
Direktorat za Planiranje prostora i informacione sisteme

Direkcija Zaizaavanie it barigtickb SRt RIN i TBva
panianig '

";é/ o ] Podgorica

L - _ -UlicaM, Proleterske: brigade, broj 19

5 v Uaa | s

o 5 ﬁg;_/;’f—’w\l? I 7{/ Lot

VEZA: 03-D-2523/1 od 30.06.2023. godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju: izdavanja urabanisticko-tehnickih U'slova_’"f

Povodom Vaseg zahtjeva, Vasg broj 08-332/23-4673/2, kojim ste trazili mislienje-o petrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za'izgradnju objekta u okvify povisine mjeSovite namjene na urbanistickoj parceli A6-UP3 u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Topolica’ [V “SluZbeni list Crne Gore®; tr, 39113}, Opstina: Bar,
obavjestavamo Vas slédege: :

Uredborm o projektima za koje'se vréi progjena uficaja ha Zivotnu sredinu (,Siuzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
~SluZbenilist Crne Gorg" br, 47/1 3,534 3711 8), utvrden je spisak projekata za koje je-obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtjjevati progjena uticaja.

Uvidom u dostaufjenu.dok_umentaciju hije moguce sa sigurnogéy utvrditi namjenu predmeatnih objekata.

Smatramo da nosioga projekta treba obavezati da se nakon utvrdivanja namjene predmetnih
objekata, shodno Zakoriu o procjeni uticaja na zivotnu:srediny (,,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18),
abrati Agenciji za zastity Zivotne sredine sa zahtjevom za izdavanje misljenja o potrebi sprovoderija
postupka procjene uticaja. '

£

H
H

Milah Gazdié

- "DIREKTOR
O :;i‘;;‘az AGENCIIA ZA ZASTITU
: i = ZIVOTNE SREDINE
&) RED!

. .7 CRMNE GORE
) &

‘ ; . W Proleterske 1g

@ ; ' _ 81000 Podgorica, Crne Gora

@@ _@C tel: +382 20 445 500

@\@ @® emait: epamontenegro@gmail.com
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‘Broj, 3424 -
Bar, 07.07.2023 godine

L
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje prostora informacione sisteme
Dirckeija za izdavanje urbanistidko-tehnikih uslova
IV proleterske brigade br. 19

81 000 Podgorica

Predmiet: Tehniéki usiovi

Na osnovu valieg zahtjevd broj 08-332/23-4673/5 od 26.06.2023, .godine koji je zaveden u arhivi DOO
»Vodovod i kanalizacija«Bar dana 30.06.2023, godine pod brojem 3424, ( investitor Tja Pukanovié iz
Bara), dostavljamo vam itehnitke uslove za izradu projekine dokumentacije za izgradnju objekra
mjesovite namjene, na urbanistitko parcelt A6 — UP3, urbanistika zona »A&, urbanistidki blok & u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Topalica IV, koja se sdstoji od djelova katastarskih parcela br,
6303 1 6446, KO Novi Bar| opiting Bar.

Prilog:
¢ Tehnicki uslovi _ _
o  Situactia — postojeée hidrotehniske instalacije R=1:500 (nije geodetski snimijena)

S postovanjem,

T?hrgilf:ki:.dirﬁkior

i I

HE 5a0-1 50
LB 5Es.s




DOO "Vodovod | kanaﬁiza_c_ija" - Bar

Broj: 3424
Bar, 07.07.2023.godine

Na osnovu zahtjeva|Iiije Dakonovida iz Bara, a shodno aktu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranig  urbanizma - Direktorat za planiranje prostora. i- informacione
sisteme, Direkeija za izdavanje urbanisticko tehni&kin ustova, broj 08-332/23-4673/5 od
26,06.2023. gadine koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija«-Bar dana
30.06.2023.godine pod brojem 3424, izdaju se: '

TEHNICKI USLOVT

Za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju cbjekta mjedovite namjene, na
urbanistiCkej. parceli A6 — UP3, urbanistitka zona »A«; urbanistitki blok 6, u zahvatu
Detalinog urbanistickog plana »Topolica Iv«, koja se- sastoji od djelova katastarskih
parcela.br. 6303 i 6445, KO Novi Bar, opStina Bar.’ ’

a) Opdti dio
Vedovod:

o Zajregistrovanje utroska vode cijelog objekta pofrebno je ugraditi

vodomijer u Sahti u sklady' sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude jociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
'pra{vca mijesta prikljutenia na ulidni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjﬁerenje potroSnje vode za stambeni I-poslovni dio gbjekta.
U Islufaju prikijutka = DN 50mm potrebno  je da dubina
vodovodnog $ahta bude min. 1,60 m {unutradnje dimenzije).

o Mjérenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditj ili
postavijati na teritoriji . Opétine Bar é&e se vrsiti  slededim
vodomierima;

a) U objektima za individualno stanovanje- - viSemlaznim
| vodomjerima sa mokrint ili suvim mehanizmom. klase tatnosti

»C« il viSe | pripremom za daljinsko ofitavanie putem radio

veze. .

by U ochjektima za kolektivno starovanje - viSemiaznim
vodomjerom sa mokrim i suvim mehanizmom kiase tadnosti
»Cx ili vide,

¢} U objektima za obavijanje dielatnosti ili za smjedtaj sa

profilom prikijuéka na javni vadovod od -50mm ili vedm -~

xombinovanim elektromagnetnim ili-ultrazvuénim vedemierom

istog profiiz sa moguénoscu daljinskog oditavanja.

d} U poslevnim prostorima. u objektu - visemlaznim vodomjerom

sa mokrim ili suvim mehanizmom Kiase »Ce ili vise i

pripremom  za daljinsko olitavarnje putem radio. veze i

ventilom ispred i iza vodomjera.

o U objektima za kolektiviio stanovanje, vedomjeri se ugraguju o
zajgdnitkim dijelovima stambene zgrade {hodnicima i helovima) uz
obaveznu. ugradniju manuelnog ragnetnog ventila ispred i iza
vodprmjera, '

‘o Za pbjekte sa vide od Zetiri stambene jedinice (stambene. zgrade)
mode se predvidijeti ugradnja kentroinih vodomijere za svaki dlaz

posgbno  (vertikalu). “Vodovodnu Sahtu -obavezno izvesti sa
drenazomi, penialicama i pokiopcem tako postavijenim da se.

F vodomijer ne nalazi neposredno ispod otvera ‘poklopca.

Za gvaku stambenu jedinice predvidijeti ugradnju mjernih uredaja—
vodomjera smjestenih ¢ kasetama na etaZama, stalno dostupnim
za ¢Citavanje, kontrolu i odrZzavanje (max jedan ormar za jedan
sprat, uz moguénost zakijuavanja-radi obezbjedenia od oftedenia i
krade vodomjera). Vodomjeri sa horizaritalnem osovinom sg
morgju postaviti iskljudive horizontaine, odnosno ‘53 vertilainom
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| )

osovmom iskijutivo vertxkaino, sa pravim komadom cijevi 3D-5D
ISerd vodomigra.

Kod vedornjera profila @50mm i vide obavezno se ispred vodomiera
Lare du;e zatvarad, hvatad nelistoce, MDK komnad, ravni ‘komad za
smifenje toka vode, a iza vodomiera ravni komad i zatvarat. Iza
VOde}EFa na ko;: je spejena hidrantska mreza objekta ili sprinkier
sistem za gaSenje poZara, cobavezno se ugradu3e zastitnik od
povratnog toka - (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za
smirenje toka ispred | iza vodomjera zavisi o profiiu vodom;era
PnllLom dimenzionisanja vodomjernog 3$ahta voditi rafuna o
dim]enzuama armatura i fazonskih komada koji se ugradUJu

Za ivrstu materijala prikijutka na vodovodnu mredu predvidijeti
PEH'D {potietilan) il PP (pohpropllen) Malksimalno dozvoljeni profil
prikijucka je @100mm, pri &emu profil prikijucka.mora biti manji-od
prmj;la ulitne cijevi na koju se planira prikljufenje,

Dirgkino uzimanje vode iz javne vodovodne mreZé preko

'hidéloforskih uredaia, dczvoljeno je samo kod ¢jevovoda pregnika @

mm | vide, Ured’al za povidenje pritiska kod direkinog spoja na
vodbvodnu mrefu obavezno mora Diti opremijen frekventnem
regglacrjom 1z qevovoda precnika manjlh od @200mm veoda za
uredal za poviSenje pritiska se moze -uzimati samo préko
zaWorenog preiaznog rezervoara sa stebodnim aivogm vade.

, Dirgktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju

_(pr#ko prilkdjucka za obJekat) dozvoljeno je samo U slucaju kada je

VHEnI cjevovod prednika vecdeg ili jednakog @ 250 mm. Za pre¢nike

ulighih ¢jevovoda manjeg od. @ 250 mm potrebro je izgraditi
rezervoar dovoijne zapremme za potrebe sprinkler instatacija.

Rezervoari se u ovom sludaju pune iz ulicnog ¢evovoda u skladu sa

hidsauliékim proraéunom iz projekta.

Fe}mfr_ra-_kam_rﬁ;dc.gia :

el

‘kota.

Pro :l prikijucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauliCkim proracunima, kaa i na osnovu raspoloZivit geodetsklh

Minimalni profil prnkljucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
16(]mr1

_Sva neophodna geodetska mjerenja i Gzduzne profile, predvidjet
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, takoe da se ne
dozvofjava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrhute.

N;jé dozvoijenc gravitaciono pr:kl;ucenje podrumskih 1 sutersnskih

etaza objekia na fekalnu kanaiizaciju.

Priljkem izrade projekta u dijelu |5pustan3a otpadnih voda uzeti u obzir
sve speoficnostl korisnika- kanalizacije (kapacitet | tehnologija

pro zvodnje, koliina, sastav | dinamika ispuStanja otpadnih voda,
mogucnost recrrku[acue i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti |
sanitarno-tehnickim uslovima za ispuStanie otpadnih voda, nainu i

postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvieStaja 0
utvrdenom kvalitett otpadnih vada (Sl.List CG br.45/08,9/10, 26/12 i
56/19).

Akg je u skiopl objekta planira priprema hrane. (restoran) potrebno je
predvidijeti separator ulja i masti.

Za |materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti

atestirane PVC kanalizacione cijévi za ulignu kanalizaciju: (Gemene
negivosti min SN4) ili PP {polipropilen).

Reyiziona okna mogy biti kruZnog ili’ ¢etvrtastog poprefnog presjeka,

moholitne AB, montaZne AR i poliesterske izrade.
Naimjestima gdje j& mogué uticaj morske vode predvidjeli sahte ¢d

poliestera.




Atmosferska kai mz’:‘:ac‘rjq

o

o

Na

E
Negphodio je fzvesti prorafun oticanja sa. predmetne parcele, krovova
i uredenih povréina i odabrati adekvatan profii prikljucka.
Sa (zvrSenim geodetskim mjerenfima , dati uzduzne profile cdvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljulka, o
Reviziona okna i kiSne sfivnike projektovati u skladu sa. tehnitkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti. .
Za | materijal za izvadu prikljutka na  atmosfersku  kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE {polietilen).
Prije upudtanja atmosferskih voda sa uredenih povrSina- (parkinga,
garaZa, saobradajnicd) U recipijent (kanal otvorenog korita},
predvidisti separator uija za prediScavanje. voda.
Rev’lzwna okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popretnog presieka,
monoiitne AB, montaZzne AB i poliesterske izrade,
hijestima gdje je moguc uticaj’ morske vode. predvidijeti Sahte od
poliestera

b} Pastojeée hidrotehniéke instalacije

¢} Posebni dio

Q

U sfuaju da je u granicama urbanistike parcele trasirana: postojeca
vodbvodna cijev, koja ‘se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
plarjirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridriavati se odredbi
»Praviiaika o odrec‘ﬂvanju I odriavanju zona i pojaseva sanitarne

zastite tzvoriSta i ogranifenjima u tim zonamax«(,,Stuzbeni fist Cine

Gorg", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god).

Ciar;: 32.- Pojas sanjtarne zastite odreduje se oko glavnih cjevoveda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cievovoeda
sa |obje strane; a za c¢jevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa Gbie strane. U pojasu
zad{ite nije dozvoljena izgradnja- objekata, postavlianje uredais i
vrEenje. radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda., _

Za tievovode profila. DN 200mm § vele, u slufaju izgradnje obijekata na

tradi cjevoveda u zoni sanitarne zaStite, neophodno je obezbijediki
slofodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

Akdg u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana

izgradnja fekainog odnosno - atmosferskog Iacolektorar nije dozvoljena

izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnjl u pojasu ed
2mi od osovine kolektora, koje na hilo koii nafin mogu ugroziti
stabilnost cjevovada.

U sjugaju potrebe izmjestania postojecih hidrotehniCkih instalacija (Cije
zadpZavanie nije predvideno. prostorno- planskim dokumentom} sa
urbpnisticke parcele, neophodno jé izraditi projekat izmijedtanja
‘poskojeceg cievovoda shodno predmetnom DUP-y i tehniékim usfovima
DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar. Ukolike trasa noveg (|zm3estenog)'
cjeyovoda prolazi kroz predmetnu urbanisticku parcelu, projekat mozZe
biti:u sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

Prikljucenje na hidratehnicku infrastruktura

Fodoveed:

o

Prikijutenje objekta na vodovodnu mrezu predvidjeti na postojedi
cievovod PEHD @110mm, i skladu sa priloZzenom situacijom.




Fekalna kanalizacijo:

i} Tehnicka opremilieno

o Pr

ka

b

Atmosferska kang

o At

kljutenje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidjeti na planirani
lektor DN 250 mm, u skladu sa planskom dokumentacijom ~ faza
Hrotehnika.

lizacijo:

mosferske vode, u zavisnosti od raspoloZivih padova, odvesti u

otyvoreni vodotok »Rena« u neposrednoj blizini katastarske parceie #li
predvidijetl  prikljuéenje  na  postojedi  kolektor atmosferske
‘kanaiizacije GRP £900mim.

5t projekia hidrotehnickil instalaciia

1) Projekat unutradnjih instalacija objekta

skladu 5sa
dokumentaci
izraditi u skl
mora cbuhva

~ II) Proj
U projektu
naznacenim
mirezu,

Na sﬂ:uaczjs
planirancg o
Projefkiom o
gradevinski,
armatura da
lokachiuna s

Pritog:
IZzvod iz kat;
snimijena)

Nenad Leklc

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne j-graficke priloge za glavhi projekat u

vazedim Pravilnikom o nalinu izrade i sadrzini  tehnifke
je. Projekat unutradnjiby instaiacija vodovoda i kanalizacije treba
adu s pravilima struke i odredhama vazece zakonske reguiative, a
it interne instalacije vodovoda | kanalizacije.

elkat uradenia.
dostaviti preglednu situaciju u odgovaraJUCOJ razmyjeri sa jasne
mjestom prikljuéenja na gradsku uliéhu’ vodovodriu i kanalizacionu

prikazati poloZaj sa naznafenim medusobnim rastojanjem
bjekta od postojedih i planiranih hidrotehniZkih Jinstalaciia.

bavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstaiaterski i
sa specifikaciiom i pravim dimenzijama fazonskih, komada i
bi dokazall usvojene dimenzije, esnovu | presiek 'k_ao i njegovu
tuaciji.

astra postojedih hidrotehnickih instalacija R=1:500 (nije geodatski

Rukovedi i lac: £
Tehnitki direkto‘g:
- § "

‘To harevit Aivm

Orlandlc Bramslav
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Koordinate prelomnih tadaka granice urbanisticke parcele

A6-UP3
BROJ TACKE X Y
317 6591560.989 ' 46861677.221
318 6591561.616 4661677.004
319 ' 6591557.650 4661665.170
320 6591538.821 4661634.057
321 6591556.932 46681631.283
322 6591557.891 4661637.216
324 6591568.340 4661635.621
325 65915080.747 4661670.838
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& Koordinate prelomnih tataka gradevinskih linjja

A6-UP3
BROJ TACKE X Y

78 5581452 333 4661853.326

= 6591566.697 46616835.872

a0 6591570.016 4661857 620

81 6591455.652 4661675.074




Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

f,vﬁ Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
& . . ) tel: +382 20 446 288
prostornog planiranja i urbanizma . fax: +382 20 446 215

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA |

INFORMACIONE SISTEME

Direkcija za izdavanje

urbanistiCko-tehnickih uslova

Broj: 08-332/23-4673/8 Podgorica, 25.07.2023.godine

D.0.0. ,RTM group“

BAR
Viadimir Rolovi¢ F2

U prilogu dopisa dostavljiamo vam akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj—
Opstine Bar, Broj: UPl 14-341/23-422/1 od 12.07.2023. godine, za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta mjeSovite namjene na urbanisti¢koj parceli A6-UP3,
(zona A, blok 6), u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Topolica IV* (,SluZbeni list Crne
Gore — opstinski propisi“, br. 39/13), Op$&tina Bar.

Predmetna dokumentacija je dostavljena nakon izdavanja Urbanisticko - tehnickih uslova
broj 08-332/23-4673/7 od 12.07.2023. godine (datum prijema u pisarnici Ministarstva —
20:07.2023. godine)

SCENO SLUZBENO LICE
Branka Niki¢

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva

/- spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala




Adresa: Bulevar revolucije br. 1
2,1 Grna Gora \ 85000 Bar, Crna Gora
M mairrhoe i Tel: +382 30°311 561
email: sekretarijat kps@bar.me
' www.bar.me

Broj: UPI 14-341/23-42271; ,@,-57 N Bar, 12.07.2023. godine
i

-Sekretarijat za komunalne poslove i sacbracaj, riesavajuéi po zahtjevu Ministarstva ekologije;

prostornog planiranja i urbanizma —Direktorata za planiranje prostora i'_infqr'rnaciqhe sisteme —
Direkcife za izdavanje urbanisticko — tehnickih uslova, & na osnovu &lana 17 Zakona o
pltevima (»SL list Crne Gore®, br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i

izgradnji-objekata (,S1. list Crne Gore®, br. 84/17, 44118, 63/18, 82120 i 86/22, 04/23) i Elana 18

Zakona o upravnom postupku (,Si. list Crne: Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 371 7), donosi:
RJESENUJE

Utvrduju se saobraéajno-tehniaki uslovi zz izrady tehnitke dokumentacije, za potrebe izg radnje’
objekta mjesovite namjene na urbanistitkoj parceli A6-UP3, u zoni ,A* bloku 8% u zahvaty
DUP:-a wTopolica TV (St list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 39/13), koja se sastqji od
djelova katastarskih parcela broj 6303 i 6445, KO. Novi Bar, opstina Bar:

T Prikljuéak na javnu saobradajnicu projektovati u skladu sa Planom, graficki prilog:

Saobradaj;

Prikljuak projektovati sa saobracajnice nizeg reda; _

Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfiziaz na javnu saobradajnicu;

Sirinu prikljucka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnag vozila,

Mjerodavno voziio se definie. na osnovu potrebe prilaznag puta, odnosno u zavishosti )

od planiranog sadrzaja na parceli:

Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za

usvojeno mjercdavno vozilo: '

7. Na prikljudku na put obezbijediti odgovarajuéi pregledhost za udesnike u saobracajy;

‘8. Voditi raduna 0 Spoju- prilaznog i javnog puta, za sami prikljuGak Koristiti materifale--koji
-odgovaraju materijalima puta na koji se prikfjuéuje;

9. ‘Uzduzne profile prikljucka pritagoditi terenu i okolnim objektima, uz-obavezno postizanje
poprecnih i poduZnih nagiba potrebnik za odvodenje atmosferskik voda:

0. Na prikijucku na javni put projektovati horizontalny i vertikalnu signalizaciju:

11. Saobracajno-tetinitky dokumentagijt uraditi u sklady sa . vaZe¢im' standardima,
tehnickim uputstvima i normativira:iz predmetne oblasti,

SIFSFIEN

o

Obra.zloie.nje

Ministarsivo ekologije; prostornag 'pla_n'ir_anja'i urbanizma — Direktorat za planiranje prostora
infarmacione sisteme — Direkcija za izdavanje urbanistigko — tehnigkih uslova, obrafilo se ovom
Sekretarijatu . zahtjevom, broj 08-332/23-4673/4 od 26.06.2023. godine, zavedenim u Opstini:
Bar, pod brojem UPI 14-341(23-422 od 03.07.2023. godine, za izdavanje saobracajno —
tehnickih ustova za izradu tehniéke -dokumentacije; za potrebe izgradnje :objek_ta miesovile:
rarnjene na urbanistiékoj parceli AB-UP3, u zoni ,A*, bloku +6%, U zahvatu DUP-g » Topolica Iv*
(-3l list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 39/ 3); koja se sastoji od dielova katastarskih
parcela broj 6303 i 6446 KO Novi Bar, opétina Bar,

3

Uz zahtjev je prilozen Nacnurbénist’it‘:k_c&-t&hn’ic_‘;kih uslova za'izradu téhnicke dokimentacije,

vt

#L




