
Gora
'

·

Crna Adresa lv proleterske brigade br0j 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
tel'. +382 20 446 384

prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje i uređenje prostora
DirekCija za izdavanje urbanističko - tehničkih uslova

Broj: 084-2181/8·2021 Podgorica, 17.02.2022. godine

LUŠTICA DEVELOPMENT AD TIVAT

TIVAT
Novo Naselje b.b., Radovići

Dostavljaju se Urbanističko – tehnički uslovi broj 084—2181/8–2021 od 17.02.2022.

godine, za izradu tehničke dokumentacije za izgradnju objekata na UP12, u zahvatu

Detaljnog urbanističkog plana „Donji Radovići - Centar“ – izmjene i dopune (Sl. List

CG“, opštinski propisi br. 093/20), u Tivtu.
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URBANISTIČKO · TEHNIČKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE I

UREDENJE PROSTORA
Direkcija za izdavanje · · ··

urbanističko – tehničkih uslova
Ministarstvo ekologije,-

Broj:084-2181/8-2021 prostornog planiranja |

Podgorica, 17.02.2022. godine urbanizma

Crna Gora

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu člana 74.
2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl. list CG“ br. 64/17, 44/18,

63/18, 11/19 i 82/20) i podnijetog zahtjeva Luštica Development a.d. Tivat; izdaje:

3
URBANISTIČKO-TEHNIČKE USLOVE

' za izradu tehničke dokumentacije

za izgradnju objekata na UP12; u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana „Donji

4. Radovići · Centar“ – izmjene i dopune (Sl. List CG“; opštinski propisi br. 093/20),
u Tivtu.

5. PODNOSlLAC ZAHTJEVA:
LUST'CA DEVELOPMENT AD
TIVAT

6. POSTOJEČE STANJE
Predmetna lokacija · katastarska parcela broj 1043/1 KO Radovići je, shodno

j katastarskoj evidenciji – LN 732 — izvod; šume 3. klase.

7. PLANlRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafičkom prilogu br. 09 Plan namjena površina UP12 je površine za
mješovite namjene. Preko iste je dijelom planiran piešački koridor.

Na površinama mješovite namjene planirana je izgradnja objekata za stalno i

povremeno stanovanje; iza druge namjene koje ne predstavljaju smetnju namjeni
stanovanja. Planirani objekti mogu biti organizovani kao jedna ili više stambenih
jedinica u objektima.
Druge namjene u okviru objekata mješovite namjene mogu biti:

· trgovina;
– ugostiteljski objekti i objekti za smještaj turista;
– poslovni prostori komercijalne namjene;
– welnwss i spa sadržaji;
- lične usluge i servisi;



- bazeni i manja sportska igrališta;
- objekti komunalnih servisa koji služe potrebama stanovnika područja;
· objekti i mreže infrastrukture;
– parkinzi i garaže za smještaj vozila.

7.2. Pravila parcelacije
UP 12 sastoji se iz dijela katastarske parcele br, 1043/1 KO Radovići, u zahvatu
Detaljnog urbanističkog plana „Donji Radovici – Centar“ ~ izmjene i dopune (SI.
List CG“. opštinski propisi br. 093/20), u Tivtu.

Određene su granice urbanističkih parcela, čije su prelomne tačke geodetski
definisane u grafičkom prilogu Plan parcelacije.

7.3. Građevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Građevinska linija je linija na, iznad i ispod površine zemlje, definisana grafički i

numerički, koja predstavlja granicu do koje je moguće graditi objekat.
Građevinska linija prema javnoj površini i na urbanističkim parcelama sa novim

objektima je definisana tačakama sa koordinatama, i prikazana u grafičkom prilogu
Plan regulacije i nivelacije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti

građevinsku liniju.

Smjernice za implementaciju definisane spratnosti
U tabeli sa urbanističkim pokazateljima za svaku urbanističku parcelu je odredjen
maksimalni broj nadzemnih etaža. Etaže mogu biti suteren, prizemlje, sprat i

potkrovlje. Dozvoljava se i manji broj etaža.
– Ukoliko je u tabeli sa urbanističkim pokazateljima navedena spratnost 1 etaža,
ona može, u zavisnosti od konfiguracije terena, biti 8 ili P;
- Ukoliko je u tabeli sa urbanističkim pokazateljima navedena spratnost 2 etaže,
ona može, u zavisnosti od konfiguracije terena, biti S+P, P+1 ili P+Pk;
· Ukoliko je u tabeli sa urbanističkim pokazateljima navedena spratnost 3 etaže,
ona može; u zavisnosti od konfiguracije terena, biti S+P+Pk , S+P+1 ili P+1+Pk_

Spratne visine mogu biti veće od visina određenih stavom 1 ovog člana ukoliko to

iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim što visina

objekta ne može biti veća od najveće dozvoljene visinepropisane u metrima i

definisane planom i urbanističko - tehničkim uslovima.

Pravila za MN - površine mješovite namjene

· Na urbanističkim parcelama je moguće graditi jedan ili više objekata;
· Objekte organizovati kao slobodnostojec'e objekte na urbanističkoj parceli;
– indexi zauzetosti i izgradjenosti urbanističke parcele su:
max Iz /O,3·0.5/
max |i/0,9 -1.6/.

- Zauzetost i izgradjenost urbanističke parcele planirati prema parametrima
iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanističku parcelu;
– Poslovne prostore treba planirati u prizemlju objekata ili kao clio objekata;
- Preporuka je da veličina poslovnog prostora iznosi 3 · 30 % gradjevinske

površine na urbanističkoj parceli.
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– Tačna namjena i veličina poslovnog prostora će se odrediti prema zahtjevu
investitora:
– Na urbanističkim parcelama okviru komercijalnih sadržaja / poslovnih prostora,
prostori ugostiteljske namjene, trgovine, zanatske i lične usluge, kao i prostori
welness i spa sadržaja, moguće je, na zahtjev lnvestitora, u okviru parcela ili

lokacija unutar njih organizovati objekte sa čisto poslovnim sadržajima, uz uslov
da oblikovne i estetske karakteristike objekta ne narušavaju ambijentalnu
arhitekturu sklopa ili uličnog niza.
Prosječan broj stanovnika u stambenoj jedinici iznosi 3;
- Prosječna veličina stambene jedinice iznosi 90rn2;
- Predviđena maksimalna spratnost objekata je 3- 5 nadzemne etaže
– Kota prizemlja ne može biti niža od kote konačno uređenog i nivelisnog terena
oko objekta, a najviše 1,0 m iznad nulte kote za stambenu namjenu, i najviše 0,2
m za djelatnosti;
· U skladu sa opštim uslovima za izgradnju, ostavlja se mogućnost planiranja
podruma;
- Objekti mogu imati jednu ili više podrumskih etaža;
– Površina podruma ne može prelaziti 80% površine urbanističke parcele;
· Parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta može se
ostvariti na otvorenom parking prostoru u skladu sa tehničkim normativima ) a
ostalo u podzemnoj ili nadzemnoj garaži u objektu ili na parceli;
– Površina garaža i tehničkih prostorija se ne uračunava u ukupan BGP na
urbanističkim parcelama;
- Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garažni prostor ] parking površine se
mogu planirati integralno za više urbanističkih parcela;
· Zelene površine u okviru parcela pejzažno urediti uz prethodnu analizu
postojećeg zatečenog zelenog fonda kako bi se u najvećoj mogućoj mjeri očuvao
i revitalizovao prirodni biodiverzitet.
– Dozvoljava se integralno prikazivanje i korišćenje parametara za grupu parcela.
Kapaciteti objekata određivaće se za novu površinu saglasno dozvoljenim
planiranim kapacitetima na pojedinim urbanističkim parcelama. Ukoliko su
pomenute parcele susjedne nije potrebno poštovati definisane gradjevinsku liniju

izmedju istih,
- Objekti se mogu postaviti do linije urbanističke parcele ili na manjoj distanci nego
sto je prestavljeno na grafickim prilozima, ukoliko za to postoji saglasnost susjeda;
- Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U slučaju da je potrebno izgraditi potporni
zid veće visine, preporučuje se da se isti izvede u terasama, s horizontalnom
udaljenošću zidova od 1,0m, a teren svake terase ozeleniti. Izuzetno, kada to
uslovi terena zahtijevaju, moguće je projektovati i veću visinu potpornih zidova.

Ukoliko to uslovi nagiba terena na lokaciji zahtijevaju, pri obračunu urbanističkih

parametara, dozvoljeno je povećanje površine pod objektom za 25% površine
definisane u tabeli planiranih kapaciteta, uz obaveznu kaskadnu izgradnju, pri

čemu se ukupna zadata bruto gradjevinska površina na UP ne mijenja;

Prilikom projektovanja tehničke dokumentacije poštovati:



·Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta
(Sl. list CG, br. 044/18);
·Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade (”Sl. List CG”, br.

060/18);
·Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
površina. elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima
(”Službeni list Crne Gore", br. 024/10 od 30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014).

PREPORUKE ZA SMANJENJE_UTICAJA ! ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
I DRUvGE USLOVE _ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREČA
Tehničkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaštite od požara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zaštite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaštiti i spašavanju (»Službeni list CG<<, br.13/07, 05/08, 86/09 i

32/11 I 54/16) i Pravilnikom o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda
(»Službeni list RCG<<, br.006/93) i Zakonu o zapaljiVim tečnostima i gasovima
(»Službeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i48/15).

Shodno članu 9 Zakona o zaštiti i zdravlju na radu („Službeni list CG“, br.34/14 i

44/18), pri izradi tehničke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o

uređenju prostora i izgradnji objekata izrađuje tehničku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoćne
prostorije i objekte gdje se tehnološki proces obavija na otvorenom prostoru,
dužan je da predvidjeti propisane mjere zaštite na radu u skladu sa tehnološkim
projektnim zadatkom.

Proračune raditi na lX stepen seizmičkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgrađen prema važećim propisima za građenje u seizmičkim područjima. Za

potrebe proračuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i

hidrometeorološkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI ! MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE
Tehničkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaštitu životne sredine u

skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na životnu sredinu („Službeni list

CG“, br 75/18) i Zakonom za zaštitu prirode („Službeni list CG“, br.54/16 i 18/19)
na osnovu urađene procjene uticaja na životnu sredinu.

Akt Agencije za zaštitu životne sredine broj 03-D-174/2 od 09.02.2022.

godine.

10. USLOVIZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE
Na urbanističkoj parceli slobodne površine oko objekata pejzažno urediti u duhu
mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem,
uvažavajući prirodno naslijeđe.
Preporuka Plana je da se urbanističke parcele ne ograđuju, ili da se primjenjuju
zelene ograde.
Efekat ograđivanja na pojedinim djelovima postići kombinacijom prirodnog i

uređenog zelenila radi formiranja zaštićenih ambijenata.
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Teren oko objekata, terase i druge površine trebaTzvesti na način da se ne
narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na štetu
suSJednog zemljišta, odnosno susjednih građevina.

Zelenilo stambenih objekata i blokova (280)
U okviru površina mješovite namjene planirano je Zelenilo stambenih objekata i

blokova.
Ova kategorija zelenila organizuje se na principu otvorenih zelenih površina sa
popločanim stazama, platoima i trgovima (pjacetama).
Pejzažno uređenje u okviru kompleksa stambenih jedinica tj. bloka treba da bude
spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu.
Zelene površine rješavati na principima parkovskog uređenja sa kvalitetnim
travnjacima, dekorativnim drvenasto-žbunastim grupacrjama, sjenovitim mjestima
sa klupama za miran odmor odraslih, dječijim igralištima i šetnim stazama. Svi
sadržaji moraju biti adekvatno tehnički opremljeni.
U cilju povećanja nivoa ozelenjenosti, predvidjeti vertikalno ozelenjavanje fasada
i terasa objekata kao i ozelenjavanje ravnih krovnih površina. Vertikalno zelenilo,
kao dio estetskog podsistema, takođe obogaćuje arhitektonski izgled objekta i

povezuje ga sa zelenilom slobodnih površina.
Koristiti savremena pejzažno-arhitektonska rješenja usklađena sa arhitekturom
objekata i karakterom predjela.
Uslovi za uređenje:
- min. 30% površine urbanističke parcele treba da je pod zelenilom
· koristiti pejzažno—arhitektonska rješenja koja se naslanjaju na iskustva i forme
tradicionalnog uređenja i istovremeno predstavljaju znak savremenog doba
· predvidjeti sistem popločanih pješackih staza, platoe | trgove za miran odmor i

okupljanje kao i mjesta za igru djece sa atestiranim spravama
- duž glavnih pješaćkih staza, parking prostora i saobraćajnica formirati drvorede
u skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila
- predvidjeti ozelenjavanje prostora oko "niša" za kontejnere
- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja
na mikroklimu, zaštitu od sunca i vjetra
– dio zelene površine oko objekata treba da bude pokriven travnjakom sa
pojedinačnim primjercima i manjim grupama drveća. dekorativno–cvijetnog žbunja

i perena
– visoko drveće ne saditi u blizini zgrada jer zagušuje prostor i otežava
provjetravanje (rastojanje između zgrada i ose stabala drveća treba da je veće od
5 m)
· neizgrađeni prostor između objekata rješavati u vidu pejzažnog parka. Koristiti
vrste koje ne zahtijevaju specijalne uslove održavanja
· radi provjetravanja bloka obezbijediti slobodne međuprostore u zelenilu u vidu
travnih površina. Formirati kvalitetne travnjake otporne na sušu i gaženje
– na ravnim krovnim površinama objekata i podzemnih garaža formirati "zelene
krovove”
– primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne površine
stvarajući ”zelene zidove" kojim se arhitekonska struktura integriše sa pejzažnim
okruženjem, a takođe se povećava i stepen ozelenjenosti



– sprovesti sanitarno–higijenske uzgojne mjere postojeće vegetacije (sanitarna
sjeća, proreda, potrkresivanje i sl.)
- predvidjeti šetne staze, platoe za odmor, mjesta za igru predškolske djece i

manje sportske terene
- za zastore koristiti moderne materijale usklađene sa arhitekturom objekata i

ambijentalnim karakteristikama
– ugradnja urbanog mobilijara dizajnom i materijalima prilagođenog ambijentu
(klupe, korpe za otpatke, česme, vodena površina/fontana, rasvjeta, skulpture,
informativne table i dr.) i namjeni površina
- ostale smjernice u skladu sa Opštim uslovima.

Pješačka ulica (PU)
Pješačke ulice osim kompoziciono–regulacione imaju i dekorativnu funkciju.
Takođe su u funkciji odmora kao mjesta za kraće zadržavanje.
Uslovi za uređenje:
– duž pravaca kretanja formirati manje linearne zasade niskog drveća
– mogu se postaviti pergole ili kolonade sa puzavicama
– za sadnju drveća, žbunja, perena i sezonskog cwječa koristiti i dekorativne
saksije lžardinjere
- na proširenjima kompoziciju obogatiti parternlm zelenim površinama (travne
trake, perenjaci, žbunaste grupacije)
- grupisanjem vegetacije formirati seriju otvorenih površina tipa zelenih baštica sa
zonama za odmor
- oko stabala predvidjeti horizontalnu (zaštitne rešetke oko sadnih otvora) i

vertikalnu zaštitu (zaštitne ograde)
· prostore upotpunitl urbanim mobilijarom kojije dizajnom i materijalima prilagođen
ambijentu (klupe, korpe za otpatke, skulpture, česme fontane, kandelabre idr.).
· predvidjeti popločavanje površina u skladu sa tradicionalom arhitekturom
– ostale smjernice u skladu sa Opštim uslovima i uslovima za podizanje drvoreda.

Za urbanističke parcele na kojima je planirana podzemna garaža, minimalni

procenat ozelenjenosti prirodnim zelenilom iznosi 20%, dok ostali dio potrebne
zelene površine treba nadomjestiti u okviru uređenja urbanističke parcele ili

planiranjem intenzivnih zelenih krovova, za koje se mora obezbijediti dovoljna
dubina supstrata (1m i više) za sadnju drveća.
Izuzetak čine sledeće UP, na koima minimalni procenat ozelenjenosti iznosi 20%:
– UP 3 i UP 12 – mješovita namjena, na kojima je planirana izgradnja popoločanih
pješačkih trgova.

11. USLovi l MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA l NJIHOVE
ZAŠTlCENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naiđe na arheološke ostatke, sve radove

treba obustaviti i o tome obavijestiti nadležnu instituciju, kako bi se preduzele sve
neophodne mjere za njihovu zaštitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem
arheološkog nadzora nad radovima iskopavanja.

Na susjednoj urbanističkoj parceli UP13 nalazi se potencijalno kulturno dobro

FOR RADIŠEVIC. J
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Akt ovog ministarstva upućen Upravi za zaštitu kulturnih dobara. broj 084-2181/5–
2021 od 19.01.2022. godine.

12, USLOVI_ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI ! LICA SA INVALIDITETOM
Tehničkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa članom 71 Zakona o planiranju prostora i

izgradnji objekata i Pravilnikom o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom („Sl. list CG“
broj 48/13 i 44/15).

Prilikom projektovanja i izvođenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom
funkcijom podrazumijevaju javni sadržaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup
koji mogu koristiti lica s ograničenom mogućnošću kretanja.
U tu svrhu, uz stepenišne prostore projektovati i odgovarajuće rampe s
maksimalnim nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnički uslovi ne dozvoljavaju planirati
pristup na drugi način.
Nivelacije svih pešačkih staza i prolaza raditi takođe u skladu s važećim propisima
o kretanju invalidnih lica.

13. USLOVJ ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVIV ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
' VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

USLOVIPŽA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15 REŽIMU

/

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Planom je predviđena mogućnost fazne izgradnje, tj. izgradnje kapaciteta na dijelu
urbanističke parcele. _

17. USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehničke dokumentacije potrebno je poštovati sljedeće preporuke
EPCG:



·Tehnička preporuka za priključke potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
·Tehnička preporuka – Tipizacija mjernih mjesta
·Uputstvo i tehnički uslovi za izbor i ugradnju ograničavača strujnog opterećenja
·Tehnička preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS –
EPCG 10/0.4 kV

MN – Mješovita namjena
Stambeni dio MN:
Prosječna površina smještajne jedinice 100m2;
Usvojena prosječna vrijednost specifičnog opterećenja za stambeni dio objekata
predviđenih za mješovitu namjenu, odnosno ovakvu kategoriju objekata (sa klima
uređajima na principu toplotnih pumpi i uz korišćenje energetski efikasnih
materijala u izgradnji, te korišćenjem sunčeve energije za dogrijavanje tople vode)
iznosi: 12,6 kW/stambena jedinica.
PvMN = k x n x PMNs (W)
Uzimajući u obzir faktor beskonačnosti (potražnje) f»0 = 0,19 (po preporuci iz
literature — dijagrami 1 i 2):
k = foo+(1—fo°)x n-0,5 = 0,19 + (1 – 0,19) x 1458-0,5 = 0,211
gdje je n – broj stambenih jedinica (1458), nalazimo da je ukupno jednovremeno
opterećenje od svih individualnih stambenih jedinica na nivou zahvata Plana:
PvMNs = k x n x Pvrs = 0,211 x 1458 x 12,6 kW = 3 876,24 kW
Ovi objekti su definisani kao objekti mješovite namjene, a izračunato vršno
opterećenje za stambeni dio je 3,876 MW.

U okviru UP12 planirana je NDTS10/O,4 kV ”UV3", 1x1000 kVA.

Prema grafičkom prilogu br,13 Plan elektroenergetske infrastrukture i prema
uslovima nadležnog organa.

17.2 Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafičkom prilogu br.15 Plan hidrotehničke infrastrukture i prema uslovima
nadležnog organa.
Tabela, 3 Proračun potrebnih količina pitke vode
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Tabela -i. Proračun količina otpadnih voda l
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I i MN 309 2 :č' 2 30

l2 MN Zil \

l'Ei'tl i 58

Akt „Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Tivat, broj 351-up-16/1 od 01.02.2022.
godine.

17.3 Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu
Prema grafičkom prilogu br.12 Plan saobraćajne infrastrukture i prema uslovima
nadležnog organa.
Akt Sekretarijata za privredu Opštine Tivat, broj 10-341/22–21/1 od 28.01.2022.
godine.

17.4 Ostali intrastruktumi uslovi
Telekomunikaciona mreža
Prilikom izrade tehničke dokumentacije potrebnoje poštovati sljedeće preporuke:

* • Zakon o elektronskim komunikacijama (“SI list CG", br.40/13)
· Pravilnikoširinizaštitnih zona i vrsti radio koridoraukojima nije dopušteno

planiranje I gradnja drugih objekata (”Si list CG", br.33/14)
• Pravilnik o tehničkim i drugim uslovima za priključenje,

izgradnju i korišćenje elektronske komunikacrone mreže, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Si list CG",

br_41/15)
· Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, održavanje i korišćenje

pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreža, elektronske
komunikacione infrastructure 1 povezane opreme ( “SI list CG", br.59/15)

• Pravilnik o zajedničkom korišćenju elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “SI list CG“, br.52/14)

Aqenciia za telekomunikacije i poštansku djelatnost upućuje na primjenu:
· sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada

tehničke dokumentacije http:// www.ekipme/regulatival;
– sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojećem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture httpi/lekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
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- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/loqinjsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poštansku
djelatnost mogu da zatraže otvaranje korisničkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.
PQTREBA IZRADE _GEODETSKIH, GEQLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDRO_GEOLOSKIH, GEOMEHANIČKIH I

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNIČKIH lSTRAŽNIH
'

RADOVA [ DRUGIH ISPITIVANJA

l

Prije izrade tehničke dokumentacije shodno članu 7. Zakona o geološkim
istraživanjima (“Sl.list RCG”, br,28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.!ist CG”, br. 73/10
i 28/11) izraditi Projekat geoloških istraživanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat
o rezultatima izvršenih geoloških istraživanja.

19. POTREŠA IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA.
"

/

20. ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

· · UP
Oznaka urbanističke parcele

12

Površina urbanističke parcele
6 615 m2

. .
2

Maksimalna površina pod objektima
2 959 m

0,45
indeks zauzetosti

Maksimalna bruto građevinska površina 9 600 mz?”
objekata (max BGP)

. 1,45
Indeks izgrađenosti

? Setaža
Maksimalna spratnost

. _ . .. . .. 76 i? '
Br0j smjestajnih jedinica i

' 212 "
Broj ležajeva

?arametri za parkiranje odnosno garažiranje vozila
Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sljedećih normativa:
· stanovanje: minimum 12 PM na 1000m2 i minimum 1 PM / stanu
· turizam (hoteli): 10 PM na 1000m2
· ugostiteljstvo: 1 PM na 10 stolica
· trgovina: 40 PM na 1000 m2 BRGP
· poslovanje i administracija 30 PM na 1000m2 BRGP J
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· škole iPM na svaku učionicu
· sport: 25PM/100 posjetilaca
· dom zdravlja, ambulanta, apoteka: 30PM na 1000 m2 BRGP
Planom dato rešenje saobraćaja unutar urbanističkih parcela nije obavezujuće i

predstavlja samo moguće rešenje.
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva područja
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojećem ambijentu.
Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzažom i sa slikom naselja.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pažljivo projektovati sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja i grada.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajućem odnosu sa objektom u
kome se nalaze.
lzlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.
Visine objekata su date na grafičkim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavljen disciplinovan odnos korisnika, naročito kod novoplanirane gradnje,
vodeći računa o susjednim objektima i opštoj slici naselja i grada.
Krovovi mogu biti kosi, preporučeni nagib je 22°. a moguće je raditi i ravan krov,
po mogućnosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim baštama.
Uslovi za unapređenje energetske efikasnost
Nove zgrade i zgrade predvidjene za rekonstrukciju, u skladu sa vrstom i

namjenom, se moraju projektovati, graditi ili renovirati na način kojim se
obezbjedjuje da tokom upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.
Da bi se realizovala energetski održiva gradnja, po mogućnosti treba:
- kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom
prema jugu;
– poštovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;
– primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora
kroz koje se apsorbuje direktna sunčeva svjetlost zimi
, kod rekonstrukcije postojećih objekata i izgradnje novih, zgrade opremiti
najboljom toplotnom izolacijom podova, zidova i krova;
– primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravljanje potrošnjom energije glavnih
potrošaca s jednog centralnog mjesta);
– koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije – solarnu energiju, energiju vjetra,
geotermalnu energiju.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog sunčevog zračenja.
Sunčeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri načina:
1 pasrvno - za grijanje i osvjetljenje prostora;
2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;
3. fotonaponske sunčane ćelije za proizvodnju električne energije.
Ostale opcije smanjenja gubitaka eketrićne energije u samim objektima su:
– uvodjenje savremene rasvjete – štedne sijalice;
– ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobijanje tolote u sezoni grijanja. služe i

kao rashladne mašine u ljetnjim mjesecima;
11



– korišćenje savremenih kotlova na biomasu i drvo za grijanje zimi;
· korišćenje podzemne vode u sistemima vodosnadbijevanja;
- korišćenje autohtonih biljnih vrsta za ozelenjavanje prostora oko objekata, kako
bi se smanjile potrebe za navodnjavanjem;
· ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka;
– promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.
Sve nabrojane mogućnosti se u određenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji
objekata na području zahvata DUP–a.
Preporuka Plana je da 20% potreba za električnom energijom (na nivou
urbanističke parcele) bude obezbijeđeno iz obnovljivih_izvora.

21. DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
– Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
· a/a

22. OBRAQIVACI URBANISTIČKO - Olja Femić
_ , _

TEHNlCKlH USLOVA: Nataša Duknić %,W% law cwcfx
(

23. OVLASYCENO SJJJŽBENO LICE: Olja Femici
__

M.P. '“ potpis ovlašćenog s/lužbenog lica
\ ? (iv-(

"»
·

·

24. PRILOZI
\ sig/y

– Grafički prilozi iz planskog dokumenta
· Dokaz o uplati naknade za izdavnje

utu–a
· Listovi nepokretnosti i kopija plana
– Akt Sekretarijata za privredu Opštine

Tivat. broj 10–341/22-21/1 od
28.0i .2021. godine;

- Akt Agencije za zaštitu životne
sredine broj O3-D–i74/2 od
09.02.2022. godine;

– Akt „Vodovod i kanalizacija“ d.o.o,
Tivat broj 351–up-16/1 od
01.02.2022. godine.
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AApeca: Tpr MarHonnja 6p. 1LlPHA FOPA
TVIBaT, up!-ua Fopa

OHLUTMHA TMBAT Ten: +382 (0)32 661 309,
CEKPETAPMJAT 3A HPMBPEAV

OLUEIbEI'bE 3A CTAMEEHO-KOMVHAIIHE
I'IOCHOBE M CAOEPA'BAJ

Spoj: 10–341/341/22—21/1
„IlaryM: 28.01.2022. TOAMHe

Ha ocHoay qnaHa 17 3ar<ona o nyTesuma (”Cnymčenm nmcr LLF" &) 082/20), unaHa 9 On.nyxe o
OnLLITMHCKVIM " HeKaTerolecaHMM nyTemea ("CnymčeHM IMCT LL!” — OI'IUJTVIHCKM nponwcm" 6p.
024/12, 015/15 M 028/16) VI ysmga y AVI"! „ppl-bu PaAOBMhM–ueHTap" uaneHe M ,qonyHe(”C/1y>+<6enm
IMCT LlF– OHUJTMHCKM nponucm" 6p. 093/20), OanMHa TVIBaT, CereTapVIjaT aa npmspeny M3Aaje:

CAOBPAF-AJHO—TEXHMLIKE VCJIOBE
sa mspagy TeXHmuKe ,qoxymeHTauuje 3a npojemoearbe npvmrbyqua sa rpabeme HOBOr o6jexra Ha
nouaunjm ypčanwcmuue napuene YFI12, y 3axsary ,QeTafbHor ypčaHMCquKor nnaHa ",Clorbw
PaAosmhw – LLeHTap” — namjene ” AonyHe("C/1y»<6eHm nucv U,!" — OFILIJTMHCKM nponwcm" 6p. 093/20),
Onmmua TMBaT

Koncm anK/byuak nnaHMpam ca caočpahajnuue Hmker paHra
y npojexry rpađmum npmxasam Mjecro “ Ham/|H anK/byuka ypčaHucque napuene Ha
npegmeTHy caočpahajnwuy
Koncxn npmwbyqax yge/bmw maxcnmanno y OAHOCy Ha pacxpcmqy, noammje njewaqkux
npenaaa, najam/luna jaBHor npeBosa VI Apymx o6jeKaTa KOjM mory yTVILLaTl/I Ha 6e36jep.Hoc·r
caočpahaja
yK/byuei-be Koncxor npuna3a Ha jasHy caočpahajany pmjemvxm ojaanMM očopeHuM
msquaumma
AeTa/be napmma (nocu, nogymum, ynpaBHn) npwkaaam y rpadmuxom npvmory
CaočpahajHo–TeXHnuKy ,qoxymeHTaw/ljy I'lpl/lKibyHKa " napKMHra VpaAMTM carnaCHo
CTaHAapAuma, Hopmamsmma, npenopykama VI nponwcuMa KOjM same y onoj o6nacm
Xopuaomanuy M sepTMKanHy caočpahaij cmrHanwsaquy anKHBBTM y aaemcHocm op, spore
npwxnzqua m HamjeHe očjeKTa y cxnaAy ca nomojehom perynauwjoM caočpahaja Ha jasno]
caočpahajnmuw Ha Kij ce BpLLIM npvxk/byqax

Očpađuna:
HomohHux Ceremapa,
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MINISTARSTVO EKOLOGIJE,
PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZAIA

_ _ DIRE'KTORAT ZA PLANIRANJE I UREDENJE
PROSTORA

Na osnovu NACRTA URBANISTIČKO–TEHNIČKIH USLOVA br.084—2181/3–2021 od 19.01.2022 god. (dopis br.351-up–16 od 24.01.2022 god.-prijem) za izgradnjunovog objekta na UP]2—kat.parc.br.1043/1 KO Radovići,u obuhvatu DUP–a „DonjiRadovići Centar““,a na zahtjev „LUŠTICA DEVELOPMENT“ A.D.Tivat izdaju se:

TEHNIČKI USLOVI

]. Spoj na vodovodnu mrežu ostvariti preko postojeće mreže „Luštica
Development“.

2. Mjerenje utroška vode vršiti preko vodomjera na rezervoaru „Luštica“,gdje sevrši kontrola utroška vode za kompletan kompleks „Luštica Development“.3. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgrađenoj šahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjerili u šahti van objekta ili u zajedničkim prostorijama (shodno Odluci ojavnom
vodosnabdjevanju,Službeni list CG,Opštinski propisi broj 8 od 2014 god.).4. Postaviti poseban vodomjer za hidrantsku mrežu ukolikoje predviđena.

Tivat,01.02.2022 god.

DOSTA VLJENO:
-Naslovu
-Arhivi

OBRADIO:
Lukšić Joško

DIREKTOR:
Krivokapić_ Alen



_ ~ Crna Gora
'. © , AGENCIJA ZA ZAŠTITU ŽIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA lZDAVANJE DOZVOLA l SAGLASNOSTI
Br0j: 03-D—174/

Podgorica, 09.02.2022godlne
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA l URBANIZMA

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE I UREDENJE PROSTORA
Podgorica

UI. IV Proleterske 19VEZA: Naš broj O2–D—174/1 od 24.01.2022.godine
PREDMET“ Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanističko — tehničkih uslova za izradu tehničkedokumentacije

Poštovani,

Povodom vašeg zahtjeva, broj 084-2181/2–2021 od 19.01.2022godine, kojim ste tražili mišljenjeo potrebi sprovođenja postupka procjene uticaja na životnu sredinu za izgradnju objekta mješovltenamjene na katastarskoj parceli broj 1043/1 KO Radovići, Opština Tivat, , u cilju izdavanja urbanističko_ tehničkih uslova za izradu tehničke dokumentacije preduzeću “Luštica Development” ad iz Tivta,obavjestavamo vas sledeće:

Uredbom o projektima za koje se vrši pi'ocjena uticaja na životnu sredinu („Službeni list RCG“,
broj 20/07, “Službeni list CG", broj 47/13, “Službeni list CG“, broj 53/14 i ”Službeni list CG", broj 37/18),utvrđen je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na životnu sredinu i projekata za kojese može zahtijevati procjene uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrđeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predviđeno da se za„Trgovačke, poslovne i prodajne centre čija je ukupna korisna površina preko 1000m2” · redni broj 12.
infrastrukturni projekti, tačka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na životnu sredinu kod nadležnog
organa za poslove zaštite životne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguće utvrditi kolika je ukupna korisna površina
predviđena za izgradnju poslovnog dijela objekta pa iz tih razloga ne možemo dati mišljenje o potrebi
procjene uticaja na životnu sredinu.

Podsječamo vas da, ukoliko je planirana ukupna korisna površina poslovnog dijela objekta veća
od 1000m2 onda je nepohodno da se nosilac projekta obaveže da, shodno Zakonu o procjeni uticaja naživotnu sredinu („Službeni list Crne Gore", br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na životnu
sredinu kod organa nadležnog za zaštitu životne sredine.

Ukoliko planirana ukupna korisna površina poslovnog dijela objekta iznosi manje od 1000m2 to
nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na životnu sredinu

S poštovanjem,

dr Milan Gazdić
DIREKTOR
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