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Ministarstvo prostornog planiranja,
Urbanizma i drzavne imovine
Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Adresa: |V Proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

Tel: +382 20 4456 200

Tel: +382 20 446 339

Broj: UPII 0%$-042/24-1142/6 Podgorica: 31.01.2025. godine
Ministarstvo |prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arfjitekte, rieSevajuci po Zalbi Vujizi¢ BoZidara iz Budve, izjavijenoj na rieSenje

Sluzbe Glavrjog gradskog arhitekte Opstine Budva br. UPI-22-332/24-58/4 od 04.07.2024.

godine kojo
turistickog a
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Je odbijen zahtiev za davanje saglasnosti na idejno rieSenje izgradnje
rtmanskog objekta 2*, na katastarskoj parceli 711/9 KO Budva, dio UP8, biok

DUP-a Podkosljun® (,SluZbeni list CG - opétinski propisi “br. 26/08),
trane .E. NOUR Architecture® doo Rozaje, na osnovu &lana 88 stav 5 Zakona
stora i izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18,
i Clana 18, 46 stav 11126 stav 4 Zakona o upravnom postupku, {,Sluzbeni

", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENE

Zalba se odbija.

Obrazlozenje

nim rieSenjem, odbijen je zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rieSenje
izgradnje turigtickog apartmanskog objekta 2*, na katastarskoj parceli 711/9 KO Budva, dio
UPS8, blok 28, u zahvatu DUP-a ,Podkosljun” (,Sluzbeni list CG - opStinski propisi “br.
26/08), izradenim od strane ,E. NOUR Architecture” doo Rozaje.

Na nayedeno rieSenje Zalitel] je izjavio Zalbu, kojom u bitnom navodi da mu nije
potrebna saglasnost viasnika susjedne katastarske parcele broj 711/10 KO Budva, radi
dogradnje svpjeg objekta na kat parceli koja je u njegovoj svojini. Daje razloge za ovu
tvrdnju, navodedi pri tome da je planskim dokumentom i u tekstualnom i u grafiCkom dijelu
predvidena dpgradnja objekta na dijelu katastarske parcele 711/9 KO Budva, koja je u
njegovom viagnidtvu. Tvrdi da je postojeéi objekat slobodnostojeci i da ée nakon dogradnje
ostati slobodnostojeéi objekat, te da ¢e isti biti na propisanoj udaljenosti od granice
urbanisti¢ke parcele.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, razmotrilo je ozalbeno rje$enje, zalbu i spise predmeta, pa odlucio kao
u dispozitivu Qvog rjedenja, a ovo sa sledecih razloga:

Clanom 87 stav 4 Zakona, ta&. 1-6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Cre Gore®, br.064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20) propisanc je da
glavni drzavn) arhitekta 1) daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta,
zgrade, trga, skvera, Setali$ta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa — smjernicama

za oblikovanj
urbanistickim
visina objekta

arhitektonsk
o

program iz

I materijalizaciju iz ¢lana 55. stav 2. taéka 3 i stav 3. ovog zakona i osnovnim
parametrima ( indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno
| odnos prema gradevinskim linijama); 2) daje saglasnost na idejno rjedenje
projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u cdnosu na
na 116. ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja




arhitekture; 3}, izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost za
urbanisticki projekat, 5) daje saglasnost na Program priviemenih objekata u dijelu
oblikovanja | materijalizacije i 6) utvrduje smjernice za uskiadivanje spoljneg izgleda
objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 88.stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, propisano je da
poslovi glavriog drzavnog arhitekte iz &lana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakena koji se odnose
na zgrade do 3000 m2 bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistickog
naselja sa &atiri ili pet zvjezdica i turistitkog rizorta, kao i poslovi iz élana 87 stav 4 tat. 2.3.5
i 6 prenose se na jedinicu lokalne samouprave

Stavom 4 &lana 88 Zakona, utvrdeno je da glavni gradski arhitekta moZe imati strucnu
sluzbu, a stavom 5 istog &lana Zakona, propisano je da po Zalbi na rjeSenje glavnog
gradskog arhitekte odlutuje Ministarstvo.

Ocjenjujuéi zakonitost oZalbenog rjedenja, ovo ministarstvo je naslo da je na potpuno
utvrdeno &injeniéno stanje, bez povrede pravila postupka, pravilno primijenjeno materijaino
pravo, o éemu su u obrazloZenju dati jasni razlozi koje ovo ministarstvo prihvata

Naime, postupajuéi po predmetnoj Zalbi, ovaj organ je aktom br. UPIl 05-042/24-
1142/4 od 14.01.2025.godine, u skladu sa élanom 111 Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), utvrdio rezultate ispitnog
postupka, kadje je dostavio Zalitelju na izja8njenje, dokaz — povratnica sa potpisom primaoca
i peGatom pdste na dan 15.01.2025.godine.

Predmetnim rezultatima ispitnog postupka, Direktorat glavnog drzavnog arhitekte je
na osnovu uyida u dostavijenu dokumentaciju i predmetni planski dokument utvrdio sledece:

Uvidam u predmetno idejno rjedenje, izradeno od strane .E. NOUR Architecture” doo
Rozaje, ovjareno elektronskim potpisom projektanta dana 15.05.2024.godine u 08:18:55 +
02'00', utvrdeno je da se planirana gradnja turistikog objekta na lokaciji koju €ini kat. parcela
br. 711/9 KO Budva, koja obrazuje dio UP 8, blok 28 u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog
plana ,Potkosljun® (,Sluzebni list CG-opStinski propisi* br. 26/08). Clanom 53 Zakona o
planiranju pfostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/2Q, 86/22 i 4/23), lokacija za gradenje je prostor koji se privodi namjeni, u skladu
sa urbanistiékotehniékim uslovima i smjemicama utvrdenim planskim dokumentom.
Lokacija moge biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna Ili viSe urbanistickih parceia, dio
jedne ili djelovi vise urbanisti¢kih parcela odredenih elaboratom parcelacije.

Predmetna Ipkacija, kat. parcela br. 711/9 KO Budva, shodno planskom dokumentu pripada
namjeni stanovanje srednje gustine (SS1). Smjernicama iz planskog dokumenta za
konkretnu namjenu, poglavlje 6.9.2 Horizontalna i veritikalna regulacija, propisano je da je
izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) moguca iskljucive uz
pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele na cijoj granici je predvidena izgradnja. Imajuci
u vidu da je predmetni objekat na sjevernoj strani pozicioniran uz samu granicu susjedne
parcele br, 711/10 KO Budva, a da citirana saglasnosti nije prilozena uz idejno rjesenje,
utvrdeno je ga predmetno idejno riednje ne zadovoljava prethodno naveden uslov iz plana
inja je mogudéa isklju€ivo uz pisanu saglasnost susjeda koja mora biti ovjerana
kod notara|i zabijezena u G list nepokretnosti kod Uprave za nekretnine ili objekat
projektovati juz propisano udaljenje od susjedne kat. parcele br. 711/10 KO Budva, a sve u
skladu sa uslovima iz DUP-a "Potkosljun”.




U odngsu na ovako utvrdeno Zinjeni¢no stanje, Zalitelj je dao izjasnjenje svojim aktom
broj UPIl 054042/24-1142/5 od 22.01.2025.godine. Istim, u bitnom ponavija svoje ranije
navode, navedeci da je predmetnim obavjeStenjem pogre$no utvrdeno &injniéno stanje
odredeno DUP-om ,Podko$ljun*. Naime, Zalitelj tvrdi da je u Obavjestenju o rezulatima
ispitnog postupka, ovaj organ pogre$no ustvrdio da se planira gradnja turistitkog objekta,
§to, kako Zalltelj tvrdi, .ne odgovara istini*. Uvidom u idejno rjeSenje koje je sastavni dio
spisa predm@ta, a koje je dostavio sam Zalitelj u prvostepenom postupku uz zahtjev za
davanje saglasnsoti, koje je ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
15.05.2024.gpdine u 08:18:55 + 02'00", jasno stoji da je planiran turisti&ki obiekat apartmani
12", te je shogno navedenom, u uvodnom dijelu predmetnog obavjestenja, ovaj organ samo
citirao navedeno iz idejnog rieSenja, prije navodenja &injeniénog stanja koje je utvrdio u
drugostepengm postupku.

Nadalje, Zalitelj se poziva na pogre$nu primjenu materijainog prava iz poglavija 6.9 2
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vertikalna regulacija. ukazujuci na pogre$no tumagenje ovog organa koje se
na ivici parcele, a za koje daje svoje tumacenje date situacije, odnosno da se

bkumentu date smjernice odnose na izgradnju na ivicu urbanistiéke parcele, a

tastarske parcele. Isto objadnjava citiranjem definicije iz predmetnog plana,
trati samostojecim objektom, odnosno da je to objekat koji ima sa svih strana
stor.

lokaciju za gradenje &ini katastarska parcela br. 711/9 KO Budva, odnosno
jasno da se radi o gradnji na dijelu urbanistitke parcele, $to omoguéava &lan
planiranju prostora i izgradnju objekata. Osim kat. parcele 711/9 koja je u
elja, u sastav predmetne urbanistitke parcele ulazi i kat. parcela 711/10 koja
m valsniku. Shodno tome, gradenje na ivici parcele iz poglavija 6.9.2
veritikalna regulacija se u ovom slu€aju se ne moZe odnositi na cijelu
rcelu, ve¢ samo na dio koji je viasnistvu investitora. U skladu sa navedenim,
propisana udaljenost od susjedne parcele se posmatra u odnosu na granicu
rcele.

je vec ranije utvrdeno, a na osnovu uvida u idejno riedenje, konstatuje se da
jekat pozicioniran na samoj ivici katastarske parcele sa sjeverne strane u
nom gabaritu, uz samu fasadu susjednog objekta koji je izgraden na kat
. Gradenje do ivice parcele je moguce iskljuéivo uz pisanu saglasnost susjeda

ovjerana kod notara i zabijezena u G list nepokretnosti kod Uprave za
ve u skladu sa uslovima iz DUP-a “Potkosljun”.

enog, odiu¢eno je kao u dispozitivu rieSenja ~ &lan 126 stav 4 Zakona o
tupku.

TVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
du Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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