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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

K- Cma Gora

&% | Ministarstvo prostomog
planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Broj: 06-333/25-4985/5
Podgorica, 25.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
glana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crme Gore",
19/25) a u vezi sa clanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18. 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtjeva Ministarstva prosvjete nauke i inovacija izdaje:

URBANISTICKO-TEHNI(EKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za rekonstrukeiju i dogradnju postojeceg objekta vrtica u okviru povrsina za
gkolstvo i socijalnu zastitu na urbanistickoj parceli UP5 (zona B, podzona B7),
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “lzmjene i dopune Donja Gorica za
sahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” (,Sluzbeni list Crne Gore",
| br. 048/20), u Podgorici.
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g MINISTARSTVO PROSVJETE,
PODNOSILAC ZAHTJEVA: NAUKE | INOVACIJA

POSTOJECE STANJE

Plan
Prema grafickom prilogu br. 2 — Postojece stanje sa namjenom povrsina,

fizickom strukturom i bonitetom, na predmetnoj lokaciji je evidentiran postojeci
objekat, dobrog boniteta.

Katastarska evidencija
Prema LN 372-izvod, na katastarskoj parceli broj 3153 KO Donja Gorica

evidentirano je sledece:
- Objekat broj 1, $kola za osnovno obrazovanje, povrsine 185 m2;
- Obijekat broj 2, pomoéna zgrada u vanprivredi, povrsine 15m2.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 4 — Planirana namjena povrsina, urbanisticka
parcela UPS, zona B, podzona B7 nalazi se na povrsinama za Skolstvo i

socijalnu zastitu - SS.




PovrSine za skolstvo i socijalnu zastitu su predvidene za gradnju djecjeg vrtica
i osnovne Skole.

Dozvoljeni indeksi izgradenosti i zauzetosti urbanistiCke parcele, koji su u
Tabeli sa urbanistickim parametrima, dati kao maksimalni, moraju biti u skladu
sa normativima i standardima koji ureduju odredenu djelatnost, s tim da na
urbanistickoj parceli mora biti predvideno najmanje 40% zelenih povrsina.

POSEBNI USLOVI
U Podzoni B7 preporucuje se udruzivanje UP2 i UP5 radi povoljnijih prostornih
uslova za vrti¢ i neophodnih sadrzaja u skladu sa propisima za tu djelatnost.

Postojeci objekat djecjeq vrtica na UP 5, mozZe se rekonstruisati u skladu
sa potrebama i programom razvoja predSkolskih ustanova, pri ¢emu,
ukoliko se planira proSirenje treba racunati 5-7 m2 BGP i 15 m2 zemljista
po korisniku (ili u skladu sa vazec¢im propisima).
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Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP5 (zona B, podzona B7), sastoji se od katastarske
parcele br. 3152/2 i djelova katastarskih parcela br. 3153, 3171, 3156, 3154 i
3416/1 KO Donja Gorica u zahvatu DUP-a “Izmjene i dopune Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”, u Podgorici.

Urbanisticka parcela

Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele za
nove objekte i za postojece objekte i obiliezene oznakom UP 1 do UP-n.
Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa planiranih i postojecih
saobracajnica.

U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana
granica i povrsina urbanistickih parcela. Formirane granice urbanistickih
parcela su definisane koordinatama prelomnih tacaka.

U slucajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od
granice katastarske parcele mozZe se kroz postupak sprovodenja Plana -
prenosenja parcela (parcelacije) na katastarsku podlogu izvrsiti
usaglasavanje - uskladivanje urbanisticke parcele sa zvanicnim katastarskim
stanjem, a prije prijave gradenja, kao sastavni dio UTU-a.

Dozvolieno je udruZivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje
organizacije prostora.

Clanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 53/25), propisano je da
graficka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povr$ina namjenjenih
za druge namjene. Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu
br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija i na grafickom prilogu br.11 Uslovi za
sprovodenje plana.




Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickoj parceli definisane su
u odnosu na saobracéajnice, povrsine druge namjene i susjedne parcele,
graficki i opisno. Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije
(na zemlji) do kojih se moze graditi. Na nekim UP su definisane i GL 2 kao
gradevinske linije iznad zemlje, za nadzemni dio objekta iznad prizemlja.
Prostor izmedu gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu sa
uslovima iz Poglavlja Pejzazna arhitektura,

Polozaj objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom
linijom, a za podzemne etaze do granice UP ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

Vertikalni gabarit

Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj
nadzemnih etaZa. Spratnost objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih
indeksa u odnosu na povrsinu parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih
Planom (Saobraéaj, Pejzazna arhitektura, Elektroenergetika, HidrotehniCke
instalacije, Elektronska komunikaciona infrastruktura). Prema polozaju u
objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne tj. suteren,
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovije.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi),
Pk (potkrovije).

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih
kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i
33/14).

lzuzetno, visina etaza u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom moze
biti i veca od dozvoliene Pravilnikom, ukoliko to zahtijeva tehnologija i
specifitna namjena objekta, sve u skladu sa propisima za odredenu vrstu i
namjenu objekta.

Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom
objekata i potrebama korisnika prostora. Prilagoditi  terenskim
karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u poglavijima Saobracaj,
Elektroenergetika,  Hidrotehnicka  infrastruktura, Telekomunikaciona
infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

Planirani objekat moze se postaviti unutar zone definisane gradevinskim
linijama, (u skladu sa Posebnim uslovima), a u skladu sa konfiguracijom
terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom i uredenjem parcele.

Za urbanisticke parcele koje svojim oblikom i prostornim mogucénostima ne
omogucavaju izgradnju objekata u skladu sa namjenom (uske i dugacke
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parcele, parcele nepravilnog oblika...) preporucuje se udruzivanje i izgradnja
dvojnih objekata.

Parkiranje rjeSavati na parceli, u objektu ( i u podzemnim etazama u skladu
sa mogucnostima i karakteristikama terena ).

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
pripadajucoj urbanisti¢koj parceli, po normativima datim u poglavlju Saobracaj
— parkiranje.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz Pejzazne
arhitekture.

Na postojec¢im objektima mogu se vrsiti intervencije:

- nadogradnje do maksimalnog indeksa izgradenosti ili maksimalne spratnosti
(visine objekta), ako nisu dostigli maksimalni indeks izgradenosti ili
maksimalnu spratnost (visinu objekta), uz prethodno ispunjene uslove
parkiranja, ozelenjavanja, oblikovanja objekta, udaljenosti od susjeda
(saglasnost) i ukoliko nisu presli definisane regulacione linije i liniju granice
koridora Cetinjskog puta definisanog PUP - om (GUR - om).Ne mozZe se vrsiti
nadogradnja pomocnih objekata jer je njihova maksimalna dozvoljena
spratnost-P (prizemlje).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:

Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 53/25);

+Pravilnik o nac¢inu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 60/18),

« Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjjumima
namjene povr§ina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom
MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

| PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
| TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klimatske karakteristike

Osnovne klimatske karakteristike podrucja Podgorice

(Podaci pribavljeni od Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju,
12.02.2019.9.)

Prema Kepenovoj klasifikaciji klime Podgorica pripada klimatu Csa koji
karakterise umjereno topla kina klima sa vrelim ljetima i sa izraZzenim ljetnjim
susnim periodom. Prosjec¢na temperatura najhladnijeg mjeseca je veca od -
30C, a manja od 18°C. Prosjecna temperatura najtoplijeg mjeseca je veca od
220C.

Temperature vazduha

Srednja godi$nja temperatura vazduha u Podgorici je 15,9 °C, najtopliji
mjesec je jul sa srednjom temperaturom vazduha od 27,2°C, a najhladniji
| januar sa srednjom temperaturom vazduha od 5,8°C.
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| Apsolutno maksimalna temperatura izmjerena u avgustu je 448 °C, a
apsolutno minimalna u februaru od -9,7 °C.

U sliedeéim tabelama su date apsolutno maksimalne i apsolutno minimaine
temperature vazduha po mjesecima i godisnja.

Koli¢ina padavina

Srednja godiénja koli¢éina padavina u Podgorici je 1632 litm2, najkisniji
mjesec je novembar sa prosjeénom koli¢inom padavina od 246 litm2, a
najsusniji je juli sa prosjeénom koli¢inom od 27 lit/m2.

Snijeg je rijetka pojava u Podgorici i maksimalna visina snijeZznog pokrivaca
od 57 cm zabiljezena je u februaru 2012. godine.

Relativna vlaznost vazduha

Prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 72%. Najmanja srednja relativna
vlaznost vazduha od 55% je u julu koji je i najsusniji mjesec, a najveca od
82% u novembru koji je i najki$niji mjesec u toku godine.

Vjetar

Na osnovu ruZe vjetrova za Podgoricu moze se zakljuciti da je najveca Cestina
vjetra iz sjevernog pravca 10,8%. Kada posmatramo brzine najcesca brzina
vjetra je u intervalu od 1-4 m/s 35,6%.

Zastita od elementarnih (i drugih) nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima
se sprie¢ava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:

- Prirodne nepogode (zemljotres, poZzari, klizanje tla, poplave...)

- Nepogode izazvane djelovanjem Govjeka (nesolidna gradnja...pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

- drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe,
kontaminacija, i dr.)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti | spasavaniju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16,
146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
("Sluzbeni list RCG", broj 8/1993).

Mijere zastite od zemljotresa

Primjena tehnikih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih
struktura, uz uslove i ograni¢enja iz Elaborata mikroseizmicke reonizacije,
predstavljaée osnov zastite od destruktivnih dejstava zemljotresa.
Uvazavajuéi usvojeni stepen seizmickog hazarda, primjenom zastitnih mjera
od ratnih razaranja i zastite od zemljotresa, zadovoljeni su osnovni uslovi
zastite od eventualnih razaranja i panike.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

- Armirano-betonske i celiéne konstrukcije posjeduju visoku seizmiCku
otpornost. Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti
primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa
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armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-
betonskim platnima.
- Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog
horizontalnim i vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razliCitog tipa.
Obigno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).
- Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
spredavaju klizanja u kontaktu sa tiom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Opterecéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti
dovoljinu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite od pozara

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedec¢im
zakonima i propisima:

- Zakon o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21 i 03/23)

- Pravilnici:

- Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
(Sluzbeni list SFRJ br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara
(Sluzbeni list SFRJ br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(Sluzbeni list SFRJ br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tec¢nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih teénosti (Sluzbeni list SFRJ br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i
pretakanju teénog naftnog gasa (Sluzbeni list SFRJ br.24/71, 26/71)

Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremljenosti prostora (PP uredaji)
upotpunice se sistem i mjere protivpozZarne zastite.

Planskim rie§enjem su omogucene mjere zastite:

- Postovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata ;

- lzgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz
vatrogasnim vozilima do svakog objekta u kompleksu, manevrisanje
vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

- Izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom podzemnih hidranata
shodno propisima ;

- lzgradnjom gromobranske instalacije na visokim objektima ;




- Kroz projektovanje objekata neophodno je ispostovati sve mijere
protivpozarne zastite, iz tog razloga treba iskljuciti izgradnju objekata Ciji
tehnoloSki i proizvodni proces nije prihvatljiv sa ekoloSskog aspekta i

| protivpozarnog aspekta.

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04,
26/10, 73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilita u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu
10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog korisc¢enja prostora predstavija akt zastite Zivotne
sredine. Principijelni stav je da se Zivotna sredina Sstiti koriste¢i je na
adekvatan nacin i pod odgovarajuc¢im uslovima.

Prostorno reSenje IDDUP-a radeno je na osnovu principa ofuvanja zivotne
sredine.

Kroz projektovanje objekta i uredenje parcele, u skladu sa propisima, moraju
se primjeniti sve mjere zastite.

S obzirom da je donesena Odluka o nepristupanju izradi Strateske procjene
uticaja na Zivotnu sredinu za lzmjene | dopune Detaljnog urbanistickog plana
‘Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZzne obilaznice" u
Podgorici ("Sluzbeni list CG", broj 15/19), u daljoj proceduri ¢e se preduzimati
mjere u skladu sa propisanim mjerama ovim planom i Elaboratima uticaja na
Zivotnu sredinu za pojedinacne objekte u skladu sa propisima.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni
list CG", br.54/16 i 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1967/2 od 18.06.2025.
godine.

10.

| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 10 — PejzaZna arhitektura, na urbanistickoj
parceli UP5 BLOK B7 planirane su povrsine ograni¢ene namjene (PUQ) -
zelenilo objekata prosvjete (ZOP).

Zelenilo objekata prosvjete (ZOP) - Planirane su namjenske zelene
povrSine uz objekat osnovne Skole "Viado Milic" (A3 - UP 11) i predSkolske
ustanove (B7 - UP 5). Ove zelene povrsine treba da omoguce bezbjednu igru
djece i potrebne zdravstveno-higijenske uslove.

Predvidena je rekonstrukcija postojecih zelenih i slobodni povrSina objekata

prosvete.
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Rekonstrukciju zelenih povrsina izvrsiti uz zadrzavanje postojeceg kvalitetnog
i funkcionalnog drveca (grupe stabala Cupressus sempervirens, Pinus
halepensis).

U vrticima za djecu predSkolskog uzrasta treba predvidjeti najmanje 15 m2
otvorenog prostora po jednom djetetu.

Uslovi za uredenje:

- min. 40% urbanisticke parcele treba da je pod zelenim povrS§inama

- sadnju vrsiti u pejzaznom stilu - siluetu postojecih grupacija drveca obogatiti
parternim zasadima (travnjaci, pokrivaci tla, perene, Zbunaste vrste, Zive
ograde) i listopadnim drvecem razlicite visine, kolorita ifenoloskih
karakteristika

- voditi racuna o vizurama, osuncéanosti, odnosu svijetlosti i sijenke i potrebi
stvaranja zasjene

- linearne zasade drveca planirati obodom kompleksa kao vizuelnu i
sanitarno-higijensku barijeru od uticaja sa ulica, duz glavnih pjesackih staza,
uz saobracajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS-a)

- ne smiju se koristiti otrovne vrste, vrste koje izazivaju polensku alergiju i
bilike sa trnovima

- na pojedinim mjestima Skolskog dvorista pozelino je ukidanje zastora i
ostavljanje prostora za sadnju visokog listopadnog drveca Sire kroSnje (za
zasjenu od sunca i zastitu od vjetra)

- sadnju drveca je moguce organizovati i na poplo¢anim povrsinama

- projektovati sadnice drveca u skladu sa Opstim uslovi za pejzazno uredenje
- izgradnja manjih povrSina za edukativni uzgoj bilja

- poplo¢avanje staza

- izgradnju platoa za odmor i zabavu u¢enika

- formiranje otvorenog amfiteatra

- za zastore koristiti moderne, meke materijale uskladene sa arhitekturom
objekata i ambijentalnim karakteristikama

- predvidjeti fontanu, ¢esme, skulpture i funkcionalan mobilijar savremenog
dizajna

- za travnjak koristiti najkvalitetnije travne smjese otporne na susu i gazenje
- ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima za pejzazno uredenje.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

'| Rezim i mjere zastite

« Sve radnje koje se sprovode na nepokretnim kulturnim dobrima potrebno je
sprovoditi u saradnji sa Upravom za zastitu kulturnih dobara.

« S tim u vezi, posebnim prilozima planskog dokumenta, potrebno je
evidentirati, te graficki i tekstualno obraditi nepokretna kulturna dobra i ostale
segmente nepokretnog naslieda u obuhvatu DUP-a.

« Ocuvanje kulturnog nasljeda treba sprovoditi kroz planirani, kontinuirani
proces, uz maksimalno postovanje nacela, da svaki objekat zahtijeva
specificne postupke i tretmane.

» Ukoliko se u procesu planiranja prostora u neposrednoj blizini kulturnih

| dobara predvidaju odredene gradevinske intervencije, potrebno je u prvom




| redu voditi racuna o integritetu i autenticnosti kulturnih dobara, i posebnu

paznju posvetiti oCuvanju vizura.

* Posebno, skrecemo paznju na proceduru koja za cilj ima zastitu nalaza od
arheoloskog znacaja u Citavoj zoni zahvata, a koja je propisana ¢lanom 87
Zakona o zastiti kulturnih dobara.

* Nadzemni infrastrukturni objekti (dalekovodi, stubovi mobilne telefonije,
elektricni stubovi, telekomunikacijske antene....), ne smiju se postavljati na
nacin kojim bi bile ugroZene vrijednosti kulturnih dobara. lzradu projektne
dokumentacije, neophodno je sprovesti kroz proceduru aktivne saradnje sa
Upravom za zastitu kulturnih dobara u svim fazama.

* Obavezati viasnike/drzaoce/korisnike na brigu o kulturnim dobrima / tekuce
odrzavanje, uz investiciono ulaganje, a shodno odredbama Zakona o zaétiti
kulturnih dobara.

« U 3to je moguce vecem iznosu planirati finansijska sredstva u BudzZetu
opstine Glavnog grada za odrzavanje, finansijsko ulaganje i izradu projekata
sanacije kulturnih dobara.

« Sve intervencije na kulturnim dobrima bi¢e definisane konzervatorskim
uslovima koje izdaje Uprava za zastitu kulturnih dobara.

+ U skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG*, br. 49/10,
44/17 i 18/19), Planski dokument mora biti uskladen sa Studijom zastite
kulturnih dobara (tekstualni i graficki dio), o ¢emu c¢e se kroz izdavanje
Misljenja, izjasniti Uprava za zastitu kulturnih dobara. Kod izvodenja svih vrsta
gradevinskih i drugih sliénih radova u zahvatu Plana, svaki izvoda¢ radova
koji naide na bilo koju vrstu arheoloskih ostataka duzan je da u skladu sa
Zakonom o zastiti kulturnih dobara (¢lan 87), odmah obustavi radove, da o
nalazu obavijesti teritorijalno nadleznu sluzbu za zastitu spomenika kulture i
preduzme sve mjere kako bi se nalazi sacuvali u zateCenom stanju na mjestu
otkrica do istrazivackih i drugih radnji koje ¢e sprovesti nadlezna sluzba.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krec¢u
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradniji
objekata ("SluZzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.
41/25).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

L/

15

| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU




1/

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Nije predvidena fazna realizacija pojedinacnih objekata na jednoj
urbanistickoj parceli, osim ako se radi o kompleksu za koji se kroz Idejni
projekat definiSe fazna izgradnja, odnosno ako se radi o urbanistiCkim
parcelama na kojima moze da se gradi dva i vise objekata.

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171 Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke EPCG:

*Tehnic¢ka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja

*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

17.2 | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 7 — Hidrotehni¢ka infrastruktura i prema uslovima
nadleznog organa.

Akt d.o.o. Vodovod i kanalizacija Podgorica, broj UPI-02-041/25-7539/2
| od 27.06.2025. godine.

17.3 || Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 6 — Saobracaj i prema uslovima nadleznog
organa.

UrbanistiCke parcele imaju direktan pristup sa planiranih i postojecih
sacbracajnica.

17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

| Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriScenje
pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

| Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
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sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http.// www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Inzenjersko-geoloske i seizmicke karakteristike terena

Podaci o seizmicnosti podrucja Glavnog grada i utvrdeni seizmicki hazard,
preporuke i sugestije Obradivacu pribavljeni od Zavoda za hidrometeorologiju
i seizmologiju Crne Gore Podgorica, 06.02.2019. godine. Prema karti
podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podrucja Podgorice, teren u
zahvatu ovog planskog dokumenta spada u prvu kategoriju, kao tereni bez
ograni¢enja za urbanizaciju.

GeoloSku gradu ovog terena cine S$ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog
granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to
posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi,
koji se drze u vertikalnim odsjecima i u potkapinama i svodovima.

Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina
izdani podzemne vode svuda je vec¢a od 4 m.

Nosivost terena krece se od 300 - 500 kN/m2. Zbog neizraZzenih nagiba,
prostor zahvata GUP-a spada u kategoriju stabilnih terena.

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrio
izrazenom seizmickom aktivnoScu. Prema Seizmoloskoj karti gradsko
podrucje je obuhvaceno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom
pojave 63%.

Kompleksna istrazivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila
1979. godine, omogucili su izradu Seizmicke mikrorejonizacije gradskog
podrucja i Studije o povredljivosti objekata i infrastrukture, radenih za potrebe
Revizije GUP-a.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela
terena

| konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata

povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina
veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sliedeci:

» koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

» koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

« ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

11




| = intenzitet u (MCS) 9° MCS

Podrucje Glavog grada potencijalno je izlozeno uticajima zemljotresa. Na
seizmicku opasnost podrucja grada uticu kako lokalna seizmogena Zarista,
tako i udaljena ZariSta sa potencijalom dogadjanja destruktivnih zemljotresa.
Seizmicnost koja nastaje na samom podrucja opstine vezuje se za aktivnost
pretpostavlienog dubokog rasjeda koji se iz Albanije proteze preko
Skadarskog jezera i PodgorickoDanilovgradskom dolinom, zatim za
regionalni proces navlacenja (Kucka navlaka) i mreZu manjih lokalnih rasjeda.

Pedoloske karakteristike

Prema Pedolo$koj karti teritorije Opstine Podgorica, na predmetnom prostoru
zastupliena su smeda zemlji$ta na $ljunku i konglomeratu, svrstana u Il i IV
bonitetnu kategoriju.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geologkim
istrazivanjima ("Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i
Pravilniku o sadrZaju projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG", br. 68/23)
| izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UPS5, zona B, podzona B1
Povrsina urbanisticke parcele 2514 m?
Maksimalni dozvoljeni indeks 04
zauzetosti
Maksimalni dozvoljeni indeks 12
_izgradenosti
Maksimalna dozvoljena BGP objekta 3017 m?
m2
Maksimalna povrsina pod objektom 1006 m?
Broj etaza 3 nadzeme etaze
Namjena vrtic

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Tacan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon
dostavljanja projektne dokumentacije, a uz postovanje normativa iz PUP-a.
Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja, saglasno PUP-
u Podgorice i Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a
saglasno stepenu motorizacije(400/500=0,8) u Podgorici su:

- stanovanje (na 1000 m2 ) -—-—— e
- proizvodnja (na 1000 m2 ) —=-—-—--— 16
- fakulteti (na 1000 M2 ) ~—-emmrmmemmennn 24
- poslovanje (na 1000 m2 ) ~----svemea-- 24
- trgovina (na 1000 M2 ) --—-==msmemmxv - 48
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- hoteli (na 1000 m2 ) 8

- restorani (na 1000 M2 ) ~—=-—memeennen 96

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) - 25 pm.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje i Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG*, br.13/07 i 32/11).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Oblikovanje prostora i objekata i materijalizacija

Urbanisticko — tehnicki uslovi (UTU) za urbanisticku parcelu definiSu se
gradevinskom i regulacionom linifjom, indeksom zauzetosti parcele,
maksimalnom BGP objekta i maksimalnom visinom i spratno§éu objekta, a
| sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG*, br. 24/10 i 33/14),

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
postizanja homogene slike planiranog naselja. Fasade objekata kao i krovne
pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.
Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na nacin koji ¢e odgovovarati
njegovoj namjeni. Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima.
Krovove raditi kose dvovodne, Eetvorovodne ili slozene sa odgovarajuéim
nagibom i max.visinom nadzitka 1,20 m, odnosno ravne, u skladu sa
namjenom.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom
snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom
energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti
se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podruéju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijalnu primjenu energije direktnog sunéevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri
nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

3. fotonaponske suncane celije za proizvodnju elektriéne energije.

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva tri nacina koriséenja sunceve
energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni
kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne energije (fotonaponske éelije).

U ukupnom energetskom bilansu kuca vaznu ulogu igraju toplotni efekti
‘sunca. U savremenoj arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i
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- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- List nepokretnosti i kopija plana

-Akt Agencije za za$titu Zivotne
sredine, broj 03-D-1967/2 od
18.06.2025. godine;

- Akt d.o.o. Vodovod i kanalizacija

| Podgorica, broj UPI-02-041/25-

| 7539/2 od 27.06.2025. godine.
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI B 2l
Broj: 03-D-1967/ 2. Podgorica, 1 8.06.2025.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica
UL. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1967/1 od 11.06.2025.godine
PREDMET: Odgpvor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-4985/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za rekonstrukciju i dogradnju djecijeg vrtica na UP5 (zona B, podzona B7), u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana »lzmjene i dopune Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne
obilaznice®, u Podgorici, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova Ministarstvu prosvjete nauke i
inovacija, obavjestavamo vas sledece

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (wSluzbeni list Crne Gore", br, 20/07,
«SluZbeni list Crne Gore", br. 47113, 63/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata autvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovacke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povriine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kultury i socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske, izlozbene dvorane idrugo)”,
redni broj 12, taka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleZznog organa za
poslove zastite 2iv:votne sredine.

Imajuci u vidu navedeno, a s obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno da se u konkretnom
slucaju radi o rekonstrukgiji i dogradniji djedijeg vrtica na UP5 (zona B, podzona B7), u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,,Izmjene i dopune Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice"
\ukupne povrsine BRGP 3017 m?, neophodno je da Nosilac projekta, shodno Zakonu o procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG”, broj 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na zivotnu

sredinu, kod Aanclje za zastitu Zivotne sredine kod nadleznog organa.

/' dr.Milan Gazdi
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Ministarstvo prostomog planiran]a . o

urbanizma i drzavne imovine

DOO “Vodovod | kanalizacija" Podgorica postupajuéi po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu Clana 8 Zakona o
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na terlton;l Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opStinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, preélscavan;u i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) | ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opStinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine
06-333/25-4985/4 od 09.06.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-
041/25-7539/1 od 16.06,2025. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuenja na gradski
vodovad i kanalizaciju za rekonstrukciju postoje¢eg objekta djecijeg vrtica na UP 5, zona
B, podzona B7, u zahvatu DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
Juzne obilaznice” izmjene i dopune (katastarske parcele: 3152/2, 3153, 3171, 3156,
3154 i 3416/1 KO Donja Gorica) u Podgorici, investitora Ministarstva prosvjete, nauke i
movgcua (prema nacriu urbanisticko-tehni¢kih uslova, izdatom od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine), propisujemo sliedece tehnicke uslove
priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim
posto;eélm hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih ¢jevovoda
je ucnan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji
kod yodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se
utvrditi uvidom u svaki Saht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na
prikljuéne cjevovode za koje ovo Drudtvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontainom poloZzaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar
mstalacua a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema
moguCnostl da ih snimimo i ucrtamo njihov tacan polozaj. U sluCaju da prikljucne cijevi
prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objekiu, a
na ¢snovu zahtjeva investitora. Troskovi izmjestanja padaju na teret investitora, a
vodoinstalaterske radove izvodi isklju€ivo “Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica.

Na predmetnoj parceli izgraden je objekat vrtica povrsine 185m2. UTU-ima je na
parceli planirana izgradnja objekta sa max 3 nadzemne etaZe, povrSine pod objektom
1006_m2 ukupne bruto razvijene povrsine 3017m2. Namjena objekta je vrtic.

{ Postojec¢i objekat je prikjuéen na gradsku vodovodnu mrezu | kod ovog drustva je
registrovan vodomjer broj 1105166167 “Infocon™ 20/3 pod Sifrom 450182000 na ime JPU
“Ljubica Popovi¢" Objekat nije prikljuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju.




DUP-om je planirana izgradnja ulice isto¢no i juzno od predmetne parcele. u sklopu
koje je planirana izgradnja vodovoda DN110mm, fekalne kanalizacije DN200mm i
athsferske kanalizacije DN315mm Situacija DUP-om planiranog stanja - faza hidrotehnike
je ul prilogu urbanisti¢ko-tehnickih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija

Za 1zgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.

a) Vodovod:

. Za trajno prikljuéenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema uslova
Prikljucenje postojecih | planiranin objekata na ovoj lokaciji (te i objekta na UP 5) modi ¢e se
ostvariti nakon izgradnje vodovoda u ulici pored lokacije, njegovog tehni¢kog prijema i
predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Priklju¢ak prema objektu voditi iskljucivo
javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi,

Za privremeno prikljuéenje predmetnog objekta na vodovodnu mrezu moze se zadrzati
postojeci prikljucak, ukoliko zadovoljava potrebe.
| U slucaju racionalne i tehniéki logitne potros$nje u vodovodnom sistemu bice
obe]:ijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 2,5bar

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, potrebno je ugraditi vodomjer u &ahtu
ispred objekta. Ukoliko se u objektu planira vise poslovnih jedinica, potrebno je u $ahtu
ugraditi vodomjere za mjerenje utroska vode svake jedinice posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuéi iz pravca mjesta prikljuCenja na uliéni cievovod, Minimalne dimenzije svijetlog
otvora ahta za vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala
vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri
silazu u Saht ne gazi po vodomjerima. Projektomn obavezno prikazati detalj vodomjernog
Sahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih
kom;da i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju
na situaciji,

' Kod vodomjera & 50 mm i vige obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvata¢ necistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarag. Iza vodomjera na Koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gasenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera, zavisi od profila
vodorpjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raduna o dimenzijama
komagda koji se ugraduju.

Svi vodomieri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim ventilom prije i
propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu i opremi
“Vodavod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom,
bazdareni i moraju imati vazeéu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

\Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivboiama voda vrlo rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vedovodne mreze, Kod zajednitkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljucaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

V\ko uslovi zastite od poZara za predmetne objekte zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845 Projektom unutrasnjih instalacija potrebno Je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao | nadin
mjerenja potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.




Vodoinstalaterske radove na izradi ili- rekonstrukciji priklju¢ka, nabavci i ugradnyji
vodomijera izvodi iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija" d.0.0. Podgorica po Zahtjevu Korisnika.
U Tslucaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodny mrezu,
vodovodni priklju¢ak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere. Prilikom
izvodenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu
“V?dovod I kanalizacija” d.0. 0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomijere,

. Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovomn drustvu za
dobijanje gradilinog vodovodnog prikljuéka. Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog prikljuka
investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za
domaéinstvo, ili na neki drugi naéin, ta potrosnja ¢e se posebno obracunati i mora da se
reguliSe prije dobijanja trajnog prikijucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
pofrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj
dolﬁumentaciji, kao | potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi “Vodovod i kanalizacija” d o.0.
Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:
Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

‘ Na predmetnoj lokaciji nema izqradene radske fekalne kanalizaciie. koja ie u funkciji
te nema uslova za prikljuéenje objekta. Priklju€enje na gradsku fekalnu kanalizaciju mo¢i ¢e
se ‘Iobaviti nakon izgradnje planiranog kolektora fekalne kanalizacije pored predmetne
lokacije, kao i svih nizvodnih kolektora i postrojenja za pre€isc¢avanje otpadnih voda na novoj
lokaciji, njihovog tehnickog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom drustvy

' Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se, kao priviemeno
riesenje, vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicka jama mora biti
izve(:iena strogo po tehnickim propisima. bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom |

zidovima. |zlaznu kanalizacionu Cljev iz objekta i lokaciju septicke jame odrediti tako da se
omoguci sto jednostavnije priklju¢enje u buduéu uliénu kanalizaciju.

‘ S obzirom da ée objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju. U sluéaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor
fekal:ne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija" d.0.0. Podgorica nece
snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene
etaze objekta.

Investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku fekalnu
kanalizaciju, ukoliko se u okviru &kole planira menza sa kuhinjom.

¢) Atmosferska kanalizacija:

| Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja ki&nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za riesenje odvodenja predvidieti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati
proradunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kige
intenziteta 264 I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.
Napominjemo da postoji mogucnost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece
modi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija




d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickin instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne agraficke priloge za glavni projekat y skladu sa
'ravilnikom o naciny izrade i sadrzin tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba 1zraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, g mora obuhvatiti interne
lristalacije vodovoda | kanalizacije do prikljuéenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljucujuéi i same spojeve sa istim

U predmijeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
lji, koje obavija izvo j i i

izvodi DOO "Vodovod | kanalizacija" Podgorica,

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

—

Podgorica, hL ‘fzv.iéﬁ'direl;tor,
26.06,2025. godine Aleksandar Nisavi¢, dipl.ecc.
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¢ma Gora Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radonjiéa 1,
Uprava za nckretnine

s ¢ 81000 Podgorica, Crna Gora
PodruCna jedinica Podgorica 4

tel: +382 20 444 500

Br.101-917/25-2710-dj 26.06.2025 god,

isarnica Ministarstvo I
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA " BN kb e TR AR,

[ Primljeno: /L 2.8
URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE Org.fed_ |2 _/ %’ fj‘o

PODGORICA 06--332]"26

ul. IV Proleterske brigade br. 19

Vehadnost

Wt/

VEZA : 06-333/25-4985/3 od 09.06.2025.god,
PREDMET : dostava dokumentacije

Postovani,

Povodom Valcg zahtjeva broj gornji, u prilogu akta dostavljamo Vam traZenu
dokumentaciju.

PRILOG : kao u tekstu

Dostavljeno : naslovu
ala
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UPRAVA ZA NE TNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

101-919-32213/2025

Datum:  18.06.2025.

KO: DONJA GO{RICA

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 101-917/25-271

PLANIRANJA, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 1172 - IZVOD

Broj:

SI. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
0DJ MINISTARSTVO PROSTORNOG

odacl 0 parcelama
Plan Natin koriséenja Bon.
Broj Podbmj lg::{’q! Skica Datum upkl ulica l;okt:'ég}lbmj Osnoy sucnn?g klasa Povriina mz Prihod
3152 1 2 29 KOLOVRAT Pamocnn Tgiaan 000
218 PRAVNI PROPIS
352 2 29 KOLOVRAT plodna zembjiva 36, 0.00
218 PRAVNI PROPIS
44 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosiocy prava - adresa [ mjesto | Osnoy prava Obim prava
2012052210233 | |PRIOVIC MILIVOJE LIUBISA vojina 1
\ 1 ANDRICA 9  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranitenja.

17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana
okretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nep
"S]. list CG* br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

Datum i vrijeme:  18.06,2025. 13:46:35
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

13yl z’;;d’ Predmet Datum | vrijeme Podnosilac SadrFina
3152/1 101-2-954-1611/1-2018| 08.02.2018 07:59 ADVOKAT MUOVIC DL N KOD SORIEA
3152/1 1| 101-2.954-1611/1-2018] 08.022018 07:59 | ADVOKAT MUIOVIC T tears CIOCA
3152/1 2 101.2.950-1611/1-2018] 08022018 07:59 | APYOKAT MUOVIC T o EA
315212 101-2.954-1611/1-2018 08022018 07:59 | ADVOKAT MUOVIC D oA

Datum i vrijeme:

18,06.2025. 13:46:35

212




' UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODGORICA

PODRUCNA JEDITCA

i

Broj: 101-919-32215/2025
Datum: 18.06.2025.
KO: DONJA GORICA

CRNA GORA

176000000485

A

Na osnovu &lana 173 Z:akona o drzaynom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 101-917/25-2710DJ MINISTARSTVO PROSTORNOG

PLANIRANIJA, |, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 372 - IZVOD

Podaci o parcelama
B Plan . Natin koriscenja Bon,
Broj Podbroj zg;:"i,c Skica | Datum upisal e, fﬁ&r{?broj Osnov sﬁcnu?ilu Klasa | Povrina m?2 Prihod
3153 29 [KOLOVRAT Tivada I Klase 3379 19726
218 PRAVNI PROPIS
3153 | 29 KOLOVRAT Zemipiate Uz vanprivr. zgradu S .00
218 PRAVNI PROPIS
3153 1 29 IKOLOVRAT N Za OSNOVIC ODFAZOVADR 185
218 PRAVNI PROPIS
3153 2 | 29 |Kouovnm* Fomodna Zgiada U vanprrviedi T3 000
215 PRAVNI PROPIS
4079 19.26
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj | Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnoy pravi Oblm prava
6176000201665 CRNA GORA vojina i1
Podgorica
6176000201666 VLADA CRNE GORE laganze 1
Podgorica
6176000201455 J.U, OSNOVNA SKOLA VLADO MILIC Upravljanje [T
Podgorica

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je osloboécna na osnovu ¢lana

naknade oslobodena je ba osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretn
"Sl. list CG" br. 73/10,/032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i yrijeme:  18.

06.2025. 13:48:10

17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19), Naplata
osti ("SL. list RCG" br. 29/07,

rye
JOMen_Z




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101917125:2710
Datum: 25.()6.202?.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska optina: DONJA GORICA

Broj lista nepokretnosti:d71,1172,372,1264, 384

Broj plana: 30

Parcele: 3152/2, 3153, 3154,3171,3416/1 3156

ZT=
z2

19 |23




UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

o Broi  101-919-33601/2025
| Dawm: 25062025, |
KO:  DONJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S. list RCG" br, 29/07, "S1. list CG" br, 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/ 18), postupajuéi po zahtjevu Ministarstvo 101-917/25-2710, ,

LIST NEPOKRETNOSTI 371 - IZVOD

17600000049
L e

101.012-33501/72025

Za pétrebe izdaje ‘Se

Podaci o parcelama
Plan Naéin ko Bon, .
Broj Podbroj zlg,rr:{ie Skica | Patum upisa ulica f mnii"bmj Osnoy ,m kl:m Povelina m2|  prinog
37l 29 KOLOVRAT egonsant putevi St72 14X
220 PRAVNI PROPIS

S172. .. 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

prava Obim prava

Moticni broj - ID broj Nnziv nosioca prava - adrosa 1 mjesto | Osnoy
2019710000000 ' § = vojina
PRI9RRI VA nr13 PoDGORICR i

1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG,
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti
"SE list CG" br. 73/10, 032/11, 040/] 1, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 25,06.2025. 10:27:47

br, 18/19). Naplata : !
("SL list RCG" br. 29/07, !




176000000494
N
101-219-308007202%

\
UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA ‘

Broj: 101-919-33602/2025
Datum:  25.06.2025.
KO: DONJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG”" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032711, 040/11, 043/15,| 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Ministarstvo 101-917/25-2710, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1264 - IZVOD

Podact o parcelama
Plan i Nadin kori§éenja Bon,
Braj Podbroj zg;:}'ie | Skica |Datum wpisaf 0 ':"n'fﬁ?.ﬂ'm; Osnov sticanjit kiasa | Povisina m3|  prihod
3156 29 DONJA GORICA Jiva 3. Klase B30 7T
28 VISE OSNOVA
3156 | 29 DONJA GORICA Pomodas 7gradn a2 010
| 28 VISE OSNOVA

| 672 - 724
Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0708950215030 RADINOVIC PETAR VJERA Svojina 1"
UL.DESANKE MAKSIMOVIC BR.12 PODGORICA
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koriséenja rpD
Broj Padbroj | Broj Osnov sticanjg Godina sl’"i,m":g‘{nip"‘“ Vinsnik lli nosdm. prava ;
zgrade Sobnost izgradnje o Adresa, Mjesto t !
Svupna 171

a6 Vs Spais - 4'2’ RADINOVIC PETAR VIERA  (70895021503)
{, UL DESANKE MAKSIMOVIC BR.12  FODOORICA
\

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podb Bro, Redni ; Datum upisa
j roj wl{“ L e Natin koristenja Viliies Soin Opis prava
3156 ! ! Pomocna 7grada Nemn dozvolu
0:4)

Datum i vrijeme: 25.06,2025. 10:28:35 S




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 2506.2025. 10:28:35

2/2




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

CRNA GORA

176000000494

R
l 101-010-3360372029

PODGORICA ‘
Broj: 101-919-33603/2025
Datum:  2506.2025

KO: DONJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br., 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Ministarstvo 101-917/25-2710, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 384 - PREPIS

Podaci o parcelama
J B | Plan Naéin kori n Bon,
Broj Podbroj m""‘dc Skica | Datum pisa [ ey ?‘}f.‘,’%,,'{'bm, Osnoy nim asa | Povrsina m?  prihod
3154 29 T(OLOVRAT Vocnpk 3. kinse 342 &34
218 KUPOVINA
3154 29 KOLOVRAT e 500 000
218 KUPOVINA
1154 1 20 KOLOVRAT Poroditna stambenn zgrada 125 000
218 KUPOVINA '
. 967 4.34
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni bro] - 1) broj Niiziv nosioca prava - adresa | mjesio Trava Obim prava
1411955263018 DIURKOVIC MIRAS Svojinn W1
| PODGORICA Podgorica
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
Natin koridenja PD R Pra
Broj Podbroj B’:{,e Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili nositac prava
e Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
3154 | [Poroditna stambena zgradn P /
K?POV'N" 983 125
S Svoji 1/
154 - e 1 10; DIURKOVIC MIRAS 1411955263018
FYorapoban sian PODGORICA Podgorica
Stambeni 1 Svojina 171
3154 | ts;oviNvaN 2 l’;’: DIURKOVIC MIRAS 1411955263014
dvorosoban stan PODGORICA Podgorica

1

[
Ne postoje tereti i ogranitenja.

Datum i vrijeme:

25.06:2025. 10:28:54




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativni
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZsvnom premjeru i k
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

m taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
atastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

- 212
Datum | vrijeme:  25.06,2025. 10:28:54




176000000494

LIU

UPRAVA ZA NEKRETNINE

’ CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj:  101-919-33606{2025
Datum: 25062025 |
KO: DONJA GORICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Ministarstvo 101-917/25-2710, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 371 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Plan Naéin koridéenja Bon,

Broj Podbroj ool | Gien |Datum upisn| uiieq iy gt e mone | Povedina m2  Priod

16 | 37 BRIJEG MORACE Nekalegonsnni pulevi 61271 00
260 PRAVNI PROPIS

6127 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matieni broj - 1D broj Naziy nosioca grnva -~ adresa | m!eato | Osnov prava Obim prava
2019710000000 Ay 3 e d vojina 1]
m&%VA BR.13 PODGORICA

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je ;‘m osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

ovlasci -'
g . / "

{
(o)

-

Datum i vrijeme: 25,06.2025. 10:30:54 b




