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Direkcija za izdavanje Urbanisticko tehnickih uslova

Broj: 084-2187/11 Podgorica, 24.02.2022.godine.
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Dostavljaju se urbanisticko tehnicki uslovi broj 084-2187/11 od 24.02.2022 godine za gradenje
novog hotelskog objekta visoke kategorije i depandansa kao | rekonstrukciju postojecih
objekata, u okviru povrsina za turizam na lokaciji urbanisticke parcele UP 1 koja se sastoji od
katastarskih parcela br. 3223/1 1 3223/5 KO Pecurice i djelova katastarskih parcela 3223/4,
3575/3, 3575/1 i 322211 KO Pecurice i dio akvatorijuma Jadranskog mora ispred katastarskih
parcela 3575/3 i 3575/1 KO Pecurice | za rekonstrukciju postojecih objekata, uz dogradnju i
nadgradnju, u okviru povrsina za turizam na lokaciji urbanistiCke parcele UP 2 koja se sastoji
od djelova katastarskih parcela br. 3575/3 i 3222/1 KO Pecurice i dio akvatorijuma Jadranskog
mora ispred katastarske parcele 3575/3 KO Pecurice, u zahvatu Izmjena i dopuna Drzavne
studije lokacije “Dio Sektora 58 — Turisticki kompleks Ponta" — Ruza Vjetrova, (Sluzbeni list
Crne Gore — opStinski propisi br.099/20), Opstina Bar

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva,

“u spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
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' Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu élana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sl list CG" br. 64/17,
44/18,63/18,11/18 1 82/20 ) i podnijetog zahtjeva ,,RUZA VJETROVA“ RESORT
' d.o.o iz Bara izdaje:

' URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
| za izradu tehni¢ke dokumentacije

]

_ | opstinski propisi br.099/20), Opstina Bar. -

| PODNOSILAC ZAHTJEVA:

j
za gradenje novog hotelskog objekta visoke kategorije i depandansa kao i
rekonstrukciju postojec¢ih objekata, u okviru povrsina za turizam na lokaciji
urbanisticke parcele UP 1 koja se sastoji od katastarskih parcela br. 3223/1 i
3223/5 KO Peturice i djelova katastarskih parcela 322374, 3575/3, 3575/1 i 3222/1
’ KO Pecurice i dio akvatorijuma Jadranskog mora ispred katastarskih parcela
3575/313575/1 KO Peturice i za rekonstrukciju postojeéih objekata, uz dogradnju
I nadgradnju, u okviru povr$ina za turizam na lokaciji urbanistiéke parcele UP 2
koja se sastoji od djelova katastarskih parcela br. 3575/3 i 3222/1 KO Peé&urice i
dio akvatorijuma Jadranskog mora ispred katastarske parcele 3575/3 KO
Pecurice, u zahvatu Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije “Dio Sektora
' 58 — Turisticki kompleks Ponta* — Ruza Vjetrova, (Sluzbeni list Crne Gore -

—

| ,RUZA VJETROVA" RESORT d.0.0 |

!‘ 1 POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu plana Izmjene i dopune Drzavne studije
lokacije “Dio Sektora 58 — Turisticki kompleks Ponta“ — Ruza Vjetrova u Baru.
Prema grafickim prilozima “01. Topografsko-katastarska podloga sa granicom
' zahvata"i “05. Analiza postojeceg stanja” na lokaciji je evidentirano:




[ UP1: objekat 4- depadans, objekat 7- depadans, bazen, toalet, plazni bar;'
UP2: objekat 1- depadans, objekat 2- depadans, op]ekat 3-depadans, objekat 5-
hotel, objekat 6- depadans, recepcija, bazen, plazni bar.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 1965-
prepis KO Pecurice od 30.12.2021. godine upisano je:
Na katastarskoj parceli 3222/1: s _
Zgrada 1 kac prizemna zgrada u trgovini ugostiteljstvu i turizmu povrSine
222m2;
Zgrada 2 kao prizemna zgrada u trgovini ugostiteljstvu i turizmu povrsine
158m2;
Zgrada 3 kao prizemna zgrada u trgovini ugostiteljstvu i turizmu povrsine
159m2;
Zgrada 4 kao jednospratni depadans hotel povrsine 387m2; ,
Zgrada 5 kao dvospratna zgrada u trgovini ugostiteljstvu i turizmu povrsine
478m2;
Zgrada 6 kao trospratna zgrada sa podrumom u trgovini ugostiteljstvu i turizmu
povrsine 381m2;
Zgrada 7 kao jednospratni depadans hotel povr§ine 418m2;
ZemljiSte uz zgrade povrsine 3181m2;
Parking 836m2;
Na katastarskoj parceli 3223/1.
Sume 4. klase povrsine 3659m2;
Na katastarskoj parceli 3223/4.
Sume 4. klase povrsine 12004m2;
Na katastarskoj parceli 3223/5:
Sume 4. klase povrsine 1002m?2;
Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 250-
prepis KO Pecurice od 28.01.2022. godine upisano je:
Na katastarskoj parceli 3575/1:
Krs, kamenjar povr$ine 10175m2;
Na katastarskoj parceli 3575/3:
Kr§, kamenjar povrsine 3499mz2.

' Podrucje zahvata plana sa aspekta POSTOJECIH FIZIEKIH STRUKTURA
karakterisu:

TuristiCki kompleks Ruza vjetrova nalazi se u blizini naselja u zaledu plaze Veliki
pijesak, u Opstini Bar. Lokaciji se pristupa lokalnom saobraéajnicom sa Jadranske
magistrale (dionica Bar - Ulcinj).

U zahvatu plana na sjevernoj i juznoj strani, nalazi se uredeno kupaliste a na
Jugozapadnoj stjenovita obala.

Postojeci turisticki kompleks ¢ine: Osnovni objekat Hotela sa restoranom i
smjestajnim jedinicama sa ukupno 30 leZaja i sedam depandansa u kojima ima
ukupno 188 leZaja. Recepcija se nalazi na sjevernom ulazu u kompleks u J

samostalnom prizemnom objektu.
Glavni kolski pristup lokaciji je na isto¢noj strani na kojoj su izvedeni parkinzi.




" U okviru zone na kojoi su izvedeni objekti.‘lokacija j@redena. izyedene su §tazq
i stepeni$ta za pristup svim objektima, formirane su terase koje prate prirodni

teren - o
Uz obalu su izvedeni platoi, bazeni i barovi, amfiteatar, teren za bocanje, teniski
tereni...
Analiza postojeceq stanja, namjena i kapaciteta:
UP1 | Hotel ! i / i !

Irovogtane .

S 143827 {8 18 | Depandans

P i |

2 ' 135.95 13593 P ) 17 | Depandans
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Recepcije 71.00 7100 P 7 Recepcia

—TUKUPNG ] 1 539281 218 | 24 |

Na osnovu analize izvedenog stanja konstatovano je sliedece:

- izgradeni su objekti depandansa broj 6 sa 68 lezaja i broj 7 sa 52 lezaja
(ukupno 120 lezaja;

- objekat broj 5 je rekonstruisan u objekat namjene restoran sa smjestajnim
jedinicama sa 30 lezaja:;

- objekti depandansa broj 1, 2 3, kapaciteta 32 leZaja su zadrzani u postojeéim
gabaritima,

- objekat depandansa broj 4 je kapaciteta 36 lezaja.
Centraini objekat Hotela, planiran kao druga faza realizacije, sa planiranih 250
lezaja nije izveden

PLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno lokacije

NAMJENA PLANSKOG PODRUCJA:

UrbanistiCke parcele UP1 i UP2, su u grafickom prilogu “06. Planiranc stanje
Namjena povr§ina“ predvidene kao povr§ine za turizam (T1). Povrsina za turizam
je definisana oznakom turisti¢ke zone T1 i oznakom D3 kao indikatorom planiranja
za turisticke zone

' PLANIRANO RJESENJE:

Planirana namjena povr§ina uskladena je sa namjenom povrsina i rezimom
koriscenjadatim PPPN-om Obalno podrudje i PUP-om Bar kao | kategorijom

| turisti¢kih sadrZaja preciznije definisanom PUP-om Bar.




* |zgradene povrsine su: j
- T - povr$ine za turizam (T1 - Hotel) LA _
U s kladu sa strukturom smjestajnih kapaciteta - Hotel T1 (4 zvjezdice) planirana
e . . - . .
{zgradnja primarnih ugostiteljskih objekata za pruzanje usluga | smjes_taja |
pripremanje hrane, pi¢a i napitaka a u skladu sa ¢lanom 72 Zakona o turizmu i
ugostiteljstvu ("Sl. list Crne Gore", br. 002/18 od 10.01.2018., QO_4/18 od
26.01.2018., 013/18 od 28.02.2018.) i Pravilnikom o vrstama, minimalno -

tehni€kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 036/18 od 31.05.2018.).
* Neizgradene povrsine su:
- OP — ostale prirodne povrsine:
- stjenovita obala/krs
- UK = uredeno kupaliste
Obalna linija je prilagodena postoje¢em stanju na djelovima u zoni Morskog dobra

gdje je izvedeno uredenje platoa.

Prostorni model .
U procesu formiranja urbanistickog koncepta, analizirane su prostorne

mogucnosti neizgradenog dijela lokacije i osnovne karakteristike postojeceg |

turistickog kompleksa, u cilju iznalaZzenja najbolieg modela koji ¢e obezbijediti
uklapanje postojecih sadrzaja i uredenih povrsina u planirani koncept, uz
postovanje smjernica datih planovima.

U prvom koraku, analizirano je plansko rieSenje Drzavne studije lokacije "Dio
sektora 58 -turisticki kompleks Ponta" - Ruza vjetrova, Opstina Bar iz 2013.godine,
kojim je za turisticki kompleks formirana jedna urbanisticka parcela 1 na njoj
planirana izgradnja 5 novih objekata apartmanskog tipa i nadgradnja postojecih
za jednu etazu sa ukupno 107 leZaja, kao i izgradnja objekta Hotela kapaciteta
250 lezaja.

Obzirom da postojeci broj lezaja u depandansima - 188, a u centralnom objektu
hotela 30, predstavlja odnos koji nije u skladu sa definisanim za kategoriju T1, kao
i da se planiranjem preostalih 139 leZaja (357-218) u Centralnom objektu
novoplaniranog Hotela, ne moze posti¢i da broj leZaja u osnovnom objektu Hotela

bude minimum 70%, moralo se pristupiti iznalazenju rjeSenja i formiranju‘

drugacijeg koncepta koji ¢e omoguciti da se novoplanirani kapaciteti na pravi naéin
uklope u zonu postojeéeg turistickog kompleksa, pri tom postujuci smjernice
planova viSeg reda i Programskog zadatka.

Dakle, kod organizacije prostora u okviru jedne urbanisticke parcele, kako je
planirano vazec¢im Planom, veliki problem predstavijalo bi postizanje
funkcionalnog riesenja uklapanjem izgradenih struktura sa zajednickim sadrzajem
u buduéi hotel, u skladu sa zahtjevima za hotel kategorije 4'i 5 posebno imajuéi u
vidu da je broj lezaja u postojec¢im objektima 218 (planirano 107), kao i da planirani |
Centralni objekat Hotela sa 250 lezajeva nije izgraden, $to navodi na zakljuéak da |
nije moguca dalja realizacija predmetnog turistickog kompleksa prema konceptu
vazeceg Plana kojim je planirano ukupno 357 lezaja.

Buduci da je Programskim zadatkom, izmedu ostalog, kao obrazloZenje za izradu
Izmjena | dopuna, navedena izgradnja turistickog kompleksa (T1) u rangu 4-5
zvjezdica, prilikom formiranja Koncepta, a na osnovu prethodne analize,
neophodno je uraditi izmjenu, ne samo u dijelu u kojem vaZe¢i planski dokument




planirani Centraini objekat Hotela koncentriSe u jednu monolitn;
predimenzionisanu strukturu, ve¢ i u dijelu uklapanja postojecih objekata. i
planiranja novih kapaciteta a sve u cilju stvaranja uslova da se na adekvatan nacin
maksimalno valorizuju potencijali predmetne lokacije i u cilju unapredenja
saradnje sa renomiranim turistickim operaterom.

Obzirom da se radi o zahvatu u kojem je izgraden dio turistickog kompleksa na
osnovu vazeceg Plana iz 2015. godine i imajuci u vidu smjernicu PPPN Obalno
podrucje: "Kako u obalnom podruéju Crne Gore ima zona sa naslijedenim
strukturama u prostoru, za njih je data vec¢a gustina s obzirom da ovo nacelno
otezava njihovu trziSnu atraktivnost, pa je stoga potencijalnim investitorima kroz
vece kapacitete nuzno omoguciti veéi povrat”, kod formiranja planskog koncepta,
nije primijenjen PPPN-om Obalno podrucje, zadati parametar pozeljne strukture
novih leZaja po gustini od tipiéno 65 lezaja/ha.

Primijenjeni su sljedeci uslovi:

- PPPN-om Obalno podrucje definisan vrsni kapacitet turistickih zona "...
najvisi standardi razvoja u danasnjoj praksi turistickog planiranja pri
kojima se gustina  kreveta/ha krece izmedu 50 do 100 kreveta/ha,

- Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/ kriterijumima
namjene povrSina/ elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, definisani parametri za kategoriju T1 - 4 zvjezdica:
30% kapaciteta — depandansi - 70% kapaciteta u Hotelu,

- Prostorno urbanistickim planom Opétine Bar zadati maksimalni indeksi:
indeks zauzetosti 0,35
indeks izgradenosti 0,80.

Preporuka Plana je da se broj lezaja u postojec¢im objektima smaniji, na naéin da
se odreden broj napr. dvokrevetnih smjestajnih jedinica pretvori u jednokrevetne,
¢ime Ce se povecati bruto gradevinska povr$ina izgradenog prostora po jednom
leZaju i time stvoriti moguénost da se kroz realizaciju planskog dokumenta
izgradnjom hotelskih kapaciteta obezbijedi trazena kategorija 4 zvjezdice.
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o ]
Zelene povrsine: n

Imajuci u vidu da se u ovom planskom dokumentu radi o turistickom komplek§u
unutar urbanog naselja, sa oblikom intervencija koji podrazumijeva.rel_<onstr.ukcuu
postojeceg turistickog kompleksai/ili moguénost zamjene postojecih objekata
novim, i dogradnju turistickih sadrzaja u funkciji postojeceg turisti¢kog komp!eksa
na slobodnoj povrsini unutar urbanog naselja a ne o turistickom kompleksu izvan
urbanog naselja, prilikom formiranja planskog rieSenja, obezbijeden je procenat
zelenih | slobodnih povr§ina na koti terena, u skladu sa PUP-om Bar zadatim
urbanistickim parametrima. Takode su u poglavlju "Pejzazna arhitektura” datq |
smjernice za dodatno obogacivanje zelenog fonda ozelenjavanjem krovova i
vertikalnim ozelenjavanjem.

Lungo Mare:

Obzirom da je PPPN za Obalno podruc¢je definisano povezivanje planinarske
staze sa obalnom koja je PUP-om data u grafitkom prilogu, ovim Planom je
planirana pjesacka komunikacija koja ide uz saobracajnicu na sjevernom dijelu |
zahvata, prolazi kroz uredeni dio zone zahvata za koji je izdata upotrebna dozvola
(UP1 1 UP2) i nastavlja prema jugu nadovezujuéi se na izvedene staze u zoni
morskog dobra.

Podjela na planse jedinice:

PovrSina urbanistickih parcela UP1 i UP2 predstavija jedinstvenu cjelinu
ukljucujuci potpuno uredeni dio uz obalu, za koji je izdata upotrebna dozvola i koji
je i vaze¢im planom sastavni dio urbanisticke parcele.

Usvojen je koncept sa dvije urbanistiéke parcele sa namjenom turizam ¢ije su
granice odredene uz postovanje izgradene matrice i prostornih karakteristika i na |
kojima je moguce formirati Hotele sa karakteristikama T1. Uslov je da se u
kona¢nom rieSenju formira jedinstveni turisticki kompleks koji ¢e imati uskladen
arhitektonski izraz sa aspekta fizickih struktura, oblikovanja, materijalizacije, i
neophodnih sadrzaja. ‘

- -

Nova parcelacija je predstavijena u grafitkom prilogu “07. Planirano stanje
Parcelacija i regulacija UP*,

2.2. | Pravila pa;g:elaciji

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehniéke
dokumentacije

(. Sluzbeni list Crne Gore , 044/18,043/19), propisano je da tehnitka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu




Granica UP1 - Od 205 do 289
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Gradevinska i regulac'iona linija, odnos prem?susjednim parcelama

| kapaciteti.

Gradevinska linija -
Gradevinska linija na povrsini zemlje (GL1) definisana je graficki na pnlogu ‘07.
Planirano stanje Parcelacija i regulacija GL" i predstavija liniju do koje se moze
graditi nadzemni di objekta. Gradevinska linija GLO poklapa se sa GL1.

Vertikalni gabarit _ )
Vertikalni gabarit je definisan ozna¢enom spratnos¢u na grafickom prilogu “07.
Planirano stanje Parcelacija i regulacija‘ i u tabelarnom prikazu.

GL UP1-0d 1do 20 GL UP2 - Od 21 do 38
1 6595016.10 4654684.61 21  £554886.61 4654769.85
2 6595063.83 4654775.07 22 6594911.77 4654761.59
3 6595041.29 4654787.72 23 6594929.11 4654763.48
4 6595020.40 4654747.59 24 6594933.22 4654745.66
5 6594991.35 4654758.30 25  6594965.43 4654751.35
6 6594988.14 4654755.11 26 6594981.75 4654762 .83
7 6594969.35 4654741.88 27  5594985.58 4654764.90
8 6594925.61 4654734.18 28  6594989.98 4654768.68
9 6594920.91 4654754.53 29  6595010.71 4654760.86
10 6594910.73 4654753.43 30 6595020.51 4654780.03
11 6594885.77 4654761.71 31 6595019.75 4654780.41
12 6594876.72 4654777.56 32 6595030.68 4654806.44
13 ©6594849.33 4654761.39 33 6595016.19 4654812.52
14  6554856.17 4654750.27 34 6595015.44 4654810.67
15  6594834.34 46547359.16 35 6594995.34 4654819.12
16 6554822.48 4654724.24 36 6594991.92 4654810.98
17 659482040 4654714.38 37  6594937.97 4654796.52
18  6594851.33 4654689.75 38  6594884.01 4654782.06

19  6595003.32 4654671.17
20  ©595010.53 4654686.61

| USLOVI | SMJERNICE ZA IZGRADNJU:

 Turisticki kompleks "RuZa vjetrova" planiran je kao organizovana cjelina dva
objekta Hotela sa pripadaju¢im depandansima, kupalistem, uredenim zelenim
povr§inama, saobracajnim povr$inama (pristupnom saobraéajnicom, mrezom |
pjesackih staza unutar kompleksa, obalnim $etalistem) i prateéim sadrZajima
(otvoreni sportski, rekreacioni, ugostiteljski, usluZni, zabavni i sl.)
Formirane su dvije urbanisti¢ke parcele za izgradnju Hotela: UP1 i UP2.
Na UP1 je planirana izgradnja hotelskog objekta visoke kategorije i depandansa
kao i rekonstrukcija postojecih objekata.
Na UP2 je planirana rekonstrukcija postojecih objekata, uz dogradnju i nadgradnju
u cilju njihovog povezivanja, na koji nacin ¢e dio kapaciteta depandansa postati
dio kapaciteta centralnog objekta hotela.
Formirane urbanisticke parcele, u konaénom, treba da predstavljaju jedinstvenu
lokaciju - kompleks, posebno iz razloga $to ¢e potreban broj parking mjesta za
ukupan prostor biti obezbijeden unutar UP1.
Obavezna je izrada zajednickog Idejnog rie$enja za obije urbanistitke parcele
(UP1 1 UP2) kojim ¢e biti definisane faze realizacije i prikazani ukupni planirani




!
ar
GLO se poklapa sa GL1.
Ukoliko podrumske etaZe objekta, sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta |
L

Daje se mogucénost rusenja postojecih objekata i izgradnje noyih. uz poétqvanje
Planom zadatih urbanistickin parametara, samo za one objek_te, za koje se,
Elaboratom o ispitivanju kvaliteta ugradenog materijala, konstatuje da ne postoje
uslovi za njihovu nadgradnju. o

Obzirom da se radi o rekonstrukciji i dogradnji postojeceg tuns}u‘:kog k'om_pleks.a.
¢ija je realizacija zapocela prema vazec¢em Planu, dozvoljeno je povecanje bro!a
leZaja datih u tabeli planskih bilansa i kapaciteta za cca 12%, odnosno do broja
357, planiranih lezaja datih vaze¢im Planom. _
Prethodno navedena moguénost, data je shodno smjernici PPPN Obaino podn_Jéje
da se u zonama sa naslijedenim strukturama u prostoru omoguci vec¢a gustina:
"Kako u obalnom podruc¢ju Crne Gore ima zona sa naslijedenim strukturama u
prostoru (u funkciji ili ne), za njih je data veca gustina s obzirom da ovo nacelno
oteZzava njihovu trziSnu atraktivnost, pa je stoga potencijalnim investitorima kroz
vece kapacitete nuzno omoguciti veci povrat”

Opsti uslovi: .
Imajuéi u vidu atraktivan prostor koji tretira Drzavna studija lokacije, potrebno je
posebnu paznju posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrZaja.
Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno je postovanje sustinskih
principa arhitekture podneblja mediterana koji se ogledaju, izmedu ostalog, u
sljede¢em:

- jednostavnosti proporcije | forme;

- prilagodenosti forme objekata topografiji terena;

- prilagodenosti klimatskim uslovima;

- upotrebi autohtonih materijala i vegetacije.
Imajuci u vidu, Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima | kategorizaciji
ugostiteljskih objekata definisanu, strukturu smjestajnih kapaciteta u hotelima T1,
potrebno je ispostovati sliedece smjernice:

- Udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom objektu
hotela, a najvise 30% u depandansima.

- Ukupna planirana povrsina prostora za osnovne objekte hotela je najmanje
70%, a ukupna planirana povr§ina za depandanse je najvise 30%

* UP1 - HOTEL SA DEPANDANSIMA

Planirana kategorija Hotela sa depandansima je 4*,
Urbanisti¢ki parametri na nivou urbanisti¢ke parcele:
Maksimalni indeks zauzetosti iznosi: 0,35;
Maksimalni indeks izgradenosti iznosi: 0,80. |
U bruto gradevinsku povr§inu, obradunavaju se povrSine bazena, sportskih terena, |
plaznih barova.
Izvan zone gradenja definisane gradevinskom linijom GL1 moguce je projektovati
bazene, sportske terene, plazne barove i sl
Postojeci prizemni objekat recepcije na UP2, se zadrzava u postojecim gabaritima
a u sluCaju njegovog rusenja, kod nove izgradnje je obavezno postovati zadate
adevinske linije.

mirujuéeg saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih




| sadrzaja, ne raéunaju se u bruto razviienu gradevinsku povrsinu po kojoj se
obra¢unava indeks izgradenosti. . :
U bruto razvijenu gradevinsku povr$inu ne obraunavaju se servisni prostori
neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta, za
razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori).

Pravila za uredjenje urbanisticke parcele:

Saobracajni pristup UP1, planiran je sa saobracajnica "Ulica 1" i "Ulica 17".
Parkiranje za potrebe UP1 i UP2 rijesiti u okviru urbanisticke parcele UP1,
prioritetno u u podzemnim etazama a manjim dijelom na otvorenom/natkrivenom
parking prostoru.

Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi uslovima terena i namjeni objekata a u
skladu sa uslovima datim u poglavlju Pejzazna arhitektura.

Pravila za izgradnju objekata:
Ispred glavnog ulaza u centralni objekat hotela koji mora biti zasticen od losih
vremenskih uslova, projektovati reprezentativni pristupni trg.

Maksimalna spratnost centralnog objekta Hotela iznosi 6 nadzemnih
etaza; ‘
Maksimalna spratnost depandansa iznosi 4 nadzemne
etaze;

Broj etaza odredice projektant u skladu sa odabranim rie$enjem, postujucéi zadate
parametre kao maksimalne.

Spratnost novoplaniranih objekata, mora biti prilagodena uslovima terena i
prirodnim karakteristikama lokacije. Kod odredivanja spratnosti, prilikom izrade
projektne dokumenatcije, voditi raéuna o uskladenosti visinske regulacije

novoplaniranih i postoje¢ih objekata, principom gradacije - (smicanja), na naéin da
projektovani objekti prate prirodni pad terena i ne naruse ambijentalne |

i/ili njihovi djelovi budu manje spratnosti).

U centralnom objektu hotela predvidjeti, izmedu ostalog, sliedece sadrzaje: ulazni
hol sa recepcijom, restorane, kuhinju, prostore za zabavu i rekreaciju, bazene,
prostore sa uslugama podizanja kondicije i opsteg zdravlja, centre za ljepotu itd. i
smjestajne jedinice.

U depandansima predvidjeti smjestajne jedinice.

Maksimalni broj smjestajnih jedinica mora imati pogled na more. |
Arhitektura objekata mora biti u skladu sa tradicionalnom arhitekturom
Mediterana, uz moguénost njene modeme reinterpretacije i uklopljena u prirodni
ambijent.

Preporuka je koris¢enje prirodnih materijala karakteristiénih za ovo podneblje uz
upotrebu savremenih tehnologija.

' PredlaZe se formiranje zelenog krova, u cilju postizanja efekta oplemenjivanja

karakteristike lokacije. (Preporuka Plana je da prema susjednim zonama objekti |

pejzaZa, poboljsanja mikroklime kao i pozitivnog estetskog uticaja.

|
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* UP2 - HOTEL SA DEPANDANSIMA

Planirana kategorija Hotela sa depandansima je 4*.

Urbanisticki parametri na nivou urbanisticke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti iznosi: 0,35,

Maksimalni indeks izgradenosti iznosi: 0,80. ‘

U bruto gradevinsku povr$inu, obradunavaju se povr§ine bazena, sportskih terena,
plaznih barova. _ . ‘
Izvan zone gradenja definisane gradevinskom linjjom GL1 moguce je projektovati
bazene, sportske terene, plazne barove i sl.

Pravila za uredenje urbanisticke parcele: .
Saobracajni pristup do UP2 planiran je saobracajnicom "Ulica 6". Uredenje
urbanisticke parcele prilagoditi uslovima terena i namjeni objekata a u skladu sa
uslovima datim u poglavlju Pejzazna arhitektura.

Pravila za dogradnju, nadgradnju i izgradnju objekata:

Maksimalna spratnost centralnog objekta Hotela iznosi 6 nadzemnih
etaza; ‘
Maksimalna spratnost depandansa iznosi 4 nadzemne
etaze; ‘

Broj etaZa odredice projektant u skladu sa odabranim rie$enjem, postujuéi zadate
parametre kao maksimalne.

U centralnom objektu hotela predvidjeti, izmedu ostalog sliede¢e sadrzaje: ulazni
hol sa recepcijom, restoran itd. | smjestajne jedinice.

U depandasima predvidjeti smjestajne jedinice.

- Maksimalni broj smjestajnih jedinica mora imati pogled na more.

Arhitektura objekata mora biti u skladu sa tradicionalnom arhitekturom

- Mediterana, uz mogucnost njene moderne reinterpretacije i uklopliena u prirodni

ambijent.
Preporuka je koris¢enje prirodnih materijala karakteristiénih za ovo podneblje uz
upotrebu savremenih tehnologija.
U cilju provjere zadatih planskih kapaciteta i uklapanja u ambijent uz postovanje
konfiguracije terena i izgradene strukture, uraden je 3D Model u 3 varijante
moguceg projektantskog pristupa.
U svim predloZenim varijantama ostvareno je, izmedu ostalog, sljedece:

- nesmetane vizure prema moru,

- stepenovanje spratnosti pracenjem prirodne konfiguracije terena,

Trasa obalnog $etaliSta u zahvatu drzavne studije lokacije dijelom prolazi kroz
zonu urbanistickih parcela UP1 i UP2 postojeéim uredenim stazama unutar istih
(Na grafickom prilogu "Rezimi kori§éenja prostora” prikazane su zone prema
nacinu kori§¢enja). Trasa Lungo mare mora biti slobodna za kretanje i onih
posjetilaca koji nisu gosti Hotela, obzirom da se radi o trasi koja ima karakter javne
pjeSacke komunikacije.

Na povrsini dijela UP1 i UP2 (Zona je prikazana na grafickom prilogu "ReZim
koris¢enja prostora"), koja predstavlja postojece hotelsko kupali§te, dozvoljava se
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' izgradnja pratecih sadriafa u funkciji uredenog kupaliﬁtg u sk_ladu sa propisima, '
uz zadrzavanje izvedenih bazena, platoa, stepenista i pristupnih staza.

Povrsina zone hotelskog kupali$ta iznosi cca 4.300m?,

- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

Pravilnik o nacinu obra¢una povrsine i zapremine objekta (“Sl.list CG” br.060/1§),
_Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (S!. list
Crne Gore, broj 044/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

* Mjere zastite od zemljotresa: |
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o |
tehni¢kim normativima za izgradnju objekata u seizmiékim podruéjima (Sluzbeni
list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajedniékog znaéaja raunati za 1 stepen
vise od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64). ‘

* Mjere zastite od pozara:

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na §to veéem
mogucéem medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo preno$enje poZara.
Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom
objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spolinom hidrantskom mreZom regulisanom na
nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku
mreZu i gasenje poZara (Sl list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana riesenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih
mjesta moguce intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpozarne barijere za prenosenje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat
zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone
opasnosti od pozara i eksplozija) i planove zastite i spaSavanja prema izrazenoj
procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
saglasnosti i miljienja u skladu sa Zakonom.

* Odlaganje ¢vrstog otpada:

Prilikom planiranja i upravljanja &vrstim otpadom treba se rukovoditi principima
 definisanim u Zakonu o &vrstom otpadu iz (.Sl. list CG br. 64/11i39/16) i Drzavnim |
‘ planom upravljanja otpadom za period 2015-2020.

Probleme komunalnog i eventualno opasnog otpada rijeSavati u skladu sa
zakonskim propisima, uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije

I reciklaze.
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| Sistem stroge kontrole odlaganja otpada uspostayiti od momenta stva_ran!a'._l
sakuplianja, transporta, do kona¢nog odlaganja, jer je komunaini qtpad najcesci
uzrok povecane koncentracije polutanata neorganskog .porue.kla (olpvo,.
kadmijum, hrom, nikl i dr.) i organskog porijekla (pollaromatsklh ugljovodo.rylka I
polihlorovanih bifenila) u uzorcima zemljista. Gradevinslfl ptpad nastao pnl.lkom
aktivnosti na izgradnji objekata tretirati u skladu sa Pravqlmkom 0 postupanju sa
gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog qtpada, uslovima
I na€inu odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada (,Sl. I|§t 'CG br..' 50/12)
koji je donijet na osnovu Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", 64/11
i 39/16)

Proraune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS.sk'aIi. Objektj moraju
biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

-Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikkom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»SluZbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i
gasovima (»SluZbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Shodno €lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14,
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne
prostorije | objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva
shodno €lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa
- Zakonom o zastiti vazduha (,SI. list CG*, br. 25/10, 40/1 1, 43/15),

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG*, br. 28/11, 28/12,
01/14, 02/18);

-Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim |

-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG*, br. 64/11, 39/16)
-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:
Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,S!. list ‘
SFRJ", br. 30/91);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
Za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (.Sl list SFRJ",
 br. 8/85);
1 - Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list
SFRJ", br. 7/84);
Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladiéta od poZara | eksplozija
| (,Sl.list SFRJ*, br. 24/87);
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-

"~ Pravilnik o tehnickim zahtjevima za za&titu garaza za putnicke automobile od |

pozara i eksplozija (,SI. list CG", br. 9/12); s
-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzini i na€inu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG", br..54IO1), _
-Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimainog
oCuvanja zZivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti istovremeno
predstavljaju i akt oCuvanja prirodne sredine.

Smijernice za preduzimanje mjera zastite su sliedece:

- zastititi vodu, zemljiste i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

- iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

- za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene
uticaja na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.
Koncept za$tite, oCuvanja i unapredenja Zivotne sredine, usmjeren je na
uspostavljanje odrzivog upravljanja prirodnim vrijednostima, prevenciji, smanjenju
I kontroli svih oblika zagadivanja. TeZiSte je na zastiti prirodnih i stvorenih
vrijednosti, razrijeSavanju mogucih faktora narusavanja Zivotne sredine u svim
sferama djelatnosti (izgradnji objekata, vodne, saobraéajne i komunalne
infrastrukture), kao i sanaciji i revitalizaciji ugrozenih podruéja.

Mjere zastite | unaprijedenja Zivotne sredine, integrisane su u riesenja DrZavne |

studije lokacije. Zastita Zivotne sredine bazirana je na uskladivanju potreba
razvoja i potrebe ocuvanja, odnosno zastite razvojnih resursa i prirodnih
vrijednosti na odrZiv nacin, tako da se i sadasnjim i buduéim generacijama
omoguci zadovoljavanje potreba i pobolj$anje kvaliteta Zivota.

Da bi se sprjecili, smanijili ili otklonili, u najve¢oj moguéoj mjeri, $tetni uticaji na
zdravlje ljudi | Zivotnu sredinu do kojeg bi moglo do¢i realizacijom ovog planskog
dokumenta, potrebno je dosledno i paZljivo primjenjivati i dalje razradivati rie$enja
planskog dokumenta, kroz izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekata i
uredenje i pejzazno oblikovanje terena, u skladu sa odredbama ovog planskog
dokumenta.

Pri realizaciji planskih resenja a sa ciliem sprje¢avanja, ublazavanja i smanjenja
negativnih uticaja na Zivotnu sredinu, pridrzavati se vazecih propisa iz oblasti

. zastite zivotne sredine.

- Zakon o Zivotnoj sredini ("SluZbeni list Crne Gore", br. 052/16 od
09.08.2016);

- Zakon o zastiti prirode ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 054/16 od 15.08.2016);

- Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
075/18 od 23.11.2018),

- Zakon o morskom dobru (,Sluzbeni list RCG", br. 14/92, 59/92 i 27/94.
"Sluzbeni list CG", br. 51/08, 21/09,

73/10 i 40/11),
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- Zakon o zastiti | spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 013/07, 005/08, |

086/09, 032/11, 054/16), )

- Zakon o zastiti i zdravlju na radu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 034/14 od
08.08.2014, 044/18 od 06.07.2018); ‘

- Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI. list CG", br. 28/11, 1/14, 2/18)
I Odluka o odredivanju akusti¢nih

zona opstine Bar. . _ _

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaétutp Zivotne S(edlne u
skladu sa odredbama Zakona o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sl.
list RCG", br. 80/05i,Sl.list CG", br. 73/10, 40/11, 59/11, 52/16); Zakona za zastitu

Zivotnu sredinu.

- Akt broj 03-D-336/2 od 09.02.2022.god. izdat od strane Agencije za zastitu
Zivotne sredine.

prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16)i na osnovu uradene procjene uticaja na l

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prilikom planiranja zelenih povr§ina izvr$ena je podjela po kategorijama zelenila.
Slobodne, zelene povrSine obogatiti biljnim vrstama karakteristiénim za
predmetno podrucje i lokalne klimatske uslove.

' Generalne smjernice

- karakteristicne elemente parterne arhitekture i mobilijara projektovati u skladu
sa tradicionalnim rjie$enjima;

- uspostavljanje optimalnog odnosa izmenu izgradenih i slobodnih zelenih
povrsina;

- funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

- uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povriina sa brojem korisnika;

- povezivanje planiranih zelenih povr§ina u jedinstven sistem sa posebnim
odnosom prema okruzenju;

- linearno zelenilo duz svih javnih komunikacija;

- uskladivanje kompozicionog rjesenja sa namjenom (kategorijom) zelenih
povrsina,

- koristiti vrste otporne na uslove sredine uskladene sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima;

- maksimalno o¢uvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila
| u nova urbanisticka rie$enja

Javne zelene povrsine (pjesacke ulice, lungo mare) se planiraju u skladu sa

' planiranim namjenama i raspolozivim prostorom. Ove prostore je potrebno urediti

na nacin da postanu istinski estetski, humani i oblikovno prateci elementi turistiéke
ponude, kao i drugih namjena u okviru kojih se nalaze.

Pri planiranju ozelenjavanja prostora, treba voditi raduna o koriséenju vrsta koje
e odgovarati uslovima koje pruza ovaj prostor i okruZenje. Koncept zelenila treba
da doprinese ukupnom ambijentalnom 1zgledu prostora.
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| Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta/ kriterijlumima namjene
povrSina/ elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafiéklm SImbollnma‘ e
definisano da pripadajuc¢a zelena, odnosno slobodna povrsina u npvofo_rmuramm
turistickim podruéjima izvan urbanih naselja, po jednom lezaju iznosi 80m? u
objektima sa 4 zvjezdice. SN o

Izri¢ita primjena prethodno navedenog pravila, zahtijevala bi umanjenje |ndek§g
zauzetosti, odnosno povecanje spratnosti novoplaniranih objekata na veco
povrsini gabarita $to je u suprotnosti sa smjernicama programskog zadatka kojom
se navodi da je potrebno izbje¢i "monolitnu predimenzionisanu strukturu".

' Objekti pejzazne arhitekture u zahvatu plana

Objekti pejzaZne arhitekture javne namjene
- Uredenje obale - kupaliste
- PjeSacka ulica — lungo mare
- Linearno zelenilo.

Objekti pejzazne arhitekture ograniéene namjene
- Zelenilo turistickih objekata - hoteli

Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene
- Zelenilo infrastrukture

Povriine po
Namiena povrding - | namienama
: 3 {m?)

Uredenje obale uo 6.100,0 20% 1.220,0
Pjesacka ulica-tungo mare PU 3.425,0 20% 685,0
Il Objekti pejzaine arhitekture = =
ograniene namjene S , —
Zelenilo za turizam {Hoteli) ZTH 31.817,0 50% 15.908.5
Zelenilo infrastrukture | z | 45,0 20% 9,0
UKUPNO ZELENIH POVRS|

? ZELENIH POVRSINA 17.822.5

Prethodna tabela daje optimalne povrine koje unutar parcela moraju biti
ozelenjene. Povrsina plana na kopnu ne racunajuci povrsine hridi je 37.935,00m?.
Planirani broj leZajeva je 319. Planom je predvideno 17.822,50m? pod zelenim
povrsinama, $to Cini da obezbijedeni nivo ozelenjenosti na nivou plana iznosi
cca47%. Planom predvideni stepen ozelenjenosti je ccad6,00 m*/leZaju.
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_otpatke, osvjetljenje),

Povrsine stienovite obale sa oznakom OP (ostale povréing). na _kojlmg je p|anom_
i smjernicama predvideno zadrzavanje prirodnog .obhka .stjenqwte obale i
vegetacije, kao i povrine uredenih i djelimiéno uredenih kupalista, nisu graéuqate
u procenat ozelenjenosti. Zajedno sa ovim povr§inama prq.cenat ozelen]enqstl na
planiranom podruéju je daleko vec¢i. Ono §to je najvaznije, pomgnute prlrodqe
povréine, kao i Lungo mare sa postoje¢im | planiranim drvoredima, povezuju
ostale zelene povrsine u jedinstveni sistem koji se pruza Citavom obalom. .
Preporuéuje se obogacivanje zelenog fonda ozelenjavanjem krovoya. sadnjom u
zardinjerama ili vertikalnim ozelenjavanjem (puzavice na terasama i fasadama)

Zelene povrsine za turizam (Hoteli)

Smjernice za izradu projekata pejzazne arhitekture:

» Prije izrade projekata rekonstrukcije, kao i idejnih rjeSenja i idejnih/glavnih
projekata potrebno je uraditi Pejzaznu taksaciju postojec¢eg zelenila sa elaboratom
zastite zelenila. PejzaZnom taksacijom ¢e se vrednovati postojece zelenilo i dati
preciznije smjernice i preporuke za revitalizaciju i projektovanje ovih povrsina,
kako ne bi daljom intervencijom na parceli do$lo do naru$avanja vizura pejzaza i
degradacije postojeceg zelenila. Pejzaznu taksaciju raditi po metodologiji
definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i karaktera predjela — pejzazna taksacija
u Priruéniku o nadinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i
turizma, Crne Gore,

* slobodne, rekreativne | zelene povrsine adekvatno urediti i povezati sa plazom,
kao najblizim punktom za rekreaciju na vodi,

* ove zelene povrSine treba da budu organizovane tako da gostima omogucée
pasivan odmor, Setnju i mogucénost lake rekreacije.

* obzirom na preteZno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste se |

biljke sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom li§é¢a,
karakterom i izgledom cvjetova. To znadi da se osim autohtonih biljaka koriste i
strane vrste kojima odgovara karakter podru¢ja, ukoliko imaju interesantan i lijep

| oblik. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu,

* sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 15-20cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,

* obodom, granicom parcele narotito prema saobrac¢ajnicama preporuéuje se
tampon zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linearno zelenilo),

* povrSine oko ulaza u objekte hotela mogu biti uredene i strozijim , geometrijskim
stilom,

* ulaze u objekte rijesiti partenom sadnjom koriéenjem cvijetnica, perena,
sukulenti, palmi i td.,

» voditi raéuna o vizurama prema moru,

 * planiranje vodenih povr$ina (fontane, bazeni, c¢esme i sl.) takode je pozeljno za

ovu kategoriju zelenila,
* oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice i td.), formirati biologki

 zid koji Ce prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu,

* posebnu pazZnju je potrebno posvetiti osmisljavanju ljetnih terasa i staza, vodenih
sistema (fontane, cesme, i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi, kante za
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. osvetljenju'je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa

kroSnjama drveca kao | osvjetljenje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter
ovog prostora _ _ n
= na pojedinim objektima ako je planirano krovno ozele.njavan]e pc_)_s_e_bnu paznju
treba posvetiti pripremi same podloge koja ¢e se ozelen]ayap .(det_ﬂ]lm | rasporedu
slojeva), a zatim i vrstama koje ¢e u takvim uslovima mOél.bltl kqn_ét_&ene, i

* planirati vertikalno zelenilo radi povec¢anja nivoa ozelenjenosti i sto potpunueg
estetskog doZivljaja prostora. Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni
oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje
svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima, .

* predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina, |
* ove zelene povrSine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj.
zelenilo sa najvec¢im stepenom odrzavanja, ‘
* otvorene zelene povrsine i sportsko rekreativne trebale bi biti prilagodene

okruzenju i potrebama hotela visoke kategorije, = uredenje ovih povrsina kako u
smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja (staze, platoi,

osvetljenje, mobilijar), ukljucuje obaveznost izrade projekta pejzazne arhitekture i
uredenja terena.

' USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

——— —

U obuhvatu Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije "Dio sektora 58-turisti&ki
kompleks Ponta - Ruza vjetrova", opstina Bar, nema kulturnih dobara i dobara sa

potencijalnim kulturnim vrijednostima.

Uprava za za$titu kulturnih dobara, Ministarstva kulture Crne Gore izradila je |

Studiju zastite kulturnih dobara za potrebe lzmjena i dopuna drzavne studije |
lokacije "Dio sektora 58-turistiéki kompleks Ponta - Ruza vjetrova", opstina Bar u
februaru 2019. godine u kojoj je u poglaviju 6. Mjere zastite navedeno da na
prostoru Plana nema registrovanih spomenika prirode ni spomenika kulture pa se
mjere zastite koje je potrebno propisati za predmetni obuhvat odnose na potrebu
postovanja odredbi Zakona za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheologke ostatke, sve radove
treba obustaviti i 0 tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi
se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa &lanom 87 i &lanom 88 Zakona
0 zastiti kulturnih dobara ("SI, list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

~ 7. |
\ |
L

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM |

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih

Iviénjaka na mjestu pje$ackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih

prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom

obradom povrsina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji

svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim |
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| organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad 'Iicima. sa pqsebrm
| potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano k(fetanje kolica, pristup u
odgovaraju¢e dimenzionisane liftove | sanitame prostorije. . e
- Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem 'nll.spoljasnu_-:-m
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku
do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%). _
Dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora J izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za
pristup i1 kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,SI. list CG" broj
48/13 1 44/15).

8. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

10

Prilikom 1zrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SI. list RCG",
br. 27/07 1 ,SI. list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,);

Aktom broj 084-2187/5 od 01.02.2022. godine Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma obratilo se Sekretarijatu za stambeno-
komunalne poslove i zastitu Zivotne sredine, Bar sa zahtjevom za izdavanje
vodnih uslova.

|

11 ' MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Plan predvida realizaciju objekata u fazama.

12 [ USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

| 121. ] Uslﬂ/i prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke EPCG:
» Tehnicka preporuka za prikljuéke potro$aéa na niskonaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)
» Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
e Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS

- EPCG 10/0.4 kV
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Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i ka_naliza_cibn—uﬂufrastrukturu

VODOSNABDIJEVANJE W y
Predmetni zahvat ce se snabdijevati vodom od kontaktne zone "Veliki Pijesak
spojene na odvojak regionalnog vodovoda ,Crnogorsko Primqr]g:‘ = DO Dubrava.'
Ovaj plan ne precizira sve cjevovode vodovoda unutar urban_lstlcklh parcela, vec
okvirno defini$e mrezu koju mozemo zvati "uliénom”, iako vodi uglavnom uz staze
I koja omoguc¢ava odgovarajuci raspored uliénih hidranata. Ucrtanim duZinama
odgovara i proracun troskova za izgradnju vodovodne mreze. . '
Prilikom projektovanja pridrzavati se pravilnika i uslova javnog preduzeca
zaduZenog za odrzavanje vodovodne mreze (Vodovod i kanalizacija Bar).

ODVODENJE OTPADNIH VODA

U zoni zahvata predvida se prikupljianje svih fekalnih voda i njihovo odvodenje
separatnim sistemom kanalizacije. Zbog toga je potrebno za svaki od postojecih
il planiranih objekata stvoriti uslove za priklju€ivanje na zajedni¢ku mrezu fekalne
kanalizacije.

Nastanak druge vrste otpadnih voda se ne ocekuje.

Prilikom projektovanja je potrebno pridrzavati se pravilnika i uslova javnog
preduzeca nadleznog za odrZavanje kanalizacione mreze.

ODVODBENJE ATMOSFERSKIH VODA

Ulicnu mreZu saobracajnica potrebno je opremiti atmosferskom kanalizacijom na
svim dionicama, gdje ce se sa jedne ili obje strane izgraditi trotoar. Atmosferske
vode Ce se prikupljati sa saobracajnih povr§ina u uliéne slivnike | odvoditi
cjevovodima.

Postojec¢i vodovi atmosferske kanalizacije u prostoru parkinga u istoénom
(gornjem) dijelu zahvata se zadrZzavaju samo do izgradnje novih objekata. Prilikom
projektovanja i izgradnje novog objekta dace se u sklopu uredenja terena i novo
rieSenje za prikupljanje i odvodjenje atmosferskih voda sa nepropusnih povrsina
(vodovi unutar UP se predvidjaju na nivou projektovanja). Dopunjen je jedan kraci
planirani cjevovod DN315 stazom kroz parcelu UP2, uz ostale vodove
hidrotehni¢ke infrastrukture. U nizem dijelu, prije ispusta 1 u more, potrebno je
ugraditi separator ulja i benzina, jer se ki§nica prikuplja sa saobraéajnih povrsina
I na njima postaje zagadena

U ostalom dijelu zahvata - parcela UP1 i nize kote UP2 - moguce je upustati
padavine u propusne povrsine, ili ih odvoditi povrsinskim kanalima ili cjevovodima
prema moru (postojeci ispust 2). U tom smislu se moze zadrzati postojeci sistem
za atmosferske vode ili se mogu, kao dio uredenja terena, predloziti nova riesenja,
ukljuCujuci eventualni rezervoarski prostor za tehnicku vodu.

Na parceli UP1 potrebno je izbjegavati opterecivanje sistema atmosferske
kanalizacije oborinskim vodama sa juznog dijela zahvata.

Prilikom projektovanja potrebno je pridrzavati se pravilnika i uslova javnog
preduzeca zaduZenog za odrzavanje mreZe atmosferske kanalizacije.

Akt Tehnickih uslova broj 542 od 08.02.2022.god. izdat od strane d.0.0.
VODOVOD | KANALIZACIJA BAR
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Uslovi prikljuéenja na saobracajnu ip—i?éstruktur_u _]

Pristup zoni zahvata plana se ostvaruje mrezom pristupn[h saobracajnnqa
oslonjenih na Ulicu bratstva i jedinstva, posredstvom koje se ostarulc'e'
saobraéajna veza sa magistralnim putem M-1, poznat kao "Jadranska magistrala
(granica sa Hrvatskom Debeli Brijeg - Meljine - Lipci - Kotor - tunel Vimac - Budva

' - Petrovac - Sutomore - Bar - Ulcinj - Vladimir - Sukobin - granica sa Albanijom).

Okosnicu saobrac¢ajne mreze kontaktnog plana DUP "Veliki piquak" ¢ini uhpa
Bratstva i jedinstva na koju se naslanja mreza pristupnih saobraéa_]nlca. Mgdu tim
saobracajnicama su i saobracajnice radnog naziva Ulica "6", Ulica 11 i Ulica
"17", preko kojih se ostvaruje pristup urbanistickim parcelama u zoni zahva_ta
Drzavne studije lokacije "Dio Sektora 58 - Turisticki kompleks Ponta"-Ruza
vjetrova.

Saobracajnim konceptom se zadrzava postojeca mreza saobracajnica obodom
lokacije uz maksimalno postovanje trasa i profila saobracajnica vaze¢eg DUP-a
"Veliki pijesak” gdje su dati uslovi za rekonstrukciju istin.

Saobracajno rieS§enje u granicama urbanistikih parcela predmetnog plana, a koje
se oslanja na mreZu saobracajnica iz DUP-a "Veliki pijesak”" sa organizacijom
parkirnih povrSina i garaznih mjesta je neophodno definisati kroz izradu Idejnog i
Glavnog projekta uredenja urbanistickih parcela - faza saobrac¢aj. Obzirom da se
hotelskom kompleksu omoguéava pristup autobusima, za projektovanje
saobracajne infrastrukture je mjerodavno vozilo autobus.

Prilikom izrade Idejnog | Glavnog projekta je potrebno obezbijediti zaustavni
prostor za autobuse, taksi vozila i druga vozila za dopremu putnika, kao i
odgovarajuce okretnice. Ukoliko je koncept organizacije hotelskog kompleksa
takav da omogucava parkiranje autobusa neophodno je parkinge za autobuse
projektovati shodno vazeéim standardima.

Takode, je na urbanistickim parcelama pozeljno, a u skladu sa uslovima terena i
organizacijom hotelskih sadrzaja, omoguditi kretanje vozila (koji mogu biti i na
elektri€ni pogon) za dostavu, transport prtljaga i sl. u cilju pobolj§anja usluge, a
shodno zahtjevima investitora.

Interni pristup komunalnih i interventnih vozila je moguée ostvariti i preko kolsko
pjesackih saobracéajnica u sklopu uredenja urbanistickin parcela. Zastore kolsko
pjesackih saobracajnica treba predvidjeti od materijala sposobnih da podnesu
kolski saobracaj i optere¢enje vatrogasnih i drugih interventnih vozila. Preporuka

zavrSne obrade su kameni materijali. Na mjestu ukrétanja kolsko — pjesackih |

saobracajnica sa saobrac¢ajnom mrezom plana predvidjeti ugradnju oborenih
ivicnjaka.

Prilikom nivelisanja saobracajnica potrebno je uzeti u obzir specifiénost terena.
Poduzne nagibe ne treba planirati ispod 0.3%, dok posebnu paznju treba posvetiti
poprecnom odvodenju voda, odnosno na duZine nultih nagiba pri vitoperenju
kolovoza. Maksimalni poduzni nagibi su 10%, za pristupne saobracajnice i 18%.
Zastori kolskih saobracajnica su od asfalta, trotoara i samostalnih pjeSackih staza
od asfalta, kamena, betona, granita i sl. tj. od elemenata izradenih od pomenutih
mterijala, a planirana parking mjesta su od raster elemenata beton - trava i
behaton elemenata, ili od asfalta.
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< 2 1
' Sve saobracajnice treba da budu opremljene rasvjc.a.to-m i odgovaraju¢om
saobracajnom signalizacijom. Odvodnjavanje je rijeSeno atmosferskom
kanalizacijom. . o
Na svim pjeSackim prelazima sa uzdignutim iviénjakorp. kao i na pnlezlpja
objektima treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno vazecim
standardima i pravilnicima koji reguliSu ovu oblast. .
Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tiemena i centara r_askrsnuga,
a na grafickom prilogu dati su njihovi poprec¢ni presjeci i uslovi za projektovanje
preuzeti iz DUP-a "Veliki pijesak."
Prilikom izrade Glavnog projekta objekata na urbanistickim parcelama neophodno
Je planirati kontejnerska mjesta za odlaganje otpada koja mogu biti smjestena na
urbanistickim parcelama ili u posebnim prostorijama unutar objekta shodno
planiranom kapacitetu | organizaciji hotela. Preporuka je postavljanje podzemnih
kontejnera na lokacijama dostupnim komunalnim vozilima.

Sistem pjesackih komunikacija se sastoji od trotoara uz saobraéajnice i poplo¢anih
povrsina ispred objekata, kao i uredenih samostalnih pje$ackih staza. Zastori
pjesackih komunikacija su od asfalta, kamena, betona, granita i sl. tj. od
elemenata izradenih od pomenutih materijala.

Akt Saobracajno-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj UPI
14-341/22-56/1 od 16.02.2022. god. izdat od strane Sekretarijata za
komunalno-stambene poslove i zastitu zivotne sredine, Bar.

— ——

12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije elektronske komunikac.
Infrastrukt. postovati: |
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/1 3) |
-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanije i koris¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/1 5) }
- Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastructure

i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Takode koristiti sledece: |
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip. me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekig.me/ekig/lggin.isg preko koga sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost |
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" mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
| georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

' POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
13 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geqloékim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi '
Projekat geoloskih istraZivanija tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima

izvrSenih geoloskih istrazivanja.

| e e A e

14 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

15

UP1 uP2

Povrsina urbanisticke parcele 22617.00m2 9200.00m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0.35(7915.83m2) | 0.85 (3220mz)

Maksimalni indeks izgradenosti 0.80 0.80
Bruto gradevinské povrsina objekata 18093.6m2 ' 7360.00m2
(max BGP) )

S+P+2 - P+5 ' P+2 - P+5

Maksimalna spratnost objekata
|

== S — -

S obzirom na postojecu izgradenost i
planirani urBanisticki koncept,
parkiranje se rjeS§ava na nivou zone
zahvata plana.

Za novoplanirane objekte u zoni
Parametri za parkiranje odnosno zahvata plana, kao i za objekte koji se
' garaziranje vozila rekonstruisu, parkiranje treba
rieSavati u okviru urbanisti¢ke parcele
UP1 shodno slede¢im normativima:
Restorani | kafi¢i — 1PM na svakih 4
do 8 stolica;
Hotel (prema kategoriji) ~ 1PM na
skavih 2 do 10 kreveta + 1PM za
_autobuse na 30 kreveta;
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Hotel (apartmanskog tipa) — 1PM na |
svaka 2 apartmana; _
Sportski objekti — 1PM na svakih 16-

28 gledalaca.

Parkiranje moze biti rjeSeno kao
povrSinsko na parceli UP1 il
smjesteno u podzemnim etazama |Ili
prizemlju planiranih objekata. Garaze
u podzemnim etazama treba povezati
sa  pristupnom  saobracajnicom
izlazno — ulaznim rampama max
nagiba 12% (15%).

Prilikom projektovanja garaza
projektant je obavezan da poSstuje

Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za |

zastitu garaza za putni¢ke automobile
od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list
CG, br. 9/12%). Visina etaza garaze je
od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking
mjesta su 2.5x5.00m. Maksimalni
poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi
je Ir=12% za otkrivene i 15% za
pokrivene. Kontakt rampe sa
parkirnom ploéom mora da zadovolji
vertikalne uslove prohodnosti

mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje |

kruznim lukom manjim od 20m ili
ublaZzava polunagibom. Usled
nedostatka prostora za organizovanje
rampi na parceli, vezu je moguce
ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift
je teretni lift koji sluZi za spustanje
automobila zajedno sa vozacem sa

ulaznog nivoa na nivo garaze |

namjenjen za parkiranje.

Raspored parking mjesta i gabarit
podzemne garaZe, kao i raspored i
broj ulaznoizlaznih rampi Dbice
konatno definisan kroz izradu
Glavnih projekata objekata, §to zavisi
od raznih faktora, prije svega od
arhitektonskog  rjeSenja  objekta,
konstruktivnog  sistema  garaze,
rasporeda vertikalnih komunikacija i

| sl.

Prije izrade Glavnog projekta
konstrukcije podzemne  garaze

Investitor je obavezan da izvrsi
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geomehanicka i geotehniél@
ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja
parking mjesta mora biti namijenjeno
licima smanjene pokretljivosti.
Takode, priikom  projektovanja
vertikalnih komunikacija u garazama
mora se voditi ratuna o potrebama
savladavanja vecih visinskih razlika
invalidskim kolicima, te za stare,
bolesne i osobe sa Stapom li
stakama. Ako u garazi ima viSe
liftova, barem jedan mora ispunjavati
zahtjeve za invalidna lica | on mora
biti oznacen propisanim znakom.
Napomena: Prilkom izrade glavnih
projekata pianiranih ulica, parkinga |
pjeSackinh staza, mozZze do¢i do
izvesnih korekcija u odnosu na
zadate parametre u planu u cilju
uklapanja u postojece stanje i radi
iznalaZzenja najboljih saobracajnih
resenja.

Prilikom izrade Idejnog i Glavnog
projekta je potrebno obezbijediti
zaustavni prostor za autobuse, taksi }
vozila | druga vozila za dopremu
putnika, kao | odgovarajuce okretnice.
Ukoliko je koncept organizacije
hotelskog kompleksa takav da
omogucava parkiranje autobusa
neophodno je parkinge za autobuse
projektovati shodno vazecéim
standardima.

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Postupak prostorne rekonstrukcije,
lokacije postojeceg hotelskog
kompleksa, podrazumijeva formiranje

nove arhitektonske matrice
postovanjem elemenata
arhitektonskog nasljeda i

ambijentalnih  karakteristika, uz
istoviemenu  primjenu  moderne |
arhitektonike.

Ovakvim konceptom je izuzetno
vazno posti¢i skladan odnos izmedu

| novog i postojeceg - savremenog
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Tpristupa i afirmisanja elemenata
tradicionalne arhitekture.

Prilikom izrade projektne
dokumentacije, neophodno je na
pravi nacin ostvariti medusobni odnos
izmedu osnovnih elemenata
arhitektonskog izraza.
Kod odredivanja
funkcionalnog rieSenja, postici
ravnotezu izmedu oblika, forme,
materijala, boje, dinamike itd., a sve
uz postovanje karakteristika koje
diktira predmetna lokacija.

U postizanju ravnoteZze ostvariti
kombinaciju izmedu "mirnih" |
| dinamiénih arhitektonskih elemenata
u ciju stvaranja uravnoteZene

obaveznog

kompozicije.

Oblikovanjem posti¢i jednostavnost
spoljadnjeg izgleda uz nedvosmisleno
naglasavanje namjene | funkcije
objekta,

Primijeniti forme koje ¢e predstavljati
zanimljivo rjeSenje uskladeno sa
uslovima lokacije | Sireg okruzenja.

| Promisljenim naglasavanjem
arhitektonskih elemenata njihovom
dimenzijom, bojom i materijalima
adekvatnim mediteranskom
podneblju, ostvariti vizuelni sklad.
Projekat uredenja terena u svim

svojim elementima mora da podrzi
arhitekturu i funkcionalne sadrzaje |
objekata i lokacije.

Prilikom izrade projekta enterijera,
voditt raCuna o  dizajnu i
funkcionalnosti postizanjem balansa
izmedu, sa jedne strane dekora i

Smijernice za unaprjedenje energetske
efikasnosti

udobnosti i sa druge strane
prakticnosti.
U cilju racionalizacije potrodnje

energije i sve izrazenijih zahtjeva za
zastitom Covjekove okoline predlazu
se dvie osnovne mjere: $tednja i
kori§¢enje alternativnih izvora |

energije. J
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Osnovna mjera $tednje je pobolj$anje |
toplotne izolacije prostorija, koja ne

dozvoljava pregrevanje dok u

| zimskom zadrzava toplotu. Osim

' odgovarajuce termoizolacije potrebno |
je voditi raéuna o adekvatnoj veliini

otvora vodeci racuna 0

mikroklimatskim  uslovima  ovog

podneblja. Energetske potrebe u

ovom podru¢ju mogu se podmiriti iz

nekonvencijalnih  primarnih izvora,

kao §&to je energija direktnog

sunéevog zracenja. Treba teziti da se

primjenjuju one energetske

transformacije gdje nema izgaranja ni

proizvodnje ugljendioksida.

Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije postovati Pravilnik o
sadrzaju  elaborata  energetske
efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG",
br.47/13).

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

— —

| OBRADIVACI URBANISTICKO-
| TEHNICKIH USLOVA:
Natasa Puknic

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

M.P. g sluzbenog lica
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| PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

—

Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine broj 03-D-336/2 od
09.02.2022.godine;

List nepokretnosti i kopija katastarskog = Akt Tehnickih uslova boj 542 od

plana
Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

08.02.2022.godine izdat od doo
VODOVOD | KANALIZACIJA BAR;
Akt Saobracajno-tehnickih uslova
za izradu tehni¢ke dokumentacije
broj UPI 14-341/22-56/1 od
16.02.2022.godine

List Nepokretnosti 1965-lzvod KO
Pecurice od 08.02.2022.godine
List Nepokretnosi 250-1zvod KO

' Pecurice od 08.02.2922.godine

' Kopija plana Br. 460-DJ-126/2022
od 09.02.2022. godine.
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Crna Gora Plsamlcillplm:}f;?\;t: Sr:;%?l & pro?\t/ prc?lgterske brigade broj 19

o . o Podgorica, Crna Gora
wrige | Agencija za zastitu Zivotne[sredine 0770 ;
“y‘ ey j Org. jed, | Jed¢ vz nzx | Rednl bro| Priog Vrijednost tel: +382 20 446 500

KT .epa.org.me
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI | vl g
Broj: 03-D-336/7 04 — 2487 o _Paigpgica. | 09.02.2022 godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.18

VEZA: 03-D-336/1 od 02.02.2022 godine

PREDMET: Zahtjev za misljenje o potrebi procjene uticaja

Povodom va$eg zahtjeva, broj 08-2187/2 od 01.02.2022.godine, kojim ste trazili misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju hotelskog objekta visoke kategorije i depandansa,
kao i rekosntrukciju postojecih objekata, u okviru povrsina za turizam na urbanisti¢koj parceli UP1
koja se sastoji od katastarskih parela 3223/1 i 3223/5 KO Peéurice i djelova katastarskih parcela
3223/4, 3575/3, 3575/13222/1 KO Peturica i dio akvatorijuma Jadranskog mora ispred katastarskih
parcela 3575/3 | 3575/1 KO Peturica, kao i za rekonstrukciju postojeéih objekata uz dogradnju i
nadogradnju, u okviru povr$ina za turizam na lokaciji urbanisticke parcele UP2 koja se sastoji od
djelova katastarskih parcela br.3575/3 i 3222/1 KO Pedurica i dio akvatorijuma Jadranskog mora
ispred katastarske parcele 575/3 KO Peé&urica, u zahvatu Izmjene i dopune Drzavne studije lokacije
.Dio Sektora 58-Turistitki kompleks Ponta"- Ruza Vjetrova, (,Siuzbeni list Crne Gore-opstinski
propisi br.099/20%), Opstina Bar, obavjestavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crne Gore",
br. 20/07, .Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvudom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za .Vikend
naselja, turisticka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi prateéi sadrzaji®,
redni broj 14. Turizam i rekreacija, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Obzirom da se u konkretnom slugaju radi o izgradnji hotelskog objekta visoke kategorije i
depandansa, kao i rekosntrukciju postojeéih objekata, u okviru povr$ina za turizam na urbanistiékoj
parceli UP1 koja se sastoji od katastarskih parela 3223/1 i 3223/5 KO Peéurice i djelova katastarskih
parcela 3223/4, 3575/3, 3575/1 | 3222/1 KO Peéurica i dio akvatorijuma Jadranskog mora ispred
katastarskih parcela 3575/3 | 3575/1 KO Peéurica, kao i za rekonstrukciju postojeéih objekata uz
dogradnju i nadogradnju, u okviru povrsina za turizam na lokaciji urbanisticke parcele UP2 koja se
sastoji od djelova katastarskih parcela br.3575/3 i 3222/1 KO Peéurica i dio akvatorijuma Jadranskog
mora ispred katastarske parcele 575/3 KO Peéurica, u zahvatu Izmjene i dopune DrZavne studije
lokacije ,Dio Sektora 58-Turisticki kompleks Ponta®- Ruza Vjetrova, (,Sluzbeni list Crne Gore-
opétinski propisi br.099/20"), Opétina Bar, to je nepohodno da se nosilac projekta obaveze da,
shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SluZbeni list Crne Gore”, br. 75/18),
sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod organa nadleZnog za zastitu
Zivotne sredine.

S postovanjem,

,/44'\ n "\\Hl"/,’/ :

/. dr.Milan Gazdié
2+ DIREKTOR
\ O e 5",‘
Kontakt osoba: N Ony,
Jasmina Jankovi¢-Misni¢, samostaini savjetnik | N CnoC A
Br. tel: 020 446 517; +382 67 807 382 =

Mail: jasmina .jankovic@epa.org.me
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

u‘b‘?' e ; | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
e | | §§ Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
e i"f » | Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat.ksp@bar.me
‘W‘ poslove i zadtitu Zivotne sredine www.bar.me
Broj: UPI 14-341/22-56/1 Bar, 16.02.2022. godine

Za: MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA - Direkcija
za izdavanje urbanistitko-tehniékih uslova, ul. IV Proleterske brigade broj 19, 81000
PODGORICA

P niadapeta alonlnei rot \
Predmet: Saobracajno — tehnicki uslovi za izradu tehn'%?(e 5%& ﬂﬁxcue 3; ’gnp arneg

‘ nljero . _6?_ o 1
Veza: Va$ broj 084-2187/3 od 01.02.2022. godine r_ Y s .‘Q] oz 20 2:_?__,_~

Postovani, o0Y-|24 g J
L2 (0-2027 |

Ovaj Sekretarijat je dobio zahtjev, broj UPI 14-341/22- 56 od 07 02.2022. godine, za izdavanje
saobracajno - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije, za gradenje novog
hotelskog objekta visoke kategorije i depadansa, kao i rekonstrukciju postoje¢ih objekata, u
okviru povrSina za turizam, na lokaciji urbanisticke parcele UP 1, koja se sastoji od
katastarskih parcela broj 3223/1 i 3223/5, K.O. Pedurice, i djelova katastarskih parcela broj
3223/4, 3575/3, 3575/1 i 3222/1, K.O. Peturice, i dio akvatorijuma Jadranskog mora ispred
katastarskih parcela broj 3575/3 i 3575/1, K.O. Peturice, i za rekonstrukciju postojeéih
objekata, uz dogradnju i nadogradnju, u okviru povr§ina za turizam, na lokaciji urbanistitke
parcele UP 2, koja se sastoji od djelova katastarskih parcela broj 3575/3 i 3222/1, K.O.
Pecurice i dio akvatorijuma Jadranskog mora ispred katastarske parcele broj 3575/3, K.O.
Pecurice, u zahvatu lzmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 58 —
Turisticki kompleks Ponta“ — Ruza Vjetrova (,,S. list Crne Gore — opstinski propisi“, br.
099/20).

Shodno ¢lanu 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore", br. 082/20) i ¢lanu 12 Odiuke o
opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,S!I. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 046/16), u nastavku vam, pored opstih uslova propisanih planskim dokumentom,
dostavljamo sljede¢e saobraéajno — tehnitke uslove za projektovanje prikljutka na
saobracajnu infrastrukturu:

» Priklju¢ke na urbanistitke parcele planirati na pozicijama definisanim planskim
dokumentom;

» Na prikljuécima na saobracajnice obezbijediti odgovarajuéu preglednost za utesnike u
saobracaju,

» Sirine prikljuaka i radijuse krivina usvojiti iz Plana;

» Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljutak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;

» UzduZne profile prikljutaka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno
postizanje popreénih i poduznih nagiba potrebnih za efikasno odvodenje atmosferskih
voda;

» PrikljuCci treba da imaju saobraéajnu signalizaciju (horizontalnu i vertikalnu), koja ¢e
na pravi nacin vrsiti funkciju bezbjednog vodenja saobradaja;

» Horizontaina i vertikalna signalizacija mora biti upodobljena sa kategorijom puta na
koji se vrsi prikljutenje.



Za urbanistiéku parcelu je potrebno uraditi saobra¢ajno-tehni¢ku dokumentaciju prikljuékg .na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nagin prikljutka), koju je potrebno' uraditi u
skladu sa smjernicama iz Plana, propisanim saobraéajno — tehnickim uslovima, kao i u skladu
vaZeéim standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti.

S postovanjem,

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.ksp@bar.me




DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

@ UL Branka Calovica br.13, 85000 BAR ) vodovodbar@t-com.me
T +382 30 312938, +382 30 312043 INTORVag:Darme

=4 +382 30 312938
PIB; 02054779 » PDV:

Broj: 56/2
Bar,17.1.2022.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje Urbanisticko tehni¢kih uslova
Sekretarijat za imovinu, zastupanje i investicije
IV proleterske brigade br. 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehni¢ki uslovi

RjeSavajuci po zahtjevu »RuZa Vjetrova« Resort, shodno vasem dopisu br. 084-2187/4 od
01.02.2022.godine koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija«-Bar dana
07.02.2022. godine pod brojem 542, dostavljamo vam tehnitke uslove:

Za izradu projektne dokumentacije za gradenje novog hotelskog objekta visoke kategorije i
depandansa kao i rekonstrukciju postojeéih objekata, u okviru povrsina za turizam na
lokaciji urbanistiCke parcele UP 1 koja se sastoji od katastarskih parceia br. 3223/1 i 3223/5
KO!Pelurice i djelova katastarskih parcela 3223/4, 3575/3, 3575/1 | 3222/1 KO Pelurice |
dio akvatorijuma Jadranskog mora ispred katastarskih parcela 3575/3 | 3575/1 KO Peéurice
i za rekonstrukciju postojecih objekata, uz dogradnju i nadgradnju, u okviru povrsina za
turizam na lokaciji urbanisticke parcele UP 2 koja se sastoji od djelova katastarskih parcela
br.3575/3 1 3222/1 KO Pelurice i dio akvatorijuma Jadranskog mora ispred katastarske
parcele 3575/3 KO Peturice, u zahvatu Izmjena i dopuna DrZavne studije lokacije "Dio
Sektora 58 — Turisticki kompleks Ponta® — RuZa Vjetrova.

Prilog:
e Tehnicki uslovi

S postovanjem,

Tehnicki direktor: direktor:
L)Qa-‘w&nw){ 2 erier, M
Alvin Tombarevié Buridi¢

CKB 510-238-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07 ERSTE 540-8494-77



DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 542

Bar,08.02.2022.godine

Rjedavajuéi po zahtjevu »RuZa Vjetrova« Resort, a shodno dopisu Ministarstva ekploglje,
prostornog planiranja | urbanizma - Direktorat za planiranje i uredenje prostora . Direkcija
za izdavanje Urbanistitko tehnilkih uslova, br. 084-2187/4 od 01.02.2022.godine koji je
zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 07.02.2022.godine pod brojem

542, izdaju se

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za gradenje novog hotelskog objekta vvisoke
kategorije i depandansa kao i rekonstrukciju postojecih objekata, u okviru povrsina za
turizam na lokaciji urbanisticke parcele UP 1 koja se sastoji od katastarskih parcela br.
3223/1 i 3223/5 KO Peturice i djelova katastarskih parceia 3223/4, 3575/3, 3575/1 |
3222/1 KO Peturice i dio akvatorijuma Jadranskog mora ispred katastarskih parcela
3575/3 i1 3575/1 KO Pelurice i za rekonstrukciju postojeéih objekata, uz dogradnju i
nadgradnju, u okviru povrsina za turizam na lokaciji urbanistitke parcele UP 2 koja se
sasto]i od djelova katastarskih parcela br.3575/3 i 3222/1 KO Peturice i dio akvatorijuma
Jadranskog mora ispred katastarske parcele 3575/3 KO Pecurice, u zahvatu I1zmjena i
dopuna Drzavne studije lokacije “Dio Sektora 58 — Turisti¢ki kompleks Ponta® — RuZa

Vjetrova.

a) Opsti dio
Vodovod:

o

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnitkim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potrodnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporuenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili

postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se wvrditi slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - vigemlaznim

vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti

»Ce« ili viSe i pripremom za daljinsko otitavanje putem radio

veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta&nosti
»Ce« ili vise,

¢) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smjestaj sa
profilom priklju¢ka na javni vodovod od S0mm ili veéim -
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom
istog profila sa moguéno$céu daljinskog ofitavanja.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vi¢e i sistemom
za daljinsko olitavanje putem radio veze | radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu wugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred
vodomjera.

Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz

Rl . e e



posebno (vertikalu). Vodovodnu S$ahtu obavezno izvesti sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se
vodomjer ne nalazi neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku
stambenu jedinice predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-
vodomjera smjesStenih u kasetama na etazama, stalno dostupnim
za olitavanje, kontrolu i odrzavanje (max jedan ormar za jedan
sprat, uz moguénost zakljutavanja radi obezbijedenja od ostecenja
i krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se
moraju postaviti isklju¢ivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom isklju€ivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D
ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi bastenski hidrant neocphodno
je odrediti subjekt koji ¢e izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatal nelisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuzZina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikem dimenzionisanja vodomjernog 3$ahta voditi rauna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljuka na vodovodnu mreZu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljuka je @100mm, pri ¢emu profil prikljutka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira priklju¢enje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @
200 mm i viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda prefnika manjih od @200mm voda za
uredaj za povidenje pritiska se moze uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u slu€aju kada je
uligni cjevovod preénika veéeg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
uliZnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom sluéaju pune iz uli¢énog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim proraunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proracunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mreu za
gravitaciono te¢enje je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni€¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifinosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija



proizvodnje, koliina, sastav i dinamika ispustanja o_tpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr.), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih vodg u reclpljem; i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 | 26/12)

o Za materijal za izradu prikiju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min. SN4) ili PP (polipropilen).

o Reviziona okna mogu biti kruZnog ili etvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidjeti $ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljutka.

o Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzdune profile odvodnih
kanala | raspoloZive padove samog priklju¢ka.

[¢]

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehni&kim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljuéka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen),

o

Predvidjeti separatore za preliSéavanje voda sa parkinga |
saobradajnica, prije upudtanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za
parkiranje automoblla (garaze) povrsine vece od 50m2.

o

O

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili etvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

o

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slufaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridriavati se odredbi
«Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona | pojaseva sanitarne
zastite izvorita i ogranitenjima u tim zonamax»("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.g0d.)

Clan. 32 - Pojas sanitarne zatite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u
zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja |
vrienje radnji koje na bilo koji na&in mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200 i veée, u slu€aju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarfme zaédtite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetiog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena




izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrienje rgdnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nalin mogu ugroziti
stabilnost ¢jevovoda.

o U slu¢aju potrebe izmjestanja postojeéih hidrotehnickih instalacija (Cije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom planskom dokumentu i
tehni¢kim uslovima DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa
novog (izmjedtenog) cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanistiku
parcelu, projekat moZe biti u sklopu glavnog projekta planiranog
objekta.

¢) Posebni dio

Vodovod:

o Prikljutenje objekta na vodovodnu mreZzu predvidjeti u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika.

Iekalna kanalizacija:

o Priklju¢enje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidjeti u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika

Atmosferska kanalizacija:

o Prikljuenje objekta na atmosfersku kanalizaciju predvidjeti u skiadu
sa predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

P.J. Razvoj:
ildd //‘.’k.\aa/(

Nenad Lekié¢

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skiladu sa vaZelim Pravilnikom o nadinu izrade | sadrgini tehnitke
dokumentacije. Projekat unutra3njih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja

U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli¢nu vodovodnu i kanalizacionu
mrezu,

Na situaciji prikazati polozaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojedih i planiranih hidrotehni&kih instalacija.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao | njegovu
lokaciju na situaciji.

U slu¢aju prikljutka =DN 50, potrebno je da dubina vodomjernog %ahta bude
min.1.60m (unutrasnje dimenzije).
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