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Dostayljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-2647/8 od 11.07.2023. godine, za
izradu tehnitke dokumentacije za gradenje objekta mjeovite namjene na lokaciji koju &ine
katastarske parcele br. 762 i 763 KO Kavag¢,.u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana
Opstine Kotor (Sluzbeni list Crne Gore®, br. 95/20), Opstina Kotor.
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URBANISTIGKO- TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE .
PROSTORA | INFORMACIONE .. | GmaGora -

SISTEME | Fo .
1. | Direkcija za izdavanje ‘ | Ministarstvo ekologije,
urbanisticko-tehnickih uslova, * prostornog planiranja i
Broj: 08-332/23-2647/18 urbanizma
Podgorica, 11 .07.2023. godine
Mi_nistarsi'_t\;'o ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu &lana 74.
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Grne Gore”, br.
' 64/17. 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23} i podnijetog zahtjeva GIESLER SONJE,
izdaje: '
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3. — : ~ T
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekta mjeovite namjene na lokaciji koju &ine katastarske pafcele br, |
4. 762 i 763 KO Kavat, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opétine Kotor
(Sluzbeni list Crme Gore", br. 95/20), Opstina Kotor. '
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ GIESLER SONJA.
6. | POSTOJECE STANJE | - »
Katastarske parcele br. 762 i 763 KO KavaC nalaze se u, zahvatu Prostorno
urbanistickog plana OpStine Kotor, :
Navedene katastaraske parcele nisu izgradene.. -
Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine — podruéna jedinica Kotor, U
Listu nepokretnosti 159 — prepis, KO Kavaé.od 19.05.2023. godine, evidentirano je
sliedece: o _ . I
- katastarska parcela br.762, paSnjak 4. klase, povr$ine 3732.m2
- katastarska parcela br.763, padnjak 4. klase, povrdine 1252 m2
7. | PLANIRANO STANJE -
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema karti Podjela Opétine na prostorno-funkcionalna podrudja, katastarske
parcele 762 i 763 KO Kava¢ nhalaze se u Juznom reonu, u zahvatu Planske
cjeline (Zona 4), a y okviru Planske Jedinice Kavac. -
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U Osnovnim opredjeljenjima planlranlm rjie$enjima po plansklm cjelinama i reonima
u planu je navedeno sljedece: :
Planska cjelina —Zona 4
- Trgovine i usluga, centar razvoja privrede;
- Razvo) poslovnih zona i slobodnih zona;. N
- Zicara poveZUJe Prijestonicu Crne Gore sa predmetnom zonom;
- Industrija i rudarstvo, eksploataciona polja mingralnih sirovina;
- Etno i gastroturizam, poljoprivreda kao pokretad razvo;a i rewtallzacue ruraln[h
zona; .
- Sport i rekreacija;
- Razvoj zdravstva;.
- Razvoj drusivenih djelatnosti;
- Razvoj novih urbanih naselja;

Prema Smjernicama za sprovodenje planskog dokurmenta za prostor Juznog,
| reona primjenjuju se planske postavke PUP-a.

Prema grafickom prilogu broj 07a _Plan namjene povréina® iz PUP-a Opitine Kotor,
predmetne katastarske parcele nalaze se u zoni naselja u odmaku od 1000+m, van
cezure.

U tekstualnom dijelu plana navedeno je sliedede:

Povrsine naselja predstavljaju urbana i ruralna naselja. To su. |zgraden| prostori i
zone U kojima je evidentna postojeca, odnosno planirana ili ve¢ zapocgeta izgradnja
pridetaljinom planiranju naselja obavezno je prldrzavatl se nacela koja su definisana
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskih dokumenata.., a to su prije svega: natelo racionalnosti i
ekonomitnosti, suzbijanje nekontro’lisandg direnja naselja, oduvanje identiteta
naselja, obezbjedenje drustvenog standarda i komunalne infrastrukture.

Kada je PUP Kotora u pitanju, na povrsinama naselja moguce je realizovati/graditi
objekte u skladu sa kategorijama detaljnih namjena povrsina. Odnosno objekte:
/stanovanja, centralnih djelatnosti, turizma, skolstva i socijalne zastite, zdravstva i
zdravstvene zastite, kulture, sporta i rekreacije, mjeSovite namjene, pejzazno
uredenje naselja, groblja vierske objekte infrastrukturne objekte / saobracajna,
telekomunikaciona, elektroenergetska, hidrotehnigku, komnalnu, kao i -objekte koji
su vezani za navedenu infrastrukturu: pumpne i gasne stanice, trafo stanice ,
objekte za potrebe odbrane. Ostale namjene iz kategorije detaljnih .namjena su
planom prikazane kao izdvojene cieline koje se nalaze van ili na obodu povrina
naselja/industrija i proizvodnja, eksploatacija mineralnih sirovina.

U okviru PUP-a:Kotora, za centar naselja je .uraden GUR / Generalna
urbanisticka razrada/ sa jasno preciziranim i navedenim namjenama po
parcefama, dok je za ostala naselja ostavijena moguénost korisniku prostora
da odabira detaljne namjene u naselju kroz investicionu aktivnost.

U skladu sa navedenuﬁ PUP-om Kotora definisana su.pravila i urbanisticko —
tehnicki uslovi za gradnju objekata u skiadu sa predvidenom namjenom u naseljskim
povr§inama /gradevinskim podrugjima/.




Pravila i urbanisti¢ko — tehnicki uslovi PUP-a i GUR-a

Urbanisticko Tehnicki Uslovi za gradnju izdaju se direktno iz ovog planskog
dokumenta. Uprava za zastitu kulturnih dobara, prije lzdavanja urbanisti¢ko
tehniékih uslova, izjadnjava se o potrebi sprovodenja postupka Po;edmacne-_
procjene uticaja na bastinu u skladu sa Zakonom o zastiti. prirodnog i
kultumo-:storuskog podrucja Kotora.

Na povriinama mjeSovite namjene dozvoljena Je izgradnja prodajnih, stambenih,

administrativnih, prozzvodmh kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okoino
stambeno tkivo, kao | objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom

o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsuna

elementima urbanisticke regulacue | jedinstvenim grafi¢kim simbolima.

7.2.

Pravila parcelacue

Katastarske parcele br. 762 i 763 KO Kavat ‘nalaze se u zahvatu Prostorno |
urbanistikog plana Opstine Kotor.

Uslovi parcelacije i regulacije s

U skladu sa Prostorno urbanisti¢kim planom Opétine Kotor (PUP Kotor) odredene
su namjene i uslovi sa iskazanim pravilima i urbamstlckim parametnma za izgradnju
objekata.

Lokacija predstavija jedinicu gradevinskog zemijlsta (dio ili djeiovl parcela

{katastarska ili urbanisticka), blok, zona).

Lokacija za gradnju mozZe biti:

- dio ili djelovi jedne ili vise Katastarskih parcela, jedna il vise katastarskih parcela,
dio ili djelovi jedne ili vise urbanistiékih parcela, jedna ili viSe urbanistiCkih parcela,
odnosno sve moguée varijanie kombinovanja nhavedenih - katastarskih ififi
urbanistickih parcela

Uslovi parcelacije i preparcelaciie odnose se na formlranje parcele, a kOJa su
zastupliena kroz dva osniovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojece. katastarske parcele i

2. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od vise cijelih ifili djelova katastarkih parcela.

Oblik i veli€ina parcele

Urbanistitka parcela mora imati povrsinu i obllk koji omogutava. lzgradnju i
koriséenje parcele i objekta saglasno planskomr dokumentu standardima 1
normativima.

Ovim planom predvida se minimalna veliCina parcele za gradnju U naseljima -od
350m2, a za dvojne objekte 600m2. Van naselja mlnrmalna vellclna parcele za
gradnju je 600m2. .

Ako se zbog svoje povréine, oblika, polozaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu
povrsinu i/ili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (1spunjenost
preduslova) odnosno za potrebe formiranja povréina javne namjene, vrsi se
spajanje i preoblikovanje katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog
zemijidta. X

Pravila parcelacije i régulacije '
Pravila parcelacije.su elementi definisani PUP-om Kotor za odreﬁwanje veli¢ine,
oblika i povrsine parcele na kojoj je moguce. gradm objekat

-




Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanistiCke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrdu;u u sk!adu za karakterom parcele su:
1) oblik i veli¢ina parcele;

2) namjena parcele,

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i saobracajnu lnfrastrukturu

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razm]en i blizoj sadrzini ‘tehnicke
dokumentacqe (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/18), propisano je da
tehniéka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacue po planskom dokumentu.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacue
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije. Nakon definisanja i
odredivanja konacéne lokacije fizdavanje UTU-a/ pristupa se izradi Elaborata
parcelacije. Elaboratom parcelacije utvrduje se lokaciia- - jedlnlca gradevinskog
zemijista. X

Predmetna lokacija za gradnju sastoji se od katastarskih bar.ce‘la br. 7621 763
KO Kavag, ¢ija ukupna povrsina iznosi 4984 m2.

Lokacija se nalazi u odmaku 1000+m, van cezure, namjene naseija
Urbanisti¢ki indeksi za mjesovitu namjenu MN su:

Indeks zauzetosti 0,4... P=1993,60 m2

Indeks izgradenosti 1,0.. P=4984,0 m2 -~
- maksimalna spratriost - P+2 S

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele je za MN 25-30%,

7.3.

Gradevinska i regulaciona lmua odnos prema susjedmm parcelama >

Regulaciona linija

Regulaciona linija je finija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namljenjemh za
druge namjene; Rastojanje izmedu dvie regulacione linije definiSe profil
saobracéajno infrastrukiurnog koridora ifili trase. .

Gradevinska linija

Gradevinska [inija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, ¢ineéi na taj nadin
zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do kOJe se moze graditi
jedan ili vie objekata.

Gradevinska linija koja je oruentisana prema javnoj povr$ini mora biti pnkazana

graficki sa numeritkim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.




PUP Kotora utvrduje zadnju i bocne gradevinske linije na 3m od ivice Jedmlce
gradevinskog zemljidta — lokacije.

Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja gradevinska
linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima ukoliko ihiima. Ukoliko
nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linjja je 3m udaljena od
linije jedinice gradevinskog zemljidta.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi
podzemne djelove objekta (podzemne etaZe). Iste mogu zauzimati vecu povrsinu
od gabarita objekta u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka
javnoj povrdini moze se hadi na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sludajevima prolaziti
ispod infrastrukturnih objekata koje &ine javne povrSine (ulice, trgovi, parkovske
povrsine....), spajajum lokacije u jednu jedinicu gradevinskog: zemljidta. Na ostalom
dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se postavliati do ivice vlasnicke parcele ali
ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

Povriina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene
gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinisku
liniju, kao fi minimalna définisana odstojanja od boénih i zadnjih ivita parcele.

Priizragunavanju urbanistiékin paraimetara, na urbanistickim parcelama, etaze koje
sluze za obezbjedlvanje potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehnicke
prostorije, servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja,
promenade, arkade, pasarele i pasaZi, pjacete koji omogucavaju komunikaciju
unutar kompl’eksa_ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa. '

Najmanja udaljenost u. slucajewma interpolacije na potezima povijesnog urbaniteta,
iskljugivo na podrugjima povijesnih sredina Kotora i Perasta, u veé izgradenim
dijelovima i prilikom interpolacija u postojecoj strukturi, gdje se objekti. mogu
prisloniti uz regulacijski pravac, pa istaknuti dijelov objekta ne smiju ulaziti u gabarlt
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‘kolovoza, te ako se i-planiraju trebaju biti na visini od najmanje 4 5 m iznad kote
javne saobracajnice (javnog prostora). .

Vertikalni gabarit

Vertikaini gabarit se definiSe | za nadzemne | za podzemne etaze ob;ekta

Nadzemne etaZe mogu. biti prizemlje, spratovi'i potkrovije, a podzemne mogu biti
podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dIO ‘objekta Ciji se prostor nala2| ispod poda
prizemija, odnosno suterena. Objekat moZe imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije 1 pomocne
prostorije - ostave, njegova povrsma ne ulazi u obradun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva efaZa sa visinom poda jed nakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, 1. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegevom dijelu planira garaZa i tehnicke prostorue ‘one ne ulaze y obratun BRGP-
a.

Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemija i potkrovlja/ krova. -

Potkrovlje (Pk) moZe biti zavr§na etaza. NajniZa-svijetla visina potkrovija ne moze
bitive¢a od 1.40mna mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapalu

Zavrina etaza moZe biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna 80% povidine etaZe
ispod. U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznacena spratnost sa Pk, znaci | -
da se moZe koristiti i Ps. :

Vertikalni gabarit objekta. planskim dokumentom se odreduje kroz dva
parametra

Prvi parametar definide spratnost objekta - kao zhir nadzemmh etaza.

Drugi parametar predstavlja maksimalno dozvolienu visinu objekta

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaZe + potkrovije
ili povucena etaza bez obziradalisuto npr. suteren + 1 etaze ili prizemlje +1 etaze.

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim,
krovom maksimaina visina 11,50 metara do krajnje gornje kote attke ravnog krova

Za spratnost P+2+Pk, maksnma!na visina novih ob]ekata jetn etaze + potkrovlje ili
povudena etaZa bez obzira da li suto npr. suteren + 2 etaze ili prizemlje +2 etaZe.
Za spratnost P+2+PK maksimalnha visina do vijenca iznosi 13,5 metara a do
sliemena objekia sa kosim krovom 15,50 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 15,00 metara do kraJn]e gornje kote atike ravnog krova.

Za spratnost P+2 sa kosim krovom maksimalna visina objekta je 13,5 metara a
visina dovijenca 15,50 metara.

Mjerenje se vrsi od najnize kote okolnog uredenog | nwehsanog terena ili trotoara
uz objekat do maksimaine kote objekta prema gore navedenom.’

lznad kote sljemena ili vuenca dozvolieno je projektovanje llftovskih kucica i
ventilacionih blokova koji nijesu vidni sa trotoara:
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Visina etaze ‘
Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjergnja |zmec‘1’u gornjih kota
meduetaznih kenstrukcija iznosi: . .

- 7a stambene podzemne etaZe - garaze i tehnicke prostorije do3.0m;

- 7a-hotelske podzemne etaZe - garaZe i tehnické. prostorije do 3. 5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za poslovne | hotelske javne etaze do.4. 5m; ’

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavmh vozala visina prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vede od navedenih visina u skladu sa specijalnom
namjenom objekta ili primjena posebmh propisa; s tim $to visina objekta ne moze
biti ve¢a od najvece dozvoljene visine propisane u. metnma i defmtsane ovim planom
i urbanisticko - tehridkim uslovima.
Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ner preko n]egove
maksimalne visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetaZama,
gdje se iste na visinama s medusobnoimn visinskom razlikam-gotovih podova
manjom od 3,0 metara ne smatraju pojedinacnim etdZzama..
Horizontaini gabarltl
Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti form;rana na visini.najvise 1,0
m iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti
riedeni tako da se prilikom uredenja gradevinske parce[e kada se radi o
pridrzavanju padina il saviadavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili
se oblazu kamenom




Visina zida mozZe biti do 1,0 m. Iznimne, ako to zahtijevaju terenski uslow a nema
opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta mozZe: se. podzid izvest
kaskadno s horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade
do 2,0 m. Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zeienllom u minimalno
80% povréine izmaknute kaskade. :

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i urederije terena, prije realizacije
definisane ovom Studijori lokacije, potrebno j&. izvriiti rad¢iscavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljista, u skladi sa datim uslovima;
- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno.
je-izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje: ferena, a
tehnicku dokumentacuu raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanlcktm
ispitivanjima tla;
~ konstrukciju novzh ebjekata oblikovati na savremen nacin sa Krutim tavanicama,
bez mijesanja sistema noSenja po spratovima, sa }ednostavmm osnovama i sa
jasnom seizmickom koncepcijom;

- izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti cﬂnjekata Posebnu paznju obratl’u na propisivanje mjera
antikorozivne zatité kanstrukeije, bilo da je rijed o agresivniom djelovanju atmosfere
ili podzemne vode;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija Jedlnstven i prepoznatljiv prostor,
prozet razligitim namjenama i funkcuama

- likovno | oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da
doprinosi opstoj slici i doZivijaju ekskluzivnog pnmorskog mjesta, svojom
reprezentativno$éu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajudi u obzir specifi¢nost podrucja u pogledu obilmh padavina (klse) koja u
urbanim jezgrima, zboyg prisutnog aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vruéina za vrileme. jeta, treba koristiti postojane materijale;

- nije dozvolieno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize dispozicijom objekata
u okviru parcele kojom se stvara unuirasnji zajednicki prostor, ili zelenilom,

- gradevmsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nagin da se mogu
projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumuevaju sadnju drveca i
veéu pokrivenost krova zelenim povrinama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu
stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubme supstrata.i koriséenih vrsta za
ozelenjavanje; .

Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije postovati:

Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehri¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18,43/19). .

*Pravilnik o naginu obratuna povrsine i zapremine zgrade (,,Sluzbem list Crne. Gore
br. 60!18)

Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriteruumlma namjene

povriina, elementima_urbanisticke regulacije i jedinstvenim graﬁckim simbolima




("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) | Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:U pravijan'j_e kapacitetima - Dio 6. ' :

Procedure izrade tehnitko-investicione dokumentacije, kao i samo.gradenje, mora

se sprovediti u svemu prema vazeéoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i'standardima za
projektovanje ove vrste objekata. , “

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA .

Seizmicke i seizmotektonske karakteristike . ,
Na osnovu broja i intenziteta zemijotresa u $iroj zoni Opstine Kotor kao | ukupne
seizmitnosti Sireg regiona, moﬁe se zakljuéiti da se obuhvat PUP-a Kotora nalazi u
zoni vrlo intenzivne seizmicke aktivnosti, koja je dominantno vezana za bliska
saridta sa visokim seizmogenim potencijalom, kao Sto su zone Herceg-Novog,
Budva-Brajiéi, Bar i Ulcinj. Takode napomilemo da se veliki zemljotres dogodio
1979.god. sa magnitudom 7.0 jedinica Rihterove skale koji je izazvao katastrofaina
razaranja sa intenzitetom od [X stepeni Merkalijeve skale'na ciielom Crnogorskom
primorju, na duZini od preko 100 km. Evidentan je negativan uticaj avog zemljotresa
na razvoj opdine do danasnjeg dana. _ L

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata
PUP Kotor-a je lociran u zoni 1X stepena MCS skalei. Na osnovu sadrzaja
"Priviemene seizmolodke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u
zoni 1X stepena seizmitkog intenziteta. Ova karta:je osnovna prateéa podloga
va¥edim Tehnitkim normativima za izgradnju objekata u.seizmikim podrugjima na
teritoriji Crne Gore i izrazava ocekivani maksimalni intenzitet ‘zemljotresa u
povratnom periodu vremena od 500 godina, sa vierovatnoéom neprevazilazenja
dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %..5to je pribliZno ekvivalentno
povratnom petiodu vremena od 475 godina za“slucaj 10, % vjerovatnoce
prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

Tehnigkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozarashodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zasStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i-spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09i132/11
i 54/18) i-Pravilnikom .o mjerama zastite od elementarnih nepogoda {»Sluzbeni list
RCG«, br.06/93) i Zakonu ¢ zapaljivim tenostima i gasovima' (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15). . .o '

U cilju obezbjedenja- zastite "od pozara primjeniti® mjeré propisane sliedesim.{
zakonima i propisima: . _ ' SRR 4
- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnict: . T S o
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku .mrezu za gaSenje poZara
(,Sluzbeni list SFRJ", br.30/91) .
- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice'i‘'uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.8/95) ' -




~ Pravilnik-o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (.Sluzbeni "

list SFRJ", br.7/84) - .

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(,Sluzbenti list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladidtenju i pretakanju
zapaljivih teénosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbenilist SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i prefakanju

teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Shodno &lanu 9 Zakona o zadtiti i zdraviju na radu ((Siuzbeni list CG", br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa. propisima o
uredenju prostora i izgradniji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije |
objekte gdje se tehnblodki proces obavlja na otvorenom prostory, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zaédtite na radu u skladu sa tehnologkim projekinim
zadatkom. - '

Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili rudenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o

uredenju. gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10

Zakona o zastiti i zdravlju na radu. . s

Mjere zastite na radu . - \ - o
Shodno ¢lariu 7 Zakona o zadtiti na radu (“Siuzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumen’taéjjé_ predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Klima i reljef - - -

Podrugje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakteridu blage
zime i topla lieta. To je umjereno topla kidna klima sa vrelim ljetima i izrazenim
ljetnjim susnim periodom. Prosje¢ha temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca u
Kotoru je veda od -3°C, a mahja od 18°C.. Prosjecna temperatura najtoplijeg
mjeseca je veca od 22°C. Srednja godiénja temperatura vazd uhaje u arealu od oko
14°C, minimalna =5,7°C, maksimalna 27,3°C, a srednja statistitka 15,6°C.
Prosje¢an broj tropskih dana-sa temperaturom Ttax>=30 °C je 16 u avgusty, a 42
u toku godine. Prosje¢an broj dana sa mrazom sa temperaturom Tming/10) jeu
decembru 12, a najmanji-u julu 1. U julu je najvedi broj vedrih dana (srednja dnevna
oblagnast t>8/10) je U decembru 12, a najmanji ujulu 1. U julu je najvedi broj vedrih
dana (srednja dnevna oblagnost<2/10) 18, a najmanji u february i decembru 1. -

Prema srednjoj godinjoj oblacnosti Kotor pripada arealu od 55%. Prema s'rednjdj‘

maksirmalnoj visini snijeznog pokrivaéa okoling Kotora je od O u niziji pa do 120 dana

na visokim planinama, Snijeg i snijezni pokriva na podrugju Kotora je rijetka pojava.

Prema srednjoj godi$njoj duZini sijanja sunca Kotor pripada -arealu od 1800

higodignje. lako'je obdanica najduZa u junu mjesecy (prosjetna duZina dana je 15,2 '

sati) ukupan broj sati sijanja sunca je najvedi u july, prosjetno 292h, odnosno
prosjedno 10,9h/dnevno. lzraZzeno u relativnim vrijednostima u julu 73% duzine
dana je sun&ano. Najmanja duZina trajanja osuncavanja je u’-decembru od
prosjeéno 35% duZine dana, odnosno prosjecno 3,2 h/dnevno. Srednja relativna
viaznost vazduha u okolini Kotora je 80%. . -
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[Brzine vjetra u Bokokotorskom zafivu su najzastuplienije.od 1 do3m/fs, a uzuitantnl |

vietar je sjeveroistoéni. U zavisnosti od distribucije vazdusnog pritiska, koji je niZi u
toku ljetnjeg perioda, a znatno visi u zimskom periodu, na ovom podrucju se javija
nekoliko vrsta. vietrova. Bura je hladan i suv sjeverni vietar koji duva u zimskom

periodu iz pravca sjeveroistoka. Jugo —je vlazan vjetar, duva utoku hladnijeg dijela,

godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih vjetrova, moZe se izdvojiti

sjeverozapadni vjetar. U toplijerm dijelu godine Javlja se, za ovo podrudie veoma

karakteristi¢an vjetar — maestral koji duva na kopno iz pravca zapad — jugozapad.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZzecim propisima. za gradenje u seizmickim podrugjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju -0 klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE _ZIVOTNE 'SR_ED'INE'

Zastita vazduha . .
Analizom postojeteg stanja segmenata zivotne sredme ustanovljeno je da. lokalho
zagadenje u najveco] mjeri potice -od saobracaja On je najdinamicéniji u ljetnjo]
sezoni i nepovoljm efekti se. mogu osjetiti na malom prostoru uz frekventne
saobradajnice i u gradskim jezgrima. Ipak je prisustvo zagadivaca ispod zakonom
propisariih ‘normi, odnosno vazduh u Kotoru je debrog kvaliteta, sa izuzetkom
kotorske Rive i to samo u $picu turistitke sézone. Kako bi se kontinuirano pratila
slika stanja i kvaliteta vazduha na podrugju opétine potrebno je uspostaviti sistem

mjernih- stanica za pracenje kvaliteta vazduha; kao i bazu podatka o pracenju
kvaliteta i to kao dio integrisanog sisterna pracenja stanja i kvaliteta svih segmenata
Zivotne sredine.

Zastita i unapredenje zemljita S )

Na podruéju opstine Kotor, Ministarsivo Za zastltu zwotne sredsne je sprovelo
program ispitivanja _$tetnih materija na lokacijama keje su najvise izloZene
zagadivanju. Analizirano je zemijiste na 10 lokacija, ¢iji rezultati pokazuju da e
zagadenost zemljista u granicama dozvoljenog, izuzev prostora pored manjih
komunalnih deponija iu blizini najprometmjlh saobraca;mca _

- Planom su predvidena rje$enja kojim je spreéeno zauzlmanje plodnih zemljlsta za
girenje gradskih naselja, izgradnju stambenih i-furistiCkih kompleksa;

- Planom su predvidena rje$enja kojim je se ogranifava zauzimanje i unlstavanje-

plodnih zemiljidta majdanima kamena i si.;

- Predvidene su mjere za sprecavanje vodne erozije zemlji$ta na velikim prostorima,

a harodito na podrudju gdje je visok nivo padavina, Vellkl nagibi i erodibilna podloga.

Zastita voda

U veéem dijelu godine (8-9 mjeseci) lokalna izvori$ta. na podrugju Opétine su,
dovoline izdagnosti i dobrog kvaliteta vode za pice. Medutim, stanje infrastrukturnih

objekata i uredaja za vodosnabdijevanje, koji su najvecim dijelom izg radeni prije 30-
40 godina, je, uglavnom, nezadovoljavajuée, sto prouzrokwe gubltak velikih koli¢ina
vode u sistemima. . ;
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Pored toga, u Kotoru, ve¢ nekollko decenija, postoji prirodni fenomen, povlacenja
izvorista Skurda, Sto prouzrokuje ulivanje morske vode u "sistem  za
vodosnabdijevanje.

Ova pojava je. u zimskom periodu kratkotrajna, ali je posebno izraZzena u ljietnjem
petiodu, narodito kod duZih susnih perioda, kada prouzrokuje velike probleme
stanovniétvy 1 ukupnoj komunalnoj infrastrukturi. Prikljucivanjem Kkotorskog
vodovodnog sistema na izgradeni sistem Regionalnog vodovoda-za crnogorsko
primorje, avgusta 2010. godine; stvoreni su uslovi za obezbjed‘enje nedostajucih
kolicina vode dobrog kvaliteta , u kritiénom ljetnjem periodu.

U cilju osiguranja kvalitetne i sanitarno ispravne vode za piée, na svim lokalnim

izvoritima ugradena je adekvatna oprema za kontrolisano hlorisanje, a formirane

su i sanitarne zone, 3to ¢e uz planiranu obnovu | sanaciju sistema
vodosnabdijevanja, omogudéiti lokalhom stanovnistvu, pOSJetlomma [ tunstima
redovno snabdjevanje Vodom dobrog kvaliteta. -

Zastita od buke

Ispitivanja zagadenja bukom u Crno; Gori vige se u kontinuitetu od 2004. goding, ali

u informaciji ‘o stanju Zivotne sredine nema podataka © zagadenju bukom na

konkretnim |okacijama u opétini Kotor. Medutim, evidentno je, tokom lietnje sezone

u posljednjin nekoliko goding, da je nivo buke ispred ugosnteljsklh objekata i na

plazama, u skoro svim primorskim opétinama, prelazio. maks:malno dozvoljene
granice.

Zastita i oCuvanje kvaliteta mora
Posebno osjetijiv segment Zivotne sredine na tentorul opstme Kotor je kvahtet mora :

Kako se, cijeneci samu konfiguraciju tereéna opétine, sav intetzitét urbanizacije i
priviednih aktivnosti koncentrisao u uskoj priobalnoj zoni, tlme je i more recipijent

svih deavanja, a pesebno zagadenja. U nastavku su date | mjere zastite | oCuvanja
kvaliteta mord. Imajuci u vidu faktore ranjlvostl morskog akvathqa i kriterfjlume

odrZivog urbanog razvoja, planiranim rjeSenjima se smanjuje pritisak na obalnd

podru¢je i morski akvatorijum i uvode rjedenja koja ¢ée na dalji-rok: doprinijet

otuvanju kvaliteta mora. U, tom smislu predvidena su odgovarajuca rjesenja u

domenu-namjene povrsing, |zgradnje sacbraéaja, llnfrastrukturne opremljenosti.

Tehnigkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za za$titu zuvotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotriu sredinu (,Sluzbeni list

CG", br.75/18}i Zakonom za za&titu prirode (,,Siuzbem list CG", br.54/16 i 18/1 9) na

osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu. sredmu

Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine - Sektor za 1zdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2060/2 od 19.05.2023. godme

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definide obaveza povedanja sistema zelenih povrs:na unutar urbanih
podruqa (GUR), odnosno -naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u
smijeru: formiranja homogeneg sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina

po ‘odredenim principima i u planiranim oanSima prema namijeni; odrzavanja
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otuvanja i saniranja (rekonstrukceija, regeneracija i obnova, postojece vegetacije)

postojeéih-zelenih povrdina. s

Planom se propisuju osnovhe kategorije zelenih povréina unutar urbanih podrudja i

naselja: ' E

e zelene povrdine namijenjene javnom korid¢enju (parkovi, trgovi i skverovi,
zelenilo oko administrativnih i javnih objekata i uliého zelenilo);

e zelene povidine ogranienog koriscéenja’ (zelenilo™, zatvorenih  blokova.

stambenih gradevinskin prostora; zelenilo sporiske-rekreativnin. povrsina
(sportska igrali§ta); zelenilo preddkolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih
‘ustanovay; i _ . )

s zelene povrdine specijalne namjene (zelenilo [korunalnih objekata, zelenilo

poslovnih i proizvodniih ‘objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih

‘objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi Detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda: Na ovako definisanim podloga raditi idejni-projekat
uredenja zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Praviinikom o blizem
sadraju i formi planskog dokumenta. '

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji'su obuhvadeni uslovima

zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusce) graditeljske
strukture, ali na nadin da se dio preostalih-neizgradénih povrsina rezervise i za
otvorene i javne povrsine. '

Plan uredenja zelenih povrsina treba da bude u funkeiji prostora u kom se nalaze,
kako bi se ostvarila zadovoljavajuéa funkcionalno-prostorna organizacija naselja
kao cjeline, tj. sistem zelenila treba da piati organizacijy urbanog sistema sa
akcentom na sprovodenju principa povezanosti i neprekidnosti.

Kategorizacijom planiranih namjena mogu se identifikovati .sljed.eéé?zelene povrsine
ograni¢enog korisc¢enja: ' . .

Kalegarija zelenda . minimalni p_r.oc'enai-oze!eajehbsti ha nivoll
parcele ..

Zelenilo stambenih objekata i blokova 25-30%

Zelenilo individualnih stambenih 40% - .

objekata

Zelenilo admiaistrativnih objekata 20% .

Zelenilo poslovaih objekata 20%

Zetenilo vierskih objekata 25-30%,. ' .

Sportsko rekreativae povrsine 35-50% ’

Zelenilo. objekata prosviete (Skole, vriidi) | 30:40% {uz uvaZzavanje normativa
uredenih posabrim piopisirma)

Zelanilo-objekata zdravstva (doma 30-40%
zdravija i drugih zdravstvenih ustanova -
Zelenilo za turizam (hoteli) 30-40%
Zélenilo turistitkih naselja 30-40%

Zelenilo oko objekata nautickog turizma | 10%
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11.

[USLOVITMJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Smjernice i mjere zastite podrugja u okviru zagti¢ene okoline svietske bastine Kotora
i izvan njenih granica (Grbalj, Kavaé, Mirac, Krivosije, Ledenice, Gornji Orahovac,
Zalazi)

Opste mjere

1. Saduvati naslijedene karakteristike i vrijednosti prirodnog i kulturnog pejzaza:
iskonski prirodni pejzaZ, $ume, vodotokove, postojecu struktury naselja i ruralnih

cielina i mrezu puteva koji ih povezuju, obradive kultlwsane povrsing, sakralne.

komplekse idr .

2. Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnog kulturnog dobra, ove prostore, .

komplekse i objekte neophodno saguvati i tretirati sa najve¢om paznjom, [ iskljucivo
na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih kenzervatorskih
projekata, a sve u skladu sa studijama zastite kulturnih dobara izradenim ili

odobrenim od strane Uprave za zatitu. kulturnih dobara, i uz struéni konzervatorski:

nadzor.

3. Ne pl'antratl intervencije koje mogu da dovedu do devastacue arheoloskih -

lokaliteta i objekata (tumuli, i sl.}, kamforhﬂkac&onlh kompleksa i objekata.

4. Obnova i revitalizacija autentiénih ruralnih qelma moze se vrsiti na osnovu

prethodno izdatih konzervatorskih smjernice, kojima ée sé definisati nivo i sadrzaj

potrebne dokumentacue Za pojedinadne objekte ili komplekse obnova i

revitalizacija vrSice se na oshovu konzervatorskih. uslova.
5. O&uvati i obnoviti obradive povrsine, ukljutujuéi polia, udoline i terasasta obradiva

imanja; podsticati obnovu i unaprijedenje poljoprivrede, .zaustaviti proces.
prenamjene poljoprivrednog u gradevinsko zemljlste
6. Gazdovanje 3umama sprovoditi u skladu 'sa odgovara]umm planovima

upravijanja, zasnovanim na nadelima odrZivog razvoja i ouvanja bioloske

raznovrsnosti, oSuvanja prirodnog sastava, strukture i funkcije Sumskih ekosistema
7. Podsticati razvoj selektivnih vidova turizma, a narogito kulturnog, zdravstvenog,

ruralnog, sportskog, i dr.

8. Za razvoj turizma primarno koristiti postojece kapacnete napuétenih ruralnih

cjelina i imanja, a njihovu obnovu i revitalizaciju plamrat[ na osnpvu konzervatorskih
smjernica.

A

U grafickom prllogu 08b3 Plan podruéja Kotora-mjere zastite predmetna

lokacija, odnosno katastarske parcele 762 i 763 KO Kavaé plamrana je u okviru
‘povrsina Gradevmskog zemljista, sa Mjerama | — autenti¢ne ruraine cjeline i

obtadiva imanja sa oéuvanom originalnom parcelacijom.

SMJERNICE | MJERE ZASTITE ZA GRBALJ KAVAC MIRAC
POSEBNE MJERE

Mjere | - autentiéne ruralne cjeline i obradiva i imanja sa ocuvanom orlgmalnom
parcelacijom
- Ocuvati prostornu matricu posto;ecm ruralnih cjelina i puteva kop [h povezuju

*
'
.t
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- Otuvati, obnowtl i revitalizovati -attentitne ruralne cleime sa ansamblima

tradicionalne arhitekture (stambene i pomocéne. zgrade, originaini elementi ureden;a.

dvoriéta, vrtova i sl. )

- Qtuvati, obnoviti i revitalizovati cbradive povrdine, uk[jucuwm polja, udeline 1

terasasta imanja kao kljuéne elemente autentiénog rurainog ambijenta.
- Otuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljita i terasaste povrsine
podzidane-'SUhdzidnim medama koristedi tradicionalne tehnike i materijale
- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim draditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama; mlinovima, i sl.)

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu. arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene

tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vaZno postovati nasi:jedeno mjerilo —

volumen objekata.
- Obnova | revitalizacija ruralnih cjelina moze se "vrditi uz prethodno izdate
konzervatorske smiemice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrZaj potrebne

dokumentacije, a za pojedinaéne izdvojene objekte ili komplekse obnova i

revitalizacija vr§iée se na osnovu konzervatorskih uslova

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljmh radova btlo koje vrste na
pedrugju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema &lanu
87 i élanu 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, “dugnio je preklnutl
radove i o halazu bez odgadanja obavijestiti Mlnlstarstvo kulture i Upravu za-zastitu
kufturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka. .

Akt / RjeSenje o konzervatorkim uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara
Crne Gore — Podrucna jedinica Kotor, Br: UP/I-05-538/2023-3 od 03.07.2023.
godine.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! [ LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekaia licima
smanjene pokretljlvostl u skladu sa &lanom 71° Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanija objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG"
broj 48/13:1 44/15).

Neophodno je obezbjediti pritaze svim javnim objektima i povrsmama u nivou, bez

upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih

denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
poZelinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a &ija najmanja dozvoliena nheto Sirina

‘ne smije biti manja od 1,30 m ¢ime se omogucuje nasmetano kretanje invalidskim

kolicima.

-

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se grade stambeni objekti moguéa je |zgradnja pomodénih
objekata.

Maksimaina spratnost pomocmh objekata koji se grade uz glavnt objekat {garaza,
lietnja kuhinja, ostava..) je P-prizemlje, a visina 3,0 m. Pomodéni objekat ne smije

prelaziti gradevinske linijjle. Pomoéni objekat ne smue prelaziti predwdene
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gradevinske linije definisane u poglavlju Pravila parcelacije i regulacije: Mé\ksi"rhalna
povréina.je do 30m2.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

VAZDUSNOG SAOBRACAJA
Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore, broj: 02/1 -348/23-969/2
od 02.06.2023. godine.
1 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 511 M M.S.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA DBJEKATA CIJA.‘NADMGBSKA VISINA PRELAZI 51:1 MMS.L.
NAPOMENA: Obavezno postupiti prema aktu Agencue za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore, broj: 02/1-348/23- 969/2 od 02. 06 2023. godine
godine.
" USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15.
REZIMU
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije posLovatl Zakon o vodama (,,Siuzbenl list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore", br: 73!10 32111, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17184/18) '
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Planom se utvrduje mogucnost fazne izgradnje nha parcelama predwdenlm za
gradnju. ) o . _
17. USLOVI Z'A_PRIKLJ UCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovat[ sljedece preporuke
EPCG:
» Tehnicka preporuka za prikljucke potro8ada na mskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno lzdanje) . .
» Tehnitka preporuka - Tipizacija mjeTruh rnjesta
e Uputstvo i tehnidki uslovi za. izbor i ugradnju ogranlcavaca strujnog
opterec¢enja : Ll
s Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV . !
17.2. | Uslovi prikijuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastr'ﬁkturu

Prikiju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi sa prema posto;emm odnosno
planiranim tehniékim_moguénostima mreze, a na osnovu prop;sa i uslova javnih
preduzeda.

Akt , Vodovod i kanalizacija* d.o.0.— Kotor, broj 2658/1 od 26.05.2023. godine.
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7.3

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastruktury

Na lokacijama za gradnju mora se obezbijediti kolski pristup sa gradske
sabradajnice ili javnog puta. (jedan od preduslova)

Izuzetrio, u starim gradskim (urbanim) i ambijentalnim (rura!mm) jezgrima moze se
obezbijediti samo pjesacki pristup.

‘Prema uslovima nadlezZriog organa

Akt Sekretarijata za razvoj preduzetmst\ra kemunalne. poslove i saobracaj

Opstine Kotor; UP/I Br: 1606-341/23- 1134 od 26.05.2023. godine.

17.4

Povrsine za skladiStenje otpada

Povrdine za obradu; sanaciju i skladistenje otpada (upravljanje otpadom) su
povréine namijenjene tretiranju i odlaganju otpada: Na ovim povrSinama mogu se
planirati objekti u funkciji.upravijanja otpadom, u skladu sa posebmm prop15|ma Na
povréinama skladiStenja otpada potrebno je planirati rekultivaciju i sanaciju terena,
u skiadu sa primijenjenom tehnologuom i zahtievima zastite Zivotne sredine. Na
lokaciji u. neposrednoj blizini zatvorene sanitarne deporiije Lovanja-(KQ Kavag),
nalazi se reciklazno dvoriste i transfer stanica za komunalni otpad, kao i jedina
kompostana u Crnoj Gori za kompostiranje zelenog otpada. me sadrzajima
upravija “Komunalno Kotor” d.0.0.

Opstina Kotor treba da ima dvije lokacije za skladi$tnje’ neopasnog gradevmskog i

kabastog otpada. PredloZene lokacije su u zapadnom reonu — Gornje Ledenice i u
juznom reonu - odnosno za vanzalivski dio lokaciju' na nekom od majdana u

Naljezi¢ima.

A

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona nireza

Priikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac, infrastrukt.

postovati:
-Zakon o elektronskim komunlkacuama (“Sllist-CG”, br. 40!1 3)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio keridora u kopn‘fa nije dopusteno.

planiranije | gradnja drugih objekata (“Si list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikfjutenje; izgradnju | korzscenje'
elektronske ‘komunikacione mreze, elekironske komunikacione infrastructure i

povezivanje opreme i-objekata (“Sl list CG?, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kortscenje pojedinih vrsta
elekironskih komunikacionih mreza, elekironske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom korig¢enju elektronske komumkacuone |nfrastrukture
i povezane opreme (“Sllist CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucme na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u-skladu sa kojim se obavlja |zrada
tehnitke dokumentacije http: I/ www.ekip.meireg ulativa/; )
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
kemunikacione infrastrukture http://ekinfrastukiura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga

sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | postansku |
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djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisniCkog naloga, kako bl prlstuplh
georeferencirangj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEO_TEI-!N_!_CKIH,
INZENJERSKO-GEQLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH.

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloska grada

Podrugje: Opétine Kotor odlikuje se veoma sloZzenom geoloskom gradom i
tektonskim sklopom. Zaliv Boke Kotorske je reliefno najsloZeniji dio crnogorskog
primorja. Smatra se da je sloZeni oblik zaliva nastao najverovatnue denudacijom i

fluvijalnom erozijom na fli$u .u doba miocena i pliocena. Strfe obale zaliva

izgradene su.od kreénjaka, dok su blago nagnute obale (Skaljari, Risan, Morinj,.kao
i Grbaljsko i Mréevo polje) izgradene od flisa. Genheralno gledano, u gradi tla
udestvuju katbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski krednjaci

gornjeg eocena, flidni sedimenti srednjeg i gornjeg.eocena | sedimenti srednjeg

miocena..

Stabilnost terena, inZenjersko-geolodki procesi i pojave
Ovi procesi se aktiviraju kao posljedice djelovanja egzogenih procesa u razligitim
litostratigrafskim i strukturnim jedinicama. Na ovom podrucju je uoten Citav niz

takvih procesa koji dovode do promjena na povr§ini i pod povr§inom terena.
Uzrognici su razli¢ite egzogene sile, a u prvom redu, povrsmska i podzemna voda.

Ti procesi su: krunjenje, odronjavanje spiranje, stvaranje jaruga i vododering,
klizanje i likvifakcija. Erozija je. egzodmamlck[ proces Koji predstavlja mehanitko
razaranje | hemijsko otapanje razorenog materijala sa povrdine ili u plicem
podzemlju. Erozija se dijeli na regionalnu ifi pluvijalnu, rijenu ili fluvijalinu, marinsku

eroziju, glacijalnu ili eroziju ledom i snijegom. i eojsku ili eroziju vjetrom.

(Generalno gledano, na teritoriji ops$tine su definisane zone umjerene i jake erozije,
kao i zone plavljenja."Zone umjerene erozije zastupliene su- u planinskom zaledu: u

podrugju Krivosija i Ledenica i Gornjeg Grblja, a zone jake erozije u brdskom zaljedu

Risna i Morinja i u manjem obimu u brdskom pojasu Gibaljskog polja. Ovdje se
uglavno radi o fluvijalnoj i eolskoj eroziji. Podrugje podloZno plavijenju je jedina veca

ravnica opstine — Grbaljsko i Mréevo polje, koja je leean ispresjecana brojhim

povremenim i stalnim vodotokov:ma

Hidroloske karakteristike

Hidrogeoloske karakieristike terena uslovliene su relativno sigZenom geoloskom
gradom i tektonskim odnosima' u terenima opétine Kotor. Generalno, dominantno
obiljeZje ovog terena je izostanak velikih povrinskih tokova. Rezultat je to znadajne
rasprostranjenosti izrazito karstifikovanjih karbonatnih sedimenata na podrugju
opstine Kotor. Tosu tereni gdje padavine direktno. poniru: u podzemlje pa i pored

velikih padavina na $irem prostoru opstine Kotor nema markatnih vodotoka. Smjer

toka podzemne vode u ovim sedimentima uslovljen je odnosom vodopropusnih
karbonatnih stijena, te vodonepropusninh klasti¢nib stijena-prije svega fliSnih
sedimenata, kao i uticajem mora kao erozionog baasa Na teritoriji Kotora iz kragkih
izdani (akfifera) dreniraju se najveée koliéine kragkih voda Crnogorskog primorja.

To je rezultat, kao $to je ve¢ navedeno, velikih. padavina u prostranim slivovima, kao
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i razvijeni sistem kraskih pukotina’i kaverni u karbonatnlm stuenama F’n' tome treba
navesti da se slivovi zna&ajnih hidrogeoloskih pojava na teritoriji opstine Kotor
nalaze dobrim dijelom i na teritorijama drugih opstina (Cetinje, NikSic. ).

Do sada izvedena opseZna geoloska i hidrogeoloska [strazivanja rezultirala su

saznanjima o kretanju podzemni voda u ovom podrugju. Takode je utvrdeno da u
susnom period godine, pri niskim puezometarsklm pntlsmma 1 vodonosniku morska

voda potiskuje slatku i prodire u kopno, mijeSaju se i podzemna voda postaje.

bocatna (zaslanjena).

Na podru¢ju Budvansko-barske zone Javija se niz povremenih i stalnlh jzvora na
kontaktima propusnlh i nepropusnih stijena u pnobalnom podruqu Karakteristika
Kotorskog i Risanskog zaliva su podvodni izvori {,vrulje”), od kojih su najznacajhiji

Sopot kod Risna i Gurdic Kod zidina Starog Kotora. Uz .njih od zna€ajnih

hidrogeologkih pojava treba napomenuti vrela: Skurde u Kotoru, L]ute kod

Orahovca, Risansku Spllju i Morinjske izvore. _ . .

Povrsinske vode ‘

Crnogorsko primorje gereralno, pa i prostor opstine Kotor, reljefno predstavlja- uzan
prostor siromasan povrsmsklm vodama — tekuéim i stajaéim . Osnovni razlog
nedostatka veéih vodotoka je znagajna rasprostranjenosti izrazito karstifikovanih
karbonatnih sedimenata na ovom podrucju. To su tereni gdje padavine direkino
poniru u geoloski medij, pa i pored velikih padavina na Sirem prostoru opstine Kotor
nema markatnih vodotoka. Ruecna mreza je prilagodena konifiguraciji terena, kao i
rezimu padavina. Tokovi su kratki i po pravilu bujicni, sa. vedim vodama tokom kisne.
sezone, a sa deficitom vode u ljetnjoj sezoni. Uglavnom sva rije€na korita u toku
lieta presuse. Kvantltatwnlh pracenje promjena reZima povrdinskih tokova u
podrugju Crnegorskog primorja ima veoma malo, a na prostoru, Kotora ih prakticho
nije nibilo, Najznacajniji tokovi su Skurda kod Kotora i Spila kod Risna, Osim ovih
tokova javija se relativno veliki broj bujiénih vodotoka na teritoriji opstine, $to kao
posliedicu ima ugroZenost okoline od plavljenja i erozije. Neki od ovih tokova su
regulisani, uglavnom u dijelu koji prolazi kroz urbanq tkivo {doniji tok).

Vodotoci koji mogu biti uzrok poplava

Podrugje Kotora moZe biti ugreZens od bujiéninh’tokova, .od kOJ]h su neki relativno
kratki i ulivaju se neposredno u more, a plave relativno uzane doline. Pored toga
ovo podrucje je ugroZeno i od podzemnih voda koje, pogotovo. pod. usporom pllme
ugroZzavaju teren i do-kote 7 mnm. Cesto, tokom obilnih padavina, u samom Kotoru;
dolazi do plavljenja. Kotorska Riva, Trg od oruzja, Gurdi¢, kao i jos par lokacija u
Starom gradu, poplaviiene su kao posliedica obilnih. padavina, naglog porasta
koli¢ina isti¢uéih podzemnih voda na potezu Gurdit-Skurda, kao i-podizanja nivoa
mora. Qva vrsta specifitnih poplava moze biti izraZen problem u buduénosti, uslijed.
predvidienih scenarija klimatskih promjena. Zbog specnflcmh uslova ove urbane
sredine, nema tehni¢kih mégucnosti da se problem rijesi sprietavanjem dotoka
voda, vet se mota traziti nagin da se vode brze odvode sa povréina koje plave.

Bujicni kanali

U Kotorskoj opétini ima dosta bujiénih kanala koji moraju biti kontinuirano i kvahtetno
odrzavani i zastiéeni. Mozemo ih podijeliti na one 1znad magtstralnog puta i na
bujicne potoke ispod maglstralnog puta.




Pedoloske karakteristike -
Kao posliedica vrio sloZzenog geoloskog sastava, Iltoloske osnove, kllme i reljefa, u
priobainom pojasu i njegovom planinskom ZEI]JEGU formiralo se nekoliko tipova

zemljista, medu kojima dom:mraju rendzine, antropogena tla, ervenice, smeda tla

na vapnencu i flisu, crnice i antropogena tla.
Brdsko-planinsko podruqe izgradeno je od karstificiranih vapnenaca i dolomita.

Ogolieno je u geolodkoj prosiosti uslijed otapanja debelih naslaga leda. Nataj nacin.

nastale bujice ispirale su i odnosile stari zemilji$ni pokrivag, koji je ostao- sacuvan
samo u pukotinama, dZepovima i udublienjima. Novije -ogoljavanje kraSkom
erozijom takode je uticalo na zemljigni poknvac koji je nestao pomranjem a
djelimi¢no se zadrzao u pefinama.

Pogodnost za urbamzacuu

Karta pogodnosti terena za urbanizaciju. predstavlja zavrini dokument elaborata
seizmitke reonizacije. Glavni kriterijumi za formlranje stepena. pogodnosﬁ zone za

urbanizaciju bili su:
- Nagib terena;

- Dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode;
- Stabilnost terena:.
- Nosivost terena; -
- Seizmiénost.

Proradune raditi na 1X stepen seizmigkog intéziteta' po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. 'Za
potrebe proraguna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolokim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢&lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sllist CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za’ predmeatnu lokaciju i Elaborat o

rezultatima izvréenih geoloskih igtrazivanja. .

POTREBA IZRADE URBANISTIGKOG PROJEKTA

19.
/ . r
50 | ZAZGRADE URBANISTICKO-TEHNIGKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
o PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele Kat.parcele br. 762 1763 KO Kavac
Povrina urbanistitke parcele (m? 4984,0 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,4
Maksimalni indeks izgradenosti 1,0
Ukupna Bruto gradevinska povrsnna 4984,0 m?
-objekata (max BGP) - ;
Spratnost : P+2

Parametri za parkiranje odnos$no garaziranje vozila

Kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozua neophodno je

rjesavatt isklju¢ive na prlpa'dajucnm parcelama, saglasno namjeni objekata auj
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LA

skladu sa normativima iz Pravilnika o bllzem sadrzaju planskog dokumenta,
kriterijumima. hamjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafiékim simbolima.

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku. o blizem sadrzaju i formi ‘planskog
dokumenta, kao i stepenu motorizacije, sliededi:
» Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta .
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm):
» Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta’
(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalne 18pm); -
» Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 26pm);.
» Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi; minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
» Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta.
(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
% Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno Spm, maksimalno 14pmy);
% Restorani  (ra 1000 m2) 86 parking mjesta
(lokalni-uslovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pm);
» Sportske dvorane, stadioni:(na 100 pOSJetllaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti [|c|ma sa posebmm potrebama (U
skladu sa vazedéim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja ’ -

-

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa’ strukturama neposrédnog okruzenja,
u pogledu osnovnih parametara forme i principa orgamzovama fizicke sredine.
Prilikom oblikovanja objekata treba voditi raduna o jednostavnosti proporcije  forme,
prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti kiimatskim uslovima
i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva,
ambijentalizacije | kontekstualnosti prostora,

Materijalizacija objekata treba da. postuje ambuentalna svojstva podruqa kroz
upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, Cija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmi§u ambijentalne kvalitete planiraiiog
podrudja.

Imajuéi u vidu navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost gradnje svih
arhitektonskih stilova (voditi racuna o medusobnom uklapanju arhitekionskih
stilova), dok se za ruraina naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to mmlmum za procelje (' prednja/_g'laVna
fasada”) planiranih objekata.

Uslovi za unapredenje energetske -efikasnosti

Energetska efikasnost '
PoboliSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili pnmjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople

vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom
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energije glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta) Sve nabrojane mogucnostl
se u odredenoj mjeti mogu Koristiti pri izgradnji objekata na priobalfiom podrugju. S
| obzirom da se oko 40% energije trodi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se
osiguralo smanjenje ove potro$nje. Kljuéni dokument je Direktivd’ o energetskim

karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kolcu sve drzave-EU treba da

pobaljaju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalhe zahtjeve u

pogledu energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece

zgrade Cije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD),

usvojena u maju.2010. g., pojaava energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri,

izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz

alternativnih izvora energije, pri éemu treba voditi raéuna o ambijentalnim ‘i

pejzaznim karakteristikama okruZenja bududih objekata, Odrzivo] potrosnji energije

treba dati priofitet racionalnim planiranjem potrodnje, te implementacijom mjera

energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomiCan i brz nagin za povecanje
sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene. Energetski efikasnija prlvreda ima pozitivan

uticaj na ekonomski rast i otvaranje novih tadnih mestd. Cilj sveobuhvatne ustede

energije, a time i zaSiite Zivoine sredlne ée stvoriti predus[ove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukeiju postojecih zgrada, a zatim | pevecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata.

Obnovljivi izvori energije s

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energue -sunéevo zratenje, vode,
vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koriSéenja energiie direkinog suncevog zracenja. Cjelokupno Crnogorsko
primorje a samim tim i prostor opstine Kotor spada u red podrudja sa vrlo povoljnim
parametrima suncevog zracenja sa prosjeénom godiSnjom lnsolacuom od 1350
kKWh/kK\Wp..

Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju. siabu
upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuci u obzir uticaj sjenke od SUSjednlh objekata. -Prilkom projekiovanja
solarnih sistema, neophodno je voditi raduna o uticaju na ambijentalnu i pgjzaznu
sliku okruzenja kako se ne bi narudila autentinost prostora. Solarni sistemi moraju
biti zasticeni od unutrasnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke
Kotorske karakteri$e veliki broj dana sa grmijavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajucu zastitu sistema od .atmosferskih praznjenja u skiadu sa pravilnicima
koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omoguéuju

kori¢enje sundéeve energije — za grijanje | osv;etl;avanje prostora, grijanje vode.
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvednju elektri¢ne energije (fotonaponski paneli)..

U ukupnom energetskom b|lansu objekata, vrio vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zracenja. .

Za poboljsanje energetske "'efikashosti neophodno jé Kkoristiti direkino
sunéevo zra¢enje kao neiscrpan izvor energije i to na sljedece nacine:
- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolekiora za pripremu tople vode fotonaponske Gelije. za

prmzvod nju elektriéne energije.

-
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Pri projektovanju i [ngadnjl objekata voditi raCuna o:
-Orijentaciji objekta, pri emu staklene povrsine treba koncentrfsati najuznoj fasadi,
dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksmalno smanjitl da se ogramce toptotnl
gubici;

-Pravilnom: dimenzmmsanju i izgradnji konzola ko;e predstavijaju barijeru i
‘spredavaju prodor sunéevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) ime se vréi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podiZe energetska efikasnost objekta.
-Primjeni elekiri¢nih roletni i zavijesa koje sprecavaju prodor toplote unutar prostonja
u IJetnj;m mjesecima

-Nagibu. krovnih povrgina koji treba da je prilagoden za postavljan;e kolekiora;.
-Pelozaju: objekata u odnosu na zasjengenost, izloZzenost dominantnim VJetrov:ma '
-Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kOI’ISCEﬂJe sundeve energije i dr.
-Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema . . L
-Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponsklh mstema -antikorozivnoj
zastiti, normalnom i dodatnom opteretenju na osnovinu konsktrukcuu objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjes_tlma gdjie je.njihova primjega

uobi¢ajena i opravdana, a za znacajniju proizvodnju elektriéne energije pomocu ovih
sistema, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehhickih, ekonomskih
i ekO]OSkfh parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za akt[vnl ili paisivni prihvat svjetla.

Fotonaponski sistemi

Primjena fotonaponskih sistema omogucava: rac:ona]no konscenje neiscrpnog
resursa - Sunéeve energije. Fotonaponske sisteme je potrebno dimenzionisati u
skladu sa prostormm moguénostima kao i energetskim potrebama objekta na &ijem
krovu se vrsi instalacija. U svim slugajevima, potrebno. je razmotriti- ekonomsku i
funkcionalnu opravdanost koriscenja sistema za skladistenje energije. U slucaju
mohtaZe fotonaponskog sistema na zemlji a sve u skladu sa odredbama Zakonom
o energetici, neophodno je voditi raéuna da zemijiste ima slabu upotrebnu vrijednost
- neobradivo zemljiste, kosi tereni, mjesta odlaganja ljake ili nekoy drugog otpada,
modvare Sto je u skladu sa principima odrZivog razvo;a

Savremene tehnologije - Solarni krovovi i
Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvof energetike opstme Kotora i Sire,
je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni-novim
solarnim plogicama umjesto da se na postojece krovove stavljaju dodatni solarni
paneli. Solarne plogice mogu imati i elemente za gruanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za toplienje snijega s krovova kao'i za stvaranje i ‘skladitenje
energije.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovatl Prawlnlk 0 sadrzaju elaborata

energetske efikashosti zgrada (“Sluzbem list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO: o '
- Podnosiocu zahtjeva . ‘
- Direkciji za inspekcijski nadzor '
- U spise predmeta
- ala
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OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Branka Petrovi¢ T?ﬁ’%-b‘:w\‘_c,
Natasa Duknié¢ 'ﬁ'w:m‘( < P ouig

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Branka Petrovié'’

M.P.

potpis ovlascenog sluzbenog lica

./‘
== e \
H; = {m\_-‘\ .

PRILOZI|

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana od 24.05.2023. godine i

List nepokretnosti 159 - izvod od

19.05.2023. godine, izdati od Uprave za

katastar i drzavnu imovinu, PJ Kotor

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2060/2 od
19.05.2023. godine

- Akt Sekretarijata za razvoj |,

preduzetnistva, komunalne poslove i
saobracaj Opstine Kotor, UP/I Br: 1606-
341/23-1134 od 26.05.2023. godine

- Akt ,Vodovod i1 kanalizacija® d.o.o. —
Kotor, broj 2658/1 od 26.05.2023. god.

- Akt Agencije za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore, broj:02/1-
348/23-969/2 od 02.06.2023. godine

- Akt Uprave za za$titu kulturnih dobara
Crne Gore — Podruéna jedinica Kotor,
Br: UP/I-05-538/2023-3 od 03.07.2023.
godine '
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUGNA JEDINICA: KOTOR
Biej: 917-306-1046/23
Datum:. 24.05 2023,

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

Obradio:

KOPIJA PLANA

Raymiera 1: 2500
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Katasiarska upstiina: KAVAL

Braj fista acpoksetnosti:
Broj plana: 5,6
Parcele: 762, 763
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Braj: 106-919-5335/2023
Datym: 19052023,

KO: KAYAC

Na.osnovu &lana 173 Zakona .o deiviom prem”}cru i katastru pepokretnosti ¢"SL. list REG" br, 20407, "SI, list. CG" br. 73/ 10,
032/11, 040111, 043715, 03717 | 171 8), postupajiil po  zalujeva MINISTARSTVO: FKOLOGIJE PROSTORNOG
PLAN]RANJA T URBANIZMA. PORGORICA. |, potrebe UT USLOVA - izdlaje. s¢

LIST NEPOKRETNOSTI 159 - IZVOD.

Podaci 0 parcelama _
. . Braj Plan . : . Pites.ili Notin' kiri§¢enja Bon. S D e
Broj Podbrog z‘_g::itlc Skica | Datom wpisa| e i (k::i"uill_,rpj “Osioy ‘;ll(_-]!'l]d Efasa | P -“"rf“-"‘ m Prihiod
762 5 RARAPET-ROIOVINA PR . R ) KFEY: iz
3 ) KLUPOVINA ) .
03 6 CARAPET-ROIGVINA - [Fampak 3Rl ' 1252 438
5 KLPOVINA
4984 1.50
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - [D brgj Naziv nosiocs prava - adrosa 11 juito Osnov- prava Obim prava
220 PRSUST MARIENI] BED SONIA Svuding 171
KRAGLIEVAC Ui, VLADH\I NIKOLATA VELIM K rgujuevic

Ne postoje tereti i ogranidenja.

MNaplata takse je - ostobodena na’ oshovu Clana 17 Zakona o administrativaint taksama ("SLlist CG, br. 18/19}. Naphata
nakaade oslobodena jona osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti {"S1. list RCG" br. 29/07,
"SI list .CG" br. TII0,.032/11, 040/11, 04315, 03’?!]? i ]7:’[8}

{Ji\‘u.clmk -t

MTLE‘, TIC VESELIN, dlpl pravnik

Datum i vrijeme:  19:05:2023. 08:18:58
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Ministarstvo ekologije, prostorneg-
planiranja i urbanizma )
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | INFORMACIONE

SISTEME SRR SO S ¢ T 1L.
x&é:ﬁ\ i @ =

CRNA GORA

PREDMET: Odgovor na Va$ zahtjev broj: 08-332/23-2647/4 od 16.05.2023.god.
(zaveden u ovom Preduzeéu pod brojem 2544 od 18.05.2023. godine).
Postovani,

Na Vad zahtjev, u skladu sa urbanistitko tej_hniiikim: uslovima, daostavljamo Vam' uslove
neophodne za izradu tehni¢ke dokumentacije.

Zainteresovano lice: Giesler Sonja

Prilog; Projektno — tehnitki usiovi (4 primjerlka)

S postovanjert,

InZenjer za mapiranje.i Sef slufbe za razvoj, VD Izvrsm,Direktor
azuriranje GIs-a pro;ektovanje i investicije \‘
i i R
e, h ¥ . \w. r“\
Cavor Teodora Dragic Vielemir . "Markovi¢ Buro
s ._\./,l-""' :
Dostavijeno:

- Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Crna Gora;
- Arhiva;
Stranicaiodl
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«yODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o0. |

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323071

e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: Yodatuitutor.com et i
Firo-racuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB)_535-5260-1¥ (Prva hamka) "= =
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5"
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Na osnovu prilozenog nacrta urbanisticko — tehnickih uslova (zaveden u ovom Preduzecu pod brojem

2544 od 18.05.2023. god.) izdat od strane ,,Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme”-
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma Crne Gore, neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta mje3ovite namjene, na lokaciji koju Cine kat.parc. 762 i 763 KO Kavac, u
obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,,SL.list CG", broj 95/20), izdaju se:

10.

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
Snabdijevanje vodom ovog podrucja se vrsi iz rezervoara Trojice koji se nalazi na koti 227,8 mnm.
Zbog visoke kote predmetne parcele neophodno je predvidjeti rezervoar za sopstvene potrebe sa
sistemom za povisenje pritiska koji ¢e obezbijediti dovoljnu zalihu vode. Rezervoar smjestiti na najnizu
tacku parele. Vodovod nije odgovoran za kvalitet vode u internom rezervoaru. Rezervoar | uredaj za
povecanje pritiska predstavljaju dio internih instalacija.
Mijesto prikljuenja na distributivni vodovodni cjevovod je prikazano na skici u prilogu.
7a vodovodni prikljuéak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u Sahtu
ili zidnom ormari¢u. Vodomjerni $aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje priklju¢ni vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Poklopac Sahta mora biti metalni,
precnika 600mm, za lako saobracajno opterecenje, zbog toga ovaj saht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomijere sa prirubnicama pre¢nika od DN50 (2”) i vete, koristiti kombinovane vodomjere. Glavni
vodomjer mora biti dostupan- ne smije biti zakljucan.
Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupatnom mjestu (kao npr. strujomijeri).
Na prikljucku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).
Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljuéenja do
vodomijernog $ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.
Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadri detaljnu izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i pre¢nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog Sahta.
Radove na prikljuenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACUA
Na ovom podrudju za sada ne postoji mogucnost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjesavati individualno. Tom prilikom voditi ratuna da se
vodonepropusna septi¢ka jama ili bio precista moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuenja na
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poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotori@' t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-racuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljutenje moZe izvesti Sto
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.
11. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 3to znali da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano priklju¢enje izmedu njih.
12. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i slicno za slucaj buduceg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE

13. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjeStanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjeStanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.

14. Zastitna zona distributivnog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znaci da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U slucaju
ostecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitora.

15. Ukoliko priklju¢ni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/viasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.

16. Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.
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- Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
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Crna Gora - 85330 Kotor, Crna Gora
Opéstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnis§tva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me
www.kotor.me
UP/I Br: 1606-341/23-1134 Kotor, 26.05.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢&l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opstine
Kotor (,Sl. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuc¢i po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat za planiranje prostora i informacione
sisteme, Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, IV proleterske brigade
broj 19, Podgorica, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju Cine kat. parc.
7621763 KO Kavag, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulazel/izlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazelizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih
prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistiCkih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
oCekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobraéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);




- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazecim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo¢nih smetnji,
dimenzionisati prema vazec¢im normativima;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i ocekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobra¢ajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin priklju¢ka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehni€ku dokumentaciju priklju¢ka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linile prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa to¢kova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat za planiranje
prostora i informacione sisteme, Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova,
IV proleterske brigade broj 19, Podgorica obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom
UP/I Br: 16-341/23-1134 od 18.05.2023. godine kojim se trazi da se izdaju sacbracajno
tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta mjeSovite
namjene na lokaciji koju ¢ine kat. parc 762 i 763 KO Kavag, u zahvatu PUP-a Opstine
Kotor (,SlI. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehni¢ki uslovi Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat za planiranje prostora i informacione
sisteme, Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova broj 08-332/23-2647/6 od
16.05.2023. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonckih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prilema rjeSenja. Taksa za ovo rieSenje shodno Odluci o lokalnim administrativhim

taksama, naplac¢ena je.
V@(‘SLEKRETARA
\Dw\ Lo

Suzana Radulovi¢,dipl.ecc.

Dostavljeno:

(_L Naslovu
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 03-D-2060/ Padgorica, 19.05.2023.godine

Crna Gora _ _ o L
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

M[NISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkgija za-izdavanje. urbanisticko-tehnitkih usiova o
_ ~ Podgorica.
UL, IV Proletesske brigade br.19

VEZA: 03-D-2080/1 od 17.05.2023.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u ciliu izdavanja urabanisticko-tehnickih ustova

‘Povodom vaeg zahtjeva, broj 08-332/23-2647/2, kejim ste traZili miSljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradnju objekta na Katastarskim parcelama br. 762 763 KO Kavagt, u zahvatu Prostorrie
urbanistitkeg plana Cpstine Kotor (,SluZbeni list Crne Gore®; br.95/20}, Opétina Kotor, obavje$iavamo vas
sledede:

Uredbom o pmJektlma za kojese vrsi ‘precjena uticaja na Zivoinu sredinu {,Siuzbeni fist Crne Gore”, br. 20107, .
.Sluzbent list Crne Gore”, br;-47/13, 53/14.1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje | je obavezna prociena
uticaja na Zivotnu sredlnu i projekata za koje se mozZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrZaji planirani na predmetnoj lokaciii.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno def‘msao planirane sadrzaje na
predmetno; lokaciji, zatraZi 1zjaSnjenje o potrebl prociene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za

zastitu Zivotne sredine. R
',L_ e .”‘
ff’“ 3Lk a;*z;z .
‘3}‘ e *H;’Mtéan Gazdlcl
/..ef;; AGENCIIA ZA ZASTITU
1 3 | ZIVOTNE SREDINE
S8 A / 'CRNE GORE
/
B . W Proleterske 15
@ @ @ -81000 Podgorica, Croe Gora
D @ & tel: +382 20 446 500
@\@ ; ®@ i email: epamontenegro@gmail.com
mmzﬂﬁ:\:ﬁ_ﬁ;- i W\u\f\'u'ne'pa.org,rne'
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Broj:
Podgorica,

MINISTARSTVO EKOLOGIIE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehniékih uslova

Gospoda Branka- Petrovié, ovlaiceno sluzbeno lice

Predmet: Posebni urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na kat. parcelama br. 762
i 763 KO Kavaé, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor
Veza: Va3 dopis broj 08-332/23-2647/7 od 16.05.2023. godine

Postovana gospodo Petrovit,

U'vezi sa Vadim dopisom broj 08-332/23-2647/7 od 16.05.2023. godine {zavedenim' u Ageniciji za
‘civilno vazduhoplovstvo, pod brojem 02/1-348/23-969/1, od 25,05.2023: godine), po pitanju
izdavanja urbanisti€ko-tehnickih uslova za potrebe izgradnje objekta na kat. parcetama br, 762 1763
KO Kavaé, u zahvatu PUP-a Optine Kotor, obavj_eEta_vamo Vas da se navedeni prostor nalazi-u zoni
unutradnje horizontalne ‘povrdine za kontrolu postavljanja/izgradnje. objekata, u. odnosu na
Aerodrom Tivat.

Buduéi:dla teren na kome se namjerava graditi objekat,svojom visinom ve¢ probija gornju granicu

ove zadtitne povriine, unastavku dostavijame ustov iz domena sigurnosti vazduinog saobracaja koji

treba biti sastavni dio konaénih UT uslova za navedenu parcelu:

— Obavezna saglasnost Agencije za civilno vazduhoplovsivo na tehnicku d_okumenta_u;iju zZa
objekat sa prateéom infrastrukturom.

S postovanjem,

Direktor

Dostavijeno:

- Naslovu;
-afa.




Crna Gora Adresa: Palata Drago 33 36 Stari Grad,
"BSX30 Kokor, Crna Gara
el +383 32 335833

Uprava za zastitu kulturnib dobara
S e-mait: spoimenici®t-cominie

Podrutng jedinica:Kotor

- UPA-D3-33872023-3 ¢, jul 2023 godine-

Uprava za zaStit kulturnih- dobara. postupajuéi po mhijs.\ u Ministarsiva ekalogije. prostornog
planiranja | urbanizma, br. (18-332/23 3-2647/5 od 16.05.2023. godine. dostavijenog. 19, 052023, godine i
ravedeaoy pod brojem UP- 0*\—'3.18*7{:"?3 1, za izdavanje konzezwuuhi\:h ustova 2 izer adiju objekala
na f’)l\aLl[I Roju Cine katpare. 7621 763 KO Kavad, prema PUP-u Opitine Kotor, sagiasno: Slanu 102
stav 13 EL 101 sy 2 Zakona o zadtit kaltuenih dobars ("SLEsL Croe Giore™ br, 49710, 407110 44717,
18/19) te &l 18 i €l 46 stav 2 Zakona o upraviony postupki (S11ist Crne-Gore™ br. 36/ 14, 20415, 40/16.
137717, donosk:

RIESENIE
o konzervatorskim vslovima za izgradnju objekata na foksciji koju Zine kat.paie, 762 763 KO
Kavad, prema PUP-u Opétine Kotor

1. lzradi konzervatoiskoy projekta pristupiti u skindie sa nadelini zaitie kuliurme hadtine. kroz
studifski pristup fa  osnovu proutavanp zate€enih \n]edunsn plt.dmunus.. PEOSLON.
ambijentalnih, istorjskib. huttnenih, urbunistizkib, arhitekionskih 1 pejzaznili erijednost
autentiéuibi raralnih ejelina Grhdja. Navedent studijski pristup poirebia Je adekvaine pétfozid
u okviru stilsko-bronoloske analize Konzefvatorskog projekta;

28]

Nije nuzno iskoristiti maksimaine  kapdeitele imm!n]u ved. pptinahie. zusnovane na
uskladenosti sa maslijedenim mjeiilom tradicionalmil volumena nbmmm { prostorps mairice
autentiénih ruralnilt cjelina Grblji;

3. Predvidjeti postaviaije vide objekata tradicionalnih  gabarita, shladu sa prostormnoeds
oraanizactjom ambijentalnih cieling u blizem okruZenju:

4. Materijali za gradnju negu bii savrenieni, @ odnose § proparcije volumena. rlesenje krova,
Gdnos pund - prazno na fasadama objekata-planirati po vzors na tradicionalnu arhitektury
{clemenic inferpretisati. 8 ne Kopivati). Navedens mora bit zasnovan na prethodno sprovedeim
proutavaniing iz stava | ovog akia

5. U zavr$no] obradi fasade korisiiti pastelne i nevtralne boje Zagasitih | tamnih foneva, koli se
uklapaju uopsti wnalitet prostora, bez upotebe jakih vinelno nanetyiivih bojaRoite odudarajn
od tonalitela tradicionalne achitekiore:

6. -Naslobodnim povriinama prednwine parcie planivath forinicange hanceniraciia zefentlav skladu
sa-karakieristikama prisutnog tastinja na predmeinog takaciji

if

Sedrzaj Romzervalorshog  prijelta jeo putieboo ashluditi so Prasfimikom o BHen ssdezajo
Konzervatorsiog projekie va sprovadenie honzervatorskili mera e kufursom dobra (SLEsU Urne
Gore" br. 617187,




Projekut uradlen' skladu sagvim uslovima, te izraden ud suaneé javae wstanove koju osniva, Viada i

pravinog lica koje ima odeovarajuéu konzervatorsky Hcened poliebio je dostaviti na prethodny
sagdasnodt Hpravi za Zadtitu kubmnil dobara.

Ukolike Je za sprovadenje konzesvatorskih mjera v pepokietnom kuburpom dobry pairebna prijava
gradenia, odnosie gradevinska dozyvola primieniuiy ¢ 1 propisi o planiranju prostora 1 lzgradng
ohyekata..

QbrazloZenje

Uprava 7a zadtitu kulturaih dobava. postupgjuct po zahevy Ministarstva ekologije, prostormog.
planirania i urbanizing, br. 08-33223-2647/5 0l 16.05.2023. sodine, dostavijenog 9,05 2023, aodine i

ravedenog pod brojem UP-03-338/2023-1, za izdavanje konzervatorskih uslova za_ izgradnju olijebata
nat tokaciji koju gine katpare. 762 1 763 KO Kavag, prémia PUP-u Opstine Kotor, honstatuie shedede:

Predmetna lokaciia se nalazi v jugoistotnom dijelu karastarske opstine Kavac. i predstavija integrali
dio zasticene okoline Pricodndy i kulturno-istorijskog podmicia Kolora. Prostor okviru Kajeg se nalad
predmetna lokacija jo Swdijom zadtite kultimih dobara na podeuciu opitine Kator prepoznar kan
autenticne ruralne fefine. Predmetna (okacija se patar) pored pula za Yomac, u neposyedno) Blizini
mietadke tvedave Trojica. '

Drema Nacrtu urbagisticko-tehniakih aslpova, na predmétno] lokaeiiije “anivana pradnja ukupne BRGP
4984 iy, yprainosii P2

Shodno Studiji zaftie kuhinth dobara ni podrigju ap3tine Kntor 2a predmetni prastor sy predvidene
shedece mjere:

MIERE { ~ AUTENTICNE RURALNE CJELINE 1 OBRADIVA [MANJA SA OCLIANDM
QRIGINALNOM PARCELACIIOM

- Obnove autenticnih puralinih &jeline visii v skl sa vdgovaraiucian stuelijemta zasiire i
konzervatorskint axfovimo ' _

o Odvali prostorin matrie pastojedile rovalail cielinecf puteva koji ih povezigi

L {cedi, obmoviti 1revitalizovati amtenticne rralne gfeline sa ansambifndg fradiciosalne
crfiitekizre fstumbéne T pomotne zgrade, ariginaitivelement Furedenjd dvariita, vitova i sl

w da raradne gielive sa saveesichan gradnjom @ abjekiinn kofi ndradaviju nfihay iziled
imreedith plamenve scosacije prrostora i ofjekida, '

o Obaavljanje istoriiskily objekote v$iti po principe ¢ielovite ohnove wdljacufuct vijedie
clemiie eaterijeea, koristedd treeficiovaline marerijale § mupere. '

- Ccuvati. vhnovidd 1 revindizuvati obradive pevesine, widjulujucl poljo, adelize Dierasasia
fiseenia kav Eljucie elemenie watenicos rurdalnog ambijestia,

- Ucusati aastijedenie mairicy poljopriveedaile parcela e polfime T terasusie povedine
pockzidane selozilniin me feiisg feoriste iradiciciadne teanike | malergjule '

- Obnovit Fodeiuvati mastinjoke saomeelifedenin pradicionclnim sraditeljsking ifetsicniinmg
fugr wehiim subezivlive F sbomedona, stz mibiovime Fyli

- I qurenticaim enrelnise jefinume smogude jeo pjthive kontrolisann Firenje
poguiéavanje, kafe fese plaitiveti na ospove Studijin kidtarng bastine Wi komzgrvatorskil
S!}{_}(’-J'IH{.‘(‘L

- dmterpalaeiie | povi gradije plosivati. po psord i irivdivignation arliifekugn o
prveastene w pogledi wdabira pologeja, orginizicije prostora d primjese fradicionalinii
telinike | mterijula, Posebuo je vaine potovati gastijedeny mjerilo — volimen whivkuli,

1




- ()hmnu., reviglizaeljo puralnilt cjetivia meie se YESHT Uz s eifiotfin izdate konzervaiorske
smijerniee. kojima Cv sedefinisaii nivo | sacdvzof potrebie dokuiiettocife. a zu ;ar),.'wr’f.rmun'
izelvefene ghjokie i kimnplekse obrova § revitalizusijo vesice se s osuovi Konzeivator, skift
nstove.

Uzimajuéi u obzir gore navedeio konstatovano je da se wrbanistichs - wehnicki uslovi za izgradnju
ebjckata na loi\dcui koju Siiie katpard, 762 1 763 KO Kavaé, prema PUP-u Opitine Kotor, mos
pskladiti su mjdrama iz Swdije zaftite kulowy nih dobara na podrudiu epitine Kotor uz poStovaje
predmetnih Konzervatorskih ustova 1 prethodno spreay edene studijdhke analize iz stava | predmetinog
akiia,

Shodio umc navedenom atvrdeuo je ‘da nije potrebna adi pojedinadne Procjene ylicaja izgradnje
objekata na Tokaciji keju Eine kat.pare. 762 1 763 KO Kava&. prema PUP-u Opsline Kotor, na kultunw
basting (FHA), uz obavezu pribavijania nawdcmh Konzervatorskih usiova

Uzimajuci 4-obzir navedeno, & racit: Ut.ll\dlllu I mmpudenga ambuullal nik erijednosti prostora kofi ¢ini
integialni dio Privodnog:t kulturpp- isterijskog podrudija. Kotora, upisanog na st syjeiske badting
UNESCO-a, jzdaju se predmetni konzervatorski usiovi,

SadrZaj Konzervatorskaog pr Hiﬂixldjl_ preciziran Pravilnikom o blizeny sadrzaju Kunzervatorskog prajeku
7a sprovodenje konzervatorskih mjera na kultiroom dobru (*SElistC me Gore" br: 61718),

Projekal uraden u skiadu sa ovim uslavima. ie fzvadei od stiane javne ustanove kojiosniva Viada (Clan
127 Zakona.o zastiti kulturnif dobara. "Shlist Crne Gore™ br, 49718, 3041, 44707, 18019 il praviog
Hea koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (Clan 106 Zukona o Za3tits kulturnih dobara, "SLEst
Crne Gore™ br. 49710, 40715, 44717, 18719), powebno jo dastavitt na-prathodnu saglasnbit U;‘H.Hi 7
zastity kalturnih dobara, a shodno Liﬁﬂl_i 103 stav 7 Zakona e-zastiti Kulweath dobaa,

Shadno fzldzenem. sijeleny je kao u zreci.

UPUTSTVG O PRAVNG ZASTITI: Protiv ovog rjeienja ima.se pravo zalbe Ministarsivu kultre §
medija, v rakiiad 15 dana od dana prijenta istog, s podnosi se preke ove Uprave.

Obradila:
MSe Aleksandra Dzakovie, afh.
v Dircktora

Bal3n Perovid

Dastavijeno:- podnosioct zahtjeva:

- U splde.
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LEGENDA

e DRZAVNA GRANICA

o GRANICA OPSTINE KOTOR

@888 GRANICA OBUHVATA PUP-a
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GRANICA MORSKOG DOBRA

GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
OBALNA LINIJA

NASELJA

 POVARSINE ZA TURIZAM | VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

() HoTeu () TURISTICKA NASELJA

() ODMARALISTA 1 KAMPOVI (73) ETNO SELA (© UGOSTITELISTVO

POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POLJOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE

DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE -

SUME

ZASTICENA PODRUCJA

- POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITY

SPORT | REKREACIJA
GOLF TEREN!

B PODRUCJE SPOMENIKA KULTURE

POVRSINA MORSKOG DOBRA

-

@' POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VOBA
t@ POVRSINA TERITORIJALOG MORA

©
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~e~ POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | QUJIéNI TOKOVI

OSTALE PRIRODNE POVRSINE

PJESACKE POVRSINE

STJENOVITA OBALA

PLAZE ) .
POVRSINE ZA OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA

" POVASINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
" KONCESIONA PODRUCJR

LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVBéINE EKSPLOATACIONIH POLJA

S W LINIJA ODMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG
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ZASTICENO PODRUCJE KOTORA (STROGI REZIM-JEZGRO) C s
MEDJUNARODN! ZNACAJ ' :
STARI GRAD

CIVILNA ARHITEKTURA .-
SAKRALNA ARHITEKTURA

FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA L
ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU '
ARHEOLOSKI LOKALITE TI PODMORJA

PRIRODNA BASTINA A’

NACIONALN! PARK LOVCEN

INDIKATORI TURISTICKIH ZONA

prep—
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ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO

ZONE UNUTAR PODRUCJA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNAGAJA
ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | IZGRADENI TURISTICKI PREDJELI

ZONE U RURALNIM PODRUCJIMA

OSTALE TURISTIGKE ZONE

OBALN!I ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

Pk Er

{ZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENIT!
MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA ,
MOGUCA ADAPTACHA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE

- MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

. ¥
MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE
MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE TE UZ DODATNE MJERE
BEZ ADAPTACIJE '

el

~

USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMf:\KA




ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
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BRZA SAQERACAINICA
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ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRACAJNICE
MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA

ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACAUINICA

g
|
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REGIONALNA SAOBRACAJNICA
e LOKALNE PUT

= ALTERNATIVNA SAOBRACAJNICA ‘ .
EUROVELO 8 &
i ZICARA
T RASKRSCE PUTEVA U DVA NIVOA
o MOST
B TUNEL ' )
PLOVNI PUT
T MEDJUNARODNA LUKA
1 LOKALANA LUKA
Bl MARINA
I sonsme
@ KRUZER TEAMINAL
ll  TRAJEKT '
{E] SVJETIONIK

GRANICNI POMORSK! PRELAZ
@® HEUODROM

LEGENDA AERODROMA TIVAT

1 PODRUCJE ZABRANJENEISTROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTACLIU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONi)

» 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI |
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU)

ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA CIJA NADMORSKA VISINA PRELAZI 511 MMS.L.

4 PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51 1 MMSL

]
CJT 3 PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO S11MMSL
[ ] ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIIU
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OPSTA NAMJENA PROSTORA

am—— DFIAVNA GHANICA .

w— GHANICA OPSTINE KOTOR 2 . . L

seae GAANICA OBUHVATA PUP-a

GRANICA MURSKOG DOBRA

GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN <

OBALNA LINUA > L

NASELJA .

T POVASINE ZA TURIZAM J . ) . )
POVRSINE ZA INDUS TR | PROIZVODNIU - N
POVASINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA ’
POLIOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE . .

DRUGE POLIOPRVAECNE POVRSINE ) ' =
SuME 3
ZASTICENA PODRUCIA

POVASINE 24 ZDRAVSTVENU ZASTITU
SPORT | REKAEACLIA

GOLF TEREN

EFOORUC.IE SPOMENIKA KULTHRE

POVRSINA MORSKOG DOBRA

[ POVRSINA UNUTRASNSH MORSKIH VODA

[T POVRSINA TERITORIALOG MORA ’

~—am POVASINE KOPNENIH VODA - RUEKE | BUICN! TOKOVI

OSTALE PRIRODNE POVRSINE 4

e PJESACKE POVREINE -
STIENOVITA CBALA
PLAZE
POVRSINE ZA OBRADU SANACIIU | SKLADISTENJE OTPADA
POVRSINE | OBIEKTI DSTALE INFRASTRUKTURE

| KONCESIONA PODRUCIA
LEMATA MINERALNIH SIRDVINA | POVASINE EKSPLOATACIONIH POLJA




2ASTITA PRIRODE £

= Zadticona podrudia
11 Sastojina lovora | oleandra iznad vrela Sopaot kod Risna

L3
2) Prircdni rozervat kradkn viola njeke Skurde tmale Skurde

Potencijalna zadticena prirodna podrudja

Park prirode Spomenici-prirode
I Ongen, : it Morinjski 2alv:
It Vrmac IV Sume kestana i lovora (Lauro-Castanetusm sativae) na Kostanjici

v Sume kestena 1 lovera (Lauro-Castanetum satwvae) na Stolvu:

1 e Ljute.
Zasteeno poditie u moru it sal 2l
Vil Zona od Rta Tradte do Platamuna

PN PoTENCUALNA ZASTICENA PRIRODNA PODRUCJA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

—
— AUTOPUT
IR BRZA SAOBRACAJNICA

= ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRACAINICE
o— AGISTRALNA SAOBRACAJINICA )
=== ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACAJINICA
— FEGIONALNA SAOBRACAJNICA
L OKALNI PUT
o= == ALTERNATIVNA SAOBRACAJNICA
—_ EUROVELO 8
@ 2ICARA

‘D RASKRSCE PUTEVA U DVA NIVOA

== MOST
T TUNEL 3

PREKOGRANICNA SARADNJA

" IZMEDJU OPSTINA
KULTURNA DOBRA .
m—— 7ASTICENG PODRUCJE KOTORA (STROG! REZIM‘JEZGR(‘.I'} a SAKRALMNA ARHITEKTURA -
&5 MEDJUNARODNI ZNACAJ : by FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
bum STARIGRAD la) ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
@ CIVILNA ARHITEKTURA ) M ARHEOLOSK! LOKALITETI PODMORJA
PRIRODNA BASTINA ' .
£ NACIONALNI PARK LOVCEN .

INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
B ZONE UNUTAR ZASTICENIH CUELINA - UNESCO

7] zoNE UNUTAR PODRUCIA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNACAJA
B zone BEZ POSEBNE ZASTITE 11ZGRADEN! TURISTICKI PREDJELI

D4 ZONE U RURALNIM PODRUCJIMA

5] OSTALE TURISTICKE ZONE




1
L -
[
L
. .
.
"
o*e’s
:.I.I e
Skal jar
oK e )
o x "
l:l . o . s
o : .-
.
o ’ MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA '
. % - "1 TURIZMA CRNE GORE | .
YLADA CRNE GORE St R SR S
- ". .
Ce DG ks Winckss A PROSTORNO URBANISTICKI PLAN, LA
oo . OPSTINE KOTOR | . _
URBANIZAM ', TR N =
Podruije Grbalj, Kavag, Mirac - mjere zadtite a OO ‘ ¥ ot 170G 202 . - L
prekiop sa plamranim gradevingkim ahka © cancds ¢ 1374 1308 203 ‘
povrsinama E
- E]
razvera 1225000 s oise 08D3

LEGENDA — MJERE-LEGENDA - ok

Miere [ - a’ﬁtenﬁ(’n‘r mr'&]ne cieline i obradiva i.m.u‘.h
- GRADJEVINGKD ZEMLIISTE 53 OCUTANOm ?rigin.einr-:n parcelacijomn
POVESING 24 TURIZAM
POVRSINE ZA INDUSTAIJU | PROIZVODNIU
" POVESINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POVESINE ZA GROBLIA
ﬁ POVRSINE ZA UBRADL., SANACUL | SKLADISTENJE OTPADA
[T POVASINE | OBJEKTI DSTALE INFRASTRUKTURE
KONCESIONA FODRUGA
LEZSTA MINERALNIH SIACVINA 1 POVASINE EKSPLOATACIONIH POLJA

Miere 11 zona izuzetnth privodaih \'riil-dnnr-'ri

Miere [l - prirodni pefzaZ
Miere IV - Savremena urbanizacija roralnih rle’hrH
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Miere VI - Matdani za eksploataciju kamena
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