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Sadrzaj tehnicke dokumentacije

- OpSta dokumentacija
- Idejno rjeSenje - arhitektura



OPSTA DOKUMENTACIJA



Opsta dokumentacija - sadrza;

- Ugovor izmedu investitora i projektanta
- lzvod iz CRPS

- RjeSenje o registraciji

- Licenca projektanta

- RjeSenje o imenovanju glavnog inZinjera
- Licenca glavnog inZenjera

- Ugovor o poslovno - tehnickoj saradniji

- Licenca konzervatora

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
- Izjava glavnog inzinjera

- Urbanisticko-tehnicki uslovi

- Projektni zadatak



UGOVOR O PROJEKTOVANJU
br.91/2025 od 17.02.2025.

UGOVORNE STRANE:

INVESTITOR:

PROJEKTANT:

Clan1.

Clan 2.

Clan 3.

Clan 4.

HP ,Fjord“ AD, Kotor
u daljem tekstu "Investitor"”, koga zastupa direktor Dejan
Uskokovi¢

,, ALL-ING* d.o.0. — Kotor, Daosine, 5, Kotor,
u daljem tekstu "Projektant”, koga zastupa direktor
Aleksandra Vuckovic¢ Otasevi¢, dipl.ing.grad.

Predmet ugovora:

lzrada Tehnicke dokumentacije za postavljanje montazno-
demontaznog privremenog objekta — ugostiteljski objekat sa
terasom, na dijelu kat.parc. 1232, KO Orahovac, OpStina Kotor.

Projektant se obavezuje da ¢e projektna dokumentacija biti
obradena u svemu prema odobrenim urbanisticko-tehniCkim
uslovima, Zakonu o planiranju i izgradnji objekata i vaze¢im
normama.

Projektant se obavezuje da Investitoru isporuci predmetnu
projektnu dokumentaciju u roku prema ponudi projektanta,
racunaju¢i od dana potpisivanja Ugovora i uplate avansa.
Projektant se isporucuje u 2 elektronski potpisanih CD.

Projektant se obavezuje da Ce, nakon provjere ispravnosti i
taCnosti tehnicke dokumentacije od strane Revizione komisije
Investitora, postupiti po svim primjedbama komisije u
predvidenom roku.

Investitor Ce za izvrSene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu
iznos utvrden posebnim aneksom na ovaj Ugovor. Konacha
povrsina ¢e se utvrditi nakon zavrSetka projekta.

Cijena Idejnog rieSenja je 30% od ugovorene cijene.



Clan 5.

Clan 6.

Clan 7.

Clan 8.

Clan 9.

Narucilac se obavezuje da ¢e ugovorenu sumu iz gore navedene
ponude izmirivati na sledeci nacin i u sliede¢im rokovima:

- 30% nakon potpisivanja ugovora
- 40% nakon prihvatanja idejnog rieSenja
- 30% po zavrsetku projekta.

Rok za izradu projekta je: idejno rjeSenje 20 dana od potpisa
ugovora, odnosno prijema avansa, glavni projekat 60 dana od
prijema saglasnosti glavnog gradskog arhitekte.

Investitor se obavezuje da izvrsi placanje za navedenu uslugu
prema dogovorenoj dinamici, usvojenoj ponudi i aneksu ugovora

Autorsko pravo na tehni¢ku dokumentaciju po ovom Ugovoru
pripada Projektantu, a Investitor je moze Koristiti prema uslovima iz
Zakona o planiranju i izgradnji objekata.

Sva sporna pitanja rjeSavati ¢e se direktnim dogovorom Investitora i
Projektanta. Ukoliko se eventualni spor ne moze na ovaj nacin
rijesiti, ugovara se nadleznost Privrednog suda u Podgorici.

Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljuen i potpisan od strane
oznacenih ovlas¢enih predstavnika ugovomih strana u 4 (Cetiri)
istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovomu stranu.
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Broj polise: 6-51758

Zamijena polise: 48343
Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaca radova
§ifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradniéki broj: 2144567
Mijesto: Podgorica
Datum: 05.05.2025
za osiguranje od odgovornosti
Ugovaraé osiguranja: ALL-ING DOO, 85330 Dobrota, Daosine bb
PIB:02753294
Osiguranik: ALL-ING DOO, 85330 Dobrota, Daosine bb
PiB:02753294
Pocetak osiguranja: ~ 7.5.2025 Prestanak osiguranja:  7.5.2026 Dospijece: 07.05
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 194,18

Osiguranje je zaklju&eno prema priloZenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom. od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljugenja ovog ugovora primio naznacene uslove.

Redni . Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
. 0] rava se i
broj sigu (€) trajanje osiguranja o&gt{gma

1 Osiguranjem od profesionalne odgovornosti pruZa se 100.000,00 100.000,00 444,15
osiguravajucée pokri¢e za u€injenu profesionalnu
gredku, nesavjestan ili nestruéan postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).

Qvim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu $tetu klijentu ili trec¢im licima, ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -
izrada tehnitke dokumentacije i gradnja objekta.

Osigurana suma 100.000,00 EUR

1A_1 - Popust za smanjenje broja suma osiguranja u R . 444,15 . 0,00 177,66
________ zbirnom limitu o . N
1.2 Popust za jednokratno plaéanje premije 266,49 0,00 26,65
13 |Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 23084 0,00| 28,78
interesa

14 |Korisnicki popust - o H 211,06 000 16,88
Ukupno: 194,18

PREMIJA OSIGURANJA 194,18

Porez: 17,48

UKUPNO ZA UPLATU: 211,66

NAPOMENA:

-Fran3iza (uce§ce u Steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

-Teritorijaino porkice: Crna Gora.

-Osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za Stetu prouzrokovanu licima ,za Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima osiguranja.

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vaZece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

- Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vazi samo i iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao
vazecu licencu za obavijanje djelatnosti. Osiguranik je duZan da, na zahtiev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vaZeca na dan nastanka
osiguranog slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovac vaZecu licencu za obavljanje djelatnosti Osiguravac nema

obavezu isplate naknade 3tete.

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i kiauzule:

Broj zaposlenih lica: 6 Broj licenciranih inZinjera: 5

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne Gore broj 064/17 i 44/2018°) |
Uredbom a minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (*SluZbeni list Crne Gore”, br.068/17).

- Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve Stete, odgovomost, troskove, novcane i druge kazne koje su direktno ili indirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom bole3cu koja je proglasena kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene

organizacije ifili od strane nadleZnog drZavnog organa.
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Broj polise: 6-51758

Zamjena polise: 48343
Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaca radova
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradni¢ki broj: 2144567
Mjesto: Podgorica

Datum: 05.05.2025

Ugovaraé osiguranja:  ALL-ING DOO, 85330 Dobrota, DaoSine bb
PIB:02753294

Osiguranik: ALL-ING DOO, 85330 Dobrota, DaoSine bb
PI1B:02753294

Premija osiguranja 211,66 € obraiunata za period od 07.05.2025 do 07.05.2026 placa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovarag osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o

osiguranju.

QOsiguravat zadrzava pravo ispravke ragunskih i drugih gre$aka saradnika.

Saglasan/na sam da me Osiguraved kontaktira na elektronsku adresu, e mail bozovicsanjal@gmail.com, u cilju dostave svih pisanih obavj j isanih  Zak n o obligacionim odnosima i
Uslovima asiguranja, a u kontekstu izvr$enja ugavarenih obaveza ugovorih strana.

Pocetak osiguranja po ovo] polisi je istek 24-0g casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premijst obroka dsfinisanog otplatnim

planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dena od isteka 24-0g casa dana naznacency kao dospiiece premijskog obroka ns uplati premiju osiguranja,
se da osi je nije ni bilo zakjj ), te se pred| polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevaZecom bez obaveze slanja apomene Drustva.

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruZano osiguravajuce pokrice. Ugovara® osiguranja je saglasan da osigurava moze

vréiti obradu linih podataka koje pribavi po osnovu avoy ugovora o osiguranju, kao i da iste moZe proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angaZovanom u cilju

obavljanja poslova keji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju.

Polisa je punovaZna sa skeniranim pedatom i polpisom lica ovlacenih za potpisivanje u ime Qsiguravata na ovoj Palisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojerudnog potpisa i originalnog

petata.

Ugovaraé osiguranja/osiguranik potvrduje da je prije zakjufenja ovog ugovora, od strane Osiguravaga dobio dokument sa kljugnim informacijama o proizvodu osiguranja, te da je blagovremeno

upoznat sa kljuénim informacijama.
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S Crna Gora Adresa: 1V proleterske brigade broj 19

-

3 | Ministarstvo prostorog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
%o s | urbanizmaidrzavne imovine tel: +382 20 446 200
o fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 16-332/24-603/2

Podgorica, 17.04.2024.godine

DOO “ALL - ING”

KOTOR
DaoSine bb

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.

MINISTAR




"N Crna Gora
. Adresa: IV proleterske brigade broj 19

\ &5 ' Ministarstvo prostornog planiranja,

urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 16-332/24-603/2

Podgorica, 17.04.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
priviednog drustva D.0.0. "ALL-ING" KOTOR broj UPI 16-332/24-603/1 od 12.04.2024.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i1 04/23 ), ¢lana 13 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 098/23 i 102/23) i €l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu D.O.0. "ALL - ING* KOTOR izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI1 16-332/24-603/1 od 12.04.2024. godine, ovom Ministarstvu obratilo se
privredno drustvo D.0.O. "ALL - ING" KOTOR pretezna djelatnost — 7112 — InZenjerske
djeatnosti i tehni¢ko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodada
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sljedeée dokaze:

1) rjeSenje broj UP! 107/7-1132/2 od 07.05.2018.godine, kojim je Aleksandri Vuckovié
Otasevié, diplomirani gradevinski inzenjer —~ smjer konstruktivni, izdata licenca
oviadéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Aleksandrom Vuckovic OtaSevic od 01.05.2009. godine na
neodredeno vrijeme;

3) rjeSenje broj UPI 107/7-3669/2 od 27.09.2018.godine, kojim je Toniu Denderu,
diplomirani inZzenjer arhitekture — smjer projektovanje, izdata licenca oviaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta,
donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

4) ugovor o radu sa Toni Denderom od 29.01.2020. godine na neodredeno vrijeme;

5) rjeSenje broj UPl 107/7-537/2 od 30.03.2018.godine, kojim je Slobodanu Medenici,
diplomirani inzenjer elektrotehnike — odsjek za energetiku, izdata licenca



oviaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i
gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

6) ugovor o radu sa Slobodanom Medenicom od 03.03.2018. godine na neodredeno
vrijeme;

7) rjeSenje broj UPI 107/7-2014/2 od 07.05.2018.godine, kojim je Zeljku Jovoviéu
diplomirani inZzenjer masinstva — smjer proizvodni, izdata licenca ovias¢enog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta,
donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

8) ugovor o radu sa Zeljkom Jovoviéem od 11.04.2018. godine na neodredeno vrijeme;

9) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0527991 / 006,
izvrsni direktor Aleksandra Vuékovi¢ Otasevié.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bithom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drudtvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehniCke dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elekirotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséencg inzenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca oviad¢enog inZzenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rje$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuZbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

0, el
",

(¢}
)
l}g‘ =R

R e
Q

C ™
054,

»
o pr



Drustvo za konsalting, inZenjering i projektovanje D.0O.0.Kotor
e-mail: sanjaota@t-com.me; bozovicsanjal@gmail.com; tel: 067311227

RJESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG INZENJERA

Na osnovu odredbe Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list RCG br. 19/2025)
i Statuta preduzec¢a donosim, donosim

RJESENJE

o imenovanju odgovornog inzenjera

za izradu idejnog rjeSenja sturistickog bjekta, kat.parc. 1232, KO Orahovac, Opétina Kotor

Investitor: HP "FJORD" AD Kotor

Za odgovornog inzenjera odredujem Tonija Dendera, dipl. inZ. arh.

Kotor,

april 2025.

»ALL-ING* d.0.0.
direktor,

Aleksandra Vuckovi¢ Otasevic¢
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3393 Podgorica, 04.12.2024. godine

Na osnovu €l. 143, ¢I. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tac¢ka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

TONI A. DENDER, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliste KOTOR,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4377

OVLASCENO SLUZBENO LICE
jitiagayuli¢, dipl.pravnica




Drustvo za konsalting, inZenjering i projektovanje D.0.0.Kotor
e-mail: sanjaota@t-com.me; bozovicsanjal@gmail.com; tel: 067311227

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT

ldejno rjeSenje turistickog objekta, kat.parc. 1232 KO Orahovac, Opstina Kotor

Investitor: HP "Fjord" AD Kotor

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA

ODGOVORNI INZENJER

Toni Dender,d.i.a

IZJAVLJUJEM

Da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
- zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i vaze¢im normama za odgovarajucéu

vrstu projekta
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i urbanisticko-tehni¢kim uslovima.

Kotor, april 2025

(potpis odgovornog inzenjera)
M. P.

(potpis odgovornog lica)



URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
JAVNO PREDUZEGE ZA I @ | |
UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
CRNE GORE JAVNO PREDUZECGE ZA UPRAVLIANJE

MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0207 — 2305/1- Up
Budva, 28. 03. 2025. godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE -
BUDVA na osnovu ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova iz nadleZnosti
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom
preduzecu za upravljanje morskim dobrom i Javhom preduzecu nacionalni parkovi
Crne Gore, broj 10-332/24-4577 od 02.08.2024.godine (,Sluzbeni list Crne Gore*,
br. 076/24 od 02.08.2024.), kao i Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javhom
preduzec¢u za upravljanje morskim dobrom Crne Gore i Javhom preduzecu za
nacionalne parkove Crne Gore broj 10-332/24-7334/2 od 24.12.2024. godine
(,Sluzbeni list Crne Gore", broj 128/2024 od 31.12.2024.), Izmjene i dopune
Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028 godine
broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025. godine, a u skladu sa ¢lanovima 8 i 163
Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list. 19/25), i Zakona o uredenju prostora (,Sl.list.
19/25) Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje
priviemenih objekata, uredaja i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18, 076/18,
076/19, 009/24, 28/24) i ¢lanom 7. Zakona o morskom dobru (Sluzbeni list RCG,
br. 14/92) i Pravilnikom o uslovima koje moraju ispunjavati uredena i izgradena
kupalista (Sluzbeni list RCG, br. 20/08, 20/09, 25/09, 04/10, 61/10, 26/11), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za postavljanje privremenog montazno demontaznog objekata - ugostiteljski
objekat sa terasom lokacija oznaCena kao objekat 6.7 u opstini Kotor
predvidena - lzmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni
morskog dobra u opstini Kotor za period 2024-2028.godine

PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: | HP ,,Fjord“ AD Kotor

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije i povrsine

Na lokaciji oznacenoj kao 6.7 moze se postaviti Montazno demontazni
privremeni objekat - ugostiteljski objekat sa terasom sa maksimalnim
povrSinama:

Objekat: P=50m2
otkrivena terasa P= 365 m2
natkrivena terasa P= 115m2




MontaZni objekat, ¢elicne konstrukcije sa oblogom od osb plo¢a i kamena,
pokriven limom. Terase su izradene od drvenih lamela na c¢eli€noj
podkonstrukciji. Natkrivaju se konstrukcijom od drvenih lameliranih greda
na celiénim stubovima. Izmedu greda su pvc platna u funkciji zasjen¢enja
prostora. Neophodno je pribaviti saglasnost Uprave za zastitu kulturnih
dobara- konzervatorske uslove u odnosu na gabarite, materijalizaciju i
oblikovnost. Na izgled i dimenzije ugostiteljskog objekta neophodno je
pribaviti saglasnost glavnog gradskog arhitekte.

Prilikom odredivanja tacne lokacije objekta na terenu poStovati pravilo da se
zauzimanjem javne povrsine u svrhu postavljanja odnosno izgradnje privremenog
ugostiteljskog objekta mora osigurati nesmetano kori§éenje okolnih zgrada, drugih
objekata i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok
ucéesnika saobracaja i onemoguciti prolaz vozilima javnih sluzbi i interventnim
vozilima (hitna pomo¢, vatrogasno vozilo, policija...), kao ni ugroziti nesmetan
pogled na more stalnih objekata u zaledu;

Prilikom postavljanja odnosno gradenja priviemenog ugostiteliskog objekta nije
dozvoljeno sjeci drvece i ostalo vrijedno rastinje, ve¢ je poloZaj, oblik i veli¢inu
objekta neophodno prilagoditi uslovima konkretne lokacije kako bi se sacuvalo
zatec€eno vrijedno rastinje;

Privremeni ugostiteljski objekti mogu biti montazno-demontazni ili nepokretni, u
zavisnosti od gabarita objekta i specifi¢nih uslova terena i konkretne lokacije. U
slu¢aju gdje je postojeci ugostiteljski objekat, izgraden kao nepokretni privremeni
objekat isti se zadrzava kao takav, u gabaritim propisanim Programom;

Zelene, odnosno plazne pjeS¢ane povrsine, povrSine na podruc¢ju prirodnog i
kulturno-istorijskog podrucja i zastiéene okoline, starih gradova, kulturno-istorijskih
i ambijentalnih cjelina, povrSine u neposrednoj blizini ili zasticenoj okolini
nepokretnih kulturnih dobara, kao i povr§ine mora ne mogu se betonirati za
potrebe planiranja i postavljanja novih privremenih ugostiteljskih objekata;

Postojeca podloga objekta mora biti autenti¢na, ne vjestacki stvorena za potrebe
postavljanja novog privremenog objekta;

Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podlozi, a u slu€aju da postojeca
podloga nije odgovaraju¢a, moZe se postaviti montazno-demontazna podloga
(deking ili sl.) Podna platforma ne moZe biti visine vece od 10 cm;

Betoniranje podloge za postavljanje ugostiteljskih terasa kod planiranih novih
objekata nije dozvoljeno na pje$¢anim djelovima plaZa, u granicama zasti¢enih
prirodnih dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasticene
okoline, kao i u granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora;

Elementi terase treba da dimenzijama, teZinom, medusobnim vezama i
postavljanjem, omoguéavaju brzu montazu, demontaZzu i transport, ne ostecuju
povrsinu na koju se postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano
kretanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom;

Opremu ugostiteljskin terasa ¢&ine stolovi, stolice, suncobrani, Zardinjere i
eventualno ograde. Za za$titu od sunca na otvorenim terasama na javnim
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povrSinama dozvoljeno je samo postavljanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola
i lakih konstrukcija ako je u skladu sa ambijentalnim vrijednostima prostora i ako
je Programom tako definisano za konkretnu lokaciju);

Ukoliko je Programom na konkretnoj lokaciji dozvolijeno postavljanje tende u
sklopu ugostiteljske terase, ona se moze postaviti iznad ulaza u poslovne prostore
ili moZe biti samostojec¢a, postavlja se na metalnu konstrukciju i napravljena je od
impregniranog, plastificiranog ili drugog platna. Tende koje se postavljaju na
javnim povrSinama moraju biti bijele boje ili beZ nijanse i dozvoljeno je na donjem
dijelu ispisivanje natpisa firme.

Ukoliko je Programom na konkretnoj lokaciji dozvoljeno postavljanje pergole u
sklopu ugostiteljske terase, ona se moze postaviti iznad ulaza u poslovne prostore
ili moze biti samostojeca, izraduje se od drvene konstrukcije i prekrivena je
puzavicama ili vinovom lozom, izuzetno bijelim platnom, ukoliko uslovi na terenu
ne omogucavaju sadenje vegetacije.

Oprema ugostiteljskin terasa (mobilijar) treba da bude lagana, ujednacena,
jednostavnih linija, po moguénosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je
veoma preporucljiv.

Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase elektricnom energijom vrsi
se u skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektri¢ne i termotehnicke
instalacije.

5.2

Pravila parcelacije

Ugostiteljski objekat sa terasom predvida se na kp 1232 KO Orahovac,
opstina Kotor

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Privrcemeni objekti se ne smiju postavljati na uredenim zelenim povrS§inama.
PozZeljno ih je postavljati na neuredenim povrS§inama koje bi na taj nacin bile
oplemenjene.

Privremeni objekti se ne smiju postavljati ako na bilo koji nac¢in ugrozavaju Zivotnu
sredinu (prekomjerna buka, Stetna isparenja, opasni otpad i sl.).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*", br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode
(,Sluzbeni list CG*, br. 054/16 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019 ) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. U sluCajevima kada je potrebno
izvrsiti procjenu uticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske
dozvole na glavni projekat investitor treba da dostavi Odluku o potrebi procjene
uticaja na Zivotnu sredinu, shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Zabranjeno je kori§¢enje zasti¢enih prirodnih dobara na nacin koji prouzrokuje:
ostecenje zemljista i gubitak njegove prirodne plodnosti; oStecenje povrsinskih ili
podzemnih geoloskih, hidrogeoloskih i geomorfoloskih vrijednosti; osteéenje
morskih zastiéenih podrucja; osiroma$enje prirodnog fonda divljih vrsta biljaka,
Zivotinja i gljiva; smanjenje bioloske i predione raznovrsnosti; zagadivanje ili
ugrozavanje podzemnih i povrsinskih voda." Na samom zastiéenom prirodnom
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dobru se ne mogu postavljati objekti trajnog karaktera, izvoditi radovi betoniranja,
eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene obalne linije i strukturnog
remodeliranja pje$¢ane plaze. l1zuzetak predstavljaju intervencije izgradnje rampi
za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim lokacijama.

Procjene uticaja na bastinu, koja ukljuCuje studiju vizuelnog uticaja Definisanje
jasnih i konzistentnih protokola i kriterijuma za realizaciju i postavljanje, gradnju ili
uredenja takvih sadrzaja tako da budu funkcionalno kompatibilna sa lokacijom i da
ne remete atribute izuzetne univerzalne vrijednosti.

e U posebno zasticenim prirodnim i spomenickim kulturnoistorijskim podrugcjima
kao i u okviru zasticene okoline kulturnih dobara, ne predvidati one djelatnosti i
objekte koji mogu narusiti posebnost takvih podrucja/kulturnih dobara;

e novi privremeni objekti se ne smiju postavljati u zastiéenim prirodnim i kulturno
istorijskim podruéjima i u okviru zasti¢ene okoline kulturnih dobara, bez prethodne
saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara;

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG“
broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

e kod utvrdivanja urbanistickih uslova za priviemene objekte posebno treba voditi
racuna o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadlezna javna
komunalna preduzec¢a (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija), kao i
uslovima koji proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

e uz predvideni ugostiteljski objekat, uz uredeno kupali$te i u njegovom zaledu,
gdje za to postoje infrastrukturni prikljuéci moze se odobriti postavljanje montazno
demontaznih sanitarnih objekata u povrS§inama srazmjerno veli¢ini ugostiteljskog
objekta, odnosno kupalista i zakonskim propisima bez potrebe predvidanja istih u
grafickom dijelu plana objekata priviemenog karaktera. Na kupalitima i u
njihovom zaledu sanitarni objekti mogu biti i kontejnerskog tipa;

e neophodno je predvidjeti uklanjanje svih montaznih toaleta nakon zavretka
sezone;

10.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

10.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljucke potro8a¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterec¢enja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 Kv

1.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade,
razmijeri i bliZoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije (Sl. list CG, br.23/14, 32/15 i
75/15).
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Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nacinu obracuna
povrsine i zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br. 47/13).

14.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA

Potrebno je uraditi Idejno rjeSenje Ugostiteljskog objekata sa terasom sa
atestom proizvodaca kao i fotografijama uredaja koji se postavijaju na
ugostiteljskoj terasi u okviru ugostiteljskog objekta i nakon toga uraditi i revidovati
Glavni projekat.

13.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE

U skladu sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
neophodno je pribaviti Saglasnost na spoljni izgled priviemenog objekta od strane
Glavnog gradskog arhitekte

14.

- U skladu sa ¢lanom br. 40 Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG“, br. 054/16
od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019 ) potrebno je od Agencije za zastitu prirode
i Zivotne sredine pribaviti Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u
zasticenom podrudju.

15.

NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD
dostaviti REVIDOVANI GLAVNI PROJEKAT (na CD-u u zasti¢enoj verziji),
original ili ovjerenu kopiju Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte i (za objekte
gdje je to traZzeno) Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u
zasticenom podrucju izdatu od strane Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine,
Saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara.

- Shodno ¢lanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
korisnik je duZzan da 15 dana prije postavljanja priviemenog objekta, dostavi
prijavu sa svom tehni¢kom dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama
trazenim UTU nadleZnom inspekcijskom organu lokalne uprave

16.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- NadleZznom inspekcijskom organu lokalne uprave.
- U spise predmeta
- ala

17.

OBRADIVAC URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA: Anamari Niki¢, mag.arh.

potpis %{Wﬂ : 4/“‘5 f

18.

VD RUKOVODIOCA SLUZBE ZA Miljana Miljani¢, Spec.App.grad
UREDPENJE | IZGRADNJU:

19.

M.P. P potpis
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20.

PRILOZI

- Graficki prilog iz Izmjena i dopuna
Programa privremenih objekata
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JAVNO PREDUZEGE ZA UPRAVLIANJE .
MORSKIM DOBROM CRNE GORE Broj: 0206-1242/4

Broj: 0206-1242/4
Budva, 10.04.2025.godine

Na osnovu ¢lana 7 i 8 Zakona o morskom dobru (»Sluzbeni list RCG«, br.14/92, 59/92, 27/94 i
»Sl. list CG* br. 51/08, 21/09, 73/10 i 40/11), ¢lana 6 stav 2 i ¢lana 24 Zakona o drzavnoj imovini
(»Sluzbeni list CG«, br. 21/09 i 40/11) i Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni
morskog dobra za period 2024-2028 broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025.godine

1. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedi¥tem
u Budvi, koga zastupa i predstavlja izvrsni direktor Mladen Mikijelj (u daljem tekstu: JAVNO
PREDUZECE)

2. FJORD HP A.D. KOTOR, PIB (02014912), sa sjediStem - Kotor, Stari grad 476, koga zastupa
izvr$ni direktor Dejan Uskokovié¢ (u daljem tekstu: KORISNIK)

Uvazavajuéi:

» Da je JAVNO PREDUZECE za upravljanje morskim dobrom u cilju realizacije Izmjena i
dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028.godine
za opStinu KOTOR broj: 04-332/25-86/36 od 12.02.2025.godine, saglasno Odluci
Upravnog odbora o davanju u zakup/na kori$¢enje djelova morskog dobra, objavilo Javni
poziv za podno$enje ponuda za zakup kupalista, broj: 0206-890/1 od 19. 02. 2025. godine u
dnevnom listu "Dan" i na web-sajtu Javnog preduzeca;

» Da je Tenderska Komisija nakon sprovedenog postupka po Javnom pozivu za kupaliste
oznake 6A u Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra
za period 2024-2028. godine za opstinu KOTOR, kao najuspjesniju izabrala ponudu
ponudada FJORD HP A.D. KOTOR, zavedenu pod brojem 0206-1242/1 od 10.03.2025.
godine i to Odlukom o izboru najpovoljnijeg ponudaca broj: 0206-1242/2 od 18.03.2025.
godine.

Zakljucuju dana 10.04.2025.godine u Budvi:

UGOVOR
0 KORISCENJU MORSKOG DOBRA

I OPSTE ODREDBE ;

Clan 1.

JAVNO PREDUZECE u svojstvu pravnog lica ovla§éenog da u ime i za radun Cfne Gore upravlja
morskim dobrom Crne Gore i FJORD HP A.D. KOTOR - Kotor, kao izabrani ponudac,

!
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zakljucuju ovaj Ugovor i ureduju medusobna prava i obaveze vezane za koris¢enje lokacije 6A -
Kupaliste - Javno-romanti¢no predvidenog Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata
u zoni morskog dobra za opstinu KOTOR za period 2024.-2028.godine, broj: 0203-04-332/25-
86/36 od 12.02.2025. godine.

II OPIS MORSKOG DOBRA
Clan 2.

Predmet koris¢enja je dio morskog dobra u opstini KOTOR, na lokaciji DraZin vrt, planiranog na
kat.par. 1244 - drzavna parcela, 1229, 1230, 1231, 1232 KO Orahovac II - privatne parcele,
Kupaliste - Javno-romanti¢éno dimenzija: DuZina 116m; PovrSina 900m2 (od ¢ega je 218m2 na
privatnim kat.par. 1229, 1230, 1231, 1232 KO Orahovac II), sa pripadaju¢im akva prostorom,
lokacija oznacena kao 6A u Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni
morskog dobra u opstini KOTOR.

Morsko dobro iz stava 1 ovog ¢lana ustupa se Korisniku u videnom stanju. Privremene lokacije
daju se u zakup bez postavljenih objekata i infrastrukturne opremljenosti. Lokacijama se pristupa
preko postojecih staza i pristupnih komunikacija, a izuzetno ukoliko se pristupna staza nalazi na
privatnoj parceli ili ukoliko ne postoji pristupni put, teret obezbjedivanja prolaza je na izabranom
ponudacu, kroz pribavljanje saglasnosti od vlasnika privatne parcele ili kroz obezbjedivanje
alternativnog pristupa kopnom, odnosno morem, u skladu sa pozitivnim propisima.

Dio morskog dobra opisan u prethodnom stavu, prikazan je na katastarskom snimku — skici sa
koordinatama grani¢nih tacaka, koja je sastavni dio ovog Ugovora (Prilog 1.).

II1 ZASTITA ZIVOTNE SREDINE
Clan 3.

KORISNIK je duzan da morsko dobro koje je predmet ovog ugovora koristi i uziva na nacin i u
skladu sa svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine, posebno zastitu mora i
obale.

Ukoliko se ustupljeni dio morskog dobra nalazi unutar zasticenog podrucja, za realizaciju
planiranih radova na prostoru zastiéenog prirodnog dobra potrebno je kod nadleZnog organa
sprovesti proceduru procjene uticaja na Zivotnu sredinu, u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu, u okviru koje ¢e se posebna paznja obratiti na uticaj i zastitu morskog i obalnog
biodiverziteta i ekosistema. Radovi i djelatnosti koji se budu realizovali na ovom podrucju ni na koj
nacin ne smiju ugroZavati zivotnu sredinu, obalu i more, kao ni prirodne vrijednosti zbog kojih je
prirodno dobro proglaseno zasti¢enim.

U skladu sa Zakonom o zastiti prirode korisnik/zakupac je duzan da za obavljanje radnji, aktivnosti
i djelatnosti u zasticenom podrucju, koje ne podlijezu procjeni uticaja na Zivotnu sredinu u skladu
sa posebnim propisima, pribavi dozvolu od Agencije za zastitu Zivotne sredine.

Ukoliko se ustupljeni dio morskog dobra nalazi u obuhvatu granica zasticenog prirodnog dobra,
KORISNIK je duzan da za svaku drugu aktivnost koju realizuje na ovom podruéju dobije
adekvatnu dozvolu od strane Agencije za zastitu Zivotne sredine.

IV TRAJANJE UGOVORA
Clan 4.
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Ovaj Ugovor se zaklju¢uje na period od 4 (fetiri) godine, sa rokom vaZenja od dana zakljucenja
ovog ugovora do 31.12.2028. godine, pod uslovom da je korisnik/zakupac izvrSio obaveze
predvidene ugovorom i da ugovor nije jednostrano ili sporazumno raskinut.

Korisnik zaklju¢uje Ugovor nakon sprovedenog Javnog poziva, na period od 4 godine, a na
godisnjem nivou do isteka trajanja ugovora duZan je da pribavi potvrdu od Javnog preduzeca
kojom ¢e se utvrditi da je izvr$io uplatu naknade za koriséenje morskog dobra za tekucu godinu.

Ukoliko tokom trajanja ugovora dode do privodenja prostora trajnoj namjeni koja podrazumijeva
izgradnju hotela visoke kategorije (hoteli kategorije 5* ili 4*) u neposrednom zaledu, odnosno
realizaciju planskog dokumenta na drugi nadin, koja realizacija iskljucuje koriS¢enje morskog
dobra u skladu sa ugovorom, odnosno ukoliko dode do planiranja hotelskog kupalita, u slucaju
promjene svojinskih prava na kat.parcelama na kojima je planirana lokacija na nacin da iste viSe
nisu u reZimu drZavne svojine, kao i u slu¢aju da sudskom odlukom bude poniStena odluka i u
kona¢nom rijeSeno u korist drugog ponuda¢a po javnom pozivu za tu lokaciju, ugovor ce se
raskinuti i zakupac nema pravo da trazi povracaj do tada uloZenih sredstava.

V NAKNADA ZA KORISCENJE
Clan 5.

KORISNIK morskog dobra je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora, za svaku godinu posebno,
plaéa JAVNOM PREDUZECU naknadu za koriS¢enje morskog dobra.

Ugovorne strane su se usaglasile da se ugovorena naknada plaéa na godi$njem nivou, tokom
trajanja ovog ugovora i to:

Za prva godinu koriSéenja sezonska naknada izmosi 5650.6 EUR (slovima:
pethiljadageststotinapedeseteurasezdesetcenti), i ista se uveéava za iznos PDV-a, i korisnik je
duZan da istu uplati najkasnije do momenta zakljucenja ugovora.

Za svaku sledeéu godinu koris¢enja ugovorena naknada uvecava se za godisnju stopu inflacije koju
objavljuje Uprava za statistiku — Monstat, kao i za iznos PDV-a, te ¢e Javno preduzece isto
fakturisati Korisniku na godi$njem nivou u skladu sa Javnim pozivom i ovim Ugovorom, te se
KORISNIK obavezuje izvrsiti placanje po ispostavljenoj fakturi.

Ugovorne strane su se saglasile da se ukupan iznos sezonske naknade za prvu godinu trajanja
ovog Ugovora plati u cjelosti u momentu zakljucenja istog, uplatom na ra¢un broj: 520-3172-
65 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika (PIB 02014912)
i Sifrom OpStine KOTOR - 922.

KORISNIK je saglasan, prihvata i preuzima obavezu da JAVNOM PREDUZECU tokom trajanja
ovog Ugovora za svaku narednu godinu posebno, placa sezonsku naknadu, utvrdenu u stavu 3 ovog
¢lana, uveéanu za iznos iz stava 4 ovog ¢lana, najkasnije do 01.04. u tekucoj godini.

Ugovorne strane su se saglasile da ¢e JAVNO PREDUZECE nakon uplate naknade za sezonsko
kori§¢enje morskog dobra za svaku narednu godinu nakon godine zaklju¢enja ugovora,
KORISNIKU izdati Potvrdu o izvrSenoj uplati na osnovu koje isti moze pribaviti odgovarajuca
odobrenja za rad ukoliko obavlja djelatnost na kupaliStu.
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VI CINIDBENA GARANCIJA
Clan 6.

Cinidbena garancija je garancija izdata od banke kojom se garantuje da ¢e KORISNIK uredno
izvrSavati ugovorene obaveze, a posebno obaveze utvrdene pozitivno pravnim propisima koji
reguli$u djelatnost i ti¢u se predmeta koris¢enja.

Korisnik je duzan da do dana odredenog za zakljuCenje ugovora dostavi godi$nju ¢inidbenu
garanciju, odnosno originalnu bankarsku garanciju, bezuslovnu, i naplativu na prvi poziv, kojom ¢e
garantovati dobro izvrSenje ugovorom preuzetih obaveza i kojom ¢e se omoguditi naplata u korist
Javnog preduzeca u slu¢aju krenja ugovornih obaveza u visini od 20%, od ukupno ugovorene
zakupnine uvecane za PDV, odnosno uvecane za iznos iz ¢lana 5., u skladu sa Pravilnikom Javnog
preduzeéa, sa obavezom njenog godisnjeg obnavljanja tokom trajanja ugovora.

KORISNIK je duzan da JAVNOM PREDUZECU dostavi originalnu bankarsku garanciju blize
opisanu u stavu 1. ovog ¢lana, najkasnije do dana zaklju¢enja ugovora, odnosno za naredne godine
najkasnije do dana odredenog za placanje godis$nje naknade u smislu odredbe ¢lana 5. ovog
Ugovora, sa rokom vazenja do 31.12. tekuce godine.

Cinidbena garancija aktivirae se u slucaju evidentirane teze povrede ugovorenih obaveza. Ona se
moZe kombinovati sa Opomenom pred raskid, a moZe se aktivirati i samostalno uz obavjeStenje
Korisniku o razlogu aktivacije.

U sluéaju aktivacije ¢inidbene garancije, Korisnik je duZan da u roku od 15 dana od dana aktivacije
garancije dostavi obnovljenu ¢inidbenu garanciju u visini od 20% od ukupno utvrdene zakupnine
uveéane za PDV, pod prijetnjom raskida ugovora.

VII OBAVLJANJE DJELATNOSTI

Clan 7.
Korisnik ¢e na predmetu zakupa — kupaliste 6A u opstini KOTOR:

- Obavljati djelatnost izdavanja plaznog mobilijara, i to u periodu od 01.05. do 31.10, iskljucivo
u skladu sa Uslovima za organizaciju kupalista, koji ¢ine sastavni dio ovog Ugovora. Korisnik
je duzan da za period nakon 17h do zatvaranja kupalista oslobodi pla¢anja koriS¢enja plaznog
mobilijara sve gradane Crne Gore, koji su duzni da mu na uvid dostave li¢nu kartu odnosno
drugi identifikacioni dokument koji izdaje nadleZni organ Drzave Crne Gore

- Postaviti objekat 6.4 ponton dimenzija 1.95x9.8m+1.95x31.4m u periodu od 01.05. do
31.10.tekuce godine

VIII OBAVEZE JAVNOG PREDUZECA
Clan 8.
JAVNO PREDUZECE ¢e, po pisanom zahtjevu KORISNIKA, izvrsiti uvodenje KORISNIKA u

posjed i na dan uvodenja u posjed sadiniti Zapisnik o primopredaji ustupljenog morskog dobra
kojim ¢e se konstatovati stanje istog.
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Potpisivanjem Zapisnika, odnosno izostankom zahtjeva za uvodenje u posjed, KORISNIK prihvata
lokaciju u videnom stanju i nema pravo da usljed vidljivih mana ili nedostataka naknadno postavlja
bilo kakva potrazivanja prema Javnom preduzecu.

U sluéaju da KORISNIK odbije potpisivanje zapisnika ili ukazuje na nedostatke na ustupljenom
dijelu morskog dobra, sluzbenik koji vr§i uvodenje u posjed sacini¢e sluzbenu zabiljeSku kojom ce
konstatovati predmetno, a u odnosu na navedenu situaciju stav ¢e zauzeti Upravni odbor Javnog
preduzecda za upravljanje morskim dobrom Crne Gore.

JAVNO PREDUZECE je duzno da postupa u skladu sa zakonskim obavezama zakupodavca i da u
okviru svojih zakonskih nadleZnosti i ovlagéenja, preduzima mjere u cilju zastite KORISNIKA od
pravnih i fakti¢kih uznemiravanja od strane trecih lica.

IX OBAVEZE KORISNIKA
Clan 9.

KORISNIK je saglasan i preuzima obavezu da saglasno izdatim Uslovima za organizaciju
kupalista, Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, te u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima u
pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima koris¢enja kupali$ta na moru, te u skladu sa
Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-
2028.godine uredi i organizuje kupaliste.

KORISNIK je saglasan i preuzima obavezu da privremene objekte na kupaliStu postavi
saglasno izdatim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, i odredbama vaZe¢ih propisa o izgradnji
odnosno postavljanju objekata, $to podrazumijeva:

- obavezu da izradi tehni¢ku dokumentaciju saglasno izdatim Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima
koje izdaje Javno preduzece i tehni¢kim uslovima za prikljucenje na infrastrukturu pribavljenim od
organa za tehnicke uslove, i da istu dostavi na uvid Javnom preduzecu;

- ukoliko je zakonom predvidena - obavezu da pribavi saglasnost glavnog gradskog arhitekte u
pogledu spoljnog izgleda privremenog objekta, dozvole i odobrenja propisane urbanisticko-
tehni¢kim uslovima;

- ukoliko je zakonom predvidena - obavezu podnoSenja prijave za postavljanje privremenih
objekata sa neophodnom dokumentacijom u zakonom definisanom roku prije postavljanja
privremenog objekta;

- postavljanje privremenog objekta na osnovu prijave i dokumentacije propisane Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata, ukljucujuéi i infrastrukturno opremanje lokacije.

Sve pripremne radove i radove na uredenju morskog dobra KORISNIK je duZan da izvede u skladu
sa tehnickom dokumentacijom, po$tujuéi odobrenja i uputstva ovlaS¢enog organa, opStinske
propise o komunalnom redu i druge vazece propise.

Radovi se izvode na osnovu tehni¢ke dokumentacije i pribavljenih misljenja, saglasnosti i dozvola
izdatih u procedurama u svemu saglasno Zakonu i planiranju prostora i izgradnji objekata, Zakonu
o vodama i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
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KORISNIK je obavezan da organizuje radove na nacin koji neée dovesti do oStecenja prilaznih
staza i okolnog terena, a ukoliko do ovih o$teéenja dode duzan je da o svom trosku otkloni
osteéenja i vrati prostor u predasnje stanje.

KORISNIK je odgovoran isklju¢ivo i u potpunosti za sve eventualne Stete, povrede i sl. koje
nastupe tre¢im licma tokom boravka na ustupljenom dijelu morskog dobra, odnosno da nadoknadi
Javnom preduzeéu sva potraZivanja koja eventualno treca lica ostvare od Javnog preduzeca, osim
ako dokaze da je do Stete doslo bez njegove krivice.

Clan 10.
Tokom trajanja ovog Ugovora KORISNIK je duZan:

- da morsko dobro iz ¢lana 2. ovog Ugovora koristi, uz potrebne saglasnosti nadleZnog organa
uprave, poStujuéi u svemu pozitivno pravne propise, vaZece standarde, uslove za postavljanje
privremenih objekata, Pravilnik o uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i uredena kupalista i
Uslove za organizaciju kupalista, koji su prilog i sastavni dio ovog ugovora;

- da na zakupljenoj lokaciji, ukoliko se na istoj obavlja djelatnost, otpoéne sa obavljanjem

djelatnosti nakon $to pribavi odobrenje za rad od nadleZnog organa uprave, da djelatnost obavlja

postujuéi registraciju, odobrenje za rad i opstinsku odluku o javnom redu i miru posebno u pogledu

radnog vremena i da se registruje za placanje PDV-a saglasno zakonu, uz obavezu da se upise kod

nadleZnog poreskog organa podru¢na jedinica — filijala za registraciju i pruzanje usluga;

- da u periodu vansezone i to u periodu od 01.01.-01.05. i 01.11.-31.12., obezbijedi redovno i

uredno odrzavanje kupalista i akva prostora: uklanjanje i odvoz murave, sitnog otpada i drugih

stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i odvoz sakupljenog otpada uradi na propisan

nacin u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzeéem;

- da tokom kupali$ne sezone, i to u periodu od 01.05-31.10, odrzava kupaliSte Cistim,

podrazumijevajuéi pritom da detaljno, redovno, svakodnevno, i u pojatanom intenzitetu u toku

dana, prazni korpe za otpatke i &isti kupaliSte i pripadajuci akva prostor. Kupaliste mora biti

o¢is¢eno od sitnog i krupnog otpada, a posebno od otpadaka i materijala koji mogu ugroziti

bezbijednost i higijenu na kupali$tu (ambalaza, opusci, ekseri, Zice i drugo);

- da obezbijedi ispravno i uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupali$tu i rad propisanih i
odobrenih pratec¢ih, pomocénih i usluznih objekata na kupaliStu;

- da u skladu sa pozitivno - pravnim propisima i odredbama ovog ugovora i sastavnih djelova

obezbijedi javno kori§¢enje zakupljenog kupalista;

- da zakljugi ugovor o odvozu smeéa sa kupali§ta sa komunalnim preduze¢em o odvozu smeca i
redovno placa troskove po ovom osnovu za svaku godinu posebno tokom trajanja ovog ugovora;

- dau pripremi turisti¢ke sezone izvede radove koji podrazumjevaju:

» detaljno ¢is¢enje oznaenog morskog dobra iz ¢lana 2. ovog Ugovora,

» sanaciju eventualnih oSteé¢enja i druge radove koje mora da prethodno odobri Javno
preduzece;

» da do 01.05. svake godine dok traje ovaj ugovor, organizuje i stavi u funkciju kupaliste u
svemu prema Pravilniku o uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i uredena
kupalista, Uslovima za organizaciju kupali§ta i skici koji su prilog i sastavni dio ovog
Ugovora, a narocito da:
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vidno istakne kupali$ni red (koji sadrZi radno vrijeme kupalista, rekreativne i druge aktivnosti koje
se mogu obavljati na kupali§tu, nalin i uslove koris¢enja kupaliSne opreme, higijenski red na
kupalistu i druge odredbe koje garantuju red i Eistocu, bezbijednost kupaca i sl.),

postavi tablu sa informacijama o kupali§tu na kojoj ¢e biti istaknut cjenovnik plaZznog mobilijara i
radno vrijeme kupalista od 07-21 &as (sa naznakom da se plazni mobilijar ne naplacuje poslije 17
tasova za gradane Crne Gore) kao i da postavi i druge table u svemu prema Uslovima za
organizaciju kupalista,

postavi i pravilno rasporedi plazni mobilijar u svemu prema Uslovima za organizaciju kupalista
opremi i stavi u funkciju propisan broj tuseva i kabina za presvlacenje,

postavi adekvatne kante za otpatke,

obezbijedi sanitarne uslove na kupalistu, ukoliko se to trazi uslovima za organizaciju kupalista koji
su sastavni dio ugovora,

na propisan nadin izvr$i vidno obiljeZavanje-ogradivanje vodene strane kupalista, ukoliko je isto
predvideno za tu vrstu kupalita - postavljanjem povezanih bova odgovaraju¢ih dimenzija i
materijala na propisanoj udaljenosti od obale,

obezbijedi spasilacku sluzbu, ukoliko je isto predvideno Uslovima za organizaciju kupalista, koja
posjeduje licencu izdatu od ovlaséenog organa ili organizacije i istu na propisan na¢in opremi.

- na propisan nadin izvr$i komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno
pribavljanje potrebnih saglasnosti za priklju¢ivanje od organa za tehnicke uslove (voda, elektri¢na
energija, telefonske instalacije i dr.), kao i da tokom trajanja ugovora u skladu sa propisima snosi
trokove i redovno plaéa usluge po tom osnovu nadleznim upravlja¢ima infrastrukturnih sistema za
svaku godinu trajanja ugovora;

- da bez znanja i saglasnosti JAVNOG PREDUZECA i odobrenja nadleZnih organa ne zapo¢ne
bilo kakvu dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preduzima bilo kakve gradevinske
poduhvate na ustupljenoj lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru,

- da blagovremeno, u skladu sa ugovorom plaéa ugovorenu naknadu za koris¢enje morskog dobra;
- da po isteku odobrenja za obavljanje djelatnosti, po pisanom nalogu JAVNOG PREDUZECA u
dodatnom roku od 15 dana oslobodi predmetnu lokaciju, odnosno ukloni postavljenu opremu i
eventualno postavljene privemene objekte, u suprotnom saglasan je, prihvata i ovlas¢uje JAVNO
PREDUZECE da bez posebne saglasnosti KORISNIKA izvr§i uklanjanje o njegovom trosku;

- da tokom vansezone privremene objekte i instalacije na propisan nacin obezbijedi i konzervira,

- da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom odrZavanju oznacenog morskog dobra,

odrzavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznacenog morskog dobra;

- da morsko dobro koristi i eksploatie u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim

propisima koji reguliu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupaliSta, uslove i
standarde zastite Sovjekove sredine, posebno zatite mora od zagadenja, Cisto¢u na kupaliStima i
drugim javnim povr$inama, standarde koji propisuju nivo turistickih objekata i turistickih usluga i
drugim propisima koji regulisu materiju koja je u neposrednoj vezi sa kori$¢enjem morskog dobra.

Clan 11.
Smatraée ée se da je KORISNIK izvr§io lak§u povredu ugovorene obaveza ukoliko:

- ne postuje i ne odrzava komunalni red manjeg obima (necistoéa, neodrZavanje kupalista i
pripadajuéeg akvatorijuma, nepostavljanje kanti za smece),
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- neblagovremeno izmiruje obaveze po osnovu utroSene vode, struje, odvoza smeca i ostalih
dazbina prema organima, koja proisteknu po osnovu kori$¢enja kupaliSta, privremenih

objekata;

- ne postavi kule za spasioce sa propisanom opremom,

- ne postavi informativne table o uslovima koris¢enja kupaliSta i mjerama bezbijednosti,

- ne postavi ispravne uredaje i opremu za tuSiranje,

- ne angazuje propisani broj ovlaséenih spasilaca,

- i u drugim sluéajevima izvrsi povrede usljed kojih se u manjem obimu ugrozavaju bezbjednost,
komunalni red, Zivotna sredina na kupali§tu, privremenom objektu i sl.

Clan 12.

Smatraée ée se da je KORISNIK izvrsio tezu povredu ugovorenih obaveza ukoliko:

- ponovi istu laksu povredu ugovorenih obaveza 2 i viSe puta ili ako 3 puta napravi lakSe
povrede razli¢itog tipa

- ne stavi kupaliste u funkciju u skladu sa Ugovorom,

- ne pribavi odobrenje za obavljanje djelatnosti kupalista do 01.06. u tekucoj godini, (ukoliko je
isto predvideno za tu vrstu kupalista),

- ne angaZuje spasila¢ku sluzbu na kupalistu (ukoliko je isto predvideno za tu vrstu kupalista),

- ne izvrsi ogradivanje kupalista bovama sa morske strane (ukoliko je isto predvideno za tu vrstu
kupalista),

- ne oslobodi % kupalita od plaznog mobilijara (ukoliko je isto predvideno za tu vrstu
kupalista),

- postavi ve¢i broj plaznog mobilijara u odnosu na dozvoljeni broj

- ne izvrsi uplatu ugovorene naknade u roku blize odredenom u ¢lanu 5. ovog Ugovora;

- ne izvr$i dostavljanje originalne bankarske garancije bliZe opisane u ¢lanu 6. ovog Ugovora ili
ponovne garancije iz poslednjeg stava tog ¢lana;

- postavi privremene objekte suprotno izdatim Urbanistitko tehni¢kim uslovima, ili postavi
objekte koji nisu predvideni Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra

- ne pribavi odobrenje za rad za obavljanje djelatnosti od nadleZnog organa (ukoliko je isto
predvideno za tu vrstu kupalista), a obavlja djelatnost,

- obavlja djelatnost na kupalistu iako isto nije predvideno ugovorom,

- za postavljanje privremenih objekata ne pribavi saglasnost gradskog arhitekte,

- ne podnese prijavu sa dokumentacijom nadleznom organu u zakonom definisanom roku prije
postavljanja privremenog objekta,

- odobrene privremene objekte postavi suprotno principima unifikacije, tipizacije, idejnom
rjeSenju odobrenom od strane glavnog gradskog arhitekte, revidovanom glavnom projektu ili
izvodi gradevinske radove na kupalistu bez prethodne saglasnosti i odobrenja Javnog preduzeca
i drugih nadlezih organa na zakupljenom prostoru, u neposrednoj blizini, zaledu ili u
akvaprostoru, ili izvr$i drugu povredu ugovornih KORISNIKA predvidenih ovim ugovorom

- izvodenjem aktivnosti i obavljanjem djelatnosti ugrozava predmet koriS¢enja i okruzenje, a
posebno zadtiéena podrudja (pjescane dine, druge vegetacije i ostalo),

- napladuje ulaz na kupaliste,

- uslovljava pristup kupali$tu obaveznim kori§¢enjem plaznog mobilijara (ne vaZi za hotelska
kupalista),

- vi8i izdavanje skutera i drugih plovnih objekata na motorni pogon iako isto nije dozvoljeno ili
omogucava kretanje i zadrzavanje plovila na motorni i dZet pogon u bovama ogradenom
pripadajuéem akvaprostoru kupalista,
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- vi$i naplatu plaZznog mobilijara-lezaljki i suncobrana poslije 17 ¢asova gradanima Crne Gore
tokom perioda obavljanja djelatnosti na kupalistu,

- omogucava parkiranje i kretanje vozila i drugih prevoznih sredstava na motorni pogon u
zahvatu kupalista,

- izvr$i postavljanje prepreka na ulazu/zahvatu kupalita suprotno Pravilniku,

- izvr8i ogradivanje kupaliSta suprotno Pravilniku ili ne izvr8i ogradivanje kupalista shodno
Pravilniku,

- ne oslobodi pojas od 3m uz more,

- ometa, sprecava, vrijeda sluZzbena lica/zaposlene Javnog preduzeéa ili drugih organa u
izvrSavanju sluzbenih radnji i aktivnosti,

- pocini kriviéno djelo ili tezi prekr$aj u vezi sa obavljanjem djelatnosti na predmetu zakupa,

- drugi slucajevi povreda koje u ve¢em obimu ugroZavaju bezbjednost, komunalni red, Zivotnu
sredinu na kupalistu i sl.

Clan 13.

KORISNIK je upoznat i prihvata da Sluzba za kontrolu morskog dobra ili druge sluzbe Javnog
preduzeca u postupku kontrole zone morskog dobra, zapisnikom na licu mjesta ili sluZbenom
zabiljeSkom konstatuju postojanje ili nepostojanje, kao i vrste povrede ugovorenih obaveza,
osim za povrede koje utvrduje Sluzba za ustupanje na kori$¢enje morskog dobra na osnovu
svoje evidencije.

U slucaju konstatovane povrede ugovorenih obaveza, SluZzba za kontrolu morskog dobra ili
druga sluzba Javnog preduzeca ¢e o tome saliniti zapisnik ili sluzbenu zabiljesku i dostaviti je
nadleznim inspekcijskim organima ili sluzbama, na postupanje radi preduzimanja aktivnosti i
vrSenja poslova iz okvira svojih nadleZnosti.

Korisnik prihvata da u slu¢aju odsustva ovlas¢enih lica na kupalidtu u vrijeme kontrole, te
nepotpisivanja zapisnika sa njegove strane, zapisnik ¢e mu se ostaviti kod zaposlenog lica i
smatrace se da je upoznat sa njegovim sadrzajem.

U slu¢aju da na kupali$tu nema prisutnih lica koja mogu primiti zapisnik, isti ée se postaviti na
objektu ili na drugom vidljivom mjestu, o ¢emu ¢e se saliniti foto-zapis.

Korisnik ima pravo da u roku od 3 dana od dana prijema zapisnika iznese neslaganja sa
sadrZzajem istog.

X Mjere i sankcije
Clan 14.

Mjere i sankcije koje JAVNO PREDUZECE izrite u zavisnosti od teZine povrede ugovorenih
obaveza su: Opomena u slucaju lakse povrede ugovorenih obaveza, odnosno za teze povrede
izricu se Opomena pred raskid ugovora i/ili aktiviranje ¢inidbene garancije i/ili jednostrani
raskid ugovora.

O myjeri ili sankciji, koja ¢e se izre¢i u svakom pojedina¢nom sluéaju odlu¢uje direktor Javnog
preduzeéa na predlog Sluzbe za kontrolu, Sluzbe za ustupanje na kori$éenje morskog dobra i
upravljanje lukama ili druge sluzbe Javnog preduzeca, koja je vrSenjem kontrole zone morskog
dobra, konstatovala povrede ugovorenih obaveza.
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U slucajevima kada je kod korisnika konstatovana teza povreda ugovorenih obaveza, a postoje
neki opravdani razlozi, korisnik moZe nakon izricanja mjere Opomena pred raskid,
dokumentovati — dokazivati opravdanu nemogucnost postupanja usled ¢ega je doslo do ¢injenja
ili necinjenja i teze povrede ugovorenih obaveza.

Clan 15.

Opomena se izri¢e za lakse povrede ugovorenih obaveza predvidene ovim ugovorom, kada se
smatra da ¢e se izricanjem iste obezbijediti uredno otklanjanje utvrdene povrede od strane
Korisnika. Opomenom ¢e se naloziti Korisniku da otkloni nepravilnosti na kupali$tu u roku ne
duzem od 3 (tri) dana od dana prijema iste, zavisno od okolnosti i stepena povrede u
pojedina¢nom slucaju.

Clan 16.

Opomena pred raskid ugovora izrice se u slucaju teze povrede ugovorene obavaveze iz ovog
ugovora, a Korisniku se istovremeno nalaze da otkloni konstatovane nepravilnosti i uredno
izvr$i ugovornu obavezu, u roku ne duzem od 5 (pet) dana od dana prijema iste, u zavisnosti od
okolnosti slu¢aja i stepena povrede.

U slucaju da Korisnik ne postupi po Opomeni pred raskid ugovora i ne otkloni utvrdene
nepravilnosti u ostavljenom roku, Javno preduzece ¢e primijeniti mjere i sankcije predvidene
ovim ugovorom.

Referentnost i podobnost
Clan 17.

KORISNIK kojem JAVNO PREDUZECE jednostrano raskine ugovor, neée imati pravo ucescéa
u narednim postupcima za ustupanje na kori$¢enje i smatrace se nepodobnim ponudacem.

Ukoliko tokom trajanja ugovora, Korisnik odnosno odgovorno lice u istom (za pravna lica) bude
osudeno za neko od kriviénih djela kriminalnog udruzivanja, stvaranja kriminalne organizacije,
davanje mita (za pravna lica u privrednom poslovanju), primanje mita (za pravna lica u
privrednom poslovanju), utaja poreza i doprinosa, prevare, pranja novca, Organizovanog
kriminala sa elementima korupcije, Javno preduzece ¢e, po saznanju za isto, sprovesti postupak
jednostranog raskida ugovora.

XI PRESTANAK UGOVORA

Clan 18.

Ovaj Ugovor prestaje da vazi istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.

Ovaj Ugovor moze prestati da vazi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ¢emu
sporazumni raskid mora sadrzati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u
momentu raskida.
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U slucaju prestanka vaZenja ovog Ugovora iz razloga koji se mogu pripisati odgovornosti
Korisnika ili po sili zakona, JAVNO PREDUZECE nije duzno da korisniku nadoknadi trogkove
ulaganja, osim u slu¢aju da je o navedenom postignut poseban sporazum.

Clan 19.

Ovaj Ugovor prestaje po sili zakona shodno ¢lanu 10 Zakona o morskom dobru :

- prestankom postojanja, odnosno smréu korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca
njegov pravni sljedbenik ne zahtijeva prenos prava i obaveza iz osnovnog ugovora;

- brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na kori$¢enje morskog dobra;

- odustajanjem korisnika morskog dobra;

- istekom odredenog roka o koris¢enju morskog dobra;

- zavrSetkom istraZivackog rada ili drugog posla odredenog odlukom o kori§é¢enju morskog dobra.

Clan 20.

Shodno ¢lanu 11. Zakona o morskom dobru, koriséenje morskog dobra moZe se uskratiti u
cjelosti ili djelimi¢no prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra:

- ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenim ¢lanom 8 Zakona o morskom dobru;
- u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni;
- blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za kori$¢enje morskog dobra.

JAVNO PREDUZECE moze raskinuti ovaj ugovor u smislu prethodnog stava nakon S§to
KORISNIKA pisano opomene i ostavi mu primjeren rok za otklanjanje raskidnog razloga.

Clan 21.

KORISNIK je saglasan i prihvata da JAVNO PREDUZECE moZe jednostrano raskinuti
ovaj ugovor zbog teze povrede ugovornih obaveza iz ovog ugovora, ukljucujuéi i:

- ukoliko KORISNIK ne privede namjeni morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora, prema utvrdenim
uslovima, odobrenjima i izdatim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima

- ukoliko KORISNIK bez odobrenja zapo¢ne ili izvodi prepravke, adaptacije, betoniranje i bilo

kakve druge gradevinske radove na ustupljenom dijelu morskog dobra

- bez odobrenja postavlja privremene objekte, zastitne hladovine i dr.,

- ukoliko KORISNIK tokom izvodenja radova odstupi od propisanih uslova, izdatih odobrenja,

odobrenog projekta i utvrdenih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova,

- ukoliko KORISNIK ne postupi po pisanom nalogu ovla$é¢enog predstavnika Javnog preduzeéa ili

nadleZnog inspekcijskog organa kojim se nalaze zaustavljanje zapodetih radova na dijelu

ustupljenog morskog dobra,

- ukoliko KORISNIK prava i obaveze iz ugovora o kori§¢enju morskog dobra prenese na drugo lice
bez pisanog odobrenja Javnog preduzeca,

- ukoliko KORISNIK zadocni sa placanjem dospjele ugovorene naknade za kori$éenje morskog

dobra i ne izvrsi uplatu i nakon dostavljene opomene,

- ukoliko KORISNIK koristi i eksploati$e ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima,

kako onim koji se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavlja, tako i
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drugim pozitivnim propisima koji reguliSu zastitu ¢ovjekove okoline, Zivotne sredine, zagadivanje
mora i obale, odrzavanje ¢istoce, infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl;

-u slucaju pravosnazne presude suda, iz koje proizilazi da ugovor treba zakljuciti sa drugim
fizi¢kim ili pravnim licem.

Sankcija jednostranog raskida ugovora izrice se i sprovodi u slué¢aju neotklanjanja konstatovanih
tezih povreda shodno Opomeni pred raskid ugovora, ili izvrSenja druge teze povrede u toku iste
kalendarske godine, koje su konstatovane kontrolama Javnog preduzeca ili u sprovedenom
inspekcijskom postupku od strane organa nadleznog za inspekcijske poslove.

Ugovor se raskida Izjavom direktora o jednostranom raskidu ugovora, i ista mora biti obrazloZena.

KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon prijema izjave Javnog preduzecéa o raskidu ugovora,
kojom se istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da koristi
ustupljeni dio morskog dobra i u najkracem roku (ne duZzem od 15 dana od dana prijema izjave o
raskidu) oslobodi privremenu lokaciju od stvari i opreme.

KORISNIK je saglasan i prihvata da ako u roku odredenom u prethodnom stavu ovog ¢lana, po
bilo kom osnovu, ne izvr$i uklanjanje objekata, to jest ne oslobodi zakupljeni prostor i preda u
stanju u kakvom ga je preuzeo, JAVNO PREDUZECE ¢ée isti ukloniti o svom trosku i ispostaviti
fakturu zakupcu na naplatu, po kojoj je duzan izvrsiti uplatu u roku od 8 (osam) dana od dana
prijema iste, a u suprotnom Javno preduzecée ¢e pokrenuti prinudnu naplatu.

U slucaju prestanka vaZenja ovog Ugovora iz bilo kojih razloga, JAVNO PREDUZECE nije duZno
da KORISNIKU nadoknadi troskove ulaganja, osim u sluaju da je o navedenom postignut
poseban sporazum.

XIT PRENOS PRAVA I OBAVEZA

Clan 22.

Prava i obaveze iz ovog ugovora (djelimicno ili u cjelosti) KORISNIK ne moze prenijeti na druga lica
bez posebne pisane saglasnosti JAVNOG PREDUZECA.

Prenos prava i obaveza moze se vrsiti isklju¢ivo u situacijama i pod uslovima propisanim Pravilnikom
Javnog preduzeca, koji se javno objavljuje na web stranici Javnog preduzeca.

XIIT SASTAVNI DJELOVI UGOVORA I KORESPONDENCIJA

Clan 23.

Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :
- katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih tacaka -

(Prilog 1);
- Uslovi za organizaciju kupalista (Prilog 2);
- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi (Prilog 3).

Clan 24.
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Medusobna korespondencija ugovornih strana vrsi¢e se na nac¢in $to ¢e se svi pismeni akti dostavljati na
adresu Korisnika Stari grad 476, Kotor, odnosno adresu JAVNOG PREDUZECA, Ulica Popa Jola Zeca

b.b. Budva.

Korisnik moze u zakonom propisanoj formi ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i
izvrSava obaveze u vezi sa zaklju¢enim ugovorom.

U slucaju nemoguénosti da se KORISNIKU uruéi pismeni akt na oznacenu adresu ili preko
punomoc¢nika, KORISNIK ¢e biti pozvan da pristupi u sjediste Javnog preduzeca.

Ukoliko na nacin iz prethodnog stava ne bude izvrSeno urucenje, pismeni akt ¢e biti urucen licu
zate€enom na tom mjestu, a koje se legitimise kao lice ovlaséeno za prijem akta.

U slu¢aju da se na prethodni nacin ne izvrsi uru€enje, pismeni akt ¢e shodno odredbama Zakona o
upravnom postupku biti objavljen na oglasnoj tabli i internet stranici JAVNOG PREDUZECA, a istekom

roka propisanim zakonom od dana objavljivanja, smatrace se da je isto uredno uru¢eno KORISNIKU.
O svim promjenama podataka koje se ticu KORISNIKA, KORISNIK je duZan da u pisanoj formi
obavjesti JAVNO PREDUZECE bez odlaganja.
XIV PRIMJENLJIVO PRAVO I RJIESAVANJE SPOROVA
Clan 25.

Ugovor je sacinjen u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu zaklju¢enja
ovog ugovora i isto pravo ¢e se primijeniti prilikom tumacenja odredbi ovog ugovora.

Ukoliko tokom trajanja ovog ugovora nastupe izmjene pozitivnih zakonskih propisa, primijenjivace se
odredbe novousvojenih propisa, a ugovorne strane ¢e u slucaju potrebe saciniti Aneks ugovora kojim ée
se definisati medusobni odnosi i obaveze u vezi sa novim zakonskim propisima.

Za slucaj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rijesi sporazumom. U sluéaju
nemoguénosti sporazumnog rjeSavanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju stvarno i mjesno nadleZni
sud.

XV STUPANJE NA SNAGU
Clan 26.
Ovaj Ugovor se zakljucuje i stupa na snagu danom popisivanja.
Ovaj ugovor smatra se zaklju¢enim kada ga potpisu za to ovlascena lica.

Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sa¢injene u pisanoj formi i potpisane od obije ugovorne
strane.

XVI ORIGINALI
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Clan 27.

Ovaj ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaki predstavlja orginal teksta
Ugovora, od kojih KORISNIK zadrzava 2 (dva) primjerka, dok JAVNO PREDUZECE zadr¥ava
preostala 2 (dva) primjerka.

Obradivac:
Sluzba za ustupanje na kori$éenje
morskog dobra i upravljanje lukama

/%w &) E’

ManJa Jovicevic

7 Veselinovié

KORISNIK JAVNO PREDU
FJORD HP A.D. KOTOR MORSKI

ECE ZA UPRAVLJANJE
OBROM CRNE GORE

Izvr$ni dlrektor

Zakljucen dana: éO 5/-/2 02\5( .
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PROJEKTNI ZADATAK

ZA 1ZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE ZA 1ZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA

LOKACIJA diok.p. 1232, K.O. Orahovac, Opstina Kotor
INVESTITOR:  HP ,Fjord"“ AD, Kotor

PROJEKTANT: ,All-Ing" d.0.0. - Kotor

uvoD

Na predmetnoj lokaciji potrebno je postaviti motazno-demontazni priviemeni objekat-ugostiteljski
objekat sa terasom, u svemu prema pribavljenim urbanisticko tehnickim uslovima broj 0207-2305/1-
UP. od 28.03.2025 godine izdatih od strane Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne
Gore.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE
LOKACIJA

Predmetna lokacija je k.p. 1232, K.O. Orahovac , Opstina Kotor,

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE

FUNKCIJA | UREDENJE

Na predmetnoj lokaciji potrebno je uraditi idejno rjeSenje postavljanja montazno — demontaznog
priviemenog objekta — ugostiteljski objekat sa terasom, sve prema urbanisti¢kim uslovima,

Parcela je sa juzne strane omedena kamenim potpornim zidom konstantne visine, sa stepeniStem ka
plazi, a sa sjeverne strane je zatvorena gustim zelenilom koje je odvaja od magistrale. Direktan
pristup samagistrale na ovu parcelu nije moguc te se pristup odvija isklju€ivo preko stenepista uz
objekat ,,Bajova Kula“



IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA



|dejno rjesenje arhitekture - sadrza;

- TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnic¢ki opis uz idejno rjeSenje

- GRAFICKA DOKUMENTACIJA

- Geodetski snimak 1:250
- Situacija 1:200

- Osnova prizemlja 1:100
- Osnova prvog sprata 1:100
- Osnova krova 1:100

- Presjek A-A 1:100

- Presjek B-B 1:100

- Zapadna fasada 1:100
- Juzna fasada 1:100

- Isto¢na fasada 1:100

- Sjeverna fasada 1:100

- 3D vizualizacija



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



ldejno rjeSenje

Tehnicki opis

UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE ZA PRIVREMENI
MONTAZNO DEMONTAZNI OBJEKAT-
-UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM

INVESTITOR: HP "Fjord" AD KOTOR
OBJEKAT: Privremeni montazno-demontazni objekat
LOKACIJA: Kat.parc. 1232, K.O.Orahovac, Opstina Kotor


Ivana
Cross-Out


ldejno rjeSenje

Uvodne informacije

Ovim tehnickim opisom definiSu se glavni aspekti arhitekture objekta privremenog montazno demontaznog na k.p.
1232, K.O. Orahovac opstina Kotor

Podlogu za izradu projektne dokumentacije Cinili su:
+  Urbanisticko tehnicki uslovi br.0207-2305/10d 28.03.2025. godine, izdati od strane Javnog
preduzeca za upravljanje morskim dobro Crne Gore;
+  Geodetski snimak postojeceg stanja,

*  Projektni zadatak.

Projektna dokumentacija izradena je u skladu sa vaze¢im zakonima u Crnoj Gori i to:

*  Zakon o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list CG" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19)
«  Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 19/2025), i drugim
srodnim podzakonskim aktima.

1. Lokacija objekta

Predmetni objekat nalazi se na lokaciji koju €ini dio katastarska parcela 1232 Opstina Kotor u okviru
katastarske opstine Orahovac,

PovrSina katastarske parcele je 914,15m2 prema LN.

Lokaciji nema direktan pristup sa puta

Predmet ovog projekta je izgradnja priviemenog montazno -demontaznog objekta-ugostiteljski objekat
sa terasom. Oznacen kao objekat 6.7 Opstina Kotor.

Postojece stanje

Na parceli 1232 KO Orahovac se trenutno nalaze terase za suncanje obradene u drvetu i
drveni prizemni objekat povrSine cca20m2 sa nadstreSnicom od Celi¢ne konstrukcije i PVC
platna. Objekat se koristi kao otvoreni bar.

2. Koncept i funkcija

Predvidena izgradnja privremenog objekta, sve prema UTU uslovima. Parcela je sa juzne strane
omedena kamenim potpornim zidom konstantne visine, sa stepeniStem ka plazi, a sa
sjeverne strane je zatvorena gustim zelenilom koje je odvaja od magistrale. Direktan
pristup sa magistrale na ovu parcelu nije mogu¢ te se pristup odvija iskljuivo preko
stenepista uz objekat ,Bajova Kula“ i preko restoranskih terasa.



Idejno rjeSenje

Postojece terase i objekat na parceli 1232 su u loSem stanju te se predvida njihovo uklanjanje i
izgradnja velike otvorene terase i manjeg objekta koji bi sluzio kao otvoreni plazni bar sa prate¢im
sadrzajima.

Velika terasa je koncipirana kao niz kaskada koje se spustaju ka moru, kako bi se iskoristio prirodni
pad terena i smanjio obim zemljanih radova. Kaskada je ukupno 4, sa medusobnom visinskom
razlikom od 30 cm, odnosno 2 stepenika. Ukupna povrsina terasa je 472.12 m2.

U okviru terasa predvidene su Zardinjere-zeleni tampon pojasevi koji medusobno odvajaju nivoe

i doprinose njihovoj intimizaciji.

Na krajnjoj istoCnoj strani parcele smjesten je objekat plazog bara pozicioniran tako

da najefikasnije opsluzuje terasu i plazu. Objekat je funkcionalno podijeljen na tri cjeline, sa
otvorenim Sankom u sredini i sanitarijama za posjetioce i ostavom sa strana.

Dio ispred objekta sa stolovima za sjedenje je natkriven pergolom CeliCne konstrukcije sa plathom
u gornjoj zoni, kako bi posjetioci bili zasticeni od sunca i kiSe. Pergola je kaskadirana kako bi pratila
nivoe na terasi.

Osim pristupa terasi sa zapadne strane, preko katastarske parcele 1231 na kojoj se nalazi
postojeci objekat Bajova kula, formiran je novi pristup uz istoénu stranu objekta kako bi se

kupaliste funkcionalno odvojilo i koristilo nezavisno od posjetioca restorana i kule.

URBANISTICKI PARAMETRI

A - ZADATI URBANISTICK PARAMETRI:

Povrsina Obiekat m2 otkrivena natkrivena
lokacije (m2) JeKALME terasa m2) terasa m"
914,15 50,00 365,00 115,00

B - OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI:

Povrsina Obiekat m2 otkrivena natkrivena
lokacije (m2) Jekal M torasa m?) terasa m"
914,15 46,48 358,68 113,14

MozZe se konstantovati da su svi uslovi iz urbanisti¢ko-tehnickih uslova ispoStavani
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5. KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Na potezima terasa najprije se formiraju temeljne AB grede dimenzija 20x20cm, koje na
dijelovima gdje se terase kaskadiraju imaju specifiCan oblik i demenziju. Na AB grede se postavlja
primarna potkonstrukcija dekinga u obliku kutijastih ¢eli¢nih profila 60x40mm, na medjusobnom
osnom razmaku od 100cm. Preko primarne postavlja se sekundarna potkonstrukcija u obliku
kutijastih Celicnih profila 40x40mm na promjenjivom osnom razmaku od cca50cm. Na njih se
postavljaju podletve od sibirskog ariSa a zatim i zavrSna obrada — deking od sibirskog arisa.
Konstrukcija objekta i pergole se izraduje od kutijastih ¢eli¢nih profila 120x120mm. U dijelovima
gdje se pergola kaskadira pojavljuju se duple grede, medusobno spojene distancerima od inoxa
kruznog profila 60mm. Temeljenje objekta se vrsi na temeljnoj ploCi debljine 30 cm, dok se
pergola temelji na temeljima samcima dimenzija 50x50x30cm, medusobno povezanim gredama.

6. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

Sve terase se zavrno oblazu drvenom podnom oblogom - dekingom od sibirskog ari$a,
postavljenim na potkonstrukciju. Stepenici i bo¢ne ivice kaskadnih terasa se oblazu bijelim
bruSenim kamenom, bez fuga.

ZavrSna obrada fasada objekta je bijela akrilna boja na OSB plo¢ama sa ogletovanom povrsinama,
a krovna ravan je zavr$no obradena bijelim plastificiranim limom. Podna obloga u objektu je
granitna keramika.

Kamene ponte se izvode od bijelog, grubo $tokovanog kamena lomljenih ivica, sa fugom od 1cm.
Iviénjaci su od bijelog brusenog kamenog masiva slobodne duzine, spajanih bez fuga.

Drvena ponta se zavrsno oblaze drvenom podnom oblogom - dekingom od sibirskog arisa,
postavljenim na potkonstrukciju.

Ograda na poslednjoj drvenoj terasi prema moru, kao i drvenoj ponti su izradene od &eliCnih
profila 20x80mm, visine 80cm, sa sajlama od inoxa horizontalno postavljenim na razmacima od
20cm.



Odgovorni inzenjer,
Toni Dender d.i.a.
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