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UGOVOR O PROJEKTOVANJU 

br. 91/2025 od 17.02.2025. 

UGOVORNE STRANE: 

INVESTITOR: 

PROJEKTANT: 

Clan 1. 

Clan 2. 

Clan 3. 

Clan 4. 

HP ,,Fjord" AD, Kotor 

LI daljem tekstLI "lnvestitor", koga zastLipa direktor Dejan 

Uskokovic 

,,ALL-ING" d.o.o. - Kotor, Daosine, 5, Kotor, 

LI daljem tekstLI "Projektant", koga zastLipa direktor 

Aleksandra Vuckovic Otasevic, dipl.ing.grad. 

Predmet ugovora: 

lzrada Tehnicke dokumentacije za postavljanje montazno­

demontažnog privremenog objekta - ugostiteljski objekat sa 

terasom, na dijelLI kat.parc. 1232, KO Orahovac, Opstina Kotor.

Projektant se obavezLije da ce projektna dokLimentacija biti 

obradena LI svemLI prema odobrenim Lirbanisticko-tehnickim 

LISlovima, ZakonLI o planiranjLI i izgradnji objekata i vazecim 

normama. 

Projektant se obavezLije da lnvestitorLI isporLici predmetnLI 

projektnLI dokLimentacijLI LI rokLI prema ponLidi projektanta, 

racLinajLici od dana potpisivanja Ugovora i Liplate avansa. 

Projektant se isporLicLije LI 2 elektronski potpisanih CD. 

Projektant se obavezLije da ce, nakon provjere ispravnosti i 

tacnosti tehnicke dokLimentacije od strane Revizione komisije 

lnvestitora, postLipiti po svim primjedbama komisije LI 

predvidenom rokLI. 

lnvestitor ce za izvrsene Ligovorene obaveze isplatiti ProjektantLI 

iznos Litvrden posebnim aneksom na ovaj Ugovor. Konacna 

povrsina ce se Litvrditi nakon zavrsetka projekta. 

Cijena ldejnog rjesenja je 30% od Ligovorene cijene. 



















Drustvo za konsalting, inženjering i projektovanje D.O.O.Kotor 
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RJEŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG INŽENJERA 

Na osnovu odredbe Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list RCG br. 19/2025) 
i Statuta preduzeća donosim, donosim 

RJEŠENJE 

o imenovanju odgovornog inženjera
za izradu idejnog rješenja sturističkog bjekta, kat.parc. 1232, KO Orahovac, Opština Kotor 

Investitor: HP "FJORD" AD Kotor

Za odgovornog inženjera određujem Tonija Dendera, dipl. inž. arh. 

Kotor, 

april 2025. 
  „ALL-ING“ d.o.o.            

direktor, 
     Aleksandra Vučković Otašević 
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT 

Idejno rješenje turističkog objekta, kat.parc. 1232 KO Orahovac, Opština Kotor 

Investitor: HP "Fjord" AD Kotor

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTURA 

ODGOVORNI INŽENJER 

Toni Dender,d.i.a 

IZJAVLJUJEM 

Da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
- zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i važećim normama za odgovarajuću

vrstu projekta
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i urbanističko-tehničkim uslovima.

Kotor, april 2025 
 ________________________________ 

(potpis odgovornog inženjera) 
M. P.

   _______________________________ 
(potpis odgovornog lica) 



URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI











































PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTNI ZADATAK 

ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA 

LOKACIJA dio k.p. 1232, K.O. Orahovac, Opstina Kotor 

INVESTITOR: HP 11Fjord" AD, Kotor 

PROJEKTANT: ,.All-Ing" d.o.o. - Kotor 

UVOD 

Na predmetnoj lokaciji potrebno je postaviti motazno-demontažni privremeni objekat­ugostiteljski 

objekat sa terasom, u svemu prema pribavljenim urbanisticko tehnickim uslovima broj 0207-2305/1- 

UP. od 28.03.2025 godine izdatih od strane Javnog preduzeća za upravljanje morskim dobrom Crne 

Gore.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE 

LOKACIJA 

Predmetna lokacija je k.p. 1232, K.O. Orahovac , Opstina Kotor, 

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE 

FUNKCIJA I UREDENJE 

Na predmetnoj lokaciji potrebno je uraditi idejno rjesenje postavljanja montazno - demontažnog 

privremenog objekta - ugostiteljski objekat sa terasom, sve prema urbanistickim uslovima, 

Parcela je sa južne strane omeđena kamenim potpornim zidom konstantne visine, sa stepeništem ka 

plaži, a sa sjeverne strane je zatvorena gustim zelenilom koje je odvaja od magistrale. Direktan 

pristup samagistrale na ovu parcelu nije moguć te se pristup odvija isključivo preko stenepišta uz 

objekat „Bajova Kula“ 



IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTURA



Idejno rješenje arhitekture - sadržaj

- TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnički opis uz idejno rješenje

- GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

- 3D vizualizacija

- Geodetski snimak 1:250
- Situacija 1:200
- Osnova prizemlja 1:100
- Osnova prvog sprata 1:100
- Osnova krova 1:100
- Presjek A-A 1:100
- Presjek B-B 1:100
- Zapadna fasada 1:100
- Južna fasada 1:100
- Istočna fasada 1:100
- Sjeverna fasada 1:100



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



 Idejno rješenje 
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Tehnički opis 

UZ IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE ZA PRIVREMENI 
MONTAŽNO DEMONTAŽNI OBJEKAT-

-UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM

 INVESTITOR:  HP "Fjord" AD KOTOR
 OBJEKAT: Privremeni montažno-demontažni objekat 
 LOKACIJA: Kat.parc. 1232, K.O.Orahovac, Opština Kotor 

Ivana
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Idejno rješenje 

Uvodne informacije 

Ovim tehničkim opisom definišu se glavni aspekti arhitekture objekta privremenog montažno demontažnog  na k.p. 
1232, K.O. Orahovac opština Kotor

Podlogu za izradu projektne dokumentacije činili su: 
• Urbanističko tehnički uslovi br.0207-2305/1od 28.03.2025. godine, izdati od strane Javnog 

preduzeća za upravljanje morskim dobro Crne Gore;
• Geodetski snimak postojećeg stanja,
• Projektni zadatak.

Projektna dokumentacija izrađena je u skladu sa važećim zakonima u Crnoj Gori i to: 

• Zakon o zaštiti kulturnih dobara ("Sl. list CG" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19)
• Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 19/2025), i drugim 

srodnim podzakonskim aktima.

1. Lokacija objekta

Predmetni objekat nalazi se na lokaciji koju čini dio katastarska parcela 1232  Opština Kotor u okviru 
katastarske opštine Orahovac, 
Površina katastarske parcele je 914,15m2 ,prema LN.  
Lokaciji nema direktan pristup sa puta

Predmet ovog projekta je izgradnja privremenog montažno -demontažnog objekta-ugostiteljski objekat 
sa terasom. Označen kao objekat 6.7 Opština Kotor.

Postojeće stanje 

Na parceli 1232  KO Orahovac se trenutno nalaze terase za sunčanje obrađene u drvetu i 
drveni prizemni objekat površine cca20m2 sa nadstrešnicom od čelične konstrukcije i PVC 
platna. Objekat se koristi kao otvoreni bar.

2. Koncept i funkcija
Predviđena izgradnja privremenog objekta, sve prema UTU uslovima. Parcela je sa južne strane 
omeđena kamenim potpornim zidom konstantne visine, sa stepeništem ka plaži, a sa 
sjeverne strane je zatvorena gustim zelenilom koje je odvaja od magistrale. Direktan 
pristup sa magistrale na ovu parcelu nije moguć te se pristup odvija isključivo preko 
stenepišta uz objekat „Bajova Kula“ i preko restoranskih terasa.
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Idejno rješenje 
Postojeće terase i objekat na parceli 1232 su u lošem stanju te se predviđa njihovo uklanjanje i

izgradnja velike otvorene terase i manjeg objekta koji bi sluzio kao otvoreni plažni bar sa pratećim

sadržajima.

Velika terasa je koncipirana kao niz kaskada koje se spuštaju ka moru, kako bi se iskoristio prirodni

pad terena i smanjio obim zemljanih radova. Kaskada je ukupno 4, sa međusobnom visinskom

razlikom od 30 cm, odnosno 2 stepenika. Ukupna površina terasa je 472.12 m2.

U okviru terasa predviđene su žardinjere-zeleni tampon pojasevi koji međusobno odvajaju nivoe

i doprinose njihovoj intimizaciji.

Na krajnjoj istočnoj strani parcele smješten je objekat plažog bara pozicioniran tako

da najefikasnije opslužuje terasu i plažu. Objekat je funkcionalno podijeljen na tri cjeline, sa

otvorenim šankom u sredini i sanitarijama za posjetioce i ostavom sa strana.

Dio ispred objekta sa stolovima za sjedenje je natkriven pergolom čelične konstrukcije sa platnom

u gornjoj zoni, kako bi posjetioci bili zaštićeni od sunca i kiše. Pergola je kaskadirana kako bi pratila

nivoe na terasi.

Osim pristupa terasi sa zapadne strane, preko katastarske parcele 1231 na kojoj se nalazi

postojeći objekat Bajova kula, formiran je novi pristup uz istočnu stranu objekta kako bi se

kupalište funkcionalno odvojilo i koristilo nezavisno od posjetioca restorana i kule.

URBANISTIČKI PARAMETRI 

A - ZADATI URBANISTIČKI    PARAMETRI: 

Površina 
lokacije (m2) Objekat m2 otkrivena 

terasa m2) 
natkrivena 
terasa m"

50,00 365,00 115,00 

B - OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI: 
BRGP Spratnost

Može se konstantovati da su svi uslovi iz urbanističko-tehničkih uslova ispoštavani

Površina 
lokacije (m2) Objekat m2 otkrivena 

terasa m2) 
natkrivena 
terasa m"

914,15 50,00 365,00 115,00 

Površina 
lokacije (m2) Objekat m2 otkrivena 

terasa m2) 
natkrivena 
terasa m"

914,15 46,48 358,68 

Površina 
lokacije (m2) Objekat m2 otkrivena 

terasa m2) 
natkrivena 
terasa m"
113,14 
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Idejno rješenje 

5. KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Na potezima terasa najprije se formiraju temeljne AB grede dimenzija 20x20cm, koje na

dijelovima gdje se terase kaskadiraju imaju specifičan oblik i demenziju. Na AB grede se postavlja

primarna potkonstrukcija dekinga u obliku kutijastih čeličnih profila 60x40mm, na medjusobnom

osnom razmaku od 100cm. Preko primarne postavlja se sekundarna potkonstrukcija u obliku

kutijastih čeličnih profila 40x40mm na promjenjivom osnom razmaku od cca50cm. Na njih se

postavljaju podletve od sibirskog ariša a zatim i završna obrada – deking od sibirskog ariša.

Konstrukcija objekta i pergole se izrađuje od kutijastih čeličnih profila 120x120mm. U dijelovima

gdje se pergola kaskadira pojavljuju se duple grede, međusobno spojene distancerima od inoxa

kružnog profila 60mm. Temeljenje objekta se vrši na temeljnoj ploči debljine 30 cm, dok se

pergola temelji na temeljima samcima dimenzija 50x50x30cm, međusobno povezanim gredama.

6. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

Sve terase se završno oblažu drvenom podnom oblogom - dekingom od sibirskog ariša,
postavljenim na potkonstrukciju. Stepenici i bočne ivice kaskadnih terasa se oblažu bijelim
brušenim kamenom, bez fuga.
Završna obrada fasada objekta je bijela akrilna boja na OSB pločama sa ogletovanom površinama,
a krovna ravan je završno obrađena bijelim plastificiranim limom. Podna obloga u objektu je
granitna keramika.
Kamene ponte se izvode od bijelog, grubo štokovanog kamena lomljenih ivica, sa fugom od 1cm.
Ivičnjaci su od bijelog brušenog kamenog masiva slobodne dužine, spajanih bez fuga.
Drvena ponta se završno oblaže drvenom podnom oblogom - dekingom od sibirskog ariša,
postavljenim na potkonstrukciju.
Ograda na poslednjoj drvenoj terasi prema moru, kao i drvenoj ponti su izrađene od čeličnih
profila 20x80mm, visine 80cm, sa sajlama od inoxa horizontalno postavljenim na razmacima od
20cm.
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Odgovorni inženjer, 
Toni Dender d.i.a.



GRAFIČKA DOKUMENTACIJA
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00 Idejno rješenje za sagalsnost

Datum

LEGENDA MATERIJALA: OZNAKE U PROJEKTU:

25
+X.XX
+X.XX Visinska kota

Oznaka prostorija

Oznaka presjeka
Ulaz

Granica urban. parcele
Granica katast. parcele
Građevinska linija

70
2103 Oznaka unurašnje stolarije

Oznaka spoljašnje stolarije70
2103

PS 1.1 Oznaka podnog sklopa
Oznaka fasadnog sklopaFZ 1.1

Oznaka zidnog sklopaUZ 1.4

A/B konstrukcija
Termo blok 25 cm
Blok 20 cm
Blok 12 cm
Drvena konstrukcija

Termoizolacija
Hidroizolcija

Tampon
Mršavi beton
Cementna košuljica
Zelena površina
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Podzide od autohtonog kamena
Deking

Visoko rastinje (domaći hrast)

Nisko rastinje
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-  NE MENJATI RAZMERU  NE MENJATI RAZMERU CRTEZA. KORISTITI SAMO ZADATE DIMENZIJE. -  PROVERITI SVE DETALJE,  PROVERITI SVE DETALJE, VISINE I DIMENZIJE NA GRADILISTU PRE POCETKA IZRADE RADIONICKIH CRTEZA, PROIZVODNJE ILI IZVODJENJA RADOVA. -  ZA SVE NEDOSLEDNOSTI  ZA SVE NEDOSLEDNOSTI ODMAH SE OBRATITI ARHITEKTI ILI PROJEKTANTU -  SVI RADOVI MORAJU BITI  SVI RADOVI MORAJU BITI IZVEDENI U POTPUNOSTI U SKLADU SA USLOVIMA LOKALNIH INSTITUCIJA, RELEVANTNOM GRADJEVINSKOM REGULATIVOM I DOBROM GRADJEVINSKOM PRAKSOM. -  SVI MATERIJALI I PROIZVODI  SVI MATERIJALI I PROIZVODI SPECIFICIRANI NA OVOM CRTEZU, BILO SVOJIM NAZIVOM (ROBNOM MARKOM) ILI OPSTIM OPISOM, MORAJU BITI UGRADJENI / IZVEDENI STROGO PREMA PREPORUKAMA I SPECIFIKACIJAMA PROIZVODJACA. ARHITEKTA I PROJEKTANT NE SNOSE NIKAKVU ODGOVORNOST UKOLIKO IZVODJAC ODSTUPI OD OVE INSTRUKCIJE.
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