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Ministarstvo prostorneg planiranja, urbanizma | drzavrie imovine na osnovu ¢lana 74,
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) | podnijetog zahtjeva SEKRETARIJATA ZA
IMOVINU, ZASTUPANJE | INVESTICIJE OPSTINE BAR, izdaje:

1 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za jzradu tehnitke dokumentacije

izgradnju objekata na povrinama centralnih dielatnosti na urbanistickoj parceli UP52
(Zona C, BLOK 3), u zahvatu Detalinog urbanistickog plana "‘Topolic"a—.Bjeliéi-— izmjene i
dopune”, (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi®, br 32/1 6), u opétini Bar.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

Sekretarijat za imovin.u,' zastupanje i
investicije, Ops$tina Bar

POSTOJECE STANJE

lokaciji nisu evidentirani postojedi objekti.

Katastarske parcele 4981/2, 4991/1, 4982/1 i 4689/3 KO Novi Bar nalaze se u zahvaty
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Topolica-Bjeli$i — izmjene i dopune”, u Baru.

Prema grafickom prilogu list br1 — Topografsko katastarska podloga na predmetnoj

"PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

'Urbanistiéka parcela UP52 (Zona C, BLOK 3) u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
“Topolica-Bjeli§i — izmjene i dopune”, sastoji se od djelova kat. parcela 4981/2, 4991/1,
498211 14689/3 KO Novi Bar.

Prema grafickom prilogu 5 - Namjena povrSina, urbanisticka parcela UP57 nalazi-se na
povrsinama centralnih djelatnosti.

U Zoni C, blok 3, planirani su sadrzaji centralnih djelathosti na novim urbanistickim




parcelama, na neizgradenom gradevinskom zemljistu i na dijelu gdje su izgradeni
objekti neprimjereni namjeni prostora, te je neophodno njihovo rusenje u ciljiu realizacije
planiranih sadrzaja.

Povrsine centralnih djelatnosti CD |

PreteZno su namijenjene smjestaju centralnih-poslovnih, komercijalnih i usluznih
djelatnosti i obilieZja su centara naselja.

Mogu se graditi i:

- ugostiteljski objekti ,

- trgovagki (trzni) centri, izlozbeni centri i sajmista;

- poslovne zgrade i objekti uprave, kuiture, $kolstva, zdravstvene | socifalne zastite i
vjerskih objekata, Objekti mogu biti poslovni u cjelosti'i ili posiovno-stambeni u skladu
sa uslovima Plana.

Orijentacioni normativi za planiranje nekih centrainih funkcija, dati GUP-om Bara su:
Gradevinska bruto povréina (m2) po stanovniku

Domovi zdravlja 15,00

Ambuilante 0,04

Trgovina (prodajni prostor) 0,60

Trgovina (skladigni prostor) 0,25

Zanati 0,10

Ugostiteljstvo 0,40

Domovi za stare 15,00

Neophodno je primjenjivati vazeée propise | standarde i normative za svaku vrsty
namjenu objekta..

Kako ovi objekti znatno utidu na morfologiju grada, ne samo. svojom povrsinom ve¢
najcesée i poloZajem, oblikovanje objekata i uredenjem kompleksa, preporuduje se.
razrada kroz idejna rjesenja, koja prema ocjeni Struéne sluzbe mogu biti pribavijena i
putem Javnog konkursa u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata.

Prostori za poslovne djelatnosti gradice se i uredivati u gradskim centrima, na pravcima
sekundarnih i tercijarnih drumskih saobracajnica, kao i u podrugjima stanovanja.

Objekti mogu biti ‘posiovni ili poslovno-stambeni.Moguée je udruZivanje urbanistickih
parcela, u cilju stvaranja uslova za izgradnju odredenih objekata (npr.8kole i drugi
objekti u skladu sa programima Opétine za odredene djelatnosti), u skiadu sa

propisima i standardima za svaku pojedinadnu vrstu i namjenu objekata.

Pri izgradnji novih objekata mora biti istovremeno obezbjeden pripadajuéi parking—
prostor (po pravilu na sopstvenoj parceli) prema normativima za odgovarajuce
dielatnosti. Oblikovanje objekata je jedan od najvaZnijih uslova za izgradnju.

Procedure izrade tehricko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora se
sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj reguiativi.

7.2,

Pravila parcelacije

{U grafi¢kom prilogu br. 6 - Parcelacija, regulacija i nivelacija, prikazane su granice i

povrsine urbanistickih parcela. Formirane granice urbanistickih parcela su definisane
koordinatama prelomnih tadaka.




Urbanistitka parcela formira se na osnovu plana parcelacie ifi smjernica koje se
utvrduju u lokalnom planskom dokumentu.

Clanom 13 Pravilnika-o naginu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehnicke dokumentacije
(» SluZbeni list Crne Gore”, br.44/1 8), propisano je da tehnicka dokumentacija sadri
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

lzuzetno: Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za

linije RL), ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna ispitivanja
terena).

Prvi parametar definie spratnost objekta. - kao broj nadzemnih etaza, a drugi

Regulaciona linija je linija koja dijelf javnu poviginy od povr$ina namjenjenih za druge
namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linjje definise profil sacbracajno-
infrastrukturnog koridora. Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu 5 -
Pian parcelacije, regulacije i nivelacije.

Koordinate karakteristinih tagaka regulacionih linija:

BRCJ Paosition X Pasition Y
335 6591331.55 4662862.31
336 $591284.13 4_6_62862 18
337 6591283.53 4662863.77
3_-38 6591282.31 4662870.24
339 6591280.98 4662889.56
340 6591276.79 4662900.84
341 6591277.58 4662915.65

Gradevinska linifa je linija na zemlji (GL 1) i predstavija liniju do koje se moze graditi.
Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistikim parcelama definisane su grafigki
U odnosu na sacbraéajnice, §to omoguéava o¢itavanje neophodnih elemenata za
prenoSenje na teren kao i u odnosu na susjedne UP i namjene..

Izmedu gradevinske i regulacione linje mogu se graditi samo povrsinski parking
prostori i formirati zeleni pojas. '

garaZiranje, moZe biti niaksimalno 5m do granice urbanisticke parcele (od regulacione

U sluéaju udruZivanja urbanistickih parcela, moraju. se ispostovati GL prema
saobracajnicama i susjednim parcelama i povréinama druge namjene, osim prema.
urbanisti¢kim parcelama koje se udruzuju.

Koordinate karakteristicnih tadaka gradevinskih linija:

BROJ Position X Position Y
17 6591288.76 4662007 53
18 6591288.76 4662862.18
19- 659132149 4662869.18
20 6591321 .50 4662907 .53

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden jé kroz dva parametra.

parametar predstavlja maksimaino dozvolienu visinu objekta koja se izraZzava u
metrima_ i znaéi distancu od najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog:
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terena ili frotoara uz cbjekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova.

Ukoltke to uslovi terena dozvoljavaju, $to ¢e se provjeriti prethodnim geotehnickim.
ispitivanjima za konkretnu lokaciju, moze se odobriti izgradnja podzemne etaze Po (il
podzemnih etaZa) namjenjenih garaZiranju i tehniekim prostorijama.

Maksimalna spratnost data je na osnovu namjene objekata i gustine stanovanja,
karakteristika terena, postojece spratnosti i postovanja ambijentalnih odrednica
postojece izgradene strukture i neizgradenog prostora. Spratnost objekata je posljedica
kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrsinu parcele i primjene svih ostalih
uslova zadatih Planom,

Podzemne etaZe u kojima je organizovano parkiranje, garaZiranje ili ekonomski i
pomocni sadrZaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, weliness, teretane), ne ulaze
u obracun gradevinske bruto povréine objekta.

Prema poloZaju u objektu etage mogu biti podzemne - podrum i nadzemne - suteren,
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovije.

Oznake etaZa su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlie), 1 do n (spratovi), Pk
(potkrovlje). ' '

Najveéa visina etaze za obragun visine gradevine, mierena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

+ za garaze i tehnitke prostorije do 3,0 m;

* za stambene etaZe do 3,5 m; '

* za poslovne etaZze do 4,5 m;

* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventhih | dostavnih vozila, najveéa
visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5 m

Poseban uslov — minimalna spratnost planiranih objekata, ukoliko nisu dati posebnj
uslovi za manju spratnost, mora biti pet nadzemnih etaza.

Na formiranim urbanisti¢kim parcetama, planirana je izgradnja objekata pod sligdeéim
uslovima:

= Horizontaini gabarit definisan je maksimalnim (dozvolienim) indeksom zauzetosti i
gradevinskim linijama.

= Indeks izgradenosti i maksimalan broj nadzemnih etaza su dati kao maksimaino
dozvoljene velitine koje se kombinuju u odnesu na povr§inu svake urbanisti¢ke parcele
i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, dradevinska linija ), tako da se ne mogu
ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne veliCine,

= Udaljenost objekta od granice susjedne parcele definisana je grafiéki gradevinskom
linilom GL na grafitkom prilogu br.6.Parcelacija, regulacija i nivelacija.

= Kota prizemlja za namjenu stanovanje dozvoliena je do 1,0 m iznad kote kona&no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

» Kota prizemlja za namjenu poslovanje dozvoliena je do 0,2 m izfiad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta. '

= Parkiranje obezbijediti u okviru o vjekta ili urbanistidke parcele, osim za postojede
objekte za koje je parkiranje veé izvedeno na javnim povrsinama.

= lzmedu GLi RL mogu se graditi samo povrsinska parkiralidta ili ozelenjavanje.

= lzuzetno, gradevinska linija ispod povrine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaZiranje; a na tom prostoru je degradirana vegetacija, mozZe biti maksimalno 5m od
granice urbanistitke parcele, odnosno fegulacione linile RL, ukoliko to dozvoljavaju
karakteristike terena (uslov-prethodna ispitivanja terena | ozelenjavanje povrsine iznad
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garaze), osim prema saobracajnicama.
= Uredenje. terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati - _

Praviinik o nainu izrade i sadiZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(.Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nadinu obraduna povrine i zapremine-zgrade (,Siuzberii list Crne Gore”,
br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanije ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zadtiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom ¢ mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teCnostima i gasovima. (»SluZbeni list CGx«,
br.26/10 i 48/15). - _ _
Shodno ¢tlanu 9 Zakona o zastiti | zdraviju na radu (,Siuzbeni list .CG", br.34/14), pri
izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora
i izgradnji objekata izraduje tehpiéku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne | pomoéne prostorije. i objekte gdje se
tehnoloski proces obavija na otvorenom prostoru, dufan je da predvidjeti propisane
mjere: zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji,
rekonstrukciji ili" ruenju objekia potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradiligta u
skiadu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdraviju na’
radu.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisare sliedeéim zakonima i

propisima: '

- Zakon o zaétiti i spagavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici: _

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mre3u za gasenje pozara (,SluZzbeni

list SFRJ br.30/91) -

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (.SluZbeni list SFRJ*,

br.8/95)

= Pravilnik o tehnickim normativima za zagtitu visokih objekata od poZara {,Sluzbeni list

‘SFRJ*, br.7/84) ' '

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara i -eksplozija

(:Sluzbeni list SFRJ", br.24/87) _

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladidtenju i pretakanju

zapaljivihnteénosti (,Sluzbeni iist SFRJY, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladisteniju

i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71}

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te&ni naftni gas i o _uskladiStenju i pretakanju |
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tetnog naftnog gasa (,Siuzben iist SFRU-, br24/71, 26/77)

Mjere zastite na radu _ _

Shadno élanu 7 Zakona o zagtiti na radu (“Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10,
40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere. zastite na radu u
skiadu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Klimatski uslovi _
PoloZaj podrugja Bara uslovljava klimatske uticaje koji “daju umjerenu, odnosno.
sredozemnu klimu, pa kao takvo i ima odiike modifikovane klime mediterana.
Osnovne karakteristike ovog klimatskog podrugja su sjledece:
- srednja godisnja temperatura 15,6°C
- najvia srednja mjesecna fuli/ 234°C
~najniza srednja mjeseéna /ffebruar/  8,3° C
- mala dnevna i godisnja temperaturna kolebanja,
- srednja godisnja vlaZnost vazduha 70,0 %
- srednja godisnja koli¢ina padavina 1.400,0 mm
maksimum u novembru 433.0 i minimum u julu 0,0
- Infenzivna insolacija, prosjeéno 7,0 Sasova dnevno
- vjetrovi : hladna bura, viaZni jugo i osvjezavajuéi maestral.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepeija optimalnog koriscenja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog
plana, u osnovi-predstavija akt zastite Zivotne sredine. Principijelni stav j& da se Zivotng
sredina $titi koristedi je na adekvatan nacin i pod odgovarajuéim- uslovima. Drugim
rijeCima da se stimuli$e razvoj onih. djelatnosti za koje prostor po prirodnim. datostima,

nasljedu i fjudskim potencijainim pruze optimalne uslove.

Prostorno regenje DUP-a radeno Je na -osnovu principa oéuvanja Zivotne sredine. Za

osnovne zahteve sa ovog stanovista uzeti su:

* racionaino korig¢enje gradevinskog podiudja;-

« da seiskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja:

» da se postighe optimalan odnos izgradenog i stobodnog prostora:

e da se voda racionalno koristi | da se tradicionalan nacin sakuplianja vode u
“bistjerni” (ukopanim ili zidanim) zastiti i uspostavi gdje god je to moguée:
da se voda, zemljiSte i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostory DUP-a nie ugreZavaju Zivoinu sredinu;
da:se postigne potrebna kolidina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;
da se izvrSi zastita frekventnih koridora saobracaja; |
da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od avionske buke;
da se za prostor precizno definige nadleznost i viasnistvo.
pored zastite od uticaja saobracajnica vodilo se raéuna i o. nadinu, mjestu i
kapacitetima lociranja miruju¢eg saocbracéaja.

* U pogledu nadina sprecavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnim
okvirima, solarnu energiju &ime bi se problemi prakticno smanjili na najmanju
mjeru, _

« velikim brojem nadstresica, uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi zastite

od visokih temperature i padavina




Mjere zaétite vazduha
Na predmetnom prostoru potrebno je planirati i sprovesti sliedece mjere prevencije,
spre¢avanja, otkianjanja potencijalnih izvora aerozagadivanja, mjere zastite i kontrole
kvaliteta vazduha: _ _
Obavezan je izbor najbolie ponudenih rjesenja zagrijavanja objekata i ekologki
prihvatliivih energenata. | |

U cilju zagtite zagadenja vazduha od vozila koja stalno i povremeno dolaze na ovaj]
kompleks, prilazne puteve | parking poviSine planirati u skladu sa ekoloskim
kapacitetom prostora. _ _
Obavezne su mjere zabrane otvaranja vegetacijskog sklopa i stvaranje *ogoljenih* i
otvorenih povr§ina kao izvora kolske prasine.

Mjere zastite voda _

Vode, kao prirodno bogatstvo, su u opstoj upotrebi i koriste se u skladu sa uslovima i
na nadin kojim se obezbjeduje njihovo racionalno koriscenje, zastita i drugi opsti
interesi propisani Zakonom o'vodama. Vode se koriste na nagin kojim se ne ugroZavaju
prirodna svojstva vode, ne dovode u opasnost Zivot i zdravlje ljudi, ne ugroZava biljni i
Zivotinjski svet, ambijentalne i ekologke vrijednosti.

Zastita voda {(povrinskih i podzemnih) od zagadivanja predstavija prioritetni zadatak:
Sprovodiée se primjenom obaveznih mjera prevencije u postupku dalje izrade
dokumentacije i realizacije planiranih namjena, kao i mjerama spre€avanja i otklanjanja
postojetih | potencijainih uzroka zagadivanja i degradacije:

Prilikom uredivanja terena i izvodenja radova ne smije dodi do narusavanja prirodnog
oticanja vode niti njenog usmjeravanja ka parcelama u okruzenju.

Pri realizaciji planiranih namjena i projekata, obavezne su mjere spreavanja i zabrane
upustanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih veda (iz proizvodnje i prerade) na
predmetnoj lokaciji i njenom okruZenju bez prethodnog preci§éavanja.

Obavezna je izgradnja kanalizacionog sistema i ukliuCivanje na sistem za
preci§cavanje otpadnih voda. _
Kanalizacioni sistem treba da bude uraden na -separatnom principu (atmosferske,
fekalne, tehnoloske '

vode).

Mjere zastite zemljista _

Zastita zemijista kao neobnovljivog (teéko_obnovljivogj) prirodnaog resursa sprovodiée se
mjerama ograni¢enja, zabrane i zastite od nenamijenskog koriscenja, zagadivanja,
degradacije i devastacie:

Prilikom izrade idejnih i glavnih projekta za planirane objekie na predmetnoj iokaciji,
neophudno je uraditi Geotehniéki elaborat kojim ¢e se utvrditi geologka grada i
hidrogeoloska ‘svojstva terena, kao. i savremeni geodinamicki procesi (odronjavanje,
Kiizanje i sl.) i seizmignost terena, odnosno geotehnicki uslovi izgradnje objekata.

U cilju zastite zemljista od zagadivanja, neophodno je sprovesti-adekvatno rukovedenje
otpadnim vodama i Svrstim otpadom.

Zbog moguénosti zagadivanja zemljista u okolini nastre$nica i parking povrsina, uslijed
spiranja zagadujucih materija (ufje, nafta i dr.) iz vozila atmosferskim vodama ili
prilikom pranja, neophodno je ugraditi separatore masti i ulja na parkinzima.

Mijere zastite prirodnih vrijednosti




U tom smislu neophodno je:

- Oduvati prirodne. vrijednosti predmetnog podru¢ja u najveéoj moguéoj meri, odnosno
sve planirane aktivnostt uskladiti sa zadtitom prirode.

- Zastitu postojeéeq zelenila, sa-aspekta maksimalnog oguvanja.

- Uklanjanje drveéa treba da bude minimaino, kako he bi doglo do narusavanja prifodne
ekolo8ke ravnoteZe. _

- Qcuvati biolodku raznovrsnost (biodiverzitet) i ekologku ravnotezu. U tom smislu,
neophodno je sve gradevinske radove vrsiti uz miminalne intervencije u prirodnoj
sredini; naroCito kada je u pitanju sje¢a drveéa (prvenstveno maslina).

- Investitor je duzan da prilikom izvodenja gradevinskih i drugih radova obezbijedi sva

potrebna sredstva za zastitu objekata prirode koji bi mogli biti ugroZeni.

Mjere zastite od buke

U cilju smanjenja-nivoa buke porijeklom od vezila koja prilaze kompieksu, planifane su
odvojene parking povr$ine, sa posebnim prifaznim putevima. Ovom mjerom zastite,
osim efekta rasplinjavanja buke na veco] povrsini, omogucite se i smanjenje
aerozagadenja. o

Zastitu od buke u objektima potrebno je vrsiti u skladu sa propisima i Odlukom Opstine.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu Zivotne sredine u
skladu sa-odredbama Zakona o procieni uticaja ha Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*,
br.75/18) i Zakonom za-zastitu prirode (.SluZbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. '

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglashosti, broj 03-D-3460/2 od 04.10.2023. godine,

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata ~ZPQ

Povrsine poslovnih objekata nalaze se u okviru centralnih djelatnosti, mada mogu. biti i
u okviru drugih namjena. Povrsine ispred i u okviry poslovnih objekata najgesée se
ureduju parterno ili u kombinaciji sa soliternom sadnjom. Osnovhe karakieristike ove
kategorije su upotreba najdekorativnijeg bilinog materijaia. Povrsine namijenjene ovoj
kategoriji zelenila nikada se ne pretrpavaju zasadima pri €emu min. 25% povrine mora
biti pod zelenilom. Izbjegavati Sarenilo vrsta i strogo’ vediti raduna. - vizurama prema
fasadama. Travnjaci su vazan estetski element ove kategoarije. Iz tog razloga je
neophodno postovati:

- sadnju vi8iti u manjim grupama (drvenasto-3bunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima,

- kod kompozicije zasada voditi raduna o spratnosti, ritmu i Koloritu,

- U kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti | gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo i td.), _

- predvidjeti fontane, ¢esme ili skulpture,

- staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala, _ _

- ove povrsine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrZavanja i njege tj. zelenilo sa
najvecim stepenom odrZavanja,

- sacuvati i uklopiti'svako zdravo i funkcionalno stablo,

- kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere,saksije, vertikalno zelenilo i td.
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11.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za za$titu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu- zastitu u skladu sa ¢tanom 87 i &lanom. 88 Zakona o zastitj
kulturnih dobara ("S!. list Crne Gore”, br. 49/10 od 13.08.2010).

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz. i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &anom 74 Zakona © planiranju prostora i
izgradnii objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18; 82/20) i u skladu
sa Pravinikom o bligim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretijivosti'i lica sa invalidiietorn (,Sluzbeni list Crne Gore®, br..48/13 i
44/15),

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na
mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i dielove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata U kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i

sanitarne prostorije.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

{

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (.SluZbeni list
Republike Crne Gore”, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/18, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU.

17.1.

Uslovi prikljugenja na elektroenergetsku infrastrukturu




Prillkom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:

*Tehni¢ka preporuka za prikljucke potro$aéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (1
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehni&ki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavaca strujnog opterecenja

*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica 0TS - EPCG
10/0.4 kV

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovodna mreza

Kao sto smo u uvodnom dijelu napomenuli cijela zona urbanistickog zahvata pripada.

tzv.l-visinsko] zoni.Osnovne distributivne cjevovode u zahvaty plana predstavijaju
zaobilazni cjevovod DN 400 mm pored. Zeljeznicke pruge, cjevovod DN 200 mm duz
bulevara 24.Novembar te cjevovodi DN 200 mm du ulica R.Leki¢a i Makedonska.

Svi ostali postojeci cjevovodi su sekundarnog Kkaraktera Gesto fzvodjeni u dugini
potrebe priklju¢enja objekata, bez medusobnog povezivanja.

Od novih cjevovoda kao primarni su predvideni :

- DN 300 duz bulevara Revolucije, koji obezbjedjuje vezu primarnib cjevovoda DN 200
u Bulevar 24 Novembar | zaobilaznog cjevovoda DN 400 mm pored Zelj. pruge - DN

200 po obodu zone planiranim butevarom rijeka Zeljeznica.

Sa postojedim primarnim cjevovodima i havedenim planiranim, formiraju se dva
primarna prstena unutar clielog naselja. Svi ostal cjevovodi, postojedi i novi, zatvaraju
sekundarne prstenove. Ovakav sistem mreZe omogucava izjednadavanje pritisaka u
zoni, stalnu cirkulaciju u mrezi te protivpoZarne uslove na cijelomn prostoru.

Fekalna kanalizacija

Od novih glavnih kolektora predviden je DN 400 mm duZ bulevara Revolucije od
Zeljeznitke pruge do spoja na kolektor u bulevaru 24. Novembar.

Sva ostala mreZa naselja planirana je kao sekundarna i to produzenjem postojeéih
uliénih krakova i izgradnjom novih U novoplaniranim ulicama. Smijerovi kanala
definisani su poduznim padovima ulica. Kod razvoja mreZe planirano je rastereéenje
kolektora u ulici R.Lekica prikljuéenjem zone istotno od Bulevar Revolucije na planirani
kolektor duZ tog butevara. Taj kolektor ujedno predstavija razdjelnicu.

slivova kojom je ukupna Zzona podijeliena na dva sliva. _

Mijerodavne kolitine upotrijenlienih voda u Kanalizacionoj mre?i zavisi od mnogo
faktora — stepena razvijenosti i opremljenosti objekata za vodosnabdijevanje |
odvadjenje .upotrije-bijenih voda, tipa i velitine naselja, norme potro$nje vode,
prikljuenosti priviede | domadéinstava na lavne kanalizacione sisteme itd. Mjerodavne
koli¢ine su osnovni ulazni elemenat kod projektovanja kanalizacionih sistema. Ovakvi
sistemi se projektuju za planski period od vige decenija pa je neophodno analizirati i
procijeniti mjerodavne koligine voda u buduénosti.

Mjerodavne koli¢ine otpadnih voda su detalino' analizirane u brojnim. prethodnim
elaboratima i projektima kanalizacija barskih i drugih naselja i gradova na crnogorskom
primorju. Prema Master planu razvoja kanalizacionih sistema na crnogorskom primorju
date- su norme oticaj otpadnih voda za kategoriju stalno stanovhistvo, u kojoj je
obuhvaéen.i oticj i javnih ustanova, od g = 150 i/st./dan/.

Atmosferska kanalizacija |

U sklopu riesenja mreze atmosferske kanalizacije usvojen je isti princip kao kod fekaine
Kanalizacije. Naime, od primarnih kanala pianiran je produZetak DN 400 du¥ bulevara
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«Revolucije» do Zeljeznitke pruge kojim se cio prostor dijeli na dvije primarne slivhe
zone, a postojeci kolektor du ulice «R.Lekiday rasterecuje tako $to se voda usmjerava

direktno na glavni kolektor u bufeVaru»24.N_ovem_b’ar». Takode
S€ U razvoju nove mreZe nastojaio §to vige slivnog podrucja usmjeriti prema rijeci

Zelieznici radi rastere¢enja glavnog kolektora i kanala Rena. S obzirom na hivelaciono
rjeSenje sacbracajnica i pad . _
ukupnog prostora samo je dio prostora od Poljoprivredne $kole prema rijeci Zeljeznici i
noveg bulevara usmjeren prema rijeci, Inace, pravci i trase kanala zadrzavaju istu
semu kao do sada izvedena mreza i uzajamno se prate. _

S obzirom da je u cijefom prostoru fzraZen visoki nivo podzemnih voda kao sugestiju za
sniZzenje tog nivoa predlafemo da se u svim buduc¢im projektima atmosferskih
kanalalizacija predvide drenazne cijevi u dnu rova po dionici izmedu okna i za uliv

nize okno. Taj jeftin dodatak ée pomoéi d reniranju i stabilizaciji terena,

Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. — Bar, broj: 5431 od 16,10.2023. godine,

17.3. | Upravljanje otpadom
Mjere rukovodenja otpadom
Za odlaganje cvrstih otpadnih materija neophodno je obezbijediti sabirne punktove,
organizovane sa potpunom higijenskom zastitom | tipiziranim posudama /betoniran ili
asfaltiran prostor i kontejnere ili kante za otpatke sa poklopcem/ koji se svakodnevno
moraju prazniti, odnosno odnositi ~na odredena mjesta od strane nadieZnog
komunalnog preduzeca /deponije &vrstih otpadakal.
Potrebno je obezbijed iti separaciju vrsiog otpada i to za -
organski otpad —
povratni otpad — boce, ambalaza i sl.
reciklaZni otpad — stakio, -papir/Karton, masnoce itd.
Sut ~ beton, malter, cigla i sl. _
tehnCki materijal — akumulatori i baterije, lampe, hemikalije itd.
Razdvojeni otpad treba Guvati u jasno oznagenim kontejnerima.
Prostor za prikupljanje otpada treba da je ograden, zastiéen od javnog pogleda, dobro
obezbijeden i dovoljnih dimenzija za nesmetano kretanje servisnih vozila/kamiona za
skupljanje otpada.

17.4. | Uslovi prikljuéenja na sachraéajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 8 — Saobracaj i prema uslovima nadleZnog organa..
Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj Opstine Bar, Broj: UPI 14-
341/23-619/1 od 06.10.2023.godine '

17.5. | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikac_iqna mreza _ _
Prifikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sllist CG”, br.40/1 3)

~Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
| gradnja drugih objekata (“St list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima 2a prikfjuenje, izgradnju i koridéenje
elektronske komunikacione mrese, elektroriske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15) _
-Praviinik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korigéenje pojedinih vrsta
elektronskih kemunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure |
povezane opreme (Sl list CG”, br.59/15)
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- Praviink o zajednitkom korid¢enju elektronske komunikacione _ infrastrukiure |
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/1 4)

Agencija za tetekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantiii propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnike dokumentacije http:// www.ekip.melregulativar; '

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture hitp://ekinfrastuktura. ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala htt‘p://ekinfrastruktu'ra..ekip.-me/ekipﬂoqin.isp preko koga sve
-zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu. da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupiii
georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione infrastrukture.

Potrebno je ‘obezbjediti planiranje i gradenje elektronske komunikacione infrastrukture

koja ¢e zadovoljiti zahtijeve viSe operatora elektronskih komunikacija, koji ¢e

gradanima ponuditi kvalitetne savremene elektronske komunikacione usiuge po
ekonomski povolinim uslovima. Treba voditi ratuna o slijedeéem:

- da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paznja obrati zastiti
postojece efektronske komunikacione infrastrukture '

- da se uvjek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove duz svih postojedih i
novih saobraéajnica,

- da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora
izvoditi po najvisim tehnologkim, ekonomskim i ekologkim kriterijumima.

Akt kojeg se treba pridrzavati prilikom izgradnje nove telekomuinikacione infrastrukture,
jeste Pravink o odredivanju elemenata elektronskih  komunikacionih mreza |
pripadajuce infrastrukture, $irine zastitnih zona | vrste radio-koridora u gijoj Zoni nije
dopustena gradnja drugih objekata (Sluzbeni list Crne Gore", broj 83/09).

U odnosu na moguce planove dominantnog operatera. fikshe telefonije, Crnogorskog
Telekoma i ostalih operatera fiksne i mobilne telefonije, projektant predvida da se
unutar posmatrane zone, u skladu sa planiranim gradevinskim objektima i prediozenim
saobracajnim  rjedenjima, pro§iri  postojeca | izgradi nova telekomunikaciona
kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm unutar zone, a koja bi se logieki nadovezala na
postojeéu telekomunikacionu kanalizaciju u posmatranoj zoni.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1 SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAQ | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

InZenjersko-geodetske karakteristike _

Mikroseizmickim IstraZivanjima utvrdeno je i na karti mikrorejonizacije viSe seizmidkih
zona i podzona i u okviru Vili-og i IX stepena seizmickog imteziteta MCS skale sa
keoficijentom seizmignosti ks=0,04 do ks=0,14.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmiékimn
podrugjima. Za potrebe proratuna Koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikara u zoni predmetne lokacije.
Hidrologke karakteristike

Podrudje Topolica-Bjelisi je ravno, sa blagim nagibom prema moru; okruZeno velikim.
slivnim podrugjem, sa visokim nivoom podzemne vode.

Podzemna voda javija se na oko 1,0-metar od povrsine terena.

Regulacijom atmosferske vode, moZe se smanijiti nivo podzemne vode, $to bi povoling |
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“uticalo na povecanje stabilnosti terena. |

Geoloski sastav terena

Teren Bara najveéim dijelom salinjavaju mezozojski sedimenti, poloZeni u brojnim
prekidima od srednjeg trijasa do gornje krede. Najveéa raznolikost geoloskog sklopa,
javlja se na priobalnom pojasu, pasufu i najesce deformacije stijenskih masa,

SloZeni geoloski sastav, tektonska poremecenost, hidrologki, klimatski i drugi uslovi,
daju specifitnost geologkim karakteristikama. Geoloski sastav terena Topalice Il je
aluvijaino-glinoviti ljunkoviti sedimenti, sa dijelom nasutog materijala.

Ujednaéenost geoloskog sastava ¢ihi prostor Topolice-Bjelisi ocjedljivim.

Objekat mora: biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrutjima. Za potrebe proraduna Koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima (“Sl.list
RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG" br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta
geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tia i _

- Elaborat 0 inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20. | ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNIGKI USLOVI SADRIE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP52 (zona C, blok 3)
Povisina urbanisticke parcele (m2) 2976 m?

Indeks zauzetosti 0.4

Indeks izgradenosti 3.5

Bruto gradevinska povrsina objekta 10416 m2

(BRGP m2)

Povrsina pod objekton 1190 'm?

Planirana spratnost objekta | 5-9 nadzemnih etaza

Najve¢a visina eta¥e za obracun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

* za garaze i tehnitke prostorije do 3,0 m;

« za stambene etaZe do 3,5 m;

*Za poslovne etaZe do 4,5 m;

* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mjestu prolaza
iznosi 4,5 m

Maksimalna visinska kota objekta
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Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Zadovolienje potreba za parkiranje vozila rieSava se na pripadajucoj urbanistidkoj
parceli u podzemnim etazama objekta ifili na slobodnoj povrSini parcele prema
zahtjevima koji proistiéu iz namjene objekata, a u skladu sa vaZedim standardima |
normativima.

Planom je predvideno da svaki objekat kaji se gradi (stambeni, postovni ili stambeno-
poslovni) parkiranje voziia treba da rjeSava u okviry pripadajuce parcele, na otvorenim
povrsinskim parkiralistima i/ili u garazama u objektima u suterenskom i/ili podrumskom
dijelu, a prema normativima datim ovim Planom.

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj
urbanistickoj parceli.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sliedeéih normativa:
vrsta sadrZaja potreban broj parking mesta
STANOVANUJE (kolektivno) 1 PM/ 1 stambena jedinica
POSLOVANJE (administracija) 10 PM /1000 m?
TRGOVINA 20 PM/ 1000 m? korisne povréine
POSTA, BANKA 20 PM/ 1000 m? korisnie povrine
UGOSTITELJSTVO 25 PM/ 1000 m? korisne povréine
Uslovi za projektovanije parkinga i garaZa u okviru urbanisticke parcele
- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanistitke parcele po normativima; -
Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznaog, i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veligina parking mjesta | parkirne saobraéajnice po
standardima; _
- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje.
Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga se moZe zasaditi drvece; )
- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljinost za izgradnju garaza;
- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti prema postojedim saobracajnim tokovima na
tom lokalitetu, vodedi ratuna o unapredenju postojeceg stanja. Tadan polozaj prikljucka
garaZe na favne saobracajnice, definisade se ha nivou tehnicke dokumentacije, bez
izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaZe
objedine 1. da imaju zajednigku kontrolu. |
- Rampa za ulaz u garaZu mora poéeti od definisane gradevinske linije;

- Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjere;

- Sifina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmijerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m: '
- Na pocetku i na kraju rampe izvrsitit ublazavanje nagiba
- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5,0 m,
sa $irinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduZna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa
§irinom prolaza min3,5 m; '
- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd prosiruje se za
0.3-0.6m;
- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridriavati se praviinika o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automaebile od poZara i eksplozija (Sluzbeni
list CG, br. 13/07 i 32/11) '
- Gabarit podzemne garaze moZe biti vedi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka

druga tehniéka'ograniéenja, a najvise 5.0 m od regulacione linije i 5.0 m od susjedne
14




urbanisticke parcele.

- Prilikom jzrade Tehnitke dokumentacije za izgradnju podzem'nih-_garaia neophodno
je predvidjeti mjere obezbjedenja postojeciht objekata u neposrednoj biizini planiranih
podzemnih garaza. ' _

- Ne dozvoljava se postavijanje pojedinadnih garaza za jedno ili manji broj vozila
lzvedenih na vizuelno neprihvatijiv nagin. '

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina
svojstva podruéja

Oblikovanje prostora i materijalizacija _ _

Rjesavanjem zahtjeva Korisnika za gradnjom novih ili_intervencijama na postojecim
objektima, uz strikthu kontrolu tehnitke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se
unapredenju arhitektonskih i iikovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i uKupne
slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike naselja i grada.

‘Likovno i oblikovno ijesenje gradevinskih strukfura mora da slijedi klimatske i druge
endemske karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i-da se uskladi
sa postojecom fizionomijom sredine. Istaci posebne karakteristike objekata namjenske
arhitekture racionalnog obiljeZja. _ _

Kolorit objekata uskiaditi sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasljiedem i
kiimatskim uslovima. Insistirati ha pravilnim geometrijski jasno. izdiferencirnim masama,
svijetlih tonova, kako bi se ostvarila potrebna dinami€nost i poliharmonija prostorne
plastike.

Obrada povrSina partéra mora odgovarati svojoj namjeni. Razligitom obradom
izdiferencirati namjensku podjefu partera. Elementi parterne obrade takode
obezbjeduju jedinstvo sa parternim cielinama susjednih objekata.

Fasade objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim
endemskim uslovima podneblja nadu osnov svoje egzistencije.

Urbanistiéko-tehnicki uslovi (UTU) za urbanisticke parcele, definigu se gradevinskom i
regulacionom linjjom, indeksom- izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom
visinom i spratnoséu objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafitkim simboiima (,S\. list CG*, broj 24/10).

Uredenje parcele 3
Uredenje terena na urbanisti¢koj parceli i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom,

vrstom objekata i potrebama korisnika prostora;

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom

Pplaniranju potrodnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente

energetskog sistema. _

Energetski i:ekoloski odrgive graditeljstvo tei:

* Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i valumena zgrade; _

»_Povecanju foplotnih dobitaka u objektu povolinom orijentacijom zgrade i korigéenjem
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sunceve energije;
e Koris¢enju obnovljivih izvora ener
e Povecanju energetske efikasnosti

gije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
termoenergetskih sistema.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa

projektantom predvidjeti sve &to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna

energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

* Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

* Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove:

e Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

e Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga
sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata

energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta ,

- _ala ‘-/f.-’ ;,_c/

OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢ —/ —

TEHNICKIH USLOVA: Natasa Bukni¢ 7, o, £ Houww i

L

MINISTAR 7y

£5< _ Ja.nko Odovié
\\ 9% 4 J s o e
~ —— .1-\‘;
PRILOzI
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Kopija plana

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine

- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3460/2 od
04.10.2023. godine

- Akt \Vodovod i kanalizacija“ d.o.o0. —
Bar, Broj:5431 od 16.10.2023. god.

-Akt Sekretarijata za komunalne poslove i

saobracaj Opstine Bar, Broj: UPI 14-

341/23-619/1 od 06.10.2023.godine
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Crna Gora. } o _
AGENCIJA ZA mmwmmmmmyﬁ,proswmﬁﬁ
Planiranja | urbanizma 5
[Priirio:” O5. 9. 297 = 1
SEKTORZA IZIDAVANJE'DDZV_OLA | SAGLR i ke mak] Redribio] | Pitag 1 Vired '
Broj_.' 03-0—3460}‘1 1 - . F’Ddgorlc ' 04.10.2023 godine
? 081332/ “4¥5 .
. ” _ 7= )
MINISTARSTVO EKOLOGIJ E, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Birektorat za Planiranje prostora.i informacione sisteme

Direkcifa za izdavanje urbanisti¢ko-tehnigkih uslova

. Podaoricz
Ulica IV Proleterske brigade, br.19.

VEZA: 03-D-3460/1 -0d 03.10,2023. godirie
PREDMET: Odgovor na zantjev u cilju.'da'uanja_ misljanja o potrebi._procj__ene uticaja

Povodom vageg zahtjevd, vas broj 08-332/23-6751/2, kojim ste traZil mi§lienje o potrebi praciene uticaja na
Zivelnu sredinu za izgradnju ‘abjekta u okviry povrsing za centraine djelatnosti na urbanistickoj parceii Upsz
{zona C, blok 3), u zahvaty Detaljnog urbanistickeg plana ,Topolica-Bjelsi —izmjene i dopune”, (,Slizhen;
list Crne Gore-opstingki prepisi‘, br. 32/16), u Opétini Bar, a v cllju izdavanja urbanistitko tehnigkih uslova na
zahtjev Sekrétarijata za imovifiy ; Zastu panje j investicile Opstine Bar,.obaviestavamo vas siedede:

Uredbom o projekfima za koje se vréi prociena uticaja na Sivotnu sredinu (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 20107,

+SluZbeni list Crne Gore® br. 47/1 3, 53/14 1 37/18), utwrden fe spisak projekata za koje Je obavezna pracjens’
uticaja na Zivotny sredinu i projekata za koje se'moZe zahtijevati procjena uticaja,

Uvidom-u dostavijenu dokumentacijy nije mogude sa sigurnioSEéu utyrditi namjenu predmetnog objekfa,

Smatramada-nosioca projekta treba obavezat] da'se nakon .utvrdivanja-namjene' predmetnog abjekta,
shodno Zakonu © procjeni uticaja na Zivotau srediny (.ShiZbeni list Crne Gore", ‘br. 75/18), obrati
Agenciji za za$tifu Fivotne sredine, sa zahtjevom za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja

postupka procjene uticaja.

_ ' AGENCIA ZA ZASTITY
ODO 15 ZIVOTNE SREDINE
) / - CRNE GORE

o 8 < i
@ O (o) o> 1V Froleterske 18°
® ® ®®Q -B1000 Pedgorica, Crne Gora.
@@ : _ tel: +382.20.446' 500
@ @) ®@ emally epamantenzgro@gmail.com
oot - | WwWwepa org.me .

CEREMTNE

CREE GoaR
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433 | Sekretarijat za komunalne

20
*- | sacbraéaj et L OS] wwwbarme
e Ukeiee | Pedniarg} | i jednost
O i
8Broj: UPI14-341/23-619/1 [)%LQJ}- - %Aag1ll5 Baf;, 06.10.2023. godine
d =

Sekretarijat za komunalne posiove i._.'saobraéaj, riesavajuéi po zahtjevu Ministarstva ekologije,

prostornog planiranja i urbanizma - Direktorata za planiranje prostara f informacione sistemie —
Direkeile za izdavanje urbanistidko. — tehnigkih uslova, a na osnovu: &lana 17 Zakona o
pu_tevima {,SI. list Cme Gore'; br. 82/20), &lana 12 Odluke o opstinskim i. nekategorisanim
putevima na tefitoriji opétirie Bar (,8l. fist Crne Gore — opstinski propisi®, br. 46118), Slana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,81. list Crne Gore", br, 64/17, 44/1 B, 63/18,
B2/20 | 86/22) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,S1. Jist Crie. Gore”, br. 56/14, 20115,
40/16137/17), donosi:

RJESENJE

izgradnje objekata na povr§inama centrainih djelatnosti na urbanistikoj parceli UP 52, u zoni
.C" bloku 3%, u zahvatu izmjena i dupuna DUP_-a_ ~Topolica - Bjelisi* ((Si. list Crne Gore -
opétinski propisi*, br. 32/16), koja se sastoji od dielova katastarskih parcela broj 4982, 4981,
4991/1 1 4689, KO Novi Bar, opétina Bar;

.Utvrd’uju s€ saocbracajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobraéaineg prikljutka, za potrebe

i mrmeanie. ~e PHKIUEEK projektovati na planicanu kontaktnu sacbracainicy, radnog naziva JUlica TB5*,

u skladu sa Planom, graficki prilog: Sacbracaj: _
2. Na prikljugku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike U saobradaju;

3. Voditi raguna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljugak koristiti materijale koji

odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuduje:

4. Uzduzne profile prikiiuéka prilagoditi tereny i-okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i paduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda: '

5. Na prikljudku UP' na. javnu saobracajnicu projektovati horizontainy | vertikalnu
signalizacjju;

6. Obavezan dio (ehnizke dokumentacijie je projekat saobracaja i saobratajne
signalizacije, kofi mora biti uraden u skladu sa vazedim standardima, tehnickim
uputstvima [ nomativima iz predmetne oblasti.

Obraztltofenje

Ministarstvo ekologile, prostormeg planiranja i urbanizma — Direktorat za planiranje prostora i

infarmacione sisteme ~ Direkcija za'izdavanje urbanisticko — tehnickih uslova, obratito se ovom
Sekretarijatu zahtjevom, broj 08-332/23-6751/4 bd 25.09.2023. godine, zavedenim tt-Opstini
Bar, pod brojem UPI 14-341/23-619 od 05.10.2023. godine, za izdavanje saobradajno-tehnidkih
uslova za izradu tehnigke dékumentacije, za potrebe izgradnje objekata na povréinama
centralnih dielatriosti na urbanisti¢ko] parceli UP 52, u zoni C". blokis .3, uzahvatu izmjena i
dupuna DUP-a ,Topalica - Bjelisi (,S). fist Crne Gore — opstinski propisi, br. 32/16), koja se
sastoji od djelova katastarskih parcela broj 4882, 4981, 4991/1 | 4680, KO Novi Bar, opétina
Bar..

g .2 | Adresa; Bulevar revolucije br, 1
& J.| Cma Gora 85000 Bar, Crna Gora
: )‘5 Opétina Bar .+ Miristarstve ekolog's, prasiotneg  Tel +382:30 311 561

oslovk ii-urhanii’-?s;]D: email: sekretarijat kps@bar.me

L



Cria Gora - _ . - " Adresa: Bar Cma Gora

Uprava za katastar i-drZavae imovinu | Bulevar Revolucije brl -
Podruéna jedinica Bar ' - IM 03¢ 312 447

My ca Rinistarsive ekoioghe it rnugmnaﬂ bar@uzn.govime

_ h‘";;!mnaiufh nizms . N
'_ “7 n Q)_ - 12.10.2023. godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA. i URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje nrbanisti€Ko tehni¢kih uslova o

Olja Femié¢

Veza zahtjev broj:' 08-332/23:6751/3 od *25.09.2023.god.

Shodho Vafem. zahtjevu za izdavanje lista nepokrctnom i k(ra'pi_]t.a k.atastaxskog
plana za katparcele broj 4991/1, 4982,’1 i 4981/1 K.O. Novi Bar, - prilogy Vam
dostavljamo trazeno,

——— P

S p0§'tovaﬁjem,-

Prilog: _
- Kopija plana
- List nepokretnosti




UPRAVA ZA -KA_TASTAR
T DRZAVNU IMOVINU

PODRUGNA JEDINICA
PODRUCNA ) .

Broj: 102-519:24668/2023
Datum:  12.102023,
ko NOVI BAR

CRNA GORA

- 10;001]0;134-6 . : -
s

Na .osmova Elana 173 Zakona o drZavnorn premjern i katastrn nepokeetnosti (*S1 hst RCG" br, 291‘07, #S1.. list. CG" be. 73.’10
032711, D40/11, Q43/15, 037/17 1.17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe. izdajese”

LIST NEPOKRETNOSTI 1640 - IZVOD

v.;i
-,y -

Yodaci o parcelamat-

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Droj Flan ~ - Poles Bi . ‘Naiin koriSdenjn Ben. e
Brof Podbrod sode | siien | D0muBbn | nen | Kot broj Osnov sticanja Kiasa | Povebina m¥  privog
#98I[ I - §§ 0341172022 [Topolica LI VL)
d98 1 73 B3/11/2022  [Topolica !Nm.wsumnm putevi 5204 [y
58 )
’ 2475 0:00
Podaci o vlasniku ili nosioci _
Matind beoj - 1D braj Naziv nosioca prava - adresa [ mjesto | Osnoy prava’ Obizt prava
BO0G002200027 ~CRNAGORA.-, .__ . vojina : TTEE
- UL. JOVANS: TOMASEVICA BB [‘odguncn ‘ ’
AH00002901002 JOPSTINA BAR ~ Raspolagange - Y]]
) Bl._TLE\(AR REYOLUCDE BR.1  Bu : :
wE

Nuplata takse j& ‘osldbodena na opsnovi ‘Glana 17 Zakona o administrativaim taksama ('Stlisi CG pr. 18!19) Naplataj"

naknade 0slobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o diZavaiom premjery T katastru ncpokretnostl {"Sl. Ilst RCG" br, 29/07 '
g1, Jist falell br, 7310, 032/11, 040713, 043/15, B37/17 i 17/18).

1

Datm i-veijeme:;  12.16:2023, 12:47:46
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UPRAVA ZA KATASTAR
i DRiAVNU TMOVINU,

PODRUCNA JEDINICA .
BAR

102:919-24667/2023

Braj: 1
Datum:  12,10.2023.
Ko NOVI. BAR

Na gsnovu Hlana 173 Zakona o clriavnom premjeru i katastru m:pukrclnusu {"Sl hsl RCG" r. 29!07

CRNA GORA :

032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po.zahtjéva |,

: . LIST NEPOKRETNOSTI 2275 - IZVOD

. z& potrebe” izdaje. se

“S"i. list CG" br. :’_’}:3;1'0,

PRI

Datam i vrijeme:

TR
BT
Podaci o parcelama: -
i Plan . . . Natin Koricenja- Bo. ; bl oo
Broj ?Ddhmj %‘2[‘3 Sicg | Déumupisal e f?:?fuiilbfoj Osnov: sumnjg Klaga | Povidina m -Prihad
4991 1 23 | 031172022 [Topolica EFEI0a Zemia- = 28069 Rty
. - 71 . - -
a1 1 23 | 18/03/2021 |Danils Lekica br.l Zgrada GERnskog GrBans - 2539 T bW
Tl - .
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B 71 ’ B N .
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. . . 71 : N . ) .
—_—— S . . - S Dy a 33282 0.00

Podacl o viagniku ili nosiocu e
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6010000080066 CRNA Zcorm Sviina : i
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0000002501002 _OPSTINA, BAR ] spolrgnnie 11
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. 5 : o asa| T TR e e
8 T £ a - p _S_\fnlr!.a_.
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. : . R ‘o
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DOO VODOVOD | KANALIZACLJA BAR

@ UL Branka Galoviéa br.13, 85000 BAR () vadovodbar@t-com.me
& 7B 030/312-938, 312-043 info@vodovod.bar-me
%-030!312—938 e www.vodovod.bar-me

. PIB: 02054779

planiranj i uthanizma
Piifijzna; N M .?%{)Q"Jj
Broj, 5431 . Cig.fed. | ta¥sd k| Roardbra] | Priley ] Vrjednast

Bar, 16.10.2023.godine

@8'“‘332/@5 - 1674 /5
Minjstarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkceija za izdavanje urbanisticko-tehniékih vslova
. IV proleterske brigade br. 19:
~ 81000 Podgorica

Predmet: Tehnitki uslovi

Na osnovu zahtjeva broj 08-32/23-6751/5 od 25.09.2023.godine, kaji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod
i kanalizacija«-Bar dana 06.10.2023.godine pod brojem 543 1, dostavljamo vam tehnitke uslove za
izgradnju objekta na povr§inama centralnih djelatnosti na urbanistitkoj parceli UP 52, zona »C« blok 3, u
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana »Topolica Bj%lié'i«,_ koja 'se satoji od djelova
katastarskih parcela br. 4982, 4981, 4991/1, 4689 KO Novi Bar opitina Bdr.

Prilog:
o Tehniéki uslovi _
* Sitacija katastar hidrotehnitkih instalacija kojim raspola¥e DOP“ViK™ - Bar R 1:1000 (nije
geodetski snimljena)

8 poitovanjem,
Tehnitki direktor _ 1Direktor
Mo s o ol it
Alvin Tombarevié S C*Miaden Buritié

CKB 510-239-02 -  SGM 550-6467-82 HB. 520-19658:74 ©  NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-34 PBCG 535-10436-05 _ LB 565:544-07| _ :
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Fekalna kanalizacija:

o

krade wvodomjera). Vodomjeri sa harizonta] jom osovinom se
moraju postaviti iskljuivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinomi iskljudivo vertikalno. _

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno ge ispred vedomjera
ugraduje zatvarac; hvata¢ nefistode, MDK kom: d, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodemjera ravni kornad i zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreda [objekta ili sprinkler

sistem za gaSenje poZara, obavezno. se ugraduje zastitnik od

povratnog toka (nepovratni ventil). Duina raviog dijela za
smirenje toka ispred ifza vodomjera zavisi o profilu vodomjera,
Prilikorn dimenzionisanja vodomjernog Sahtd voditi radunz o
dimenzijama armatura i fazenskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljuka na vodovodnu|mrefu predvidijeti
PEHD (palietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikijucka je @100mm, pri &amu profil prikljucka mora biti. manji od
profila uli€ne cjevi na koju se planira prikijugenik.
Direktno uzimanje ‘vode iz javne vadovodne mreze preko:
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod ¢j vovoda pretnika @
200 mm i viSe, Uredaj za povidenje pritiska kod| direktnog spoja na
vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom.. Iz cjevovoda pregnika manjih. od $200mm vods za
uredaj za poviSenje pritiska se mo¥e uzimali samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim rivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slutaju kada je
ulitni cievovod pretnika veéeg ifi jednakog @ 250 mm. Z3 prefnike
ulitnth cjevdvoda manjeg od @ 250 mm patrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoart se u ovom slutaju pune iz ulitnog cjévoveda u skladu sa
hidraulickim proracunom iz projekta.

Profil prikijuCka i pad potrebno je odabrati i skladu sa izvedenim
hidraulitkim proraCunima, kao i na. osnovu raspoloZivih geodetskih
kota, Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kaﬁali_zacionu mreiu je @
160mrm. .

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom, ' '
Gradski sistem kanalizacione mre¥e je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje. atmosferskih voda u fekalnu kanalizaclju i
obrnuto.
Nije dozvolieno gravitaciono prikljufenje podrumskih i suterenskin
etaZa objekta na fekalnu kanatizaciju.

Prilikom {zrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u obzir

sve specifi€nosti korisnika kanalizacije (kdpacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispultarja otpadnih. vodag,
maguénost recirkulacije i dr,), kao i ispo3tovat| "Pravilnik ¢ kvaliteti i
sanitarno-~tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih veda, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda (]s'a'driaju izvieStaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (Sl.List CG. br.45/08,9/10, 26/12 i
56/19).
Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane|{restoran) potrebno je
predvidijeti separator ulja | masti. _ )
Za materijal za izradu prikijutka na fekainu canalizactiv predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulithu kanalizaciju (tjemene
nosivost] min SN4) 7ii PP (polipropilen).
Reviziona ckna mogu biti kruznoeg iii Cetvrtastag popregnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.
Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode: predvidjeti Sahte od

poliestera. i
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Fekaina kanalizacija: _
o PrikljuCenje objektz predvidjeti na postajech fe kaini kolektor DN 300
mm, u skladu sa Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana

»Topolica Bjeli§i«« - faza hidrotehnika'i prilozenpm situacijom.

Atmosferska kanalizacija: _
' o Prikijuenje objekta predvidjeti na postojedi atmosferski kolektor DN
250 'mm, u skladu sa Izmjena i dopuna Detaljfog urbanistidkeg ‘plana

»Topolica BjeliSl« - faza Hidrotehnika i priloienoln situacijomn.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnichil instalacija

X) Projekat unutradnjik instalacija objekta

» Projekat treba da sadrii sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u

skladu sa vazedim Pravilnikom. o nadinu izrads| i sadrzini  tehnitke

dokumentacije. Projekat unutradnjih instalacija vodovor a i kanalizacije treba

izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazeCel zakonske regulative, a
mora cbuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

_ XTI} Projekat uredenja o

» U projektu dostaviti pregiednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naZrla(-“:'enim mjeston prikljuenja na gradsku ulithu vodlovadnu i kanalizacionu
Trezu.

« Na situaciji prikazati polozaj sa. naznalenim megdusobnim rastojanjem
planiranog-objekta ed postojedih | planiranih hidrotehnididh Instalacija, ‘

» Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Zahla - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom 1 pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvajene dimenzije, osnovu i présjek kao i njegovu
lokaclju na situaciji, '

Prilog; . o
‘Situacija - katastar hidrotehnickih instalacija kojim raspolaZe DOO“ViK“~ Bar-R 1:1000
{nije geodetski snimljiena)

Obradio; Rukovadilac:.
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