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Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 18

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +3B2 20 446 215

Broj: 09-332/23-10946/4
Podgorical 10.05.2024. godine

Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjernica u oblasti arhitekture

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 416 i
¢clana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore"
broj 64/17| 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), kao i ¢lana 18, 60 | 116 Zakona o
upravnom | postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
rieSavajuci po zahtjevu podnosioca ,BEST INVESTMENT" d.o.0. Podgorica, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane (GOLDEN
PROJECT]' d.o.o. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
27.12.2023. godine u 18:14:57 +01'00', za izgradnju stambeno - poslovnog objekta na
katastarskim parcelama broj 898/1, 900/1, 900/2, 906/2, 907/2, 908/1 i 897/2 KO
Podgorica ||, koje €ine dic UPa14 i dio UPa15, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
‘Momisiéi B” ("Sluzbeni list CG", op&tinski propisi br. 52/18) Glavni grad Podgorica, donesi

RJESENJE

Odbija se zahtjev podnosioca ,BEST INVESTMENT" d.o.0. Podgorica, za davanje
saglasnost| na idejno rjedenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,GOLDEN
PROJECT! d.0.0. Podgorica, oviereno elektronskim potpisom projektanta dana
27.12.2023. godine u 18:14:57 +01'00', za izgradnju stambeno - poslovnog objekta na
katastarskim parcelama broj 898/1, 900/1, 90042, 906/2, 907/2, 908/1 | 897/2 KO
Podgorica |, koje ¢ine dio UPa14 i dio UPa15, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
“Momisici B" ("SluZbeni list CG", opStinski propisi br. 52/18) Glavni grad Podgorica

Obrazlozenje

Aktom broj: 08-332/23-10946/1 od 28.12.2023. godine, Direktoratu za sprovedenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, obratio se ,BEST INVESTMENT® do.o
Podgorica, 'zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta,
projektovanog od strane ,GOLDEN PROJECT" d.o.o. Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 27.12.2023. godine u 18:14:57 +01'00', za izgradnju stambeno
- poslovnog objekta na katastarskim parcelama broj 898/1, 900/1, 900/2, 906/2, 207/2,
908/1 i 897/2 KO Podgorica 1, koje &ine dio UPa14 i dio UPa15, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkeg plana “Momisici B" (“Sluzbeni list CG", opstinski propisi br. 52/18) Glavni
grad Podgarica.

Direktorat za sprovodenje drZavnih smjernica u oblasti arhitekture, razmotrio je
predmetni Zahtjev i cdlucio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sliedecih razloga:



Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzben| list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su oviadGenja Glavnog drzavnog arhitekte a narolito da: 1) daje saglasnost na idejno
riesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u
pogledu Usaglaenosti sa. smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rjedenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje dlavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, kojl je uskladen
sa drzavrim smjemicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistick
projekat, 14) daje saglasnost na urbanistitki projekat, 5) daje saglasnost na Program
priviemeriih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz tlana 154 ovog zakona.

CGlanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZzavnog arhitekte iz
lana 87 $tav 4 tadka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? { vige, hotel odnosno turisticko naselje sa etiri ili pet zvjezdica i tunisticki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnitke |dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke | grafitke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i natin gradenja objekta a stavom 2.
istog &larfa Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiCko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom | posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st 1 tatka 1
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehni¢ke dokumentacije &ini, izmedu ostalog | idejno
riedenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2, Zakona €ini obaveznost uskladenosti
idejnog riesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehnicko.

Sagledavajuci opstu | tehni¢ku dokumentaciju idejnog riesenja, ovaj Direktorat
upucuje na sljedeée nedostatke idejnog riesenja:

Uvidom u predmetni zahtjev konstatovano je da nije utvrdena legitimacija
investitord, jer nedostaje dokaz o pravu svojine za predmetnu katastarsku parcelu br.
897/2 KO|Podgorica |, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Momisic¢i B (*Sluzbeni list
CG", op&tinski propisi br. 52/18) Glavni grad Podgorica. Naime, Direktorat tokom Citavog
postupka \vodi raduna o tome ko moZe biti stranka u upravnom postupku, te kako je
¢lanom SJ ZUP-a je propisano da stranka u upravnom postupku mozZe biti fizicko ili pravno

lice na ¢&ijl zahtjev je pokrenut upravni postupak, o ¢ijim pravima, obavezama ili pravnim
interesima se upravni postupak vodi po sluZzbenoj duZnosti ili koje, radi zastite svojin prava
ili pravnih iinteresa. ima pravo da ucestvuje u postupku-stav 1, dok je stavom 3 istog ¢lana
propisano je da ¢e u toku cijelog upravnog postupka, javnopravni organ po sluzbenoj
duZnosti paziti da li lice koje se pojavijuje kao stranka moZe bili stranka u postupku i da i
stranku zastupa njen zakonski zastupnik, odnosno ovlias¢eni predstavnik.

Uvidom u List nepokretnosti br.4977 KO Podgorica |, na zvaniénom sajtu Uprave
za nekrethine, za kat parcelu br.897 i 887/1 KO Podgorica |, utvrdeno je da su iste u
susvojini Best Investment Doo Podgorica u obimu prava 2/3, Bojanic Ivane i Bojanic Iva u
obimu prava 1/6. Uvidom u Ugovor o prodaji nepokretnosti UZZ 211/2022 od
28.12.2022 godine, zakljuéenim izmedu ,Best Investment’ Doo Podgorica, Bojani¢ Ivane |
Bojani¢ Iva utvrdeno je da su gore navedene kat.parcele prodate ,Best Investment” Doo
Podgorica, te je potrebno isto sprovesti kroz Upravu za nekretnine, buduci da se svojina
sti¢e upisom kroz Upravu za nekretnine.



Takode, sve graficke priloge, ukljuéujuci 3d prikaze, dostaviti potpisane od
strane ovlascenog ineZenjera na Obrascu 6 u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade |
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br

044/18, 043/19).
O navedenom imenovani je obavijesten aktom Ministarstva broj 08-332/23-10946/2

od 27.03.2024. godine
u vezi, aktom 09-332/23-10946/3 od 29.04.2024. godine, koji je dostavljen od

strane investitora bez pecata firme, dostavljena je dopuna u vidu djelimiéne parcelacije po
DUP-u za UPa14, UPa15 DUP Momisic¢i B, ovjerena od strane Uprave za nekretnine dana
22.04.2024 godine, a predmetni Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti i dalje nije sproveden
kroz Upravu za nekretnine,

Clanom 60 stav 1 Zakona o upravnom postupku (.Sluzbeni list Crne Gore® broj
56/14, 20{15, 40/16 i 37/17), propisanc je da kad podnesak sadrzi neki formalni
nedostatak zbog kojeg se po njemu nije moglo postupiti ili ako je podnesak nerazumijiv ili
nepotpun_lovlaééeno sluzbeno lice ¢e odmah, a najkasnije u roku od 3 dana od dana
prijema podneska, zahtijevati od stranke da nedostake otkloni | odrediti joj rok u kojem je
duzna da to uéini.

Clahom 116 Zakona o upravnom postupku (*Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14,
20/15, 40M6 i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev
stranke, jaynopravni organ moze zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti,

Nakon izvrSenog uvida u priloZeni akt, ovo Ministarstvo, Direktorat za sprovodenje
drZzavnih smjernica u oblasti arhitekture- Glavni Drzavni arhitekta je, shodno ¢lanu 60 stav
3 Zakona o upravnom postupku (*SluZbeni list Crme Gore' broj 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), a s pozivom na ¢l. B7.st4tac.1 | 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata. donio odluku, datu u dispozitivu ovog rjeSenja, buduci da nijesu otklonjeni svi
nedostaci iu tehni¢koj dokumentaciji, navedeni u obavjesStenju ovog Direktorata od
27.03.2024. godine, a na $to je ukazano u obrazloZenju ovog rjesenja,

Sag,asno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeseno je kac u
dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti tuzba Upravnom

sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njege
s X O .
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