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Aktom broj 05-332/26-8525/1 od 03.07.2026.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se .CG PROJEKT" D.0.O. Cetinje zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ., ARHMARK SOLUTION® D.O.O.
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 03.07.2026. godine u 09:53:07 + 02'00' za
izgradnju stambenog objekta, na lokaci koju &ini UP 8, koju éine kat.parcele br. 944/3, 945/2. 946/1
i 847 u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Petrovac- $ira zona® (.Sluzbeni list Cme Gore —
opsStinski propisi” br. 24/08), Opétina Budva.

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore* broj 19/25,
92/25 1 160/25) utvrdena su ovladcenja Glavnog dr2avnog arhitekte a narodito da daje saglasnost
na: 1) idejno riesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrdine 3000 m? i vife,
hotela odnosno turistitkog naselja sa Cetiri il pet zvjezdica i turistitkog rizorta, trga, skvera, Setalifta,
gradskog parka i objekta iz Clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanistitko-
tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacije, osnovnim urbanistitkim parametrima
(indeks izgradenosli, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj kngji) | drugim urbanistiCkim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta).

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cre Gore* broj 19/25, 92/25 i 160/25),
data je definicija tehniCke dokumentacije | utvrdeno da je ista skup pisane, numencke | grafitke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2. istog &lana
Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistitko-tehnitkim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravikma struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacije ¢ini, izmedu ostalog | idejno nesenje, $to u skladu sa ctiranim &lanom 8 stav 2.
Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog rjesenja kao vrste tehnitke dokumentacye sa
urbanistitko-tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore™ broj 19/25, 92/25 | 160/25),
navedeno je da se idejnim rjedenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narodito:
uklapanje objekta u prostor; poloZaj objekta u okviru lokacije | prema susjednim objektima; 3D
vizuelizacija objekta, uslovi i rjesenja prikjuéenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu
infrastrukturu | uredenje lokacije.



Sagledavajuci opétu | tehniéku dokumentaciju idejnog rjeSenja od dana 03.07.2026.
godine, ovaj Direktorat upuéuje na sljedece nedostatke idejnog rjesenja:

Kako je odredbom ¢lana 7 Zakona o administrativnim taksama propssan nastanak taksene
obaveze za upravne radnje- u trenutku podnodenja zahtjeva za izvrenje tih radnjyi, potrebno je
prilikom podnodenja zahtjeva uz isti dostaviti dokaz o uplati administrativne takse od 2€ uplatene
na #iro ratun Minstarstva br. 832-31624150-52, shodno tarfi za administrativne lakse.

Dostaviti elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovieren od strane Uprave za
nekretnine.

Shodno Prilogu 4 - Plan saobracaja, odnosno planskom dokumentu, ispred UP 8 DUP-om je
ucrtana saobracajnica. Profil saobracajnice je 2-2 | predwida trotoar Sinne 1.5m sa obje strane
saobratajnice. |dejnim rjedenjem predwvideno je osam parking mjesta uz saobracajnicu. Medutim,
navedena parking mjesta nije moguce funkcionalno njediti na nacin predviden idejnim rjesenjem u
parternom uredenju, ve¢ ih je potrebno rjestti na drugi natin, u skladu sa planskom
dokumentacijom. Potrebno je uskladdi idejno redenje kao i siuacju sa DUP-om, ukljutujuci
ucrtavanje saobracajnice | trotoara (prema DUP-u), te rijediti parkiranje unutar zone za gradenje
definisane gradevinskim lingama prema DUP-u

Oznatni parking mjesta namyenjena hama sa posebnim potrebama, te ucrtali i pnkazati sve
relevantne kote | dimenzije parking prostora,

Dostaviti $iru situaciju preklophienu sa ortofoto pediogom, na kojoj je jasno pnkazan nacin
kolskog prikljuéenja na javnu saobracajnicu kao i pristup objektu.

Dostaviti uzu situaciju sa prikazanom osnovom prizemia | parternim uredenjem terena

Dostaviti u2u situacyu sa prikazanom osnovom krovne ravni kao | prikazanim visinkim kotama
(apsolutmim i relatevnim),

Obzirom da je stanovanje namjena potrebno prikazati | spremi$la za bicikia | za kohca.

Potrebno je kongovati 3D prikaze na nacin da budu vijerodostojni, a narolito u dijeiu
sagledavanja kosog krova.

Shodno navedenom, a u smislu &iana 111 Zakona o upravnom postupku trebalo bi da da se
Zjasnite na rezultale ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog ¢injemtnog stanja. odnosno da se
dostavi tra2ena dopuna rad: otklanjanja utvrdenih nepraviinosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana od
dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ te donijeti nesenje bez vaseg
izjasnjavanja - ¢lan 112 s1.3. Zakona o upravnom postupku.
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