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Digektorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-7216/6 Podgorica: 28.10.2024. godine

PREDRAG VUSUROVIC

CETINJE
Zabrde bb

Predmet: Oba}]::tenje o rezultatima ispitnog postupka shodno ¢l. 111 Zakona o upravnom
postupku (,Sludbeni list Cme Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17)

Aktom Broj 05-332/24-7216/2 od 01.06.2024.godine, Direktoratu za sprovodenje
drZzavnih smjernica u oblasti arhitekture ovog ministarstva, obratio se Vusurovié¢ Predrag sa
Cetinja, zahtieyom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,
projektovano ofl strane ,STUDIO FA" doo iz Podgorice, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 31.05.2024.godine u 11:09:34 + 02'00', za izgradnju stambenog objekta
na UP 396 | UP|397, katastarskim parcelama 2718 i 2719 KO Cetinje i manji dio kat. parcele
2713 KO Cetipje |, u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a ,Bogdanov kraj (Zona C)’,
Prijestonica Celinje.

Clanom B7 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlaséenja
Glavnog drzavrjog arhitekte a naroito da daje saglasnost na idejno rie$enje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama z4 oblikovanje i materijalizaciju iz €lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog Zakona
i osnovnim urpanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto
razvijena gradpvinska povrSina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj lingji).

Sagledayajuci dopunjeno idejno rie$enje arhitektonskog projekta, projektovanog od
strane ,STUDIQ FA" doo iz Podgorice, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
01.08.2024.godine u 10:44:59 + 02'00', za izgradnju stambenog objekta na UP 396 | UP
397, katastarskim parcelama 2718 i 2719 KO Cetinje | manji dio kat. parcele 2713 KO
Cetinje |, u zahyatu izmjena i dopuna DUP-a ,Bogdanov kraj (Zona C), Prijestonica Cetinje,
ovaj direktorat ypuéuje na sledeée:

Uvidom u dostavljeno idejno rjesenje i vaZeci planski dokument ovaj Direktorat

utvrdio je sljedece nepravilnosti:
Planskin] dokumentom, poglavije Uslovi za izgradnju objekata — Stanovanje srednje
gustine Tip 1, pfopisano je da je minimalna udaljenost od susjedne parcele, javnog zelenila

ili javnog prilaza za slobodnostojece objekte je 1.5m. Postavijanje objekata kao dvojnih ili u
nizu je moguce|uz medusobnu saglasnost susjeda osim u sluéajevima uskih parcela kada
je obavezujuce | Uvidom u dostavijeno idejno riesenje utvrdeno je da je projektom predviden




a, predmetna urbanistika parcela se nalazi u okviru povrsine za stanovanje
Tip 1, za koju je planskim dokumentom, poglavije Uslovi za izgradnju
objekata, Stanpvanje srednje gustine Tip 1 str. 85, propisana maksimalna spratnost
P+2+Pk, odnogno Cetiri nadzemne etaze uz moguénost izgradnje suterenske odnosno
podrumske etage. Takode je urbanisticko-tehniCkim uslovima propisano da krovovi moraju
biti projektovar)i kao kosi pokriveni odgovarajuc¢im pokrivatem | u skladu sa nagibom.
Uvidom u dostavijeno idejno rie$enje konstatovano je da je projektom planiran objekat sa
mansardnim krovom, pri ¢emu se u vecem dijelu etaZe potkrovlja formira puna spratna
visina ¢ime je|prekoraéen parametar zadat planskim dokumentom koji se odnosi na
spratnost objelta. Osim toga, u okviru grafitkog dijela dokumentacije predati su prilozi
osnova prizemlja, |, Il, Ill sprata i potkrovija na kojima su planirane stambene jedinice, Sto
nije u skladu zadatom maksimalnom spratno$éu objekta, Idejno rje$enje je potrebno
korigovati i uskladiti sa smjernicama iz planskog dokumenta i urbanisticko - tehnickih uslova
koje se odnose|na spratnost i krov, uzimajuci u obzir maksimalnu visinu nadzitka koja iznosi
1,2m.

Napominjemo da je planskim dokumentom za predmetnu namjenu propisano da
ukoliko se usljgd kosog krova nad vec¢im rasponima formira visok tavanski prostor, isti se
mozZe u tom sluéaju koristiti kao stambeni ali uz osvetljenje preko krovnih prozora odnosno
bez badza, i ist| ulazi u obracun BRGP,

Dalje je drbanistiCko-tehni¢kim uslovima propisano da je broj parking mjesta za nove
objekte obavezho planirati po normativu 1.1 parking ili garazno mjesto po stambenoj jedinici,
odnosno 60m2|poslovnog prostora na jedno parking mjesto. Uvidom u dostavijeno idejno
rieSenje utvrdeho je da je planirano 35 stambenih jedinica kao i jedan poslovni prostor u
tome neophodno je obezbijediti 35 parking mjesta za potrebe stanovanja
i 1 parking mjeslo za potrebe poslovanja. Idejnim rjeSenjem je predvideno 25 parking mjesta,
Cime nije ispupjen parametar zadat planskim dokumentom i urbanisticko — tehni¢kim
uslovima. Takade, najmanje 5% od ukupnog broja parking mesta mora biti namenjeno
osobama sa inJaliditetom i smanjenom pokretljivosti. Idejno rie$enje korigovati i uskladiti sa
uslovima za patkiranje propisanim planskim dokumentom.

Clanom B.13. Pravilnika o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu
zgradu ("Sluzbgni list Crme Gore", br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023, 012/24
od 15.02,2024) propisano je da se tehnitke prostorije planiraju za smjesta) liftovskih
postrojenja, topfotne podstanice, kotlarnice, dizel agregata, uredaja za povecanje pritiska
vode, prostorijal za splinkler uredaj i sl. U tom smislu, a u odnosu na projektantsko rieSenje
etaZe, nije opravdano pozicioniranje tehnitke prostorije uz stambene prostore na etazi

Uvidom L dostavljenu izjavu geodetske organizacija utvrdeno je da se planirani
objekat nalazi pa katastarskim parcelama broj 2718 | 2719, bez naznacene katastarske
opstine Sto je potrebno korigovti. Osim toga, na obrascu 1 navedena je i katastarka parcela




2713 KO Cetirje |, koja je izostala u geodetskoj izjavi. Potrebno je korigovati i uskladiti
geodetske organizacije, projektne dokumentacije i elaborata parcelacije.

Sira situcija planiranog stanja treba da bude preklopliena sa ortofoto snimkom, da
sadrzi udaljenasti planiranog objekta od susjednih parcela i susjednih objekata, i njihovu
spratnost. Na Jirem situacionom planu je potrebno prikazati cijelu urbanistitku parcelu (i
kada se gradi [na dijelu), te tabelarno prikazati kapacitete za preostali dio urbanistike
parcele, poloZaj regulacione i gradevinske linije, kao i granice katastarskih parcela.

Dostavit{ uzu situaciju sa idejnim rjeSenjem uredenja terena sa osnovom prizemlja,
te situaciju sa uredenjem terena i osnovom krova. UZa situacija treba da bude prikazana sa
ucrtanim objektima u neposrednom okruZzenju sa svim relevantnim visinskim kotama
objekta, krovnih ravni, terasa, vjienca, sljemena, terena, kotama udaljenja objekta od
objekata u negosrednom okruZenju, niveletama i prikazom saobracajnice po planskom
dokumentu.

Neophogno je dostaviti presjeke za sve promjene u volumenu, poduzne | popre¢ne
presjeke sa naznacenim susjednim objektima.

Projektn| zadatak idejnog rjeSenja je potrebno potpisati i ovjeriti od strane investitora
i isti uskladiti sa ¢lanom 9 Pravilnika o nacinu izrade | sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekfa ( “Sl. List Crne Gore”, br. 044/18, 043/19).

Sve graficke priloge, ukljucujuci 3d prikaze, dostaviti potpisane od strane oviaséenog
ineZzenjera na Dbrascu 6 u skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije ga gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18. 043/19).

Graficke|priloge opremiti apsolutnim i relativnim visinskim kotama, to se posebno
odnosi na situdcije | osnove gdje su izostale kote saobracajnice, etaza | prilaza objektu.
Osim toga uz pfiloge osnova tabelarno prikazati ukupne neto i bruto povrdine po etazama.

protivpoZarni uglovi, takode da se obezbijediti prirodna i prinudna ventilacija. Uzeti u obzir

Stepeni}e predvidjeti sa odgovaraju¢im predprostorom na nacin da se zadovolje
da Je minimaing svijetia Sirina stepenisnog kraka 1,2m.

Shodno havedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku, treba da
se izjasnite na rzultate ispitnog postupka, a ovo u roku od 8 (osam) dana od dana prijema
ovog obavjestenja.

Ukoliko |u ostavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju, ovo
ministarstvo ¢e| potupiti u skladu sa ¢lanom 112 stav 3 Zakona o upravnom postupku i
donijeti rieSenjd bez izjadnjenja stranke.
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