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Ugovor između investitora i privrednog društva 
  













Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata privrednog društva za izradu 
tehničke dokumentacije 
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Licenca privrednog društva, pravnog lica za izradu tehničke dokumentacije 
  









Rješenje o imenovanju ovlašćenog inženjera 
  



Vukašina Markovića 188 
81000 Podgorica 
Crna Gora / Montenegro 
fraumontenegro@gmail.com 

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore, broj 19/2025" od 04.03.2025. godine) i 
Zakona o uređenju prostora "Službeni list Crne Gore, broj 19/2025" od 04.03.2025.,, i Statuta preduzeća  
FRAU doo, donosim sljedeće: 

R J E Š E N J E 

O imenovanju ovlašćenog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije u cjelini za izradu 
Idejnog rješenja i Glavnog projekta Montažno demontažni privremeni objekat, natkriveni/zatvoreni sportski 
objekat – na lokaciji broj 5. 10 u Opstini Tivat predviđena - Programom privremenih objekata 2024.-2028. 
godine u zoni morskog dobra Tivat, KP 551/1, 551/13, 551/14, KO Tivat, Opština Tivat.  

ZA OVLAŠĆENOG INŽENJERA KOJI RUKOVODI IZRADOM TEHNIČKE DOKUMENTACIJE U CJELINI , IMENUJE SE: 

Marija Ičević, spec.sci.arh 

O B R A Z L O Ž E NJ E 

lmenovana se u svemu mora pridrzavati Zakona o izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore, broj 19/2025" 
od 04.03.2025. godine) i Zakona o uređenju prostora "Službeni list Crne Gore, broj 19/2025" od  
04.03.2025. i  i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (SI. List CG, 
br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019. godine), Pravilnikom o bližim uslovima za postavljanje 
odnosno građenje privremenih objekata, uređaja i opreme kao i drugih vazecih zakona, propisa i 
normativa. 

_____________________________ 
(potpis ovlašćenog inženjera) 

Podgorica, 04.2025.  

_____________________________ _______________________  

(mjesto i datum)  (potpis odgovornog lica) 



Licenca odgovornog inženjera 
  









Potvrda o članstvu odgovornog inženjera u Inženjerskoj komori Crne Gore 
  





Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti privrednog društva, 
projektanta 
  







Izjava odgovornog inženjera 
  



IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT Montažno demontažni privremeni objekat - 
sportski objekat - otvoreni teren 

LOKACIJA 

Lokacija broj 5.10 u Opstini Tivat predviđena Programom 

privremenih objekata 2024.-2028. godine u zoni morskog 

dobra, Tivat, KP 551/1, 551/13, 551/14, KO Tivat, Opština Tivat 

VRSTA I DIO TEHNIČKE IDEJNO RJEŠENJE / ARHITEKTURA 

DOKUMENTACIJE  

GLAVNI  INŽENJER Marija Ičević, spec.sci.arh 

I Z J A V LJ U J E M, 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

- Zakonom o izgradnji objekata  i Zakonom o uređenju prostora i podzakonskim aktima
donešenim na osnovu navedenog zakona;

- posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i
- urbanističko-tehničkim uslovima.

Marija Ičević, spec.sci.arh   
_____________________________ 

(potpis glavnog inženjera) 

Podgorica, 04.2025.   
_____________________________ _____________________________ 

  (mjesto i datum)  (potpis odgovornog lica) 



Urbanističko-tehnički uslovi 
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br lok 
Vrsta prema načinu 
na koji je prišvršćen 

za tlo 

katastarska 
parcela 

Vrsta prema 
namjeni 

dimenzije opis privremenog objekta 

privremeni objekat  terasom objekta ka ulici: 8 m2 terasa: betonska podloga, drveni 
stubovi, pokrivena drvetom. 
Potrebna izrada tehničkog rješenja 
za rješavanje otpadnih voda (Tip 1, 
Tip 2 ili Tip 3) u skladu sa Poglavljem 
8 Programa 

5.6 Plutajući privremeni 
objekat 

Ispred 171 K.O. 
Tivat 

Platforma za 
pristajanje i privez 
plovnih objekata 

P= 12,5 x 2,5m 
 
 

Pakv=250m2 

Montažno-demontažni tipski fabrički 
elementi, osnovne metalne 
rešetkaste konstrukcije sa drvenim 
gazištima.  Plutanje se obezbjeđuje 
plovcima od poliestera ili betona  
ispunjenim hidrofobnom masom. 
Radi sprečavanja pomijeranja 
pontona postavljaju se unakrsne 
zatege sa opteživačima u vodi ili se 
sprečavanje pomijeranja obezbjeđuje 
metalnim šipovima. Za postavljanje 
plutajućeg privremenog objekta 
potrebno je dobiti saglasnost Lučke 
kapetanije i Uprave pomorske 
sigurnosi i upravljanja lukama. 

5.8 Montažno 
demontažni 
privremeni objekat 

551/1, 551/4, 
551/9, KO Tivat 

Natkriveni/ 
zatvoreni sportski 
objekat 

P=1080 m2 Montažno–demontažna struktura 

namijenjena za sportsko – 

rekreativne sadržaje. U zimskom 

periodu može se odobriti natkrivanje 

lakim montažno demontažnim 

pokrivačem na 

metalnoj podkonstrukciji 

5.9 Montažno 
demontažni 
privremeni objekat 
 

551/1, 551/12, 
551/13,  
KO Tivat 
 

Natkriveni/zatvor
eni sportski 
objekat 

P=650 m2 montažno – demontažna struktura 
namijenjena za sportsko – 
rekreativne sadržaje. U zimskom 
periodu može se odobriti natkrivanje 
lakim montažno demontažnim 
pokrivačem na metalnoj 
podkonstrukciji 

5.10 Montažno 
demontažni 
privremeni objekat 

551/1, 551/13, 
551/14 
K.O.Tivat 

Sportski objekat – 
otvoreni teren 

P=1321 m2 Otovreni sportski teren opremljen u 
skladu sa propisanim uslovima 

5.11 Montažno 
demontažni 
privremeni objekat 

551/1 , 551/14 
K.O.Tivat 

Sportski objekat – 
otvoreni teren 

P=800 m2 Otovreni sportski teren opremljen u 
skladu sa propisanim uslovima 

5.12 Plutajući privremeni 
objekat 

Ispred 184/2 
K.O. Tivat 

Platforma za 
pristajanje i privez 
plovnih objekata 

P= 37,5 x 2,5m 
 
Pakv=750m2 

Montažno-demontažni tipski fabrički 
elementi, osnovne metalne 
rešetkaste konstrukcije sa drvenim 
gazištima.  Plutanje se obezbjeđuje 
plovcima od poliestera ili betona  



List nepokretnosti   
  



   

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
TIVAT

Datum:06.05.2025 13:11
KO: TIVAT

LIST NEPOKRETNOSTI   2065 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj
zgrade

Plan
Skica

Datum
upisa

Potes ili
ulica i kućni broj

Način korišćenja
Osnov sticanja

Površina
m2 Prihod

351/4 1 8
9 24.06.2024 SELJANOVO I Stambene zgrade

VIŠE OSNOVA 405 0.00

351/4 2 8
9 24.06.2024 SELJANOVO I Zgrade u energetici

VIŠE OSNOVA 28 0.00

351/4   8
9 24.06.2024 SELJANOVO I Zemljište uz vanprivr. zgradu

VIŠE OSNOVA 4176 0.00

351/17   8
9 24.06.2024 SELJANOVO I Gradjevinska parcela

VIŠE OSNOVA 20 0.00

352 1 8
9 SELJANOVO I Stambeno-poslovne zgrade

ODLUKA DRŽAVNOG ORGANA 892 0.00

551/1   8
13 05.10.2020 DONJE

SELJANOVO
Pašnjak 2. klase

ODLUKA DRŽAVNOG ORGANA 11592 6.96

551/2   8
13 05.10.2020 DONJE

SELJANOVO
Pašnjak 2. klase

ODLUKA DRŽAVNOG ORGANA 515 0.31

551/4   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO Pašnjak 2. klase 976 0.59

551/5   DONJE
SELJANOVO Pašnjak 2. klase 890 0.53

551/6   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO Pašnjak 2. klase 882 0.53

551/7   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO Pašnjak 2. klase 681 0.41

551/8 1 8
13

DONJE
SELJANOVO

Poslovne zgrade u vanprivredi
ODLUKA DRŽAVNOG ORGANA 2259 0.00

551/8   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO

Pašnjak 2. klase
ODLUKA DRŽAVNOG ORGANA 2958 1.77

551/9   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO Pašnjak 2. klase 564 0.34

551/11 1 8
13

DONJE
SELJANOVO

Stambene zgrade
ODLUKA DRŽAVNOG ORGANA 261 0.00

551/11   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO Pašnjak 2. klase 445 0.27

551/12 1 8
13

DONJE
SELJANOVO

Pomoćna zgrada u vanprivredi
ODLUKA DRŽAVNOG ORGANA 25 0.00

551/12 2 8
13

DONJE
SELJANOVO

Pomoćna zgrada u vanprivredi
ODLUKA DRŽAVNOG ORGANA 14 0.00

551/12   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO Pašnjak 2. klase 883 0.53

551/13   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO Pašnjak 2. klase 923 0.55

Datum i vrijeme štampe: 06.05.2025 13:11



551/14   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO Pašnjak 2. klase 806 0.48

551/15   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO Pašnjak 2. klase 483 0.29

551/16 1 8
13

DONJE
SELJANOVO

Stambene zgrade
ODLUKA DRŽAVNOG ORGANA 261 0.00

551/16   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO Zemljište uz zgrade 797 0.00

551/17   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO

Pašnjak 2. klase
PRAVNI PROPIS 1275 0.76

551/18   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO Pašnjak 2. klase 6076 3.65

551/19   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO

Pašnjak 2. klase
PRAVNI PROPIS 297 0.18

551/23   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO

Pašnjak 2. klase
PRAVNI PROPIS 129 0.08

551/30   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO

Pašnjak 2. klase
PRAVNI PROPIS 4 0.00

551/32   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO

Pašnjak 2. klase
PRAVNI PROPIS 105 0.06

551/34   8
13 26.06.2017 DONJE

SELJANOVO
Pašnjak 2. klase

ODLUKA DRŽAVNOG ORGANA 36 0.02

551/36   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO

Pašnjak 2. klase
PRAVNI PROPIS 7 0.00

551/37   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO

Pašnjak 2. klase
PRAVNI PROPIS 394 0.24

551/38   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO

Pašnjak 2. klase
PRAVNI PROPIS 3 0.00

551/39   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO

Pašnjak 2. klase
PRAVNI PROPIS 8 0.00

551/40   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO

Pašnjak 2. klase
PRAVNI PROPIS 84 0.05

551/41   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO

Pašnjak 2. klase
PRAVNI PROPIS 1 0.00

551/42   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO

Pašnjak 2. klase
PRAVNI PROPIS 11 0.01

551/43   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO

Pašnjak 2. klase
PRAVNI PROPIS 32 0.02

551/44   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO

Pašnjak 2. klase
PRAVNI PROPIS 9 0.01

551/45   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO

Pašnjak 2. klase
PRAVNI PROPIS 11 0.01

551/47   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO

Pašnjak 2. klase
PRAVNI PROPIS 4 0.00

551/48   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO

Pašnjak 2. klase
PRAVNI PROPIS 90 0.05

551/49   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO

Pašnjak 2. klase
PRAVNI PROPIS 513 0.31

551/50   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO

Pašnjak 2. klase
PRAVNI PROPIS 174 0.10

551/51   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO

Pašnjak 2. klase
PRAVNI PROPIS 288 0.17

551/52   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO

Pašnjak 2. klase
PRAVNI PROPIS 882 0.53

551/53   05.10.2020 DONJE
SELJANOVO

Pašnjak 2. klase
PRAVNI PROPIS 216 0.13

552/1   8
13 12.05.2022 DONJE

SELJANOVO
Gradjevinska parcela

PRAVNI PROPIS 49 0.00

552/2   8
13 12.05.2022 DONJE

SELJANOVO
Gradjevinska parcela

PRAVNI PROPIS 17 0.00

963 1 11
29 TIVAT Porodična stambena zgrada

ODLUKA DRŽAVNOG ORGANA 78 0.00



Projektni zadatak 
  





PROJEKAT ARHITEKTURE 
  



 
1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA  



TEHNIČKI OPIS 

Idejnog rješenja i Glavnog projekta  

Montažno demontažni privremeni objekat   

Sportski objekat – otvoreni teren 

na lokaciji broj 5.10 u Opstini Tivat predviđena - Programom privremenih objekata 

za period 2024.-2028. godine u zoni morskog dobra, Tivat 

INVESTITOR ADRIATIC MARINAS DOO TIVAT 

OBJEKAT Montažno demontažni privremeni objekat - 

sportski objekat - otvoreni teren  

LOKACIJA Lokacija broj 5.10 u Opstini Tivat predviđena Programom privremenih 

objekata 2024.-2028. godine u zoni morskog dobra, Tivat, KP 551/1,  

551/13, 551/14, KO Tivat, Opština Tivat 

VRSTA TEHNIČKE   

DOKUMENTACIJE  Idejno rješenje 

PROJEKTANT  FRAU DOO 

ODGOVORNO LICE Marija Ičević, spec.sci.arh 

GLAVNI  INŽENJER Marija Ičević, spec.sci.arh 

Idejno rješenje i Glavni projekat se radi na osnovu sljedeće dokumentacije: 

• Urbanističko tehnički uslovi broj 0210-794/8 Up izdati od strane Javnog preduzeća za

upravljanje morskim dobrom, 09.04.2025. godine

• geodetska situacija i

• Projektni zadatak investitora.

Urbanistički parametri 

LOKACIJA  

Lokacija na kojoj je predviđena otvorena površina u funkciji privremenog parkirališta je na k.p 551/1, 

551/13,551/14 KO Tivat,  Opština Tivat i nalazi se u okviru lokacije označene brojem 5.10 predviđene 

Programom privremenih objekata za teritoriju Opštine Tivat za period od 2024. do 2028. godine.       



OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA  

Projektovano stanje - funkcija i namjena 

Namjena: Montažno demontažni privremeni objekat, Sportski objekat – natkriveni / zatvoreni teren 
Funkcionalno rješenje zasniva se na prilagođavanju objekta izdatim UT uslovima, važećoj zakonskoj 

regulativi za ovu vrstu objekata kao i projektnom programu investitora. 

Formiranje predmetnog privremenog objekta je u okviru dozvoljene površine kao što je 

predviđeno UTU i ovim Idejnim rješenjem, odnosno dozvoljeno je postavljanje montažno 

demontažnog privremenog objekta - sportski objekat – otvoreni teren označene 5.10 ukupne 

površine 1321m2.  

Obrade površina i materijalizacija i oprema  

Prilikom izrade tehničke dokumentacije vođeno je računa o tome da se ispune propisani UT uslovi. 

Maksimalna povrsina privremenog parkiralista definisana za ovu lokaciju je 1321m2. 

Za potrebe privremenog objekta se postavlja se odgovarajuća boja preko postojeće betonske 

podloge, kao tvrda podloga za igranje tenisa.  

Otvoreni teren namijenjen je za tenis. Dimenzije teniskog terena određene su i regulisane od strane 

Međunarodne teniske federacije (ITF) i zapisane su u godišnjem dokumentu "Pravila tenisa". Teren 

je dug 23,77 metara, a njegova širina iznosi 8,23 metra za pojedinačne mečeve i 10,97 metara za 

mečeve parova.  

Moduli ograde terena sastavljeni su od čeličnog profila 140x140mm i veznog horizontalnog čeličnog 

profila 70x70mm, a polja koja formiraju profili konstrukcije obložena su čeličnom mrežom rastera 

50x50x4mm. Ramovi konstrukcije su pričvršćeni za beton anker pločom.   

Gornji, središnji i donji horizontalni prsten - grede su od čeličnog kutijastog profila 70x70mm. 

Pored terena formiran je slobodan prostor za slobodno kretanje, a u granicama zadate lokacije.  

Servisna linija nalazi se na 6,40 metara od mreže. Potreban je dodatni slobodni prostor oko terena 

kako bi igrači mogli dohvatiti loptice izvan osnovnog terena, pa ukupne dimenzije iznose 31,30m u 

širinu i 42,95m u dužinu. Konačna ukupna dužina i širina terena određena je u skladu sa parametrima 

iz UTU, a minimalno po pravilima ITF je 18x37m.  

Mreža je razapeta preko cijele širine terena, paralelno s osnovnim linijama, dijeleći teren na dva 

jednaka dijela. Visina mreže iznosi 1,07 metara na krajevima (kod stubova), a u sredini 0,914 metara. 

Stubovi mreže nalaze se 0,914 metara izvan bočne linije za parove ili, kod mreže za pojedinačne 

mečeve, 0,914 metara izvan linije za pojedinačne mečeve. 

Prema standardnim pravilima, veličina terena mjeri se do vanjskih rubova osnovnih i bočnih linija. 

Linije za servis (linija "T" i servisna linija) su centrirane, a središnja servisna linija široka je 5 cm, dok su 

ostale linije široke između 3 i 5 cm, a osnovna linija može biti široka do 10 cm.  

Tenis se igra na različitim podlogama, a svaka podloga ima svoje karakteristike koje utiču na stil igre. 

U skladu sa klasifikacijama podloga po ITF ovaj teren je tvrdi teren izrađen od od betona kao 



ujednačenog čvrstog materijala, prekrivenog akrilnim slojem bojem koji osigurava veću 

konzistentnost odskoka u odnosu na druge vanjske podloge. Količina pijeska dodanog u boju može 

značajno utjecati na brzinu usporavanja loptice. 

Površina je ravna, bez izbočina, pogodna za kretanje djece, starijih lica i lica sa invaliditetom. 

S obzirom na to da se objekat nalazi u dijelu zaštićene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog 

područja Kotor, prilikom izrade idejnog rješenja za predmetni objekat vodilo se računa o 

ambijentalnim i pejzažnim vrijednostima lokacije.  

Plan intervencija je sproveden u konsultaciji sa arhitektom konzervatorom. 

Pregled ostvarenih površina objekta 

NAZIV dozvoljeno BGP(m2) ostvareno BGP(m2) 

5.10 
sportski objekat - otvoreni teren 

1321 1321 

P neto / bruto 1321 1321 

ODGOVORNI PROJEKTANT, Marija Ičević, spec.sci.arh. 

_____________________________ 
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