Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj:UPI 06-333/25-1489/30

Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

Tel: +382 20 446 200

Tel: +382 20 446 339

Podgorica, 12.12.2025.godine

LIUDMILA STRUKOVA

Zlatne Njive 40
KOTOR

U prilogu dopisa dostavljamo vam rjeSenje kojim se izdaje gradevinska dozvola za
gradenje objekta — depadansa hotela sa 5* - Dobra Luka, na UP 7, koju ¢ine katastarske
parcele br.1530, 15631 i 1532 KO Brguli, opstina Herceg Novi, u zahvatu Lokalne studije

lokacije za lokalitet ,KociSta-Brguli“ Herceg Novi.
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CRNA GORA
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA.
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Broj: UPI 06-333/25-1489/30

Podgorica, 12.12.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine, rieSavajuci po zahtjevu
Strukova Liudmile, za izdavanje gradevinske dozvole za gradenje objekta — depadansa
hotela sa 5* - Dobra Luka, na UP 7, kat.parcele br.1530, 1531 i 1532 KO Brguli, opstina
Herceg Novi, u zahvatu Lokalne studije lokacije za lokalitet »KoCista-Brguli, opstina
Herceg Novi, na osnovu &l. 18 i 46 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG” br.56/14,

20/15, 40/16 i 37/17) i &l. 32, Zakona o izgradniji objekata (,SI. list CG* br. 19/25), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE Strukova Liudmili, gradevinska dozvola za gradenje objekta — depadansa
hotela sa 5* - Dobra Luka, na UP 7, koju ¢ine katastarske parcele br.1530, 1531 1532
KO Brguli, opstina Herceg Novi, u zahvatu Lokalne studije lokacije za lokalitet
~Kogista-Brguli“, opstina Herceg Novi.

Spratnost objekta P+1+Pk ( prizemlje+1sprat+potkrovlje), BRGP objekta — 857,77mz2

Radovi na gradenju objekta — depadansa 5*, na UP 7, koju €ine katastarske parcele
br.1530, 1531 i 1532 KO Brguli, opstina Herceg Novi, u zahvatu Lokalne studije
lokacije za lokalitet »KoCista-Brguli‘, opstina Herceg Novi, bi¢e izvedeni u svemu prema
Glavnom projektu, koji je je uraden od strane odgovornog projektanta koji rukovodi
izradom glavnog projekta u cjelini Maje Koraé spec.sci.arch. j privrednih drustava:
DOO ,STUDIO STRUKTURA® Niksi¢, DOO ,I-MODEL* Niksi¢, DOO ,IVKON® Niksié i
DOO ,PAMING* Podgorica.

Revizija glavnog projekta depadansa (hotel 5*), na UP 7, koju &ine katastarske parcele
br.1530, 1531 i 1532 KO Brguli, opétina Herceg Novi, u zahvatu Lokalne studije
lokacije za lokalitet ~Kotista-Brguli, opstina Herceg Novi, je uradena od strane revizora
koji rukovodi revizijom tehnigke dokumentacije u cjelini Larise Gganic¢ dipl.ing.arh. i
privrednih drustava DOO  ARCIPRO" Berane i ,MMK Control* Bar.
2. Investitor je duzan da gradenje objekta zapoéne u roku od dvije godine od dana

izdavanja gradevinske dozvole — Clan 35 stav 8 Zakona o izgradniji objekata (“Sl. list
CG" br. 19/25).

Ako investitor ne zapocne gradenje u roku iz stava 8 ovog Clana, prestaje mu pravo
gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli. — &lan 35 stav 9 Zakona o izgradniji
objekata.

3. Investitor je duZan da zavrsi gradenje objekta u roku od pet godina od dana izdavanja
gradevinske dozvole — &lan 43 stay 4 Zakona o izgradniji objekata.

Ako investitor ne zavrsi gradenje objekta u roku iz stava 4 ovog Clana, duzan je da do

zavrsetka gradenja objekta, placa godidnju naknadu za svaku ZapoCetu godinu
prekoracenja roka, na osnovu predracunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog
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projekta na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odrzava

gradiliste do pribavijanja upotrebne dozvole — Clan 43 stav 5 Zakona o izgradnji
objekata.

licu odnosno preduzetniky koje gradi objekat (u daliem tekstu: izvodag radova),
privrednom drustvu, pravnom licy odnosno preduzetniky koje obavlja struéni nadzor (u
daljem tekstu: strugni nadzor), vodeéem projektantu odnosno odgovornom projektanty
koji rukovodi izradom glavhog projekta u cjelini, vodeéem revizory odnosno
odgovornom revizoru Koji rukovodi revizijom glavnog projekta u cjelini, odgovornom

nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge podatke
od znacaja za gradenje objekta — &lan 37 Zakona o izgradnji objekata.

ObrazloZenje

LIUDMILA STRUKOVA iz Ruske Federacije, zastupana preko punomocnika Natalije
Shaline se obratila ovom ministarstvu  zahtjevom broj: UPI 06-333/25-1489/1 od
10.06.2025.godine, kao i dopunama zahtjeva broj:UPI 06-333/25-1489/3 od
11.07.2025.godine, broj:06-333/25-1489/4 od 23.07.2025.godine, broj:06-333/25-1489/5
od 02.08.2025 godine, broj:06-333/25-1489/25 od 14.172025 godine broj:06-333/25-
1489/26 od 14.10.2025 godine i broj:06-333/25-1489/28 od 31.2025 godine, za izdavanje
gradevinske dozvole za gradenje depadansa hotela sa 5* - Dobra Luka, na UP 7. koju
Cine katastarske parcele br.1530, 1531 1532 KO Brguli, opstina Herceg Novi, u zahvatu
Lokalne studije lokacije za lokalitet ~KoCista-Brguli*, opstina Herceg Novi.

Razmatrajuci spise predmeta, utvrdeno Jje da je dostavijena i pribavijena sliedeéa
dokumentacija:

|

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izrady tehnicke dokumentacije za izgradnju depadansa

na UP 7, u zahvatu Lokalne studije lokacije , Kocista Brguli* na Lustici (,Sl.list CG

opstinski propisi®, br 31/1 1), broj: 02-3-350-194/2012 od 22.03.2012.godine, izdati od
strane Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju Opstine Herceg Novi:

— ldejno rjeenje objekta-depadans 5* na lokaciji na UP 7, koju ¢ine katastarske parcele
br.1530, 1531 i 1532 KO Brguli, opstina Herceg Novi, u zahvaty Lokalne studije
lokacije za lokalitet ~,Kotista-Brguli, opstina Herceg Novi, uradeno od strane DOO ,
STUDIO STRUKTURA" iz Niksica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
05.07.2025.godine u 16:07:24+02'00":

~ RjeSenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Direktorata
Za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, broj: 05-332/24-7113/8 od
22.07.2024.godine, kojim je data saglasnost na dopunjeno idejno rieSenje,
projektovano od strane je DOO ,STUDIO STRUKTURA"  Niksi¢, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 05.07.2025.godine u 16:07:24+02'00", za
izgradnju depadansa 5*, na UP 7, koju &ine kp 1530, 1531 i 1532 sve KO Brguli, u
zahvatu LSL .Ko€ista-Brguli“ na Lustici, opstina Herceg Novi:

— Glavni projekat depadansa 5%, na UP 7, koju &ine katastarske parcele br.1530, 1531

i 1832 KO Brguli, opétina Herceg Novi, u zahvatu Lokalne studije lokacije za lokalitet

,Kotista-Brguli“, opétina Herceg Novi, uraden od strane odgovornog projektanta koji

rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini Maje Koraé spec.sci.arch. | privrednih
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drustava: DOO ,STUDIO STRUKTURA® Nik&i¢, DOO -MODEL* Nik&i¢, DOO
VKON Nik$i¢ i DOO .PAMING* Podgorica, potpisan elektronskim potpisom
projektanta;

lzviestaj o reviziji glavnog projekta depadansa (hotel 9%), na UP 7, koju &ine
katastarske parcele br.1630, 1531 i 1532 KO Brguli, opstina Herceg Novi, u zahvaty
Lokalne studije lokacije za lokalitet .KoCista-Brguli“, opstina Herceg Novi je uraden od
strane revizora koji rukovodi revizijom tehnicke dokumentacije u cjelini Larise Gganié
dipl.ing.arh. i privrednih drustava DOO ,ARCIPRO" Berane i »MMK Control Bar, broj
R-002/2025/11 od 22.09.2025.godine, potpisan elektronskim potpisom revidenta
dana 22.09.2025.godine u 08:39:05+01'00";

List nepokretnosti 136-prepis, KO Brguli, izdat od strane Uprave za nekretnine — PJ
Herceg Novi, broj: 109-919-12732/2025 od 12.08.2025.godine;

List nepokretnosti 137-prepis, KO Brguli, izdat od strane Uprave za nekretnine — P
Herceg Novi, broj: 109-919-12733/2025 od 12.08.2025.godine;

List nepokretnosti 138-prepis, KO Brguli, izdat od strane Uprave za nekretnine — PJ
Herceg Novi, broj; 109-919-12730/2025 od 12.08.2025 godine:

Kopija plana broj: 917-109-598/2025/1 od 12.08.2025.godine, izdata od strane
Uprave za nekretnine PJ Herceg Novi:

predvidene revidovanom tehnickom dokumentacijom objekta-depadansa 5*, na UP .
koju €ine kp 1530, 1531 | 1532 KO Brguli u zahvatu LSL -KoCista-Brguli“ Lustica,;
Akt Uprave Lokalnih javnih prihoda Opstine Herceg Novi, broj:02-20-420-Upi-20/25-4
od 13.08.2025.godine, kojim je dostavljeno Uvjerenje boj:02-20-420-Upi-20/25 od
07.02.2025.godine, o oslobadanju pla¢anja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista za izgradnju objekta - depadansa 5*-Dobra Luka, na UP 7.
kat.parc.1530, 1531 i 1532 KO Brguli, Priviemeno rieSenje br.02-20-420-Upi-20/25-1
od 25.03.2025.godine. kao i rieSenje Uprave za nekretnine -PJ H.Novi br.919-109-
Up/I-537/2-2025 od 12.05.2025.godine o upisu zabiljezbe oslobadanja od placanja
naknade;

Potvrda broj: 25-9/5 od 30.01.2025.godine, izdata od strane DOO ,Regionalni
vodovod crnogorsko primorje®, da su je investitor Strukova Liudmila platila dana
29.01.2025.godine dio naknade od 80% iz ¢lana 22 Zakona o regionalnom
vodosnabdijuevanju Crnogorskog primorja (»Sllist Crne Gore* br.56/1 6), povodom
izgradnje depadansa 5*, na UP 7, koju ¢ine kp 1530, 1531 1532 KO Brguli;
Saglasnost broj:57/25 od 12.08.2025.godine, izdata od strane DOO ,VODOVOD |
KANALIZACIJA* Herceg Novi, na glavni projekat vodovoda i kanalizacije, za izgradnju
Depadansa hotela sa 5* na UP 7. kat.parc.1530, 1531 i 1532 KO Brguli;

Pozitivno mislienje na Glavni projekat elektroinstalacija jake struje, za izgradnju
depadansa 5*-Dobra luka, nana UP 7. kat.parc.1530, 1531 1532 KO Brguli, u Herceg
Novom;

Akt Sekretarijata za finansije  Opétine Herceg Novi broj:02-2-43/25 od
11.02.2025.godine, kojim se potvrduje da je investitor Liudmila Strukova iz Herceg
Novog, uplatila 20% posebne naknade iz €l.22 Zakona o regionalnom
vodosnabdijuevanju Crnogorskog primorja (.Sllist Crne Gore* br.56/16), povodom
izgradnje depadansa 5* na UP 7, koju €ine kp 1530, 1531 i 1532 KO Brguli;
Misljenje Ministartsva turizma broj:01-333/25-1006/4 od 02.11.2025.godine, kojim je
data saglasnost na Glavni projekato bjekta- depadansa hotela 5*- Dobra Luka, na UP
7. kat.parc.1530, 1531 i 1532 KO Brguli, opstina Herceg Novi, u zahvaty Lokalne
studije lokacije za lokalitet .Kocista-Brguli“:
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— Polisa osiguranja odgovornosti POL-00299543 o 02.06.2025.godine, izdata od
strane AD ,Sava osiguranje” Podgorica, za osiguranika DOOQO » STUDIO
STRUKTURA" Niksi¢:

— Polisa osiguranja odgovornosti ODG005571 14.06.2024 godine, izdata od strane AD
Za osigurane ,Lovéen® Podgorica, za osiguranika DOO ARCHIPRO* Berane

Postupajuéi po zahtjevu za izdavanje predmetne gradevinske dozvole na opisanoj lokaciji
u smislu 34 stav 3 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG* br. 19/25),kojim je utvrdeno
da dokumentaciju iz stava 1 tac4,5i6istava2tac45i6 ovog Clana pribavlja nadlezni
organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duznosti, ovo ministarstvo je aktima
broj: UPI 06-333/25-1489/9 od 04.08.2025.godine, broj: UPI 06-333/25-1489/10 od
04.08.2025.godine i broj: UPI 06-333/25-1489/14 od 04.08.2025.godine, od nadleznih
organa Sekretarijata za komunalne poslove Opstine Herceg Novi, Sekretarijata za
priviedu Opstine Herceg Novi i Agencije za elektronske komunikacije i postansku
djelatnost, traZilo izdavanje saglasnosti na glavni projekat.

razloga:

Clanom 32 stav 2 taka 1 Zakona o izgradniji objekata (“Sl. list CG* br. 19/25), propisano
Je da gradevinsku dozvolu za drzavne objekte od opsteg interesa, zgrade bruto
gradevinske povrsine 3000m? i vide kao hotele odnosno turisticka naselja sa Cetiri ili pet
zvjezdica i turisticki rizort, izdaje Ministarstvo rjieSenjem.

Clanom 34 stav 1 istog zakona, propisano je se gradevinska dozvola izdaje na osnovu:
glavnog projekta ovjerenog u skladu sa ovim zakonom,izvje$taja o reviziji glavnog
projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom, saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte,
odnosno glavnog gradskog arhitekte iz &l 22:st1, 2 i 4 ovog zakona, dokaza o pravu
svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena
saglasnost ili izjava volje viasnika zemljiSta upisan u ,G* listu lista nepokretnosti i drugi
dokaz o pravu gradenja na zemljistu) , ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom ravu

Stavom 3 istog &lana Zakona, utvrdeno Je da dokumentaciju iz stava 1 tac.4,5i6istava 2
tac.4,5 i 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po
sluZzbenoj duznosti, dok je stavom 4 istog ¢lana utvrdeno da za izdavanje dokaza,
saglasnosti i milienja iz stava 1 tat4, 5i6istava2tad. 4. 5i6 ovog ¢lana ne plaéa se
administrativna taksa.
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Ako organi za tehnicke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1 tacka 4 i 6 i stava 2
tac.4 i 6 ovog €lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje,
smatraée se da su saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavhom

projektom-¢l.34 stav 5 Zakona.

Clan 22 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisuje da Glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na: idejno rjeenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine
3000m2 i vise, hotela odnosno furisticCkog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica i turistitkog
rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona,
kao i na idejno rieSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavni

projekat.

Clanom 153 stav 1 2 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG" br. 19/25), propisuje da su
privredna drustva, pravna lica odnosno preduzetnici koji obavljaju djelatnosti uredene ovim
zakonom duzna da svoje poslovanje i djelatnost usklade sa odredbama ovog zakona, u
roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona i da privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, koje je do stupanja na snagu ovog zakona steklo licencu,
moze vrsiti izradu i reviziju tehni¢ke dokumentacije do isteka roka iz stava 1 ovog Clana,

osim revizije tehni¢ke dokumentacije u &ijoj je izradi ucestvovalo.

Rjesavajuci po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovo ministarstvo
nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢lana 32 Zakona o

izgradnji objekata (,SI.CG" br.19/25)
Na osnovu izloZzenog, odluéeno je kao u dispozitivu ovog rjedenja.

PRAVNA POUKA: Ovo rje$enje je konacno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, vec se tuzbom moze pokrenuti upravni spor kod Upravnog suda Crne Gore, u

roku od 20 dana od dana prijema istog.
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