Lipua MNopa
MUHUCTapCTBO NPOCTOPHOr NNAHKWPAHLA,
yp6aHnama v ApxaBHe UMoBHUHE

Bpoj: 04-332/26-4780/6

Byjosnh Bopuc

2006
JMA JE BIENHA UPHA TOPA

Mopropuua, 23.06.2026. ropuHe

Ueruise
Xymum 29

Nocrasmajy ce  ypBaWucTvuko-Texwuykw  ycnosu  Opoj  04-332/26-4780/6
oA 23.06.2026.r. 3@ uapany TexHwuke AOokymeHTauuje 3a rpafere ofjexara y oxsupy
NOBPLUMHA LEHTPaNHMX AjenaTHOCTH Ha Y116, y 3axeary [lerarsHor ypbanucTuukor Nnaxa
MHuaycTpujcka 3oua (3oKa W, nogaona W 2)° * (CnyxGenn nuct Lipre Mope - onwTHHCK:

nponuck” 6p. 26/13), Ha LieTniby.

LocrasneHo.
- Noauocuouy 3axTjesa
¥ cnuce npeameTa
- [AMpeKumjK 32 MHCNEeKUMJCKU HAN3oP
-ala

CarnacHa: i3
Maph srapesnh .ﬂFauheauh. ApXaBHa cexperapka

On@pnna:&“g&\m h

Heseu puh, resepanna gupexkTopsua
Owpe \hpar 3a NNaHnpae npocropa

O6pagwna:

Bpaxka Hukuh, camocransa casjerunua |

/D




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

@ l Crna Gora
v
Broj: 04-332/26-4780/6 Nlinistarstvo prostornog

Podgorica, 23.06.2026. godine !
planiranja, urbanizma i

drZavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (“Sluzbeni list Crne Gore®, br. 19/25) i
podnijetog zahtjeva Vujovi¢ Borisa sa Cetinja, izdaje:

URBANIS‘I’IEKO_-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

(Sluzbeni list Cre Gore - opstinski propisi” br. 26/13), na Cetinju.

za gradenje objekata u okviru povrsina centralnih djelatnosti na UP6, u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana ,Industrijska zona (zona |, podzona 12

o

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Vujovié Boris sa Cetinja

POSTOJECE STANJE

Plan
Shodno grafitkom prilogu br. 01 — Topografsko katastarska podloga sa prikazom
granice plana na lokaciji katastarske parcele br. 13101 KO Cetinje | su

evidentirani postojeci objekti.

Katastarska evidencija
Shodno Listu nepokretnosti 439 — prepis, Podruéna jedinica Cetinje, evidentirano

je:

« na katastarskoj parceli br. 1310/1 KO Cetinje | evidentirana je zgradal
zgrada u industriji | rudarstvu, prizemna zgrada pov. 147m2, zgrada2
zgrada u industriji | rudarstvu, prizeman pov.41m2, bazen pov.141m2,
neplodna zemljista pov.4961m2, stajace vode pov.200m2, nekategorisani
putevi pov.195m2.

Za rudenje postojecih objekata na lokaciji, potrebno je da se vlasnik zahtjevom
obrati nadleZnom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢fanom 63 Zakona o izgradnii
objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 019/25). g [

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafitkom prilogu br. 01 = Plan namjene povrsine, urbanistitka parcela
UP6 je po namjeni povrsine za centralne djelatnosti (CD).




7.2

o U okviru povrina opredeljenih za centralne djelatnosti moguca je organizacija
sadrzaja koji su kompatibilni stanovanju kao primamoj nameni u OKviru
predmelnog prostora i koji ne ugroZavaju isto a koji su definisani Pravilnikom o |
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima. Na lokaciji
nekadasnje industrije moguéa je organizacija i poslovno — proizvodnih sadr2aja
na pojedinaénim lokacijama i u vidu kompleksa.

PLANSKO RJESENJE

Centralne djelatnosti — pored djelatnosti koje se mogu organizovati u okviry
povrsina opredjeljenih za stanovanje, centralne djelatnosti su kao posebna
namena zadrZzane i na lokacijama na kojima trenutno egzistiraju i koje u daljem
sprovodenju mogu pretrpjeti transformaciju u smislu organizacije sadrZaja u
skladu sa novonastalim uslovima i potrebama prijestonice.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP6 nalazi se u zahvalu Detaljnog urbanistitkog plana
.Industrijska zona (zona |, podzona | 2)* i sastoji se od dijela katastarske parcele
br. 1310/1 KO Cetinje |.

Sastavni dio ovog planskog akta su grafi¢ki prilozi Plan saobracaja nivelacie 1
regulacije i Plan parcelacije, regulacije i UTU na kojima su prikazane granice
parcela koje se zadrzavaju kao i novoformirane granice parcela. Osnov za
parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca parcelacija i mre2a postojecih |
novoplaniranih saobracajnica.

Moguée je izvrsiti udruZivanje urbanistickih parcela i tada vaZe uslovi plana za
novoformiranu urbanistitku parcelu u skladu sa uslovima plana. Takode je moguce
i usitnjavanje urbanistitkih parcela u skladu sa uslovima plana s tim $to svakoj
novoformiranoj parceli treba obezbediti pristup sa javne povrSine.

Minimalna novoformirana parcela moZe biti 300m2. Sve postojece parcele &ija je
povrsina manja od planom zadate kao takve se zadrzavajuina njima je dozvoljena
gradnja u skladu sa uslovima plana.

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa
postoje¢om katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim
siutajevima kada je potrebno izvSiti uskladivanje urbanistitke parcele sa zem|jisno
knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada nije moguce izvrSit kompletiranje
urbanistitke parcele kako je to u planu dato, opstinski organ uprave nadle2an za
poslove uredenja prostora moZe izvrsiti uskladivanje urbanistike parcele sa
zemljiSno knjiznim ili katastarskim stanjem, odnosno trenutnim mogucnostima
prilikom izdavanja urbanistitko - tehnitkih uslova. Za parcele za koje je podjela
sprovedena u katastru a nije prikazana u planu po$tovali katastarsku parcelu.
Parcelaciju treba sprovoditi prema grafitkom prilogu i analititko — geodetskim
elementima za obeleZavanje parcela.

Clanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadr2ini i ovjeri tehniCke dokumentacije za
gradenje objekta(Sl. list Cme Gore, broj 053/25), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadr2i elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrsinu od povrSina namenjenih za
druge namene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linjje definise profil
saobradajno infrastrukturnog koridora. Regulaciona linija je predstavijena na |




grafickim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije”, ,Plan saobracaja,
nivelacije | regulacije” i .Smernice za sprovodenje plana’,

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze
graditi.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom odreden je kroz spratnost objekta
- kao broj nadzemnih etaZa. Prema poloZaju u objektu etaZe mogu biti podzemne
i to su podrum i suteren, i nadzemne tj, prizemlje, sprat{ovi) i potkrovije.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk
(potkrovije).

Najveca visina etaze za obratun visine gradevine, merena izmedu gornjih kKota
meduetaZnih konstrukcija iznosi: « « « za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m; za
stambene etaZe do 3,5 m; za poslovne etaZe do 4,5 m; » izuzetno za osiguranje
prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visinaz prizemne elaze
na mestu prolaza iznosi 4,5 m,

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrSinom pod objektom
i bruto gradevinskom povr$inom objekta.

Povrsinu pod objektom &ini zbir povr$ina prizemlja svih objekata na urbanisticko) |
parceli,

Bruto gradevinsku povrsinu parclele Eini zbir bruto povrsina svih izgradenih etaza
(podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli. Povriina obuhvacena
erkerima, lodama | balkonoma deo je bruto razvijene gradevinske povrsine
definisane planskim parametrima za fretiranu parcelu. U proralun bruto
gradevinske povrsine sve etaZe uratunavaju se sa 100% (ukljulujuci i suterenske,
podrumske i potkrovne etaZe). U bruto gradevinsku povrsinu ne uratunavaju se
delovi podzemnih etaZa koji sluze za obezbedenje kapaciteta mirujuceg
saobracaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze 1
tehnicki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljista je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog
zemljista na nivou urbanisticke parcele.

Indeks izgradenosti zemljista je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti,
odnosno iskoridéenosti gradevinskog zemljiSta na nivou urbanisticke parcele |i
bloka. Kota poda prizemlja postojeteg objekta se zadr2ava i uredenje terena oko
objekta prilagodava njoj. Kod novih objekata kota poda prizemlja za objekte
stanovanja moZe biti od 0-1.0m a za objekte u okviru kojih se obavijaju delatnosli
maks.0.2m od kate konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta a koji je u
funkciji panirane nivelacije saobracajnice u kontaktu.

Centralne djelatnosti

« U okviru povrSina opredeljenih za centralne delatnosti moguca je organizacija
sadr2aja poslovnog, komercijalnog, proizvodnog i usluZnog karaktera a koji su
definisani Pravilnikom o bli2em sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namene povrdina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima (Si.list CG, br.24/10)

» Maksimalni Indeks zauzetosti parcele 0.7

« Maksimalni indeks izgradenosti 1.8

» Maksimalna spratnost objekta P+2

« Minimalna udaljenost od susedne parcele je 2m

« Svi postojeci objekti koji su evidentirani na terenu a koji su prekoradili planom
zadate parametre (indeks zauzetosti, spratnost, odnos prema susedu ili zadiru u
planom zadatu gradevinsku liniju, kao takvi se mogu zadrzati i na njima se mogu |
vrsiti intervencije u smislu tekuéeg odrzavanja i poboljsanja uslova korscenja.
Postojeéi objekti koji nisu prekoradili planom zadate parametre mogu se dogradi_ti_J




ili nadgraditi odnosno u okviru kompleksa izgraditi i novi objekat s tim da se |
zadovolje planom zadati parametri na nivou opredeljene parcele.

« Dogradnju postoje¢eg objekta i izgradnju novog objekta vrSiti u okviru zadate
zone gradnje a ako nije zadata zone gradnje do gradevinske linije i na minimaino
2 metra od susedne parcele.

« Objekte polozajno i oblikovno ukomponovati u ambijent i u skladu sa namenom
objekta.

» Ogradivanje izvrSiti u skladu sa delatnostima koje se u objektu obavljaju uz
postovanje uslova ogradivanja definisanih za namene u kontaktu

« Parkiranje obezbjediti u okviru opredjeliene parcele a saobracajne |
manipulativne povrsine formirati u skladu sa djelatnostima koje se u objektu
obavljaju.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovat
-Pravilnik o nadinu obratuna povrine i zapremine objekta (*SluZbeni list Crme

Gore" br.60/18),

-Pravilnik 0 nadinu izrade, sadrini i ovjeri tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (SI. list Crne Gore, broj 053/25).

Objekat projektovati u duhu sa tehnikim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastte od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07,
05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementamih nepogoda (»Sluzbeni list RCGe, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
tecnostima i gasovima (»SluZbeni list CGe, br.26/10 | 48/13).

Shodno &lanu 9 Zakona o zasliti i zdravlju na radu ("SluZbeni list Crne Gore”, br.
034/14 | 044/18) pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju
za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne
prostorije i objekte gdje se tehnolodki proces obavija na otvorenom prostory,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skiadu sa tehnoloSkim
projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta polrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 044/18).
-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrZini i nadinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG”, br.54/01).

Aktivni dubinski rasedi u zonama sufeljavanja tektonskih pokreta raziifite
usmerenosti &ine osnovne tipove seizmogenih struktura. Zone dubinskih raseda |
reda imaju pravac pruzanja glavnih struktura severozapad — jugoistok. \
Urbano podruéje Cetinja nalazi se u zoni izmedu primorske i retne dislokacione |
zone. Utestalost pojava zemljoresa pokazuje da autohtono ZariSte Budve
iskazuje visok nivo seizmitke opasnosti za region Celinja.

IstraZivanja, studije i analize sprovedene za op$tinu Cetinje ukazuju da je Citava
teritorija seizmitki aktivna i visokog seizmitkog intenziteta od 8°MCS.




Svi objekti moraju bili izgradeni prema vaZe¢im propisima za gradenje u
seizmitkim podrugjima.

Mjere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Dosadasdnja saznanja i raspoloZivi podaci o stanju Zivolne sredine u Op&tini
Cetinje ukazuju da su osnovni elementi njenih prirodnih potencijala (vazduh,
zemljiste, biodiverzitet i predeli / pejsa2i) u znatajnoj meri i dalje oluvani, iako su
tokom vremena pretrpeli znatajne pritiske. Obzirom na specifitnost namene
podruéja razvoj mora biti kompatibilan s ekolokim uslovima i zasnovan na
otuvanju kvaliteta Zivotne sredine. Pri tom je neophodno da se smanji devastacija
prostora (kontrolom rizi&nih aktivnost), a da se kontrolise postojeci nivo
antropogenog prostora (eventualno povecanje se uslovijava saniranjem
odgovarajuéeg dela u postoje¢em prostoru). Na kraju, mora da se obezbedi
saniranje degradiranih i ugroZenih podru¢ja. Jedan od osnovnih ciljeva je zastita |
otuvanje postojete ekolodke ravnoteZe. Kako je podru¢je podioZno zagadenma
razliéite geneze, nephodno je da se ovaj problem posmatra u okviru Sireg podrudja
i ¢itava problematika reSava na identitnom nivou. Predmetni prostor svojim
heterogenim prostornim, antropografskim, geofizickim, klimatolodkim i drugim
karakteristikama predstavija prostor na kome je u velikoj meri ugroZena i
osiromasena prirodna sredina.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG", br.75/18 i 84/24) | Zakonom za za$titu prirode (,SluZbeni list CG’, br.54/16 i
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivolnu sredinu.

Akt Agencije za =zaStitu Zivotne sredine broj 03-D-1698/2 od
10.06.2026.godine

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata

Ova kategorija zelenila treba da artikulie i oplemeni prostor, da naglasi
arhitekturu objekta i prilaz istom. Prema polo2aju i okolnim namenama moguce je
napraviti zelenu traku u formi drvoreda ili postavijanjem grupnih aranZmana od
liséara i &etinara, dok su i cvetni aranZmani tipa perenjaka vrlo efekini za male
prostore, ulaze u objekte i sl. Sto se tite floristitkog sastava preporuka je da to
budu autohtone vrste izuzetne dekorativnosti, kao i sve ostale vrste koje su se do
sada dobro pokazale u datim uslovima, vodeci pri tom ratuna o nameni koju
zelenilo treba da prati, odnosno njegovoj funkciji.

1.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE |
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrudju zahvata naide na nalazite il nalaze arheolo$kog znalenja, prema ¢lanu
87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizigko lice koje neposredno izvodi radove, du2no je prekinuti |




|
|

]

radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zaSlitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM _

Tehnitkom dokumentacijom potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta |
licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u skladu sa ¢lanom 30
Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 019/25) i Praviinikom
o blizim uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.SluZbeni list Cre Gore®, br. 41/25).

13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

i

14.

USLOVI ZA ODLAGANJE | TRANSPORT OTPADA

- Odlaganje otpada je planirano u zajednitkim kontejnerima za svaki od objekata |
po normativu 0.08m3 posude po domacinstvu. Lokacija se mora precizirati kroz
tehni¢ku dokumentaciju. Odvoz | krajnja distribucija smeca vr$ice se u skladu sa
opétinskom odlukom. a uz postovanje Zakona o upravijanju otpadom (,.Silist CG,,
broj 64/11). Za tretiranje otpada koji nastaje u toku gradnje ili intervencija na
objektima poStovati Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu |
postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima | nafinu odlaganja cementa
azbestnog gradevinskog otpada (*Sl.list CG, broj 50/12).

15.

ugow ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Zakon o vodama (.SluZbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Siuzbeni list Cme Gore®, br. 73/10, 32/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom
dokumentacijom, uz odgovarajuée odobrenje urbanistitke sluzbe. Svaka etapa
mora predstavljati funkcionalnu i oblikovnu celinu.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovali sijedece preporuke
EPCG:

*Tehnitka preporuka za prikljutke potrodata na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehnitka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avata strujnog opterecenja |
*Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -EPCG |
10/0.4 kV

——




172 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu | kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu br. 5 “Plan hidrotehni¢ke infrastructure™ i uslovima

nadleZnog organa.

Tehniéki uslovi broj 1968 od 16.06.2026.godine izdati od doo Vodovod |

| kanalizacija Cetinje -
17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu =

Prema grafi¢kom prilogu broj 2 — ,Plan saobracaja, nivelacije | regulacije” i prema

uslovima nadleZnog organa.

Saobraéajno-tehniéki uslovi broj 016-335/26-530 od 05.06.2026.godine izdati

od Sekretarijata za stambeno- komunalne poslove | sacbracaj Prijestonica

Cetinje

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Priikom izrade tehnitke  dokumentacije  elekironske  komunikac,
infrastrukt. postovat:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.100/24)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljutenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mre2e, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/13)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i konis¢enje pojedinih
vrsta elektronskih  komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione
infrastructure | povezane opreme ( *Si list CG”, br.59/15 | 39/16)

- Pravilnik o zajednikom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sllist CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( *Sl list CG", br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnitke dokumentacije http:// www ekip melfrequlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me Kao i

- adresu web portala hitp:/fekinfrastruktura ekip.me/ekip/login jsp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacie i
postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisniCkog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione
infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, |
INJENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

18.

Izvr$iti detaljna geolodka istraZivanja tla i sbjena u skladu sa Zakonom o geoloSkim
istraZivanjima (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 70/26).

19. | POTREBA IZRADE yaamnsn&os PROJEKTA

/




20, | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanistitke parcele | UPG
Povrsina urbanistiCke parcele 5592m2
‘Maksimalni indeks zauzetosti 0.7
Maksimalni indeks izgradenosti 18 §
Maksimalna spratnost objekata P+2 |

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Kod novih objekata parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele odnosno objekta
u skladu sa uslovima plana.

Parkinanje u okviru plana treba da zadovolji sledece normative to:

Planirano stanovanje: 1.1PM/stan

Ugostiteljstvo: 1 PM na Cetiri stolice

Trgovina: 1 PM na 30m2 BRGP

Poslovanje i administracija: 1 PM na 60m2 BRGP

Sport. 1 PM/ 12 sedista

Minimalno parking mesto, kod upravnog parkiranja, za putnitko vozilo je Sirine 2,.30m 1
duzine 4,80m na otvorenom a kod gara2a dubina parking mesta je minimum 5.00, a parking
mesto koje sa jedne poduZne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski elemenat,
ogradu ili opremu prosiruje se za 0,30 do 0,60m, zavisno od oblika i poloZaja gradevinskog
elementa. Minimalna &irina komunikacije za pristup do parking mesta pod uglom 90° je
5.50 (5.0)m. Za parelno parkiranje, dimenzija parking mesta je 2.00x5.50m a Sinna
kolovoza prilazne saobracajnice 3.50m. Kod kosog parkiranja, ped uglom 30/45/600
dubina parking mesta (upravno na kolovoz) je 4.30/5.00/5.30m, Sirina kolovoza prilazne
saobracajnice 2.80/3.00/4.70m a Sirina parking mesta 2.30m.

Smijernice za oblikovanje I materijalizaciju, posebno u odnosu na ambl]entalna"
svojstva podruéja 4]

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pa2fjivo projektovani sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja uz maksimalno poStovanje urbanistickih pravila.

Oblikovanje i materijalizacija treba da podrZe namjenu objekta a u skladu sa propisima za
ovu vrstu objekata. Krovovi moraju biti projektovani kao kosi pokriveni odgovarajucim |
pokrivatem u skladu sa nagibom.

U objektima u kojima se pnzemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti
obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze, Izlozi treba da su u skladu sa susednim
izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.

Rasvjetu prostora kolskih i pje$agkih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim
rasvetnim telima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
Visine objekata su date kao spratnost objekata uz predpostavijen disciplinovan 0dnos |
korisnika, narodito kod novoplanirane gradnje, vodeci ratuna o susednim objektima i opstoj ‘
slici naselja i grada. Formiranje podkrovne etaZe podrazumjeva izgradnju nadzidka visine
1.20m, odnosno najniza svella visina ne sme biti veca od 1.20m na mjestu gde se
gradevinska linija podkrovlja i spratova poklapaju. Podkrovlja su planirana isklju€ivo u
granicama gabarita objekata (bez erkera i dubokih streha).

Za sve novoplanirane objekte kod kojih se nadgraduje puna etaza obavezni su kosi

-




dvovodni krovovi, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni prema
propisima za ovo podneblje i u funkciji odabranog krovnog poknvaca,

Postojeée zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vrsii
autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u poglaviju PejzaZzna arhitektura.

Ograde oko parcele i kapije, kao elemente arhitekture objekta i uredenja dvorista

paZljivo osmisliti i uskladiti sa opStom slikom objekta i okoline.Natin ogradivanja i vrsta
ograde prema uslovima datim za pojedine namene. Oblik i dizajn ograde uskladiti sa
odgovarajuéim elementima objekta i kapije.

Projekat objekta i uredenje parcele prema ulici raditi prema urbanisticko — tehnickim
uslovima,

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZedim propisima za gradenje u seizmickim
podruéjima. e
Uslovi za unapredenje energetske efikasnost

implementacijom mera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od zna&ajnijih segmenata odrZivog razvoja kaji ukljutuje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

-Energelsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrZive izgradnje objekata treba teiti :

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobaljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i konscenjem
sunteve energije.

Kori§éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd).

Povecéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koriséenja |

energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kon$cenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potroénja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro$nja energije

za vestactku klimatizaciju.

- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima | gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u
ljetnjim mjesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zaslite Zivotne sredine je stvorili preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim | povecanje obavezne

toplotne zaslite novih objekata. Proseéne stare kuce godiSnje trode 200-300 kWh/ m2 |

energije za grejanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergelske
kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/ m2 i manje. Energijom koja se danas potro$i u proseénoj
kuéi u Crnoj Gori, moZemo zagrejati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8- 10 pasivnih kuca.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hiadnih
spoljnih konstrukcija, o$te¢enja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja
prostoria leti. Posljedice su oSteéenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad.
Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecu kolitinu energije $to dovodi do povecanja ciene
koriséenja i odrzavanja prostora, ali i do veéeg zagadenja Zivotne sredine. Poboljsanjem
toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka
toplote za proseéno 40 do 80%.

Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te |




‘Kod gradnje novih objekata vaZno je veé u fazi idejnog resenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna

zgrada.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati
efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG", br.47/13).

Pravilnik 0 sadrzaju elaborala energelske

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktorat za inspekcijski nadzor
-U spise predmeta
-ala / S
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Niki¢ s P
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Dukni¢
DRZAVNA SEKRETARKA //;':M_pfi a lzga icevic
L el 9 ,
o S '
| ‘.&k ,_f‘f,:,(,-fJ
PRILOZI A3
- Grafitki prilozi iz planskog Akt Agencije za zaStitu Zivotne
dokumenta sredine broj 03-D-1698/2 od
Dokaz o uplati naknade za izdavanje | 10.06.2026.godine;
utu-a Tehni&ki uslovi broj 1968 od
16.06.2026.godine izdati od doo
Vodovod | kanalizacija Cetinje;
Saobraéajno-tehni¢ki uslovi broj
016-335/26-530 od 05.06.2026.godine
izdati od Sekretarijata za stambeno-
komunalne poslove | saobracaj
Prijestonica Cetinje
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

Broj: 119-919-31782026
Datum: 11.062026.

RO CETINIE |

Na osnovu Slana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG® br

YT T

LT ALE R )

br. 29/07, *Sl. list CG* be. 7310,

03211, 040/11, 0418, 03717 § 17/18), postupajudi po zahtjevu Ministarstvo prostormog planiranja, urbanizma i drZavae

imovine, Vad be, 04.33226-4780¢S, Podgotica, za potrebe UT uslove izday se
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinorstvo
Podgorica

UL IV Proleterske bngade br.19

Broj: 03-D-1698/2

VEZA: 03-D-1698/1 od 03.06.2026. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cifju izdavana urbanistitko-tehnickih uslova

Podtovani,

Povodom Vasdeg zahtjeva broj 04-332/26-4780/2, kojm ste tradili misljenje o potrebi procene uticaa
na Zivotnu stedinu za izgradnju objekata u okviru povrsina centralnih djelatnosti na UPS, u zdhvatu
Detaljnog utbanistitkog plana “Industrijska zona (zona I, podzona | 2)° ("SluZbeni list Cme Gore —-
opitinski propisi®, br. 26/13), no Cetinju,a u cifju wdavanja utbanistitko-tehniékih uslova nosocu

projekta Borisu Vujovicu, obavjestavamo Vas sljedece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Fivotnu srediny (.Sluzbeni list Cme Goere™,
br. 20007, ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekala za koje e
obavezna procjena uticaja na 2ivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahlijevati procjena uticaja.

Iz dostavijene dokumentacije nije moguce utvrddi planirani sade2a) na predmetnoj lokacij, jer nisu
precizno definisane planirane djelatnost | njhovi kapacitetl. Radi primjene navedene Uredbe,
neophodno je precizno definisati sve planirane s0dr2aje.

Smatramo da je neophodno da nosilac projexla, kada bude jasno definisao planirani sadrza) na ovoj
loknciji, zatrazi izjagnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu od Agencije za zastitu
sivotne sredine kako bi se dalje postupilo u skladu sa vazoéim propisima.

S postovanjem,
Za dircktora
Po ovlascenju
AGINCUA ZA ZASTIIU
D 2IVOTNL SRIDING
ooooo CRNL GORE
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i driavne Imovine Ziro radun S35-10441-87
N/R Driavne sekretarke, Marine lzgarevic Pavidevié Prva banka - PJ Cetinje

Vil znak  Nad sk J968
__I Datum 45 .06 2216 | pol

Poitovana,

Dostavljamo Vam tehnigke uslove, katastar instalacija i mjere zaitite instalacija vodoveda i kanalizacije
za potrebe izrade tehnitke dokumentacije za gradenje objekata u okviru povriina centralnih djelatnosti
na UP 6 u zahvatu DUP-a "Industrijska zona® “(zona |, podzona 2) Nacrt UTU br.04-332/26-4780/4 od
29.05.2026.god. (nal bro] 1765 od 03. 06.2026. god.) investitor Vujovi¢ Boris Cetinje.

Prilog:

» kaoudopisu

Dostaviti:

» Sl. za proj. i razvoj
» Arhivi



'@qovoa DOO ,,VODOVOD | KANALIZACIJA™ CETINJE  Obilica poljana b.b.

81250 Cetinje

TELEFONI:
—] Centrala 38241 231 130

VUFOV‘C Boris Direktor +38241 231 221
Cetinje Telefax  +38241 232038
c-mal; viketdirektosfe toon e

Zito radun 535-10441-87
Prva banka - P'J Cetinge
_J Vad znak Nas zak /96%F

Datum 6. 06 2026 | pod

PREDMET: Tehnicki uslovi | katastar instalacija za UP 6 u zahvatu DUP-a "Industrijska zona®"(zona |,
podzona 2), Nacrt UTU br.04-332/26-4780/4 od 29.05.2026.god.

Na zahtjev Ministarstva prostornog planiranja , urbanizma i drfavne imovine br. 04-332/26-4780/4
od 29.05.2026g0d. (nad bro] 1765 od 03. 06.2026. god.) a u skladu sa Zakonom o uredenju prostora,
Zakonom o irgradnji objekata, Odlukom o javnom vodosnabdijevanju na podrudju Prijestonice Cetinje,
Pravilnikom o uslovima za projektovanje, izgradnju | odrlfavanje vodovodnog sistema, Pravilnikom o
uslovima za izgradnju i odrZavanje | koritéenje fekalne kanalizacije, Pravilnikom o uslovima za izgradnju |
odriavanje | korid¢enje atmosferske kanalizacije, Pravilima o minimumu kvaliteta i obima posiova za
obavljanje regulisanih komunalnih djelatnosti, Nacrtom urbanistiCko-tehnickih uslova broj 04-332/26-
4780/4 od 29.05.2026. god. izdatih od Ministarstva prostornog planiranja , urbanizma i driavne imovine
kao i dokumentacijom kojom raspolalemo, katastrom podzemnih instalacija, dostavijamo Vam, tehnidke
uslove prikljulenja, katastar instalacija i mjere zaltite za cjevovod te podatke potrebne za izradu projektne
dokumentacije za gradenje objekta u okviru povriina centralnih djelatnosti na UP 6 u zahvatu DUP-a
"Industrijska zona" "(zona |, podzona 2) kako slijedi:

Vodovod

U skladu sa DUP-om “Industrijska zona" prilaz urbanistitkoj parceli je sa kolsko-pjedacke
saobradajnice sa KP 1309/6 KO Cetinje I(svojina Driava Crna Gora, raspolaganje Prijestonica Cetinje).

Na ovoj urbanistitko] parceli planom namjene povriina predvidene su centralne djelatnosti.

Prikljuéenje objekta na gradsku vodovodnu mrelu treba da se ostvari na cjevovodu PEHD DN 160 iz

postojeéeg 3ahta oznake B.4-PS1 kako je prikazano na dostavijenoj kopiji podloge. Dovodni cjevovod
uraditi u skladu sa podacima iz Priloga "A" do novoformiranog Zahta V31 a dalje prema objektu prikljuéni
cjevovod do vodomjernog sklonidta 3ahta V3. Materijal za dovodni cjevovod je DC DN 150 .
U skladu sa Zakonom o vodama i Pravilnikom o odredivanju i odriavanju zona i pojaseva sanitarne zadtite u
zaititnom pojasu ovog cjevovoda i/ili onog na koji se naide prilikom izvodenja radova a nije evidentiran u
katastru instalcija ne dozvoljava se izgradnja objekata, sadnja drvede i sl. jer mogu ugroziti cjevovod, isti
moraju biti locirani van zaltitne zone cjevovoda i udaljeni od njega minimum 2,00 metra. Takode u skladu
sa Zakonom o vodama i Pravilnikom o odredivanju i odrlavanju zona | pojaseva sanitarne zadtite svi objekti
koji mogu ugroziti cjevovode moraju biti locirani van zadtitne zone cjevovoda i udaljeni od njega minimum
2,00 metra, U zadtitnoj zoni cjevovoda ne dozvoljava se izgradnja bilo kakvih objekata, postavijanje
betonskih stopa sadnja drveca i sl. niti vridenje radnji koje mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
cjevovoda,

Na osnovu dostavljenog nacrta urbanistilko-tehnickih usiova | mogule namjene objekta (centralne
djelatnosti), spratnosti, karakteristika objekta i dr. prednik prikljunog cjevovoda treba biti DN 80 /90 ili
prednika odredenog hidraulilkim proratunom na osnovu potreba za vodom i izveden od novih PEHD100
NP10 cijevi od prikljutka na dovodnom cjevovodu DC DN 150 u novoformiranom $ahtu V31 do sklonifta za
vodomjere-3aht V3 uz regulacionu liniju tj. u pojasu ispred objekta irmedu regulacione i gradevinske linije
kako je prikazano na skici(VvS). Polaganje i izradu cjevovoda uraditi u skladu sa va!ebm pmpisima i
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stanju 10cm ispod a 30cm iznad | pored cijevi. Minimalna visina nadsloja iznad cjevovoda je 80
centimetara, ugradenog na nadin predviden od strane proizvodaca cijevi.

. Za smjedtaj najvile Zetii vodomjera sa pripadajuéom armaturom do preénika DN 6/4" u
vodomjernom Zahtu(vS) svijetli otvor $ahta mora biti minimum 120cm x 120cm x h promj. (min. 120 cm).

Ako je priklju¢ni cjevovod preénika jednak ili vedi od PEHD DN 50/63 predvidjeti kombinovani
vodomjer DN 50/20/ili DN80/20 INSA na daljinsko olitavanje belitni u skladu sa preporukama proizvodaca
za ugradnju(INSA) smjedten u 3ahtu. Za smjeitaj kombinovanih vodomjera potrebne dimenzije 3ahta tj.,
svijetli otvor $ahta mora biti 270x160x 140 cm uz uslov da minimalno odstojanje oboda flandi vodovodne
armature od zidova i dna $ahta iznosi 35 cm. a od gornje ploZe min. 90cm.

Sklonidte za vodomjer mora biti postavljen na pristupatnom mjestu i tamo gdje je onemoguéeno
zadriavanje povrinskih | podzemnih voda,

Sklonidte se izvodi o trodku investitora a po uputstvu koje propisjuje DOO "Vodovod i kanalizacija-
Cetinje", koje je prilog ovih uslova.

Vodomjer mora biti lako i uvijek dostupan DOO « Vodovod i kanalizacija-Cetinjee. Korisnik
vodomjera je dutan obezbijediti dostupnost pri oditavanju | kontroli vodomjera.

Eventualni sistem sprinkler instalcija ne mole biti direktno povezan na gradsku mredu.

Polaganje i izradu cjevovoda i objekata na njemu (3ahtovi | sl.) uraditi u skladu sa vaiecim propisima |
uputstvima proizvodada.

Palokaj vodovodne cijevi sa pratedim objektima u odnosu na podzemne elektro instalacija i fekalnu
kanalizacije mora biti:

a) Vertikalni polola)

- kod ukritanja min 30 cm ispod elektro i TT instalacija

- fekalna kanalizacija mora biti postavljena ispod donje ivice vodovodnih cijevi min, 30 cm,

b) Horizontalni polokaj

Medusobno odstojanje vodovodne cijevi od fekalne kanalizacije iznosi min. 0,30 m od

spoljnih ivica cijevi a izmedu vodovodnih cijevi TT i elektro kablova min. 0.50m.

lzuzetno, ukoliko topografski i drugi elemetni to uslovljavaju vodovod se mole, uz posebnu zadtity,

postaviti i ispod fekalne kanalizacije,

- odstojanje atmosferske kanalizacije u odnosu na vodovod mora biti min. 0.50 m.

Odstojanje vodovodnih cijevi od spoljnjeg zida septi¢ke jame, upojnog bunara | drugih objekata
mara biti min, 2,00 m.

Postaji moguénost postojanja cjevovoda koji nijesu evidentirani u natem katastru, U ovom sludaju
ako se prilikom izvodenja radova naide na cjevovode, prikljulne | dr. moraja se pisanim putem obavjestiti
DOO "Vodovod i kanalizacija-Cetinje”, izvrditi izrada novih cjevovoda i eventualno izmjedtanje tj. postupiti
u skladu sa uputstvima i preporukama ovog Drultva. Napominjemo da DOO "Vodovod i kanalizacije-
Cetinje” nlje nadieino za premjedtanje postojetih podzemnih instalacija koje se predvida u okviru
priprema gradevinskog zemljiSta za komunaino opremanje.

Prilikom izvodjenja radova u blizini cjevovoda(u zadtitnoj zonl) radove irvoditi iskljutivo rutno, isti se
moraju zadtititi | ne smiju se potkopavati niti na njih graditi bilo kakvi objekti, kao | vrditi nasipanje
materijala. U 2a3titnoj zoni cjevovoda zabranjena je upotreba madina sa dinamickim djelovanjem.

Svu eventualnu $tetu na cjevovodima | pratedim objektima na njemu, na ovoj lokaciji u zahvatu
katarskih parcela njegovu opravku, te trodkove i naknadu itete, nastalu prekidom u vodosnabdijevanju
prouzrokovanu izvodjenjem radova na ovo] lokacifi, u cjelosti snosice ivenstitor radova u skladu sa vatedim
cjenovnikom.

Polotaj prikljulka, trase cjevovoda, 3ahte prikazani-ucrtani su na kopiji podloge. Dozvoljavaju se kraca
translatorna pomjeranja ili prilagodavanja sa polofajem ilazlanih izvoda-instalacija unutar definisane
zone. Radove na izradi prikljuka i ugradnji vodomjera izvodi iskljudivo DOO “Vodovod | kanalizacija-
Cetinje” o trodku investitora a po zahtjevu korisnika. Nabavku i ugradnju propisanih vodomjera sa
prate¢om armaturom i svim ostalim spojnim i zaptivnim elementima izvriava DOO "Vodoved i kanalizacija-
Cetinje™ saglasno cjenovniku a na teret investitora. Na osnovu pisanog zahtjeva Investitora vriimo
prikljuenje | ugradnju vodomjera uz prethodno plaéene usluge, trodkove nabavke i ugradnje vodovodnog
materijala i zavriene gradevinske radove(zemljane izradena 3ahta i dr.) koje nijesu u naloj nadleEnosti t).
to je obaveza investitora.U postupku revizije tehnitke dokumentacije uz zahtjev za saglasnost na glavni
projekat pored ostalih projekata obavezno dostaviti i projekat uredenja terena i pejzalne arhitekture,

Uz pisani zahtjev za prikljuenje, viasnik objekta, odnosno Investitor je obavezan da prilodi Glavni projekat,
gradevinsku dozxvolu i prijavu poletka gradenja objekta.



Zabranjeno je izvodenje fizitke veze gradske vodovodne mrele i unutradnje vodovodne instalacije koja je
povezana na mreiu sa drugog fzvoridta vode koje nije dato na upravijanje i gazdovanje DOO "Vedovod |
kanalizacija-Cetinje”,

NAPOMINIEMO da nijesmo u mogulnosti obezbijediti kontinuirano vodosnabdijevanje jer se uvode
vifelasovne restrikcije.

Obavezna provjera datih podataka na terenu | moguénosti realizacije na terenu{poloiaj objekta u
odnosu na podzemne instalacije, mjesta prikljulenja i sl.). Za sva prekopavanja javnih i drugih povriina
mora se imati saglasnost nadlednih organa ifili institucija.

Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodjenja ili intervencija na vodovodnoj mreli i prikljucku.

DOO "Vodovod | kanalizacije-Cetinje” nije nadleino za gradnju i rekonstrukciju gradske hidratehnicke
infrastrukture.

Obavezna provjera podataka i realizacije na licu mjesta!

Kanalizaciia

Prikljuéenje na kanalizaciju mole se ostvariti na sistem gradske kanalizacione mrele,

U Cermakovoj ulici izgraden je gradski sistem za odvod otpadnih voda. U trupu saobracajnice poloien je
fekalni kolektor FK DN250 sa pripadajuéim revizionim oknima. Odvod fekalnih voda iz objekta mole se
ostvari preko kanalizacionog prikljutka od cijevnog revizionog 3ahta(revizije) kod objekta do cijevnog
izvoda revizionog okna gradske mrele fekalne kanalizacije MH-738 D KP KP 670.69m m KDCu KI 669.40m
670.78m, MH-738 KP 670.71m, KDCk669.28, KDCi 668.84m (obavezna provjera ovih kota) ili "otvaranjem”
novog revizionog okna na kolektoru kako je ucrtano na dostavljenoj podlozi.

Prikljutak treba biti izveden od UK cijevi tj. od cijevi za uliéno polaganje prelnika DN 160 ili prednika
dobijenog iz hidraulitkog proratuna tj. iz dokumentacije prikljutka. Polaganje cjevovoda izvesti u svemu
prema preporukama proizvodada cijevi. Odvod otpadnih voda predvidjen je prikljuenjem na gradsku
kanalizacionu mredu | to preko cijevnog sabirnog horizontalnog odvoda, kako je ucrtano na kopiji plana.
Trasa prikljuZnog kanala zavisi¢e od poloiaja projektovanih izvoda iz objekta kao | mogucnosti realizacije
na terenu. Maksimalna udaljenost izmedu revizionih okana na prikijuénom dijelu kanalizacije(od revizionog
okna ispred objekta do gradskog kolektora) treba biti oko 35metara.

Predvidjeti mjeru zadtite objekta od plavijenja, tj. od eventualnog djelovanja povratnog toka otpadnih
voda.

Polofaj podzemnog prikljulka mora biti:

a) Vertikalni polola)

Poéetna minimalna dubina ukopavanja na kanalizacionoj mreli i prikljuécima treba da je takva da
obezbijedi obavezno prolaz ispod vodovoda i to sa minimalnim razmakom od 20 cm od tjemena
kanalizacione cijevi do dna vodovodne cijevi kod medjusobnog ukritanja.

lzuzetno, u koliko topografski i drugl elementi to uslove, kanalizacija se uz posebne zaititne mjere
mole postavitl | iznad vodovoda.

b) Horizontalni poloaj

Medjusobno odstojanje izmedju cjevovoda, fekalne | atmosferske kanalizacije treba da imosi
minimum 0,30 m od spoljnih ivica cjevovoda, a izmedju ostalih instalacija minimum 0,50m. Odstojanje
vodovodnih cijevi od septickih jama ill upojnih bunara mora biti min. 2,00 m.

Prilikom izvodjenja radova treba preduzeti mjere :

- zaltite objekata fekalne kanalizacije od mehanitkih, hemijskih i drugih mogudih potendjainih

oftedenja

- rzaltite sredine gradskog podrutja gdje se izvode radovi.

- zaftite objekta fekalne kanalizacije od nenamjenskog upuitanja atmosferskih voda u

kanalizacionu mreku, atmosferske vode iz domadinstava i drugih objekata,

U fekalnu kanalizaclju ne smije se upuitati niti prouzrokovati upultanje pijeska, zemlje, kamena,
drva, metala, stakla, plastitne materije, ni bilo kakve &vrste materije-otpadne materije koje $vojim
obrazivnim dejstvom odtetuju zidove kanala | dovode do zalepljenja.

Materijal 2a prikljulak mora odgovarati standardima i imati odgovarajuée ateste i ne smije biti
upotrebljivan.

Kvalitativni nadzor nad izvodjenjem radova obavezno obavlja ovo Drudtvo.



Dozvoljavaju se kraa translatorna pomjeranja ili prilagodavanja sa polofajem izlazlaznih izvoda-
instalacija,

Obavezna provjera visinskog polokaja svih podzemnih instalacija, prikljunog 3ahta i planiranih
izvoda fekalne kanalizacije iz objekta.

Obavezna provjera mogudnosti realizacije na licu mjesta (dostavljenih kota, poloiaja i visina izvoda
vode i kanalizacije iz objekta u odnosu na podzemne instalacije, mjesta prikljucenja i sL.!).

Sve radove izvoditi iskljutivo ruéno, sa velikom painjom a narodito uz cjevovode | na mjestima
ukritanja sa vodovodnim instalacijama, ATK, FK | dr. prikazanim na dostavljenoj podlozi. Sva eventualna
oitedenja, opravke na instalacijama vodovoda | kanalizacije, te trodkove i naknadu 3tete, nastalu prekidom
u vodosnabdijevanju prouzrokevano izvodjenjem radova, u cjelosti snosice investitor radova.

Odvod atmosferskih voda sa objekta, trotoara i sl. povriina rjediti odvodom do slobodnih zelenih
povriina, ili na drugl nadin podtujull vatedu zakonsku regulativu, standarde i propise koji tretiraju ovu
materiju.

U sludaju kad se prilikom izvodenja radova (vodovoda | kanalizacije) naide na podremne instalacije
koje nijesu evidentirani u nalem katastru odmah o tome obavjestiti tehnicki sektor DOO “Vodavod i
kanalizaclja-Cetinje” radi dobijanja uputstava o daljem postupanju.

Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodjenja ili intervencija na vodovodnoj i kanalizacionoj mreli ili prikljucku.

Obavezna provjera moguénosti realizacije na licu mjesta tj. obaveino se mora izvrditi snimanje
postojedeg stanja instalacija na ovom lokalitetu (polofaja i visina izvoda vode | kanalizacije iz objekta u
odnosu na podzemne instalacije, mjesta prikijuenja i shl).

Rok vaZnosti ovih uslova je 6(3est) mjesec od dana izdavanja.

Prilog: - Kopijo podioge sa ucrtanim objektima i postojedim
vodovodnim kan. instelocijama-shemalx4
- Semaiohtax2

Rukovodilac Sl. za proj. | razvoj szg!ug\masxroa.
Predrag Ratkovié, di;;’. ing. grad. /" Radovan Krunié, dipl. ing.
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Sklonide za kombinovani vodomjer- saht
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Uputstvo za izradu sklonista

Raditi prema datim dimenzijama.Zidove raditi od armiranog betona MB 25 li

od armiranog betona MB 25 debljine 15-20 cm.Unutradnje zidove obavezno
malterisali cementnim malterom sa gla ¢anjem do cmog sjaja,radi zaStite od prodiranja
povrsinskih voda.Dno izbetonirali sa padom prema sredini.U dnu ostaviti otvor

50 x 50 cm.Ispod &itavogotvora iskopali upojnu jamu dubine 30 cm i ispuniti lomljenim
kamenom - vidi crtez.lznad zidova izradili armirano-betonsku plo¢u na kojoj postaviti
liveno-gvozdeni poklopac min pre€nika D 660 mm u uglu prema crteZu.Na zidu ispod
poklopca obavezno ugraditi 2 (dvije) stepenice LG sa poloZajem prema crteZu.Nakon
izrade vodovodnog prikljuCka stranka je duZna da zatvon Supljine na ulaznoji izlaznoj
strani cijevi u Sahtu,sa cementnim malterom.

Napomena

Ukoliko stranaka ne postupi prema datom uputstvu i dimenzijama,prikljuc¢ak se neée
izvesti,dok skloniste vodomjera - Saht ne dovede u stanjetrazenom prema crteZu.
Stranka je duZna odrZavati skloniSte vodomjera u ispravnom stanju (Cisto) i obezbijediti
nesmetan pristup radnicima vodovoda.
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Uputstvo za izradu sklonista

Radili prema datim dimenzijama.Zidove raditi od armiranog betona MB 25 ili

od armiranog betona MB 25 debljine 15-20 cm.Unutra3nje zidove obavezno
malterisati cementnim malterom sa gla Canjem do crnog sjaja,radi zastite od prodiranja
povrSinskih voda.Dno izbetonirali sa padom prema sredini.U dnu ostaviti otvor

50 x 50 cm.Ispod Eitavogotvora iskopati upojnu jamu dubine 30 cm i ispunitilomljenim
kamenom - vidi crteZ.lznad zidova izradili armirano-betonsku plo¢u na kojoj postaviti
liveno-gvozdeni poklopac u uglu min. preénika D=660mm prema crtezu.Na zidu ispod
poklopca obavezno ugraditi 2 (dvije) stepenice LG sa poloZajem prema crieZu.Nakon
izrade vodovodnog prikljutka stranka je duZna da zatvori Supljine na ulaznoji izlaznoj
slrani cijevi u Sahtu,sa cementnim malterom.

Napomena

Ukoliko stranaka ne postupi prema datom uputstvu i dimenzijama,prikljuéak se nece
izvesti,dok skloniSte vodomjera - Saht ne dovede u stanjetraZzenom prema crteZu.
Stranka je duZna odrZavati skloniSte vodomjera u ispravnom stanju (&isto) i obezbijediti
nesmetan pristup radnicima vodovoda.
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Sckretarijat za stambeno komunalne poslove i saobracaj
Beoj: 016-335/26 - 5§30 Cetinje, 05 jun 2026. Godne

Na csnovu &, 17 Zakona o putevima (SL.List CG br.082/20), postupajuci po zahtjevu
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj 05-332/26-530
od 03.05.2026.godine, Sekretarijat za stambeno komunalne poslove i soobraca),
izdaje:

SAOBRACAJNO- TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnitke dokumentacije, za gradenje objekata u okviru povrsina centralnih
djelatnosti na UP6, u zahvatu Detaljnog urbanistitkeg plana , Industrijska zona
(zona |, podzona | 2)" ( SL. List CG - opétinski propisi®, br.26/13), na Cetinju.

+ Projekinu dokumentaciju predmetnog objekta | niegoveg prikijutka na javnu
saobracajnicu uraditi prema smjernicama Detaljnog urbanistickog plana , Industnjska
zona (zona |, pedzona | 2)° na Celinju,

« U projektu prikazati mjesto i natin prkljucka urbanistitke  parcele na
sacbraéajnicu predvidenu planskim dokumentom.,

« Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrinuy, koiski
ulaz/izlaz treba planirali iz saobracajnice niZeg ranga.

«  Kolski ulaz/izlaz pozicionirati na dovoljnoj udaljenosti od postojecih raskrsnica,
pozicije pjeSackih prelaza i drugih objekata koji mogu utricali na bezbjednost
saobracaja.

+ Mjesto prikljutka na javnu saobracajnicu mora Dbili poveljnin geometrijskih
karakteristika uz obezbjedenje dobre preglednost.

- Trouglove preglednosti na mjestu prkijutka definisali u odnosu na rang
sacbracajnice | dozvoljene brzine kretanja vozila.

- Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele, planskog sadrzaja,
olekivanog inteziteta kolskog | pjeSatkog saobracaja i mjerodavnog vozila.

« Parkiranje rijeSiti u okviru urb. parcele saglasno Planu | normativima iz Pravilnika
o sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrdina, elementima
utbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ( SL. List CG br. 24/10 i
33/14).

« Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjesto prikljuéka UP na sacbracajnicu
uraditi u zavisnosti od namjene parcele, planirancg sadrzaja i oekivanog intezitela
kolskog i pjeSatkog saobracaja.

- Saobracajnu signalizaciju uskladiti sa posloje¢om regulacijom saobracaja na
javnom putu na koji se vrSi prikfjuCak.

- Prilikom projektovanja saobracajnin povriina pridrZavati se odredbi Praviinka o
blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup | kretanju lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom ( sLlist.CG, br. 48/13 1 44/15).

« Tehnidku dokumentaciju prikljuéka i parkinga, uradili saglasno standardima,
normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovaoj oblasti.

« Pri projeklovanju svih saobracajnih povrsina unutar i van predmetnog kompleksa,
oridrzavati se Zakona o bezbiednosti saobracaia na outevima (.Sl. ListCme Gore".



