in ; Crna Gora
‘.i ‘? Ministarstvo ekologije,
e prostornog planiranja i urbanizma

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| INFORMACIONE SISTEME

Direkcija za izdavanje

urbanisticko - tehniékih uslova

Broj: 08-332/23-5006/5

Nadezda Mikhaylova

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20446 215

Podgorica, 24.08.2023. godine

"Budva
Kuljace BB

Dostavijaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-5006/5 od 24.08.2023. godine za
izgradnju novih objekata, u okviru povrsina za stanovanje manje gustine (SM) na lokaciji
urbanisticke parcele UPT47, koja se sastoji od djelova katastarskih parcela 2452 i'2451 sve
KO Tudoroviéi u zahvatu plana LSL ,Tudoroviéi® ("SlLlist Crne Gore" — opstinski propisi

br.11/08), Cpétina Budva.

Dostavijeno:

-Podnosiocu zahijeva,

_- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala




URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

. DIREKTORAT ZA PLANIRANJE - e .
PROSTORA | INFORMAACIONE S| gsgied | Crna Gora,

- R,

SISTEME : Lo -
- Direxcija za izdavanje Urbanisti¢ko’ # = | Ministarstvo ekologije,
tehnickih uslova : prostornog planiranja i

Broj: 08-332/23-5006/5

 Podgorica, 24.08.2023. godine urbanizma,

- -

Ministarstvo ekolog_ije_;_ p'ro_stomog planiranja H ﬁrbanizma ha ‘osnovu Clana 74,
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17, 44/18,

izdaje: _ .

63/18,11/19, 82/20, 86/22) i podnijetog zahtjeva Nadezde Mikhaylove iz Budve

| URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehnic':ke dokumentacije

na lokaciji urbanisticke parcele URT47; koja se sastoji od djelova katastarskih
parcefa 2452 i 2451 sye KO Tudoraviéi u zahvatu plana LSL ,Tudoroviéi®

z& izgradnju novih objekata, u okviru povréina za stanovanje rriahje' gustine: (SM)

{"8l.list Crne Gore” ~ opstinski propisi br.11/09), Opstina Budva.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: - [ Nadezda Mikhaylova, Budva

POSTOJECE STANJE

Plan
predmeinoj lokaciji nijesu evidentirani postojeéi'objekti.
| b Prirodne karakteristike planskog podruéja: -

Polozaj u regiji . - " _
Naselje Tudoroviéi nalazi se sa garnje strane magistralnog puta gledano s mora |

naseliu Sv. Stefan. Udaljenost do Sv. Stefana iznosi 2,35km, do Petrovca 8,65km,
| a do Budve 7km. NajbliZi aerodrom su Tivat (udaljen-33km) i aerodrom u Paodgorici

' {udaljen 45km).

fi

Prema grafickom prilogu 01.. ,Geodetska podloga i granica . zahvata” na

N

| gravitira selima Radenovigi, Vrba, Cesminovo, Blizikuce i hotelsko-turistiékom




! Reljef

| Teren je strm sa nagibom od 27% i n&jvedim dijelom je pogodan za urbanizaciju
{ sa divnim vizurama na more i obalu. Jedinstven prostor, jako dobro osunéan:.

H

Kilima .

Klima je mediteranska koju karakteri$u suva i topla lieta ivlazne i blage zime. U
toku ljstnjit mjeseci moguce su dosta visoke temperature (25 dana godiénje
temperatura je preko.30 0C) dok zimi vrlo rijetko padne ispod 0 0C.

Srednja godiSnja oblatnost za ovo podrudje izrosi 4,8/10 pokrivenosti neba
oblacima. Godi$nja koli¢ina padavina iznosi 1578 mm. |
NajcaSce duva juZni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti
. najCesai vjetar maestral koji donosi lijepo vrijeme. : _

Broj prosjetnih sati sijanja sunca “iznosi 2.298 a dnevni prosjek je 6,3
dasova.Mjesec jul ima najevce. dnevno osundanje od 10,7sati, a novembar,
decembar i jariuar 3,1 sat dnevno. ' . B

Hidrologke karakteristi.ke- .

Nive podzemne vode javlja se samo u niZim dije!ovima podrut":rj'é Stud_ije, krece se
- uglavnom.od 2.5 mdo4.0m, a povremeno, u vrijeme-velikih kisa kad naidu potoci,

podzernna voda se mjestimiéno javijd na.visim nivoima ispod povriine.

MiorfoloSke karakteristike terena .

Podrudje obuhvaceno ovom studiom nalazi seizmedu sela Cesminovo na zapadu
I Radenoviéi na istoku i.Na sjeveru su visoka brda, a prema jugu teren se
mjestimiéno  strmo “spudta prema Blizikuéama i jadranskoj magistrali. U
hipsometrijskom poYledu apsolutne kote krecu se od 350 m n.v. na krajnjem
 sjeveru zahvata i do 245m:n.v. uz donju’ granicy zahvata, na duZini od 360m.u
! praveu sjever-jug. Nagibiterena U praveu sjever - jug kreéu se prosjecno oko 20%.
| .U praveu - istok zapad padovi su dosta manji.

| Geologke karakteristike terena o

Prostor opstine Budva, a time i podrugje obuhvaééno LSL » Tudoroviéi“ nalazi se u
okviru strukturno-tekionske jedinice Budva-Cukali.

- Sa inZenjersko-geolo$kog aspekta podruCje Tudorovida grade sliededi tipovi
stijena: - vezane stijene - eruptivi L.kre€njaci sa roznacima - ove' stijene su dobre
nesivosti , - stabije vezane stijene - Ii§, laporei, glingi, piesZni, konglomerati i rjede
tankoplofasti kreénjaci - stijene ovog tipa su nestabilne i podloZne eroziji, a imaju
malu nosivost, - nevezane stijene, -pijeskovi, Sljunkovi, glinoviti §ljunkovi j gline
Koji formiraju aluvijalnu ravan, polje i rjec¢na kofita - i male su nosivosti.

. Ocjena sa aspekta prirodnih uslova .
' Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podru€je ima niz povoljnosti za izgradnju i
- urbanizaciju. Teren u veéem dijelu u nagibu, kao i dobra’ stabilnost terena su
| karakteristike koje idu u prilog gradnji. : T _ :

| Klimatski uslovisu, kao i na cjeloj teritoriji, povolini za gradnju tokom cijele godine.
| Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi raduna o nepovoljhim
- uslovima vjetra, stinca i kiSe, kao I o .visokom nivou podzemnih voda |
| odvovodnjavanju povrdinskih voda u-odredenom dijelu godine.

-




PLANIRANO STANJE

-_i Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanistitka parcela UPT47 je prema grafitkom prilogu 11, ,Namjeria objekata i
povrsing” planirana za stanovanie ménije gustine (SM).

Povrsine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanje.
Dozvoljeni su stambeni objekti..
U povrdinamia za stanovanje mogu; se dozvoliti i >

1. prodavnice i zanatske radnje, koje hi na koji nadin ne ametaju oshovnu
namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika
pedrudja, poslovne: djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i
ugostitefjski objekti i manji objekti za smjestaj turista,; -
objekti za upravu, vierski objekii, objekti za kulturu, zdravétvo i sport i ostali
objekti druStvenih dielatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrugja.

N

LTuU uslo‘.\;i_ za izgradnju-objekata stanovanja manje gustine

. Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodiénim stanovanjem

podrazumijeva broj stanova u objekty od 4 do 6, pri demu se i turisticki apartman

: smafra stamberiom jedinicom. . :

. Izgradnja na parceli:

 Objekii porodicnog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojedi

objekti na parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti
{4 nizu). ‘ y

Onlik i veli€ina gabarita zgrade u-grafickim prilozima nije daia kao markica i méze.
se prilagedavati potrebama investitora ukoliko se posdtuju striktno zadate:

- gradevinske linije, :

- maksimalna spratnost, )

- maksimalna povrdina pod objektom, odnosno objektima na parcel,

| - maksimalna bruto razvijena poviina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao 1 svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZedi zakonski propisi.

»

1. Prile zahtjeva za izradu urbanisticko-tefinickih uslova obavezno je provjeriti
- geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova i UTU za

stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika. .

2. Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
jednovremeno | prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da kenaéno
izgradeni- objekat ne prelazi maksimalne propisane povr§ine pod objektom i
sprainost, a ove vrijednosti mogu biti | manje. - , ,
3. Objekd, po potrebi mogu imati podrumske: i suterenske prostorije. Povrsine
suterenskih i podrumskih prostorija he uraGunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se
korisie kao garaZa, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren

- koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam,: komercijala i poslovanje),

. uratunavaju se U ukupnu BRGP | postaiju sprat (korisna etaza).

4. U prizemljima ili-djelu prizemija mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne |
ugroZavaju okolinu, | . , . ]




5. Na parceli se:mogu graditi pomoéni objekti koji su u- funkciji korigcenja |
stambenog objekia (garaZa, ostava | si.). .

6. Veligina pomocnih objekata je maksimalne do:30 m2. -

7. Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat, _
8. Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivagi adekvatni nagibu, koji iznosi 18°-
23° .
8. Uredenja zelenila U okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dati u UTU 2za
uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, a detalina razrada je
ostavijena viasnicima. . B

' 10. Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani Studiom. Uslovi Za izgradnju
' suhozida | podzida. - ,

- 11. Radi otuvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u vecem nagibu, |

zabranjuje se izgradnja podzida vigh od 1,50 m. Vede denivelacije rjeSavati
. Kaskadnim ravnima sa podzidima. . . L -
; 12. Podzidi se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

; URBANISTICKO TEHNICK! USLOW
ZA INDIVIOUAL NE STAMBENE OBJERTE K .-
TERENU 1 NAGIBU : PRILAZODDZED. - | ot
; ) .
i o
|

i}S MOWNI URBANISTI CKi PARAME TRi

reporuke 2a.primieny planskily, perametara Za-stambent | missovity

{zgradnju u selinz ' ' '
: Pzrametri se odinse s pojedingans Urbsnisticks parcate i ne
; 1 ebufwataju kolsks saotracajnine | nassljskozalemis,
: GENOVHI PARAMET R} o '

Zauzstost parcele abjeliom iralavajn B procentant:

-Z& sengha podrucia, indeks 23uzetogt iznosi.0 2 Ni20%

~indeks zgradensst prestavija adnos ukupne izgradenih bristo

grasevinsiih powrsing chiskals | povriine parcale Za sooska:

podrscie ovaj indeks iznost o '

&4 de 3 {za objekte ns Kosom terenu).
: SPRATHNQOST . . _
| HMax ‘spiainost ohizkta S+P+1, Nije dozvoijens podkrowns elads,

Ma karitnivélacie 1 spratnosti nife daya wot2 poda sularena Za gvakl .

pojedingeni objekal potrabng je ddsr.;ai&ézfsiz.c’feiaignu‘géaéaisku.-;igsgi;ing'uf

pFi izdavanju wsliya. L S :
|
i

. 1




URsA

AR TERTURS, -

Krowond 3u-u pagive, deovodai i kambinseja fednovodashij

deavodnin-a nagibi prate tersn,  Maghyi ktovnihraya) 4 8237 .pokiivas
Ieditéran crijep, ' o . -
Fasada je od lokeinog kemena slagarig U horizontsing redove  vising
o tE-23em 5 vidijvim fugama o boli kgmena. S
 Wisiterisane. pavriing koristitl ia dijelovima fasada kaie nisu dirsting
vidljive {ispag pergote npr.). Boje ns maitsrisagim dijelavims.

fasade su priguiene. srodne  Bojama 12 prisads kao &ty giva, bed,

Iskljucuje 58 primjena bijsts Boja. _ o
<8 stolanju koja je ohavezns, xosistiti primorske baje;marska -plave,

mesinasto Zaisns i U haji priradngy dreeta. R
Garads plariral trvan osnoviog viumens objakty dli-obavesng Uz

Fij#0a, maxdim 36%E 0. uz postovanie data gradedineke inge.

ObaveInd plasirsti na 1602 BGF phjakta t parkliig mjesto odndane

ke chjekat ims turisticks pamjenu plafdratt 1,5 parking mjsstona

SOm2dur, prostora (1 apariman).

E

2.2.

Pravila parcelacije

Shodno grafitkom prilogu 13. ,Parcelacija i
UPT47, se sastofi od djelova katastarskili parcel
Na pomenutom prilogu prikazan
keordinatama prelomnih tagaka.

4.

regulacija” urbanistika parcela
a-2452 i 2451 sve KO Tudoroviéi.
€ su granice urbanistickih parcela i definisane

F



Prelomne tatke granice UPT47:
2204.6575453 85 $678200 66 edid 657540152 A67R 154,13
-el05 GEPSAES 30 4573148 5. 8415 5575101.61 4578162 65
396 657 46R 54 J67B175.38. e3 1§ B57EI0E75 4678178 49
397 57546362 4678174 63 o477 6575394,00 467814343 -
2393 6575462.53-4674158 61 2318 657539522 4678186.91
390 G575450:43 4878144.20 e419 6575101 134676120.32
i 4d00 657545349 467813083 ad20 6575403, 124678191 52-
i 2401 B5T5457 70 4578136 53 w421 8875407 54 267810508
i: B402 B57551.504673124 53 8422 6575408 40 4676 156,39
: wdlI3 B575443.70 4673122.59 2423 BS75410.50 4678159.42
i ed(M 657544124 4578120 87 £224.6575314,09 4678202.72
2405 657543535 467812250 ed2565754 1972 467520835
i 2406 BETSAR0.64 AG7E 10,55 8426 B575124. Z18
f 2407 657540537 AGTBITBYS | eu27 8675427.20 26T6213.78:
i e408 BE754 18,07 457811400 €428 5575428 424678215 96
: edUG 65754 12,56 4878 115.92 0429 6575433 37 A6TRI2 A4

e410 G575441.41 4673130 86

€430 §575433 61 467822837

i 2ATIESTSUOTROATINN 64 o431 657543885 4678226.7)
w4 12 B5TS405.17 A6TRI4G 42 o412 BAT5442 B0 AGTB2ZI2.69
: €473 657540191 457815242 @433 6575444 49 467822042

| Polozaj urbanistiéke parele; . _

| Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobraéajnu
| povrinu, ] _

| Dodatno prvom stavy, urbanistickom parcelom podobnom.za gradenje smatrace
' s& | ona parcela koja se ne granici-sa javnom saobracajnom povriinom, ali koja
| ima trajno obezbijeden pristup na.takvu povrsinu u Sirini od najmanje 3,0 m.
Polozaj parcele utvrden je regulacionom linjom u odnosu na javne povrine i
granicama pareele, frema susjednim parcelama, iste ili i druge namjene.

Ustovi za parcelaciju: . o _ %
Ovim pfanom se vodilo raéuna o katastarskim parcelama koliko je to bilo mogude,
mada ima i vilo malih parcefa koje kao'takve nisu mogle da se tretitaju kao
urpanisticke. pa ée utom smisiu]

biti preparelacije, jer one svojom veliginom utidy
na pianski koncept. Najmanje parcele 800 m2 tako se ovim planom ogekuje nova
. katastarska podjela na osnovu ucriane percelacije. : :

Urbanistitka parcela: . T S E --
i. za slobodnosigjeée objekie - povrsina urbanisti¢ke parcele iznosi minimalno |
800m2, a maksimaino 2000m2 [{ U izdzetnim slu¢ajevima mo2Ze biti odstupanja).
2. za jednostrano uzidane objekte (dvojni objekti) - povrsina urbanisticke. parcele
: iznosi minimainio 500m2 | a maksimalno 2000m2 , s :

{ 3. kod dvostrano uzidanih objekata dozvoliena je izgradnja najvise 3 objekta u nizu
4. €irina urbanistike parcele; u svim njenim presjecima, je minimalno 12m,

5. najmanja dozvoljena izgradena povrina iznosi 80m2 » @ najveéa 30% od
| povriine. parcele, . , o

8. maksimalna $irina jednostrano Hi-dvostrano uzidanog objelta je 15 m, amoze
- biti i manja. : -

| 7. razmak izmedu nizova objekata izriosi minimalno 20 m, iti. dvostruka visinu
 otjekta. radunato -od vijenca do hajnize tacke konacno nivelisanog i uredenog .
' terena. ' _. S |
| 8. nizovi se mogu formirati u obliki latiniénog siova "L" iU li-sliéno.

I'8. nizovi'se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz,
' 10.jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan. ' vie

: . . .
i * . '

B ' T -

; ; ]




Veli¢ina i povrsina.objekta: :

Svi potrebni urbanisticki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanistickoj
parceli dati su u grafickom prilogu i u tabeli (poglavlie 15 UTU) za konkretnu |
- narnjenu. i parcetu. Ovi parametri predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne | -
- mogu prekoratiti, i od njih se moze odstupati na niZe vrijednosti.

: iskazaha BRGP podrazumijeva iskljugive povrsinu nadzemnih etaZa objekata i u
nju nisu Lkljucem potpuno ili djelimiéno ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi
i sutereni koji se koriste iskljucivo za garaZiranje vozila i kao pomocne prostorije).
Ovi podrumi, garaZe i sutereni ne mogu seu toku izgradnje ili kasnije prenamjeniti
U korisnu povr§inu. :

 Claniom 13 Pravilnka o naginu izrade, _razmieri i blizoj sadrZini tehnitke
dokurnentacije  (,Sluzbeni list Crne Gore, 044/18,043/19), propisano je.da
| tehnicka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu. o

2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Horizontalna i vertikalna regulacija ' ,
| Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje (gramca gradenja) al
; prikazana je u grafitkom prilogu regutacija i nivelacija.
- Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa feg uIacnonom Imuom
- ili je na odredenom odstojanju od regu[acmne linije
| Gradevinska linija prizemlia je i linja "objekta, nema erkemlh lspusta po
. spraiovima. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepeniéta, L{[aZI u objekte i sl.
- Gradevinska linija prema regulacmnOJ liniji je obavezujuéa“i na nju se postavlja
' iedna fasada objekta.
- Minimaino odstojanje objekta od boénih granica parcele

- slohodnostojedi objekti - 2,5m:; :
-~ jednostrano uzidani.objekti - 5'm prema slobodnom djelu parcele
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m.

Minimalno odstojanje objekia od zadnje granice parcele je 3.m.

Minirmalno odstojanje objekta od susednog objekia je 4 m. -
izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nlzu) je moguca
{sklutivo uz pISElnu saglasnost vlasnika SUSjedFle Pparcele na &ijoj- granici je
izgradnja.

Grad‘ewnska linjja je predstavljena ha graﬂckom prilogu 13.- ,Parcelacija i
: reguiacija”.

. Maksimaina spratniost objekta je suteren (ili podrum), prizemije, 1 sprat Su+P+1
- odnosNo ~tri korisne etaze U suterenu moze biti stambem prostor ili podrum, ili
- siisstiti garaze.

- Maksimalna Visma sljemena krova objekta (i vrha na]v:seg sljemena, kod
sloZenin

krovova) je 3,50 m mjereno ad gomjeg ivice vijenca do sl;emena krova

| - Kota prizemlja je: '

! + na preteZno ravnom terenu; najvise do ‘1 20 m |znad konacéno. nivelisanog i
| uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orientaciona |




 kota poda prizemlja moZe biti najviée 1.50 m iznad kopacno nivelisanog i

- uredenog terena; _ T _ ot .

'+ na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe | iznosi najvise
3,50m iznad Kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

PREPORUKE ZA SMANJEN_JEVUTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH.NESREGA

Geoseizmicke karakteristike terena: 3 l

Sa aspekta seizmicke rejonizacije, primorski region je aktivni seizmogeni pojas, a
ooutvata: budvansku, bokokotorsku i ulcinjsko-skadarsku seizmogenu zonu.

Na podru€ju grada Budve, a time i na prostoru ove LSL, mogu ocekivati
maksimalna horizontalna ubrzanja tla veéa od 0,26 djelovima sile teZe, u okviru
povratnog perioda vremena od 100 godina, sa parametrom odekivanog
maksimalnog ubrzanja tla i sa vjerovatnotom od 70% neprevazilaZenja dogadaja.
Na preglednoj Karti seizmigke regionalizacije vidi se da se Budva nalazi u zoni
moguéeg maksimalnog intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg tla, od IX
stepeni MCS skale. ’ _ .
Uslied geomorfoloskih, geoloskih, klimatskih i hidroloskih osobenosti, visi dijelovi
| podrugje ove Studije zahvaden je srednjom erozijom na terenima veceg nagiba i
slabom erozijom pa ravnim i terenima sa blagim nagibom, koja se manifestuje
 spiranjem povrsinkog sloja stijena Fdjelovanjem bujiénih tokova. Na mjestima gdje
 tok ovih bujica naglo mijenja pravac javijgjiu se plavine, koje ugrozavaju
| seobracajnice, izgradene objekte ipreostale poliopriviedne povisine.

Stabilnost terena i objekata, prihvatljivi njvo seizmiékog rizika::

1. Za uredenje urbanisti¢ke parcele obavezno je idejno riedenje parcele kao prilog
zehtjeva za izdavanje uslova. T - )

2. Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
iednovrerneno i prema jedinsivenom projektu za svaki niz), tako da konaéno
Jizgradeni objekat. ne prelazi maksimalne propisane povréine pod "obj'ektom i
| Spratnost, a ove vrijednosti mogu-biti i manjé. . ' ‘

- 3. Krovovi ovih objekata su kosi, kravni pokrivadi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-
L 300, T .
‘4. Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela viiti na nadin dat ovim

| dokurnento,UTU- za uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, a
- detalina razrada je ostavijena vlasnicima. _ '

5. Najmanje 50% urbanistitke parcele mora biti hortikulturno uredeno.

8. Za izgradnju ‘podzida vaze uslovi iz Studije. Uslovi za izgradnju suhozida i
- ‘podzida. U :

/. Radi ouvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u vecem nagibu,
| zabranjuje se izgradinja podzida visih. od -1,50.m. Vede denivelacije riesavati

- kaskadnim ravnima sa podzidirma. _
| 8. Podzidi se izgraduju kao kamieni zid ili se oblazu kamenarm. ]

| Zastita od zemljotresa:




| Primjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura
| predstavljaée osnov zatite predmetnog podrudjia od destruktivnih dejstava

| zemljotresa, . | | |
. Uvazavajuéi postavke prostornog plaha Republiike i usvojeni stepen seizmitkog
hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnih razaranja i zastite od zemljotresa

zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od eventualnih razaranja i panike..

ProtivpoZarna zastita: . : : _

Novi ‘objekti su projektovani prema -odgovarajuéim tehnigkim protivpoZarnim
propisima,-standardima i normativima. Vatrogasnim vozilima je omoguce pristup
postojecern i planiranom objektu.” - 3 '

Projekiom infrastiukiure i nivoom tehridke opremijenosti prostora ( PP uredaji)
upoipunice se sistem i mjere protivpoZarne zastite. . '

Mijere zadtite od otpadnih voda sa kopha:

Otpadne vode sa kopna su veliki zagadiva® morske vode, pogotovo u priobalnom
- pojasu. Shodno mijestu i nadinu nastanka, otpadne vode su razliite po koligini i
 fizitko-hemijskim osobinama. $to se tice odredenih mjera zagiite od-zagadivanja
| otpadnim vodama, one su veé definisane kroz odgovarajucu. domadu regulativu,
 koja se za sada nedovoljno ili uopite ne primerijuje.

Miere zastite od buji¢nih tokova sa kopna: .
| Bujicni tokovi sa kopna sami po sebi se rie:mogu smatrati zagadiva¢ima. Orii su
 sezonskog karaktrera i javijaju se u periodujakih kisa, naglog topljienja.snega §to
ie u'zadnje vreme reda pojava i sl. Medutim ono &to se deSava sa bujiénim
kanalima dovodi do toga da-se oni pretvaraju u zagadivade morske vode. Naime,
radi se o nekontrolisanom i prekomernom uklanjanju samonikle vegetacije sa
. nfinovih oboda, bacanju raznovrsnog otpada i ispustanju otpadnih voda u njih,
| njihovom suZavaniju, betoniranju i sl. :

' Zastita od bujica: .- _—

' Bujice su vrlo Ziv | dinami¢an sistem u kojem se faktori (reljef, klima, geoloski
| sastav, pedolo§ki sloj, bilini pokrivag i nagin iskorid¢avanja zemljista) uvjek
mienjaju, pa bi samo direktan uvid na terenu mogao dati tatan obim potrebnih
radova; jer samo optimalnom kembinZcijom tehnickih i bioloskih zahvata moZe se
resiti problem erozije zemljista i uredenja bujignih fokova. To su fadovi na izgradnji
raziigitih popreénih gradevina, kanala, kineta, suvo mede, potpornih zidova itd.
Arttierozione ‘mjere podrazumjevaju aktivnosti kojima se utie na nagin obrade,
- odrzavanja i upravijanja zemljitem, $umama i vodama' i na nacin njihovog
 iskoriséenja. Svi antierozivni zahvati, tehnicki i bioloski, moraju se medusobno
dopunjavati. Zato savremeni naéin zastite od Stetnog dejstva bujiénih tokova
ostvaruje se kroz izgradnju sisteme hidrotehnigkih, sumsko-meliorativnih, "agro-
meliorativnih itd. radova i mjera. - :

Qdiaganje smedéa i otpada: L

O smedu i otpadu se stara sluzba za komunalne djelatnosti. Suspenzija smeca iz
objekata se wrdi prema komunalnim propisima. Za odstranjivanje smeca i
organskog otpada predvidjeti sabirne - punktove, organizovane sa potpunom
nigijenskom zastitom i tipiziranim posudama.
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| poZara | eksplozifa (,SI. list CG*, br. 9/12);

- Prilikom izrade tehnicke ddkumenta_cij_e postovati Pravilnik: o sadr#ini i naginu
. osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG”, br.54/01),
| - Objekat projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardima

- Zakonom o za8titi vazduha (,SI. fist CG", br. 25/10, 40/11, 43/15);  +  *
‘- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 28/11, 28/12,

Flist SFRJY, br. 30/91);

Praviinik o tehnigkim normativima 7a zadtitu skladista od pozara i eksplozija
(. Sllist SFRJ“, br. 24/87): . -

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa:

01/14, 02/18): | |
-Zakon o upravijanju-ofpadom {,Sl. list CG*, br. 64/1 1,.39/16);

Prilikorn izrade tehnicke dokumentacije postovati: | |
- Pravilnik o tehnigkim normativima 2a hidrantsku mrezu za gasenje pozara (S|,

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupnie puteve, okretnice i L_'i'rea_En'e platoe
za vairogasha vozila u blizini-objekata povedanog rizika od poZara (,S!. list SFRJ*,
br. 8/95); T |

- Pravilnik o tehnigkim normativima zd zastitu visokih objekata od pozara (,Sl. list
SFRJ", br. 7/84); .

- Pravilnik o tehni¢kim Zahtjev'i'r'na za zastitu garaZa za putnitke automobile od

za projekiovanje ove vrste objekafa,

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE.

. Zagtita pejzaza: : . . :
. Zodlita pejzaZa obuhvata ditav niz planskih mjera kojim se deluje u pravcu

| rezimima zadtite, gde e

» Cilj izrade planske dokurmentacije jeste usmerenio planiranje ekonomskog i drugog
| razvoja na nekom podrugju uz maksimalno oduvanje prirednih resursa. To, ujedno
| ¢ini osnovu koncepta odrzivog razvoja, kojem je.cilj osigurati ostvarenje potreba
- danas, koriéenjem ‘resursa do one granice kKoja jo§ uvek omogucava njihovo
| prirodno obnavljanje. - - o _ ‘
Kao visoko organizovane turisticka aglomeracija imace urednu infrastrukturu: |

Koncept odrziveg razvoja u planiranju prostora:

snabdevanje vodom i kanalisanje. otpadnih i kiSnih voda i odvodenje krutog

otpada, Cime Ce biti obezbedeni ekolosko-higijenski uslovi. Takode, ugradnjom
biolodkog pretistata za fekalne i upotrebijene vode, sa specijalnim sakupljadima

masti i deterdzenata, iste materije neée odlaziti umore, i zagadivati priobalje, veé.
de biti deponovani na lokacijama propisanim od strane JP ,Vodovod i kanalizacija®

gdnosno opstinske komunalne inspekcije. : '

oCuvanja, unapredivanja i spre¢avanja devastacije prirodnih odlika pejzaZa. U tom

smisly, kao prioritetna i osnovna mera istite se utvrdivanje zona sa razliditimy -

nejzaz morskog dobra.

se Stititi njihove ‘osnovne prirodne vrednosti, a time i f%

el
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. prirodnog pejzaza, _.

- 5. ocuvanju vrednih grupacija egzota, narogito uz obalne saobracajnice, etalista

¢ kulturnog pejzaza,

' {,S. list RCG”, br. 80/05 i8Sl list CG”, br. 54/09 i 40/11) i dr.

Akt broj 03-D-2661/2 od 18.07.2023.god. izdat od strane:ﬁ(gencije.za zastitu

Posebno treba voditi raduna o: .
1. racionalnijem kori$éenju veé zautetog prostora; )
2. $to manjim zauzimanjem novih prostora, o

3. kori§¢enju oCuvanih prostora uz minimum intervencija i maksimaino oguvarie |;

4. zastiti mediteranske vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura,

| pristane,

6. zadrzavanju tradicionainih arhitektonskih regenja kao djelova autohtonog |,

+

7. zadrZavanju autenticnosti pristana,
8. zabrani izgradnje objekata &ije funkcionisanje ‘zagaduje sredinu.

U okviru raspoloZivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se Koriste
prilikorn sprovodenja prostornih i urbanisti¢kinh planova, kac obavezne, treba da
se sprovode obaveze iz vazedih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o zivotnoj
sredini, {,SI. list RCG”, br. 48/08,40/10 i 40/11), kao i Zakon o zastiti od buke u
Zivoing] sredini (,SI. list RCG”, br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru (,Sl. iist
RCGE", br.39/031,8l. list CG”, br. 76/09), Zakoh o proceni uticaja na zivotnu sredinu
("SLlist RCG", br. 80/051,S. list CG", br. 40/10,40/11), Zakon o strate$koj proceni
uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05 i ,SI. list CG"br. 73/10,40/11 i
59/11), Zakon o integrisanom spreCavaniju i kontroli zagadivaca Zivotne sredine

Zivotne sredine, Podgorica.

. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

UrbanistiCka parcela UP7 je prema grafit':ko_m prilogy 15. »Pejzazna arhiiektura"’_
| planirana za urbano zelenilo (UZ)- privatno zelenilo (PZ). ' : !

- 1 30% pjedacke i prilazne puteve.

. reprezentativna stabla, . _ -
| - posiojete masline maksimalno saduvati. ali na mjestima -gdje nije moguée

i
i

| Zelene i slobodne povr$ine u okviru stambenih objekata:

: - U toku izrade projekine do_kumenacijéiizvréiti potpunu in‘ventarizaciju postojeéeg

Novoplanirani individualni stambeni objekti —kuc¢e treba da sadrze . min. 50%
zelenih povrdina ( hortikuliurno + poljoprivredno zemljiste u odnosu na urb.parcelu

bilinog fonda i kompozicionih ansambala;

- izvr8iti taksaciju bilinog materijala, vrijednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
pradlozenim mjerama njege, , . o

- maksimalno satuvati i uklopiti zdravo- i funkdionalno zelenilo,posebno stara,

jihovo uklapanie i zadrZavanje planira se njihovo presadivanje, u okviru iste
barcele, - . _

11,
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. -na parcelama je moguce formirati voénjake i povrtnjake u zadnjoj basti, obnoviti
| maslinjake: 7

~ ograde mogu -bili od biljnog r "'aé‘cja;;r\ij:afa (zive ograde) '_ili od &vrstog “materijala |

| (kamen, metal) u kombinaciji sa 'oc?ggf@f;farajucom vegetacijom kao $to su puzavice
| i Zbunaste vrste, i - | |

| - obodom, granicom parcele preporudiijé se visoka Zivica i drvored (dat Sematski
prikaz drvoreda).Planiranom drvorié: {nom sadnjom i u okviru ovihy objekat postici
jedinstvo cijelog naselja. PredlaZe seidrvored od Olea europea-masline i Quércus
pubescens-medunac., _ R L g

- rastojanje izmedu drvorednih sadnica mora biti od 5-9m(usiove za drvorednu
sadnju preuzeti iz kategorije Linearng zelenilo)

- fasade i terase objekata ozelenjeti 'é‘u_zavicama,

U skiadu sa fasadnom objekia, N \

- denivelaciiu terena resiti terasasto, podzidama,

-koristiti autohtone biljne vrste, visokddekorativive alohtone vrste kao i odomacene
agzote I . o
- t okviru slobodnih povrina moguéilsu bazeni, pergole ili gazebo.

Ogradivanije: o ‘ _ oL
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvedene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom: ogkadpm do visine od 0.90.m {radunajudi od kote
‘trofoara) ili transparentnom ograddm 46 visine od 1:50 m. : T

- zidane | druge vrste ograda postayijaju.se na regulacionu linifu, i to tako da
| ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. -

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuéi od kote trotoara,
zbog obezbjedenja vizuelne preglednpsti raskrsnice. ' .
Viata | kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema _unutradnjosti
| parcels. -

| Predlog biljnih vrsta: - o
Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se koristit] i
infrodukovane vrste koje su pored| svojé dekorafivnosti na ovem podrugiu
pckazale dobre rezultate. o

a/Autohtona vegetaciia T o
Quercus. ilex, Fraxinus ornus,Laurus inobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea,
Quercus pubescens, Paliurus aculeatus,Ficus’carnea, Ceratonia siliqua, Carpinus

carpinifolia, Celtis australis, Tamafix africana, Arbutus unedo, Crategus
monogyna, Spartium junceum, Juniperus .oxycedrus, Juniperus phoenicea,
Petteria  ramentacea, Colutéa arborescens, Mirtus commiunis, Rosa
sempervirens, Rosa canina,Agrumijtd. * '
b/Alohtona vegetaciia | : : | |
Pinus pinaa, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodars, Magnolia
sp., Cercis siligastrum, , Lagerstroemid indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana,
Ligustrum japonica, Aucuba arboresdens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus
sp., Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis,

- zastrie povrSine (staze, stepenice, flatoe, terase) poplogati kamenim plogama ili |

origntalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus.

{ Washingtonia filifera, Bougainvileg spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus,

12
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Buxus sempervirens, Piﬁospor.um' tobira, Wisteria sinensis, Viburnum
tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas revoluta,Cordylina sp., Yucca
sp. Hydrangea hortensis i td. : ' ,

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE -

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheologke ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti. Upravu- za zastitu spomenika kulfure kako bi
se preduzele mjere za njihovu zastitu u.skladu sa élanom 87 i &lanom 88 Zakona
0 zastiti kuiturnih dobara ("Si. list Crie Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST 1 LICA SA INVALIDITETOM

' Tehniskom dokumentacijom obezbjedifi prifaz’i 'u‘p:otreb'u objekta/objekata licima
smanjene pokretijivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora |
: izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i naginu prilagodavanja objekata

broj 48/13 | 44/15),

za pristup i kretanje lica smanjene pokretliivosti i lica sa invaliditetom ,SI. list CG*

 USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomocni objekﬁ: koji su U funkeiji kori$¢enja stambenog
| objekta (garaZa, ostavaisl.). Veligina pomocnih objekata je maksimalne do 30m2.

Pomoéni objekat je objekat za smjestaj vozila - garaZa, ostava za alat, ogrjev i 5i.
: kofi ne predstavlja uredenje okuéhice, a koja se gradi na urbanisticko] parcéli

' namijenjenoj gradnji osnovnog objekta neke druge namjene. Pomoéni objekat je-l-

{ cisterna za vodu, rezervoar (za mazut, oz ulje, i sl), .septic':ka_'jjama i sl. ukoliko je

: - .. 4 e v ey L w r - ) . " .
| njegova visina na najniZoj tacki konagno nivelisanog terena uz:objekat visa od 1m:

‘ Dozvoliena maksimaina spratnost 'pomoénih zgrada je prizemije (P), odnosno
| maksimalna visina 3 m do vijenca objekta. . §

8.

| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
| VAZDUSNOG SAOBRACAJA - -

7

16

 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

[ REZIMU

Prillkkom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,S!. list RCGY,
br. 27/07 i ,Sl. list CG". br. 73110, 32/11,.47/11, 4815, 52/18); c
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MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

?

i Do,z:voljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni.

: jednovremeno | prema jedinstvenom projekiu za svaki niz), tako da konaéno
‘izgradem objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
| spratnost, a ove vrijednosti mogu bitj i manje.

%

12

- USLOVI 2A PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Usmw prikljuéenja na elektroenergetsku’ mfrastrukturu

Pnl kom izrade tehniéke. dokumentacue potrebno | je postovatl sljedece
mrenoruke EPCG:
¢ TehniCka preporuka za pnkl]uc:ke potrosaca na mskonaponsku mrezu TP-
2 (il dopunjeno izdanje) -
» Tehnitka preporuka - Tipizacija mjermh mjesta
e Uputstvo i tehnitki uslovi za izbor L ugradnju ogramcavaca strumog
opterecenja
o Tehnitka preporuka TP-1b - Drstnbutwna transformatorska stanlca DTS
— EPCG 10/0.4 kV : ‘

Prema grafickom prifogu 18. . Elektroenergetska mreza" i.prema usloyiga
naaiezr*og organa. - R
; o

To&

12.2,

Us!ew prikljuéenja na vodovodnu i kanahzacnonu mfrastrukturu

Prema grafickom prilogu 18. ,,Vodouodna mreza I prema tehnfcklm uslovima
} nadleznog javnog preduzeca.

Akf tehnickih uslova broj 01 -4751!2 od 19.07.2023. god izdat od strane
| .Vodovod i kanalizacija® DOO, Budva

12.3.

Usiovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

| Prema graﬁckom pritogu 18. ,,Saobraca}” i prema tehnlckim uslovima nad!eznog
javnog preduzeca

Ai{iom broj 08 332/23-5006/3 od.10. 07.2022.god. Ministarstvo ekologue
! prostornog planiranja i urbanizma se obratilo Sekretarijatu za komunalno-
j stambene poslove, Budva sazahtjevom za izdavanje saobracajno-tehniékih
- uslova. Na predmetni akt nije odgovoreno u zakonskom roku.
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12.4. | Cstali infrastrukturni uslovi

Elektronske komunikacij_e: .
. Prema grafiCkom prilogu 20. , Telefonija” i prema tehniCkim uslovima nadleznog

| javnog preduzeéa. |

]

 Priikom  izrade
| Infrastrukt.postovati

| -Zakon o elektronskim komunikacijama (Sl list CG”, br.40/1 3).

| -Praviinik o &irini z_ééititnih zona i 'vr‘sti:ra'dio-kOridora“u kojima nije dopusteno

| planirane | gradnja drugih objekata ( “S| list CG”, br.33/14) .

| -Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i korid¢enje

-elekironske komu‘niléacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opremeli objekata ( “Sl list CG”, br.41/15) _

| -Pravilnik o uslovima za planiranje, izgrad nju, odrzavanje i koritenje pojedinih

| vrsia elektronskih komunikacionih mreza, elekironske komunikacione.

| infrastructure i povaziane.op_reme ( “Sl list CG”, br.59/15)

' -Pravilnik o zajed_nic:'“;ko_m kori§cenju elektronske komunikacione infrastructure

| povezane apreme ( “Sl list CG”, br.52/14) '

| Takod= koristiti sledece:

- sajt na komeise nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija

; izrada tehnitke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske.

; komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
' adresu web portala hfttp:‘//ekinfrastruktura..ekip.'me/ekip/!oqin.i_sD' preko koga sve
 zainteresovane strang od Agencije za telekomunikacije | postansku djelatnost

- mogu da ZatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili :

- gecreferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukiure:

; i

" tehnicke  dokumentaciie  elekironske  komunikac.

. POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
13 | INENJERSKO-GEQLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
- SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGHH-ISPITIVANJA

| Prije izrade tehnigke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima (“Sl.list|RCG", br.28/93,27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izradit
Projekat geoloskihvistraZivanja tla za prédmetnu lokaciju | Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istrazivanja.”

i

14 | POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA
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15 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK] USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

) PARAMETRE

Ozriaka urbanisti¢ke parcele - UPTA47
' Povrina urbanistitke parcele . 5158.15m2

. - 3 . .| 0.20 (Pod objektom max
§Mak3fmain1 indeks zauzetosti & . 11030.00m2) ]

;iMaksimainif-indeks-izg‘rade’hds"’ti L 10.80 -

Mgks-;masna :brufto gra_dewns.ka povr§ina | 3090.00m2
' objekata Za stanovanje R .

gs'_\ﬂaksimain'a spratnost ob_jekata N | S+P+1

j_

:?Maksirnaijni broj objekata " | B novih objekata

i

| Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

| Obavezno planirati na 100m2 BGP objekt 1 parking mjesto odnosno ako objekat
! ima turisticku namjenu_ planirati 1,5 parking mjesto na 50m2 ‘tur. prostora (1
' apariman). ' . _

' Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuujuéi dogradnju i
{ nadogradniu, obezbjeduju se u okviru zgrade 0 garazama. ili na parkinzima u
| okviru parcele korisnika. . :

i Ne dozvoljava se prenamijena garaZa i ‘prostora Za parkiranje u stambene,

| wristicke i druge ndmjene (npr. prodavnice, auto - radionice i-sl.)...

{ Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na

- ambijentalna svojstva podruéja
| Krovovi su u hagibu, dvovodni ili kombin‘acija jednovodnih i dvovodnih a nagibi
| prate teren. Nagibi krovnih ravni 18-23% ;pokrivac mediteran ctijep. Fasada je od
 iokainog kamena slaganog u horizontalne redove visine od 16-23cm s vidljivim
| fugama u boji kamena, Malterisane: povrsine koristiti na dijelovima fasada koje
' nisu direktno vidljive' (ispod pergole npr.). Boje na malterisanim dijelovima fasade
| su prigusene, srodne bojama iz prirade kao $to su siva, bez. Iskljucuje se primjena
| bijele boje. Za stolariju koja je"obavezna, koristiti primorske boje, morsko plavu,
| mastinasto zelenu ili i boji prirodnog drveta, - - ’

Uslovi za unapredenje energétske eﬁkaénost_i

iU pogledu natina sprjeCavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnim
: oxvirima, solarnu energiju &ime bi se ovi,problemi praktiéno smanjili na najmanju
- mjeru. o R :

o 16
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| DOSTAVLJENO:

- Podnosiccu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkceiji za inspekcijski nadzor
- ala

| OBRABIVACI URBANISTICKO- -
| TEHNICKIH USLOVA:

‘| Natasa Puknié¢

' OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Olja Femié

CMLP.

| PRILOZI

-« Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta;

« Dokaz o uplati naknade za izdavnje utu;
- » Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
. Podgorica broj 03-D-2661/2/2 od

1 18.07.2023.god

¢ Akt tehnickih uslova Vodovoda i
- kanalizacije d.o.0, Budva broj 01-4751/2
. od 18.07.2023.god;

. * Kopija Plana br. 917-104-dj-1046 od
- 19.07.2023.god.

17



Crha Gorg | "
AGE_NC!JA ZA ZAQTIT_U ZIlVOTNE' SREDINE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOIA | SAGLASNOSTI
Broj: 03-D-26617: ,

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNGG PLANIRANJA | URBANIZMA
'Direkcija_-z_a izdavanje urbanistiéko'—'tehniékih uslova-

Podgorica
ut, v Proleterske brigade br 1g

v_EzA:-os-D-zssm_od 12.07.2023.godine.

Povodom vadeg zahtjeva, broj 08—332/23~5006_!2_. kojim ste trazijj mislienje o potrebi propjene-'uticaja_ na
Zivotnu sreding 23 izgradnju noveg objekta, u okviru Povi§ing zg stanovanje Manje gustine (SM) na fokaciji
urbanisticke parcele UPT47, koja se Sastoji od djelova katastarskih parcela 2453.i p451 KO Tudorovigi |y

Zahaviu plana LSt wTudoravigir (:SLlist Crne Gorg* - opstinski propisi .br._1-'1/093, Opdtina Budva',
obhaviestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima zakoje se vrsi icaja na Zivolnu srediny (.Sluzbeni list Crrig Gore", br. 20107,
»SluZbeni list Crme Gore", br. 47113, 5 8); utvrden je Spisak projekata zg koje je obaverng brocjena
uticaja _na.iivotnu-s_re'dinu i projekata zg koje se moze zah_tijevati_'procjena uticaja,

procjena ut
314 371
Uvidem y dostavljeny dokumenraciju nije mogudée utvrdity koji su sadrZaji planiranj na pred_mein_oj'ibkaciji-,
Smattanic da Investitora trebz obavezati da, kada bude jasno definisaa Planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatraz 1ZjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotny sredinu kog Agencije za
zastitu Zivotne sredirie,

'___,-__-}-":dr_!'_.q;_lan.Gazdi_t'-‘..
i DIREKTOR

+ AGENCHA ZA ZASTITY
?5 / ZIVOTNE SREDINE

2) ‘ CRNE GORE
B9 d IV Profeterske 1g:
@ @ ' 81000 Podgerics; Crne Gora
@ @ @ tel: +382 20445 5o¢
@\@ &® -email; epamohtanegro@gm'aﬂﬁcbm
zas?ﬁﬁfmnzg 2 B Www;epa.o_rg.me




M EEEVO L D00, VODOVOD I KANALIZACITA” BUDVA
:' i Sektorza p!amran ije 1 projektovanj Je

Trg Sunca br. 1, Budva
Centrala: +382 33 403 304-
Sektor PR i OI: 382 33 403 484
www.vodovodbudva.me.

Broj 01- AL

Datur: 14 <3 720y

Na ostovu Zahtje'va'broj 08-332/23-5006/4 od 10.07.2023. godine (na¥ broj 01-4751/1 od
17.07.2023. godine), koji je podnio Direktorat za planiraije prostera i informacione sisteme
Ministarstva ekologije, prostcmog planiranja i uzbanizma,, a rjesavajudi po zahtjevu podnosioca
Nadezda Mikhaylova izdaju se:

| TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJEI ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU 1 FEKALNU
. KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 2451, 2452, Katastarska opstina; Tudutoviéi, Urbanistitka palce[a T47. LSL
Tudurovici, nacriom UT us]ova predvidena izgraduja novog objekta

Predvidaju se ustovi prikljucenja u skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih
tehnickih uslova, i sljede¢im smjernicama:

- Hidrostatitki nadpritisak u mjestu prikljudkaje 1.50 bara. :

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte} postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanisticke. parcele (od mjesta gdje priklju¢na cijev ulazi u urbanisticku parcelu).

- Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe | re01p1 ijenta. otpadmh voda predvidjeti
biopregiséivad u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno — tehnickim vslovima za:
ispudtanje otpadnih voda,

Sastavnii dio avih tehnigkih uslova su Opsti tehnicki uslovi broj 0 1-3502/1 od 24.05.20023. godine i
Pravilnik broj 01-3170/1 od 27.05.2022.god: 1 01-3169/1 od 27.05.2023, god., dostupni na sajtu druitva

https:/tvodovodbudva. me/vodovadbudva/index. php/preduzece/preduzece-2/akti/693-traviliik-o-uslovima-
za—nro]ektovan|e~lzuradn}u -i~ odrzavan;e javnog-vodovoda-sa-izmienama-i-dopunarna

htt_s:fﬁr’quovq_dbudva.me?vodovodbudvaf-mdex. hp/preduzece/preduzece-2/akti/265-opsti-ichnicki-usiovi.

Ovi tehnigki usiovi sis sastavni dio konalénih UT uslova broj 08-332/23-5006/4

Obrada, Sluzba za planiranje i Sektor za p[an'iranje:
prejektovanje; i razvoj,

P Izvrani direktor,

R

I

i i ;&/s

i _AMOITIH‘ Tomovié__

Jasna'Dokic.

VOB 15-03




- Postojedi vodovod PehD 63 mri ,
Planirano mjesto priklju¢ka na vodovod

- Vodomjernu $ahtu planirati ha maksimum 1m od ivice UP y pravcuy

mjesta prikljutka _

Do izgradnje fekalne kanalizacione mrege predvidjeti korigéen je
vo_donepto;pusne-.'septiéke Jame i biopregiscivata u skiadu sa
praviinikom o uslovima za ispustanje ofpadnih voda

Obradio:’

ot

P 'Q“:_.xsffd;:,\:.:x

—_—— -




Kalaslarska opstiina: TUDOROVICT \

Broj lista nepokretnosti;

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU %

PODRUCNA JEDINIGA: BUDVA Broj plana: 6 o o

fi'ru'j:: 9171041046 " Parcelé; 245241, 2452!2, 2452.13,-245]!1,'2451}2
y 245113, 243144, 245115, 2451/6

Dalum: 19.7.2021, KOPIJA PLANA

Razmjera 1; 2500
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GRANICA STUDJA LOKACUE

POSTOS: vOoOVCD

PLANIRAN VODOVID

REZERVOAR

~IDRO 3TANTA Sk RZ 5000m*

FERALR A HANALZACLA

OTPADNE VODE - PRECIBCENS 57%

FUDCRERADIVAL 1004-200004

i PROJEKT
&.0.0. Budva

LOKALNA
STUDIIA
LOKACIJE

TUDOROVICH

YODOWODNA,
{MREZA |
| KANALIZACKA
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BRANICA STUDIJA LOKACLE
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