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CRNA GORA
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
Glavni Drzavni arhitekta

Broj: 01-555/3

Podgorica, 19.05.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,| Diretkorat Glavnog drZzavnog
arhitekte - Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87 stav 1,2,4i6i ¢&lana 88. stav 2.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne
Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po z htievu “VOLI TRADE” D.0.O.
Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno rjedenje arhitektonskog projekta za
rekonstrukciju i dogradnju objekta centralnih djelatnosti - Hipermarket Voli, projektovanog
na katastarskim parcela broj 8/1, 9/2, 9/3, 10/1, 10/4 i 10/5, K.O. Ljesevi¢i, u zahvatu
Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Kotor (“Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi”
broj 95/20), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost “VOL| TRADE" D.O.O. Podgorica, na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta za rekonstrukciju i dogradnju objekta centralnih djelatnosti -
Hipermarket Voli, bruto gradevinske povrsine objekta BRGP svih etaza = 5.304,74m?,
projektovanog od strane »ARHITEKTONSKI ATELJE“ d.o.q. Podgorica, na katastarskim
parcelama broj 8/1, 9/2, 9/3, 10/1, 10/4 i 10/5, K.O. LjeSevi¢i, u zahvatu Prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine Kotor (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” broj 95/20),
sa indeksom izgradenosti 0.61 (planom propisan 1.00), indeksom zauzetosti 0.32 (planom
propisan 0.40), spratnosti objekta: P+1 (planom propisano R+2) i ostvarenim rastojanjem
gradevinske linije od regulacione linije od 3m.

Obrazl02enje

Aktom broj: 01-555/1 od 18.03.2021. godine, “VOLI TRADE” D.0.0. Podgorica
podnijelo je Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekte - Glavno drZzavnom arhitekta Zahtjev
za davanje saglasnosti na idejno rjiesenje arhitektonskog |projekta za rekonstrukciju i
dogradnju objekta centralnin djelatnosti - Hipermarket Voli, p ojektovanog na katastarskim
parcelama broj 8/1, 9/2, 9/3, 10/1, 10/4 i 10/5, K.O. Ljesevi¢i, u zahvatu Prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine Kotor (“Sluzbeni list Crne Gore - pStinski propisi” broj 95/20).

Imenovano privredno drustvo Je uz zahtjev dostavilo sledeéu dokumentaciju: idejno
arhitektonsko rjesenje predmetnog objekta u zasticenoj digitalnoj formi izradeno od strane
‘ARHITEKTONSKI ATELJE* d.0.0. Podgorica; Urbanisticko |- tehnicke uslove za izradu
tehnicke dokumentacije broj: 03-333/20-18211 od 25.01.20 1. godine izdati od strane
Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje - Opstina Kotor; List
nepokretnosti 245 - prepis, za kat. parcelu br: 8/1; List nepokretnosti 36 - prepis, za kat.
parcelu br: 9/2; List nepokretnosti 414 - prepis, za kat. parcele br: 9/3, 10/4 i 10/5; List
nepokretnosti 422 - prepis, za kat. parcelu br: 10/1; Elabo ij




Postupajuci po predmetnom Zahtjevu imenovanog privrednog drustva, a na osnovy
uvida u raspolozive spise predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlugio je kao u dispozitivy
rieSenja, a ovo iz sliedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tacka 1-6 Zakona o planiranjy prostora i izgradniji objekata
(»SluZbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlasc¢enja Glavnog
drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tadka 3istav 3 ovog zakona:
i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos Prema gradevinskoj liniji): 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskl

na urbanistidki projekat; 5) daje saglasnost na Program
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
objektata iz &lana 154 ovog zakona.

Saglasnost iz stava 4. tag. 1,2, 45 ovog ¢lana izd je se rieSenjem u roku od 15.
dana od dana podno$enja zahtjeva i &ini sastavni dio glavnog projekta.

Clanom 88. Stav 2. Zakona, utvrdeno je da poslove
Clana 87 stav 4 tagka 1 ovog zakona koji se odnose na zgra
3000 m2 i vise, hotel odnosno turisticko naselje sa &etiri ili
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

lavnog drZzavnog arhitekte iz
€ bruto gradevinske povrsine
et zvjezdica i turisticki rizort,

Uvidom u Prostorno urbanisti&ki plan Opétine Kotor u oglavlju 6.5.3. Arhitektonsko
oblikovanje objekata i poglaviju 6.5.4. Pravila za T1 - povrsine za turizam utvrdeno je

tradicionalne gradnje kroz inventivan pristup u oblikovanju, kao odgovor na potrebe
savremenog Zivota. Prilikom oblikovanja objekata posebnu |paznju obratiti na volumene
objekata, forme krova, dimenzije otvora i primjenu lokalnih aterijala. Smjestajne jedinice
planirati kao grupe ili grozdove objekata, kroz komponovanj veceg broja arhitektonskih
volumena, vodeéi raéuna o konfiguraciji terena, sa ciliem dobijanj i
Krovovi mogu biti kosi, preporuCeni nagib je 22° a mogu
mogucnosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim b
eksterijera objekata - otvorene prostore planirati kao terase obradene kamenom, sa
kvalitetnim vizurama prema okolnom prostoru. Ovakvim pristupom ée se stvoriti preduslov
koji daje karakter i gradi identitet buducdeg elitnog turisti og lokaliteta, uz oCuvanje
prepoznatljivosti i specifiénosti lokalne arhitekture. Osnovni o jekat moze biti projektovan
kao jedan, dominantan gabarit, ili kao kompozicija vi§e volumena. Gabarit osnovnog objekta
planirati tako da ne narusi prirodni ambijent i vizure prema Moru. Oblikovanje objekta
uskladiti sa pejzazom i slikom naselja.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
je predloZeno idejno rieenje u skladu sa smjernicama za |arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata, i da je u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima -
indeksom izgradenosti 0.30 (planom propisan 0.30), indeksom zauzetosti 0.15 (planom
propisan 0.15), spratnosti objekta: S+P+1 za osnovni objekat; S+P za vile (planom
propisano 2-3 etaZe za osnovni objekat; 2 etaZe za vile) i gstvarenim odnosom prema
gradevinskoj  liniji, koje je projektovano od strane| ,STUDIO SYNTHESIS
architecture&design* D.0.0. Podgorica.




Uvidom u izjavu, izdaty od strane projektanta, konstatovano je da je Idejno
arhitektonsko rieSenje uradeno u skladu sa Urbanisti¢ko |- tehni&kim uslovima broj; 03-
333/20-18211 od 25.01.2021. godine, izdati od strane Sekretarijata za urbanizam
gradevinarstvo i prostorno planiranje - Opétina Kotor, te da je istim obezbijeden saobracajn

j i i i 10/5 K.O.LjeSeviéi u zahvatuy
investitora, shodno Listovima

Slov da se indeksi zauzetosti
nedostajuéi dio urbanisticke
planiranju prostora i izgradniji
gradenosti, indeks Zauzetosti,

izgradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku parcelu umanje za
parcele. Takode su u smislu &lana 87 stav 4 tatka 1 Zakona

objekata ispostovani osnovni urbanisticki parametri: indeks i

ma nepokretnosti 422-prepis
v 1.ist. 3. taka 6. Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata u kojem je jasno propigano da investitor gradi objekat
na osnovu prijave gradenja i dokumentacije Propisane ovim Zakonom, koja sadrzi, izmedu
ostalog i dokaz o pravu svojine na zemljistu, odnosno d
zemljiStu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o
dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom prav
rekonstrukciji objekta.

Kod izloZzenog pPravnog i ginjeni€nog stanja stvari Glavni drZavni arhitekta je nagao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti , VOL| TRADE' D.O.0. Podgorica, na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za rekonstrukciju i dogradnju objekta centralnih djelatnosti
- Hipermarket Voli, bruto gradevinske povrsine objekta BRGP svih etaza = 5.304,74m>2,
projektovanog od strane »ARHITEKTONSKI ATELJE* d.o.0 Podgorica, na katastarskim
parcelama broj 8/1, 9/2, 9/3, 10/1, 10/4 i 10/5, K.O. LjeSevi¢i, u zahvatu Prostorno

propisan 0.40), spratnosti objekta: P+1 (planom propisano P+2) i ostvarenim rastojanjem
gradevinske linije od regulacione linije od 3m.
Saglasno izlozenom, ovaj javnopravni organ odlugi

9 je kao u dispozitivu ovog
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja mo

Ze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijem

V.D. GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

/ i izi¢, dipl.inz.arh.
OBRADILA: ﬂ/{/ ' )\
Natasa Pavicevi¢, dipl. pravnik




