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Cm? Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostomog planiranja, 81000 Podgorica, Cra Gora

urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-9479/4
Podgorica| 28.10.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, Direktorat
Glavnog dfZzavnog arhitekte, na osnovu &lana 87 stav 1,46 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji ébjekata (,Sluzbeni list Cme Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22
14/23), kaq i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (.Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14,
20/15, 40/p6 | 37/17), rieSavaju¢i po zahtjevu podnosioca ,Nikola® Doo iz Berana, za
davanje sdglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
No Form Architects* DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana
10.07.2024. godine u 12:32:03 + 02'00', za izgradnju stambeno poslovnog objekta, na
lokaciji UP| 18, koju &ini kat.parcele br.1557/7 i 1557/9 KO Berane, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkpg plana “Izmjene i dopune Centar" ("SluZbeni list Crne Gore- opstinski propisi
br.14/10) Opstina Berane, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva ,Nikola" d.0.0. iz Berana na dopunjeno
idejno rjeSénje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,No Form Architects"
d.0.0. Poddorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 28.06.2024.godine u 18:09:33 +
02'00', za izgradnju stambeno poslovnog objekta, na lokaciji UP 18, koju &ini kat parcele
br.1557/7 i 1557/9 KO Berane, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Izmjene i dopune
Centar" ("Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi br.14/10) Opstina Berane, ukupne
bruto razvijene gradevinske povrsine podzemnih i nadzemnih etaza 3.353,88m? od &ega
ukupne bruto povrSine nadzemnih etaza 2.641,90m?; ukupni indeks izgradenosti 2.41-
povrsine pad objektom 342,09 m? (planom zadato 548,00m?); indeks zauzetosti 0.31
(planom ato 0.5); spratnosti Po+P+6+Ps (planom zadato P+6 do P+10 uz moguénost
planiranja zemnih etaZa) - u pogledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje |
materijalizagiju | osnovnim urbanistidkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
Zauzetosti, §pratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

Obrazlozenje

broj 05-332/24-9479/1 od 08.07.2024.godine, Direktoratu za sprovodenje
drzavnih snijernica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratio se ,Nlkola" Doo iz
Berana, zahtievom za davanje saglasnosti na idejno riedenje arhitektonskog projekta,
projektovang od strane ,No Form Architects* DOO Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom daha 28.06.2024.godine u 18:09:33 + 02'00", za izgradnju stambeno poslovnog
objekta, na Ipkaciji UP 18, koju &ini kat.parcele br.1557/7 i 1557/9 KO Berane, u zahvatu
Detaljnog usbanistikog plana ‘lzmjene i dopune Centar” (“Sluzbeni list Crne Gore-
opstinski propisi br.14/10) Op&tina Berane.




Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i oilucio kao u dispozitivu riesenja, a ovo sa sljededih razioga:

Clahom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»SluZbenillist Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
gnja Glavnog drZavnog arhitekte a narotito da: 1) daje saglasnost na idejno
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista jli gradskog parka u
jaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tacka 3 i sfav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
i zetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz €lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnif smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiéki
projekat, 4) daje saglasnost na urbanistiki projekat: 5) daje saglasnost na Program
' ih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; ) utvrduje smjernice za
uskladivane spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona,

om 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehni¢ke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke i grafitke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2
istog &lanal Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim
uslovima, avim zakonom | posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnigke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno
riesenje, 5t u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti
idejnog riesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanistiko-tehniékim uslovima,
ovim zakonpm, posebnim propisima i pravilima struke.

ahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog
itekte sljedecu dokumentaciju: Urbanistitko-tehnitke uslove broj: 07-332/21-
97/6 izdati [dana 20.04.2021. godine od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje
prostora Opstine Berane; |zmjena i dopuna Urbanisticko-tehniékih uslova broj: 07-332/21-
457/2 izdat|l dana 24.11.2021. godine od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje
prostora OpStine Berane; Elaborat parcelacije po DUP-u ovjeren od strane Uprave za
katastar i dfZavnu imovinu od 22,07.2024.godine; List nepokretnosti br.2304 KO Berane
elektronski prepis sa zvanitnog sajta Uprave za nekretnine od 21.10.2024.godine za
kat.parcele jbr.1557/7 | 1557/9 KO Berane: Izjavu projektanta sa tabelamnim prikazom
zadatih i oslvarenih urbanistiékih parametara: Izjavu oviadéene geodetske organizacije i
dopunjeno |dejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zaticenoj
digitalnoj formi,

Do
planskog d
Zakona

donoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
dkumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- &lan 215

rieenjem predvidena je izgradnja stambeno poslovnog objekta, ukupne
jene gradevinske povrsine podzemnih i nadzemnih etaza 3.353,88m? od ¢ega
ukupne bruto povr$ine nadzemnih etaZa 2.641,90m?, ukupni indeks izgradenosti 2.41;
povrsine poll objektom 342,09 m? (planom zadato 548,00m?); indeks zauzetosti 0.31
(planom zadato 0.5); spratnosti Po+P+6+Ps (planom zadato P+6 do P+10 uz moguénost
planiranja ppdzemnih etaza). Objekat je propisno udalien od ivice parcele shodno
smjernicamd iz planskog dokumenta koji se odnose na gradevinsku liniju.



pano  navedenom a uvidom dopunjeno idejno rieSenje, konstatuje se da je
projektovani objekat usagladen sa propisanim odnosom prema gradevinskoj liniji kao i sa
osnovnim lurbanistickim parametrima.

Smjemnicama za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambjjentaina
svojstva podrucja, u Urbanisticko-tehickim uslovima i planskim dokumentom, u odnosu na
oblikovanjg prostora | materijalizaciju, propisano je sljedece:

|tektonski volumeni objekata moraju biti pazijivo projektovani sa ciljem dobijanja
d slike naselja | grada. Fasade objekata kao i krovni pokrivaci sz predvideni od
kvalitetnod | trajnog materijala. Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili
¢etvorovodni, a kod komplikovanih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkeiji
odabranog krovnog pokriva&a. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola, lim ili neki drugo
kvalitetan materijal. Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili al.bravarija odnosno PVC.
u bijeloj bdji ili u boji koja je u skladu sa arhitekturom i materijalizacijom objekta. Obrada
eba da bude u neutralnim tonovima izbegavaju¢i upadijive boje. Postojece
zelenilo nd parcelama maksimalno satuvati i oplemeniti. U cilju racionalnog koris¢enja
energije treba koristiti sve moguénosti smanjenja kori¢enja energije, pa je prilikom
projektovanja potrebno Koristiti savremene termoizolacione materijale.

Uvidom u dopunjeno idejno rjesenje, konstatuje se da predmetni objekat u smisiy
oblikovanja projektovan kao jedinstvena konstruktivna cjelina, a oblikovni elementi se
uglavnom fogledaju u materijalizaciji pojedinatnih segmenata na fasadi. Fasada je
predvidenalu kombinaciji demit fasade, ventiliranih fasadnih ploca, kamenih plo¢a u bijeloj
boji i alumipijumske bravarije, $to je adekvatan izbor i u pogledu estetike objekta, kao i u
pogledu uehergetske evikasnosti objekta. Krov je kosi, nagiva 13% | 99 djelimiéno sakriven
fasadnom atikom. Krovni pokriva& je lim na drvenoj konstrukciji.

Shodno svemu navedenom, idejno rieSenje je usagla$eno sa smjernicama za oblikovanje
I materijalizéciju

Pm U predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predlozeno idejno redenje
stambeno poslovnog objekta, na lokaciji UP 18, koju &ini kat.parcele
br.1557/7 i 1557/9 KO Berane, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “lzmjene i dopune
Centar” (*Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi br.14/10) Opstina Berane, izradeno u
skladu sa gmjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, | sa
osnovnim grbanistickim parametrima ukupne bruto razvijene gradevinske povriine
podzemnih § nadzemnih etaZa 3.353.88m? od fega ukupne bruto povriine nadzemnin
etaZa 2.641,90m?; ukupni indeks izgradenosti 2.41; povrsine pod objektom 342,09 m?
(planom zagato 548,00m?); indeks zauzetosti 0.31 (planom zadato 0.5); spratnost
Po+P+6+Ps|(planom zadato P+6 do P+10 uz mogucnost planiranja podzemnih etaza)

Konstatovano je da je uz idejno riesenje priloZzena Izjava projektanta sa tabelamim
prikazom o$novnih urbanistizkih parametara, Elaborat parcelacije i Izjava geodetske
licencirane prganizacije o taénoj lokaciji planiranog objekta i saobracajnom pristupu.
Predmetnon) objektu je obezbijeden kolski i pjeSaéki prilaz preko saobracajnica planiranih
DUP-om “Izinjene i dopune Centar” i to sa kat.parcele br.1557/3 KO Berane koja je
drzavnoj svgjini Opétine Berane, u obimu prava 1/1.

u List nepokretnosti br.2304 KO Berane elektronski prepis sa zvani¢nog
e za nekretnine od 21.10.2024.godine, utvrdeno Je da su kat.parcele br.1557/7
i 1557/8 KO Berane, u svojini ,Nikola" Doo Berane, u obimu prava 1/1.




Koq izloZenog pravnog i Cinjeni¢nog stanja stvari, ovaj Direktorat je nadao da su se
stekli usloyi za davanje saglasnosti ,Nikola* d.0.0. iz Berana na dopunjeno idejno rie$enje
arhitektongkog projekta, projektovanog od strane ,No Form Architects* d.0.0. Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom dana 28.06.2024 godine u 18:09:33 + 02'00', za izgradnju
stambeno jposlovnog objekta, na lokaciji UP 18, koju €ini kat.parcele br.1557/7 | 1557/9
KO Berang, u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana “Izmjene i dopune Centar” ("Sluzbeni
list Crne (Gore- opétinski propisi br.14/10) Opétina Berane, u pogledu oblikovnosti i
materijalizacije objekata, kao | osnovnih urbanistickih parametara (bruto razvijena
gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izloZenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rije$eno je kao u
dispozitivu jovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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