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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-7071/2
Podgorica, 11.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22, 25 i 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25) kao i &lana 18 Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu
podnosioca “IMPERIO HOLDINGS LIMITED* doo Herceg Novi, za davanje saglasnosti na
idejno rieSenje za nepokretni privremeni objekat — sanitarni objekat na lokaciji br. 14A.3,
na dijelu kat. parcele br. 25656/1 KO Topla, Opétina Herceg Novi, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev “IMPERIO HOLDINGS LIMITED" doo Herceg Novi, za davanje
saglasnosti na idejno riesenje za nepokretni privremeni objekat — sanitarni objekat na
lokaciji br. 14A.3, na dijelu kat. parcele br. 2556/1 KO Topla, Opstina Herceg Novi,
projektovano od strane “STUDIO SYNTHESIS” architecture&design d.o.o.Podgorica,
shodno Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za
opétinu Herceg Novi za period 2024 — 2028. godine, od februara 2025. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-7071/1 od 03.06.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se “IMPERIO HOLDINGS LIMITED* doo Herceg Novi,
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje za nepokretni priviemeni objekat —
sanitarni objekat na lokaciji br. 14A.3, na dijelu kat. parcele br. 2556/1 KO Topla, Opstina
Herceg Novi, projektovano od strane “STUDIO SYNTHESIS" architecture&design
d.o.0.Podgorica.

Glanom 22 stav 1 tatke 11 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®
broj 19/25) utvrdena su ovlascenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da daje
saglasnost na: 1) idejno rieenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine
3000m2 i vise, hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog
rizorta, trga, skvera, $etalista, gradskog parka i objekta iz &lana 15 stav 2 ovog zakona, u
pogledu usaglasenosti sa: urbanisticko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije; ~ osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno rjeSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz
programa iz lana 72 stav 5 ovog zakona.



Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog ¢lana, za podrugja morskog dobra, odnosno
nacionalnog parka, program privremenih objekata donosi pravno lice koje upravlja morskim
dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa drzavne uprave
nadleznog za turizam, organa uprave nadleznih za zastitu kulturnih dobara i zastitu Zivotne
sredine u odnosu na zastiéena podruéja, kao i organa uprave nadleznog za saobracaj u
odnosu na priviemene objekte uz drzavni put i organa lokalne uprave nadleznog za
saobraéaj u odnosu na privremene objekte uz opstinski put i po prethodno pribavljenom
mi§ljenju jedinice lokalne samouprave za giju teritoriju se donosi program privremenih
objekata.

Uz idejno rjeSenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanisticko tehnicke uslove
br.0210-705/56 izdati dana 30.12.2024.godine od strane Javnog preduzeca za upravljanje
morskim dobrom Crne Gore.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlucio kao u dispozitivu rie§enja, a ovo sa sljedecih razloga:

Predmetni nepokretni privremeni objekat — sanitarni objekat predviden je na lokaciji br.
14A.3, na dijelu kat. parcele br. 2556/1 KO Topla, Opétina Herceg Novi, shodno Izmjenama
i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za opstinu Herceg Novi
za period 2024 — 2028. godine, od februara 2025. godine. Na lokaciji je predviden armirano-
betonski zidani objekat sa ravnom betonskom plo€om, bruto povrgine objekta 26m2.

Prema lzmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za
period 2024 — 2028, godine, urbanistiéko-tehnicki uslovi za sanitrarne objekte za potrebe
kupalista su sljedeci:

- Uz predvideni ugostiteljski objekat, uz uredeno kupaliste i u njegovom zaledu, gdje
za to postoje infrastrukturni prikljuéci moze se odobriti postavljanje montazno-
demontaznih sanitarnih objekata u povr$inama srazmjerno velicini ugostiteljskog
objekta, odnosno kupalista i zakonskim propisima. Na kupali§tima i u njihovom
zaledu sanitarni objekti mogu biti i kontejnerskog tipa;

- Sanitarni objekat moze biti i nepokretni privremeni objekat koji je izgraden od trajnih
materijala i koji se gradi izvan pjes¢anog dijela kupalista.

- Nepokretni priviemeni objekti koji se samo izuzetno mogu naéi na kopnenom dijelu
kupalista, i to iskljugivo u dijelu koji nije pogodan za koriséenje za suncanje ili
postavljanje mobilijara (iskljucivo van pjeScanog odnosno prirodnog dijela plaze) su
otvoreni $ank i sanitarni objekat na kupalistu.

Uvidom u dostavljeno Idejno riesenje, utvrduje se da je na predmetnoj lokaciji j. na dijelu
kat. parcele br. 2556/1 KO Topla, Opstina Herceg Novi u naselju Meljine a u sklopu
hotelskog kompleksa Lazure, projektovan prizemni nepokretni privremeni objekat -
sanitarni objekat, bruto povrsine objekta 26m?,

Predmetni sanitarni objekat je postoje¢i objekat, koji se nalazi van prostora plaze, u zoni
koja opsluzuje i marinu. Sastoji se od: dvije kabine, muske i Zenske, i ostave. Visina objekta
do kote nadzitka je 3.5m, sa ravnim krovom na kome se nalazi §ljunak i ekstenzivno rastinje
primjereno lokaciji (Guvarkuce i druge sukulente). Idejno rjeSenje obuhvata prikaz
postoje¢eg objekta sanitarnog bloka, sa prikazom uklapanja u okruzenje, a u cilju dobijanja



odobrenja za zadrZavanje istog u period vazenja plana privremenih objekata, u sklopu
plaznih usluga, te usluga marine i hotela Lazure.

Planirane intervencije se uklapaju u abmijent zaliva, u smislu oblikovanja i materijalizacije.
Projektovani objekat se nalazi u sklopu kompleksa, ukloljen u okruzenje, te ispod kote
saobracajnice, zaklonjen od direktnog pogleda iz marine postojecim rastinjem, te je polozaj,
oblik i veli¢ina planiranog objekta u potpunosti prilagodena postoje¢em rastinju i okruzenju.
Objekat je u uskladen sa smjernicama iz UTU-a, te je tehnicko rieSenje otpadnih voda
povezano na kompleks marine, a u skladu sa daljom izvodatkom dokumentacijom.
Predmetni projekat je funkcionalno kompatibilan sa lokacijom i ne remeti njene univerzaine
prirodne i kulturne vrijednosti.

Kod izlozenog pravnog i &injeni¢nog stanja stvari, ovaj Direktorat je naSao da je
nepokretni privremeni objekat — sanitarni objekat koji je predviden na lokaciji br. 14A.3, na
dijelu kat. parcele br. 2556/1 KO Topla, Opstina Herceg Novi, projektovano od strane
“STUDIO SYNTHESIS" architecture&design d.o.0.Podgorica, u skladu sa urbanistiCko
tehniékim uslovima, izdatih na osnovu smjernica iz lzmjena i dopuna Programa privremenih
objekata u zoni morskog dobra za op$tinu Herceg Novi za period 2024 - 2028. godine, od
februara 2025. godine, te je zahtjev rijeSio kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se izjaviti Zalba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
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