Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj
Ministarstvo prostornog planiranja, 19

5 S X 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 200

Tel: +382 20 446 339

Broj: 06-333/24-6521/4 Podgorica, 30.12.2024. godine

Mustafi¢ Fatima

Ulcinj
Bulevar Teuta bb

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/24-6521/4 od 30.12.2024. godine,
za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju novog objekta u okviru povrsine za
kolektivno stanovanje sa poslovanjem na urbanisti¢koj parceli UP1 Podzona B, u zahvatu
Izmjena | dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Ulcinj Grad— u dijelu saobracaja: ulica
"Majke Tereze" u zahvatu od Doma zdravija “Bogdan VujoSevi¢" do bulevara “Teuta”
(,Sluzbeni list Crne Gore"- opstinski propisi, br. 03/10), u Ulcinju.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i dravne imovine

Broj: 06-333/24-6521/4
Podgorica, 30.12.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Mustafi¢ Fatime iz
Ulcinja izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju novog objekta u okviru povrdine za kolektivno stanovanje sa
poslovanjem na urbanistickoj parceli UP1 Podzona B, u zahvatu Izmjena | dopuna
Detalinog urbanistickog plana ,Ulcinj Grad— u dijelu saobraéaja: ulica “Majke
Tereze" u zahvatu od Doma zdravija “Bogdan Vujosevi¢' do bulevara “Teuta"
(,Sluzbeni list Crne Gore’- op&tinski propisi, br. 03/10), u Ulcinju.

o

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Mustafié¢ Fatima iz Ulcinja

POSTOJECE STANJE

Prema grafitkom prilogu br. 01 - Katastarsko-topografska podloga sa granicom
plana, na predmetnoj lokaciji su evidentirani postojeci objekti.

Prema grafickom prilogu br.04-Analiza postojeceg stanja , namjena povrsina
predmetna lokacija je u soni individualnog stanovanja (sa manjim uceséem

poslovanja)

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

U grafitkom prilogu br. 5 - Namjena povrsina, urbanisticka parcela UP1 B nalazi
se na povrsinama kolektivnog stanovanja sa djelatnostima.

Planskim intervencijama novoformirani stambeno-poslovni blok/zona 1 dobija nove
uslove za izgradnju uz mogucnost formiranja kolektivne stambene gradnje vecih
gustina sa poslovnim i usluZnim sadrzajima u donjim etazama.

Planom je predvidena potpuna rekonstrukcija Bloka 1, i pretvaranje namjene iz
individualnog stanovanja u kolektivno stanovanje sa djelatnostima.

Stanovanje u zoni je distribuirano u zgradama tzv. kolektivnog stanovanja i u
individualnim objektima tipa slobodnostojedi ili u nizu. Centralni blok koji je trenutno
izgraden individualnim stambenim objektima formira se kao novi stambeno-
poslovni blok sa moguéno$céu izgradnje kolektivnih objekata srednjin gustina (U
skladu sa programskim rjesenjima iz GUP-a Ulcinja), i dozvoljenom max.
zauzetoséu parcele od 40%, sa objektima povutenom na novoformiranu




gradevinsku liniju ispred koje je ostavijen prostor za trotoar, zeleni zastitni pojas-
drvored i upravno parkiranje u odnosu na regulacionu liniju ulice.

U sklopu stambenih objekata (u prizemnim etazama) distribuirani su sadrZaji
servisa dnevnih potreba. Takode i ostali sadrzaji usluga su predvideni i distribuirani
u posebnim prilozima. Kroz blok su ostavljeni upravno pjesacki prodori za popre¢no
proviatenje instalacija, a izvrSena je kompletna rekonstrukcija i potrebno
izmjestanje instalacija u skladu sa novom koncepcijom bloka i bulevara.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanistiéka parcela UP1 B, sastoji se od katastarskih parcela br. 5844 | 5863
KO Ulcinj | dijelova kat.parcela br.5872,5873,5868,5867,5843,5864,5865,5845,
5846/5,5846/1 i 7502 KO Ulcinj u zahvatu Izmjena | dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Ulcinj Grad- u dijelu saobracaja: ulica “Majke Tereze" u zahvatu od Doma
zdravlja “Bogdan VujoSevi¢" do bulevara “Teuta”.

Posebnim grafigkim prilogom "Parcelacija, regulacija i UTU-", dati su elementi
parcelacije, regulacije i preparcelacije. Osnovne programske postavke propisuju
formiranje gradske saobracajnice u minimalnom profilu od 14m sa po dvie
kolovozne trake u svakom pravcu + trotoar, Sto je dovelo do formiranja nove
saobracajne matrice &iji su osnovni elementi dati u grafiékom prilogu, sa poloZajima
temenih tadaka datim tabelarno, popregnim profilima i osnovnim regulacionim i
nivelacionim elementima. Parcelacija u najvecem dijelu prati regulaciju
novoformirane saobraéajnice, osim u bloku za stanovanje sa djelatnostima gde se
predvida formiranje nekoliko urbanisti¢kih parcela koje obukvataju dijelove
postojec¢ih katastarskih parcela. Javni interes formira parcelu ulice koju ¢e Einiti
postoje¢a parcela ulice uz pripajanje dijela obodnih parcela u minimalnom obimu
neophodnom za formiranje uliénog profila.

Glanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Objekte u bloku formirati uz postovanje osnovnih parametara datih ovim planom
(gradevinske linije, regulacija, max. koeficijent zauzetosti, max. spratnost, uslovi za
parkiranje i sl ...). Tatan gabarit | polozaj objekata kao i oblikovanje formirace se
uz postovanje ovih uslova i projektnu dokumentaciju.

Polozaj gradevinskih linija definisan je u grafickom prilogu Plan parcelacije

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati :

+Pravilnik 0 naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19).

«Pravilnik 0 na&inu obraduna povrine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 60/18).

. Pravilnik o uslovima za izradu tehnitke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23,113/23)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
2a ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu




sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09i32/11
i 54/16, 146/21 i 3/23)

Tehniéku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zaétiti vazduha (,SI. list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15);

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 28/11, 28/12, 01/14,
02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG", br. 64/11, 39/16),

-Prilikom izrade tehniéke dokumentacije po$tovati:

Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara (,Sl. list
SFRJ", br. 30/91);

Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od pozara (,SI. list SFRJ",
br. 8/95),

- Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sl. list
SFRJ*, br. 7/84);

Proradune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmigkim podrugjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite na radu

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG”, br.34/14 i 044/18).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa principima odrZivog razvoja kroz planiranje i smjernice za sprovodenje
plana treba respektovati osnovne mjere zastite Zivotne sredine i to :

- Zastita i unaprjedenje prirodne sredine,

- Zastita i unaprjedenje ovjekove okoline,

- Smjernice za uredivanje prostora i izradu projekata,

- Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih razaranja.

Osnovni cilj planskog razvoja ovog podrugja treba uskladiti sa zdravom Zivotnom
sredinom. Problem zastite podrugja zahvaéenog DUP-om treba posmatrati u okviru
prostora grada i opétine | Citavu problematiku rje$avati na tom nivou. Kljuéni
problemi su otpadne vode, zagadjivanje tla i aerozagadjenje.

Da bi se obezbijedila zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti :

« Zadtitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za prociScavanje kanalizacije,
uklugivanjem na gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.).

. Zastitu tla od zagadjenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguéiti prikljucke na
gradsku kanalizaciju, treba regulisati odnoSenje smeca).

« Poseban problem u zahvatu plana i na &iroj lokaciji predstavlja tok reke Bratice
(koja se povremeno izlivala) Sto ¢e se rjesiti realizacijom projektovanog profila, koji
ujedno sluZi za odvod povrsinskih voda.

. Za&titu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje
individualnih sistema grijanja na goriva koja zagadjuju vazduh).

. Zagtitu vazduha od aerozagadjenja -izduvnim gasovima od saobracaja u bulevaru.
Zegadenje ¢e se smanjiti boljim funkcionisanjem sacbracaja 3to se postize
predloZzenim rjeSenjem, ali i postavijanjem planiranih drvoreda kao zastitnog
zelenila obostrano uz planirane saobracajnice. Zastita postojeéeg zelenog fonda a
pcsebno vrijednh primjeraka palmi, ¢empresa, borova i maslina zate¢enih na
lokaciji jedan je od prioriteta u oGuvanju kvalitetne Zivotne sredine.

U pogledu nacina sprecavanja zagadjivanja sredine treba koristiti, u racionalnim
okvirima, solaru energiju (kroz “aktivne” i “pasivne” sisteme grijanja i ventilacije)




kao | sva moguéa savremena tehnicka rjesenja koja doprinose ustedi energije (tzv
“energetskoj efikasnosti’ objekata) kod izrade projektne dokumentacije za planirane
objekte u Bloku 1.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG", br.54/161 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

Akt broj 03-D-3567/2 od 19.09.2024.godine izdat od Agencije za zastitu Zivotne
sredine

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom je predvideno:

+ Uspostavijanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih
povr§ina; + Uskladivanje ukupne kolicine zelenih povr$ina sa brojem korisnika;

« Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

« Povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa pejzaZnim
okruzenjem;

« Uskladivanje kompozicionog riesenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih
povrsina;

« Koristenje vrsta otpornih na ekoloSke uslove sredine i uskladene sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima;

« Maksimalno oZuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u
nova urbanisticka rieSenja.

-Blokovsko zelenilo- zelenilo kompleksa komercijalnih djelatnosti sa stanovanjem -
Prostor planiran za ovu namjenu nalazi se na raskrsnici dvije saobracajnice. Zelene
povréine oko poslovnog-stambenih objekta organizovati u vidu parkovskih povrsina
otvorenog tipa. Izbjegavati usitnjavanje zelenih povrsina.

o u toku izrade projektne dokumenacije izvrSiti potpunu inventarizaciju postojeceg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala;

o maksimalno saduvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo, posebno stara,
reprezentativna stabla;

o izvréiti taksaciju bilinog materijala, vrijednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege;

o na mjestima gdje nije moguce njihovo uklapanje i zadrzavanje planirati njihovo
presadivanje;

o svaki objekat, urbanistitka parcela-blok, zona, pored urbanistitkog i
arhitektonskog, treba da ima i pejzazno uredenje; Prostor urediti dvojako. Uredenje
oko poslovno-komercijaininh objekata, odnosno ispred poslovnih objekata
podrazumjeva: o uloga zelenila je prevashodno dekorativna,

o povrsine ne pretrpavati , o sadnju vréiti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti
zasadi) ili u vidu solitera u kombinaciji sa parternim zasadima, o voditi ratuna o
spratnosti, ritmu i koloritu, o voditi ratuna da se ne ometaju vizure prema poslovnom
objektu, o u kombinaciji sa zelenilom mogucée je koristiti i gradevinski materijal
(kamen, rizla, drvo, staklo i td.),

o predvidjeti fontane ili sculpture, o steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,
npr. prirodno lomljen kamen,klesani kamen, granit | td.

o sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-
3,00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 10-15cm, o planirati sadnju drveca na
platoima,plognicima- zastrtim povrSinama, (za drvorede | sadnju na plo€nicima
preuzeti uslove iz kategorije-Linearno zelenilo ),

o biljni material mora biti zdrav | rasadnicki odnjegovan, o travnjaci moraju biti
visokog kvaliteta i paZljivo podizani,




o neophodno je predvidjeti urbani mobilijar, savremenih materijala | oblika, o ovu
zelenu povréinu trefirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege 4. zelenilo
sa najveéim stepenom odrzavanja

o predvidjeti hidransku mre2u za zalivanje zelenih povr§ina Prilikom projektovanja
neophodno je predvidjeti | zelene povrSine unutar bloka-zone, namjenjene
korisnicima stambenih objekata ili prostora. Ove povrsine urediti parkovski . a uloga
im je prevashodno sanitarno higijenska | rekreativna .

o navedene povrsine ne usitnjavati,

o povréine locirati dalje od saobracajnica, unutar bloka,

o planirati miran odmor i porostor za igru djece,

o pjeSacke, pristupne saobracajnice i parkinzi moraju imati zasjenu u vidu drvoreda
( za drvorede preuzeti uslove iz kategorije-Linearno zelenilo) i pergola,

o sadnice drveéa koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-
3,00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 10-15cm,

o biljni material mora biti zdrav | rasadniki odnjegovan,

o zastori za staze, platoe, moraju biti od prirodnih materijala, o sprave za igru djece
moraiju biti od lakih | prirodnih materijala sa sertifikatima za upotrebu,

o neophodno je predvidjeti urbani mobilijar, savremenih materijala | oblika,

o obezbjediti odrzavanje navedene zelene povrsine, 0 predvidjeti hidransku mreZu
za zalivanje zelenih povrsina.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | HJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti i 0 tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu u skiadu sa Clanom 87 i &lanom 88 Zakona o
zas&titi kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanja lica smanjene pokretljivosti i lica sa invalidetom (,Sluzbeni list Crne Gore®
br. 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

Ug;OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

P-ilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i _Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/1 i
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:




e Tehnitka preporuka za prikljucke potro$a&a na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
Tehniéka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avata strujnog
opterecenja
Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —-EPCG
10/0.4 kV
Na lokaciji urb.parcele UP1B, planom je predvidena izgradnja nove Trafostanice TS
10/0,4 2X630 Kva
Novoplanirana TS ¢e se izgraditi u sklopu objekta ili kao slobodnostojeca montazno
betonska.

17.2

Uslovi priklju€éenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 10 - Plan Hidroinstalacija i prema uslovima nadleznog
organa.

Akt broj 06-333/24-6521/4 od 06.09.2024.godine kojim se ovo ministarstvo
obratilo doo “VODOVOD | KANALIZACIJA” Ulcinj. Isti je uredno dostavijen
23.09.2024.godine

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br. 6 - Saobracaj, nivelacija, regulacija i prema uslovima
nadleznog organa.
Urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije.

Rjesenje kojim se izdaju Saobracajni uslovi broj 06-335/24-935 od
24.09.2024.godine izdati od Sekretarijata za komunalne | stambene djelatnosti
Opstine Ulcinj

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Priikom  izrade  tehnitcke  dokumentacije elektronske  komunikac.
infrastrukt.postovati:

.Zakon o elektronskim komunikacijama ( "SI list CG", br.40/13)

-Pravilnik o &irini zastitnin zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sllist CG", br.33/1 4)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koricenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriéenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koriScenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG’, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajtna kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |




SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

TOPOGRAFIJA PODRUCJA

Podru&je zahvata DUP-a predstavija dio zone Toto%a, uz rijeku Braticu. To je ravan
teren blago nagnut prema jugozapadu, uglovnom depresivnih kota u odnosu na
magistralni put i prilazni put Ulcinju.

KARAKTERISTIKE PRIRODNIH USLOVA « Podrucje opétine Ulcinja nalazi se na
krajnjem juznom dijelu Jadranskog primorja Republike Crne Gore i na njenom
krajnjem jugoistoénom dijelu. « Ovaj prostor se nalazi izmedu 10° 0,9'122"IGD i
41° 51' i 42° 0,4' SGS. « Prostor opstine se pruza sa pravcem sjever - jug u duzini
20 km i zapad - istok 25 km.

INZINJERSKO GEOLOSKE KARAKTERISTIKE Geoloski sastav podrutja opstine
Ulcinj ja veoma sloZen. U dijelu zahvata izmjena i dopuna DUPa ,Toto$i“ na koji se
ova lokacija naslanja zastupljen je srednji miocen i srednji i gornji eocen. Zahvat
DUP-a obuhvata prostore od +8.0 do +15.0 mnm, i teren je u blagom padu od Doma
zdravlja ka bulevaru ,Teuta®.

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE Klimatske karakteristike su izuzetno povoljne .
Temperatura vazduha : SMT® 15,6° C. Broj mraznih dana oko 8, broj dana sa
snijegom iznosi oko 2 dana Osuné&anje iznosi 2256 h godisnje ili 6.4 sati dnevno.
Ekspozicija terena je veoma povoljna gak 84,18 % u opétini a na terenu DUP-a
84,16 %, ima povoljnu juznu ekspoziciju (tu su tretirani i ravnitarski tereni).
Padavine: na teritoriji Ulcinja padne oko 1383 mm vodenog taloga. Relativna
viaZnost je 69% Vazdusni pritisak /srednja vrijednost/ 755,3 mm HG
Vjetar ;jaki vjetrovi ne prelaze u prosjeku jedan dan ljeti,a broj dana sa jakim vjetrom
je najvedi u januaru februaru,novembru,decembru i martu.

HIDROGEOLOSKE Relativno mali broj povrsinskih tokova i pored visokih padavina
nadoknaden je podzemnim tokovima. Flisne zone su uglavnom vodonepropustljivi
tereni za razliku od kre&njaka koji je znatno karstifikovan i sa dubinama podzemnih
voda vecéim od 10 m.

PEDOLOSKE Usled degradacije vegetacijskog pokriva&a, strane flisne podioge sa
im nagibima i gotovo sve strane kre%ék_ih masiva zahvadene su erozijom.
S R - = <R

SEIZMICKE KARAKTERISTIKE SeizmoloSke karakteristike ukazuju na izrazito
visok stepen seizmignosti ovog prostora, IX" MKS .




Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istraZivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “g| list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju
projekta geoloskih istrazivanja ("Sl.list CG’, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofiziékim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloSkim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele UP1B
Povr&ina urbanisticke parcele 4418 m2
Maksimalna povréina pod objektima 1767 m2
Maksimalni procenat zauzetosti 40%
Maksimalni index izgradenosti 2,4

Maksimalna bruto razvijena gradevinska | 10603 m2
povrsina objekata (max BRGP)

Maksimalni broj nadzemnih etaZa P+5
" A + 30% - poslovanje + 70% -
Varijanta sa max. povr§inom stanovanje
Broj stanova - Broj stanova po 92
podzonama dat je okvirno za slu¢aj
maksimalne iskoriéenosti prostora za
poslovanje i moZe se povecati ili smanjiti
uz postovanje osnovnih urbanisti¢kih
parametara u bloku
Maksimalna  bruto-povrSina - za | 3180 m2

poslovanje

Parametri za parkiranje odnosno garaiiran]e vozila

Parkiranje

Osim parkiranja na parcelama korisnika na najve¢em dijelu lokacije, predvideno e
upravno parkiranje i u okviru planiranog Bloka 1, na prostoru izmedu trotoara i
gradevinske linije buducih objekata. Obrada otvorenih parkinga treba da je takva
da omoguci maksimalno ozelenjavanje, a na svaka tri parking mjesta obezbjediti
zasad drveta. Obavezno je odgovarajuce oivicavanje parking prostora.

Po smjernicama iz GUP-a potrebno je obezbijediti 1.1 parking mjesto (PM) za svako
domacinstvo, po jedno parking mjesto na 2.5 do 3 zaposlena. Broj stambenih
jedinica u planiranom bloku iznosi 175 &to znadi da je za stanovanje potrebno
obezbijediti 192 PM, dok je za 244 (6104 m2 /25 m2 ) zaposlenih potrebno 81 PM.
Znaéi potrebno je ukupno 273 parking mjesta u planiranom bloku, $to uslovljava
izradu podzemne parking garaze (najbolie u sastavu najvece podzone “1-B"), sa
odovarajuéom rampom | priklju¢kom na obodnu ulicu. Ovo se odnosi na buducu
realizaciju ovog bloka u skladu sa propisanim uslovima, a tadni poloZaji ovih
prikljutaka i rampi bice definisani u skladu sa standardima u procesu daije razrade
plana kroz idejne i glavne projekte buducih objekata u bloku odnosno podzonama.
BROJ PARKING MJESTA PO PODZONAMA U BLOKU




ukupno 101 PM
za stanovanje 101 PM
B 10 603 m’ za poslovanje 42 PM
ukupno 143 PM
za stanovanje 20 PM

c 2225 m? za posiovanje 9 PM
ukupno 29 PM
ukupno 273 PM

wm:unwlwmmmmmmmuwm.mwmu
mmkaqmmwmnh&mawmjdmdmmdhammumW

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U pogledu nagina spre¢avania zagadjivanja sredine treba koristiti, u racionalnim
okvirima, solarnu energiju (kroz “aktivne” i “pasivne’ sisteme grijanja i ventilacije)
kao i sva moguéa savremena tehnigka rieSenja koja doprinose ustedi energije (tzv
“energetskoj efikasnosti” objekata) kod izrade projektne dokumentacije za planirane
objekte u Bloku 1.Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o
sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG’, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- _ala I 4
OBRABIVACI URBANISTICKO- [ Branka NKiE /7 z 7
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknié fpnt 4
DRZAVNA SEKRETARKA arina Izgarevi¢ Paviéevit

y MTV Violevi
PRILOZI

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta Akt broj 03-D-3567/2 od
- Kopija plana 19.09.2024.godine izdat od Agencije
za zastitu Zivotne sredine;

Rjesenje kojim se izdaju
Saobraéajni uslovi broj 06-335/24-
935 od 24.09.2024.godine izdati od
Sekretarijata za komunalne |
stambene djelatnosti Op3tine Ulcin
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI 6- 333 (24 6924
Broj: 03-D-3567/2 Podgorica, 19.09.2024.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica

Ul IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-3567/1 od 18.09.2024.godine
PREDMET; Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanistiéko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-6521/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
ivotnu sredinu za izgradnju novog objekta u okviru povrsine za kolektivno stanovanje sa poslovanje na
urbanisti¢koj parceli UP1 Podzona B, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Ulcinj Grad
— u dijelu saobraéaja: ulica ,Majke Tereze" u zahvatu od Doma zdravija ,Bogdan VujoSevi¢" do bulevara
,Teuta" (,Sluzbeni list Cme Gore", br. 03/10), opstina Ulcinj, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova
Mustafié Fatimi iz Ulcinja, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovacke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozoriéne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugo)”,
redni broj 12, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleznog organa za
poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju nije moguée sa sigurno$cu utvrditi o kojoj povrsini predmetnog objekta
je rije¢.

Podsjeéamo vas da, ukoliko je planirana povrsina predmetnog objekta veca od 1000 m?, onda je nepohodno
da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod organa nadleznog za zastitu
zivotne sredine.

Ukoliko planirana povréina predmetnog objekta iznosi manje od 1000 m? to nije potrebno sprovaditi postupak

procjene uticaja na zivotnu sredinu.
_dr Milan Gazdi¢

DIREKTOR

Tl 1y ot

2 _1" /

) AGENCIJA ZA ZASTITU
0 e '] 5 | ZIVOTNE SREDINE
00 o / CRNE GORE
@ OO D OO IV Proleterske 19
@ b ‘ 81000 Podgorica, Crne Gora
D @ 4] Q tel: +382 20 446 500
‘\. .. email: epamontenegro@gmail.com
AGENCLIA 2A WWW.epa.org.me



CRNA GORA Adresa: Bul. "B.K.Skenderbeg” b.b

“MALIZI Pisarnica Ministarstvo prostornog plaggaggalicinj, Crna Gora
OPSTINA ULCINJ urbanizma .drzavne imoving tel: +382 30 412 - 050
KOMUNA E ULQINIT Prmijer o. 28-109. 202y
Sekretarijat za komunalne i satm felatrastl=o 5 s | g viljednast
Sekretariati pér veprimtari komurjale dhe banesore| i
Br./ Nr: 06 — 335/24-935/2 Ulcin), R4.09.2024g./v.

1+ 359024 - €AY,

Sekretarijat za komunalne | stambene djelatnosti Opstine Ui?:,)inj, rieSavajuéi po zahtjevu
Ministarstva prostornog planiranja ,urbanizma i drzavne imovine , za izdavanje saobracéajnih
uslova za investitora Mustafié Fatimu iz Ulcinja, Shodno &lanu 74  stav 5 Zakona o
planiranju prostora i izgradnju objekata (,Sl.list CG br.64/17 od 20.10.2017.god.
4/18,63/18,11/2019, 82/2020, 86/22 i 4/23 ), donosi:

RJESENJE-AKTVENDIM

lzdaju se saobraéajni uslovi podnosiocu zahtjeva Ministarstvu prostornog
planiranja ,urbanizma i drzavne imovine za investitora Mustafié Fatimu iz Ulcinja za izradu
tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povrsina za kolektivno stanovanje
sa poslovanjem na urbanistickoj paeceli UP 1 Podzona B u zahvatu Izmjena i dopuna
DUP-a Ulcinj Grad u djelu saobra¢aja Ulice Majke Tereze u zahvatu doma zdravlja
Bogdan Vujosevi¢ do bulevara Teuta (sl list CG —opétinski propisi br.03/10 ) na
katastarskim parcelama br.5844 i 5863 KO Ulcini.

Na osnovu Zakona o putevima i datog situacionog rjeSenja u Nacrtu urbanisticko-
tehnikih uslova i date karte saobraéaja potvrduje se da su ispunjeni uslovi za
prikluéenje predvidenog objekta na postojecu saobracajnicu.

Prikljuéenje planiranug objekta na postojecu saobraéajnicu izvrSiti shodno
niveletama iz planske dokumentacije za novu saobracajnicu .

ObrazloZenje ~Arsyetim

Ministarstva prostornog planiranja ,urbanizma i drzavne imovine obratio se ovom
organu sa zahtjevom broj 06-335/24-935/1 od 20.09.2024 godine , za izdavanje
saobraéajnih uslova investitoru Mustafi¢ Fatimu iz Ulcinja za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povrSina za kolektivno stanovanje sa
poslovanjem na urbanisti¢koj paeceli UP 1 Podzona B u zahvatu lzmjena i dopuna
DUP-a Ulcinj Grad u djelu saobraéaja Ulice Majke Tereze u zahvatu doma zdravija
Bogdan VujoSevi¢ do bulevara Teuta (sl list CG br.03/10 ) na katastarskim parcelama
br.5844 i 5863 KO Ulcinj .

Uz zahtjev dostavljen je na uvid Nacrt urbanistickih uslova br.08-333/24-6521/3

Na osnovu naprijed izloZenog, a na osnovu citiranih propisa, rijeseno je u skrac¢enom
postupku kao u dispozitivu rieSenja, shodno &lanu 74 stav 5 Zakona.

PRAVNA POUKA; Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Sluzbi Glavnog administratora opitine Ulcin), u roku od 15 dana od dana
prijemna rjeSenja. Zalba se predaje neposredno Ili postom preko Sekretarijat za komunalne i stambene djelatnosti | obavezno se taksira
sa taksom u iznosu od 4,00 €, shodno tarifnom broju 2. Odluke o lokalnim administrativnim taksama ("S. list RCG- opstinski propisi« br.

37/23). Taksa se uplacuje na Ziro raun Opétine Ulcinj broj 540-82567770-12. /‘

Obradio, >
Mustafa Gorana, Sgmgstalni sa Paiph, diptpravnik
Dostavijeno: * Y/
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Na osnovu ¢&lana 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("sl. list CG”, br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19 i 082/20) na zahtjev br. 2234 dana
23.09.2024. od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine aktom br. 06-333/24-6521/4 kome se obratio Mustafi¢ Fatime za izdavanje
urbanisticko — tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog
objekta izdaje se:

Tehnicko misljenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine dostavio je
zahtjev br. 2234 sa aktom br: 06-333/24-6521/1, za izgradnju novog objekta na
urbanisticku parcelu br. 1 (zona B), u zahvatu lzmjena | dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Ulcinj — Grad” — u dijelu saobracaja: ulica ,,Majke Tereze” u
zahvatu o Doma Zdravlja ,,Bogdan VujoSevi¢” do bulevara , Teuta“, opstina Ulcinj.
Prema projektnoj dokumentaciji vodovodne i kanalizacione mreZe utvrduje se
sljedece:

1. Prema projektnoj dokumentaciji vodovodne i kanalizacione mreze Ulcinj — Grad |
situacije na terenu za UP1, izgradena je sekundarna vodovodna mreia PE
@63mm.

Neposredno na urbanisti¢koj parceli ispred novoplaniranog objekta, predvidjeti
vodomjerno okno sa mjerni uredajem u skladu sa tehnickim propisima.

Profil priklju¢ka odabrati u skladu sa hidraulickim prora¢unima opterecenja
objekta i postojeceg stanja na terenu.

2. Kanalizaciona kolektorska mreza na tom dijelu opstine Ulcinj nije izgradena te
rijeSavanje odvodnje kanalizacije rijesiti individualno izgradnjom postojenja za
tretman otpadnih voda (PPOV).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije izvrsiti sva neophodna geodetska
mjerenja uzduZnih profila sa mogucnostima vezivanja na buducu kolektorsku
mreZu.



Reviziona okna predvidjeti u skladu sa tehnickim propisima za ovu vrstu
djelatnosti.

3. Atmosferske vode predvideti transportovati do najblizeg recipijenta koji se
nalazi na tom rejonu ili slivno podrucje uz koris¢enje postojece kote terena sa
ciliem da ne dode do mjeSanja atmosferskih i fekalnih voda.

NAPOMENA: Dodatni detaljniji tehnicki uslovi i saglasnosti na osnovu ¢lana 82
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (”SI. list CG”, br. 064/17, 044/18,
063/18, 011/19 i 082/20) razmotrite se nakon izrade tehni¢ke dokumentacije, kao i
izlaskom na teren od strane ;truéne slufbe D.0.0. ,Vodovod i Kanalizacija” - Ulcinj.

Obra Dlrektor,
Diar Ha’d %n dipl.ing. ;(
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