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Ministardtvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 | 6 Zakona o planiranju prostora | izgradnji
objekata (,Sluztjeni list Cme Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23), ¢lana 18,
112 i 116 Zakdna o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore® broj, 56/14, 20/15, 40/16 |
37/17), riesavajuci po zahtievu podnosioca lvanovic Vasa, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Studio AC* Doo Cetinje, ovjeren
elektronskim patpisom projektanta dana 21.06.2024. godine u 10:07:10 + 02'00" za izgradnju
Apartmanskog pbjekta 2G+Su+P+6 na kat. parceli br. 605, 806/1, 606/2 sve KO Beci¢i, na UP
72.11 1 UP 72.12, Blok 72b, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana Becici (“Sluzbeni list Crne
Gore- br.01/09)| Opétina Budva, donosi

RJESENIE

Odbija sd zahtjev Ilvanovi¢ Vasa, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta, projektovanog od strane ,Studic AC* Doo Cetinje, ovjeren elektronskim potpisom
projektanta darja 21.06.2024. godine u 10:07:10 + 02'00' za izgradnju Apartmanskog objekta
2G+Su+P+6 nd kat. parceli br, 605, 606/1, 606/2 sve KO Beci¢i, na UP 72.11 i UP 72.12, Blok
72b, u zahvatu |Detaljnog urbanistiékog plana Becici ("Sluzbeni list Crne Gore- br.01/08), Opétina
Budva.

Obrazlozenje

Aktom Hroj: 05-332/24-8834/1 od 24.06.2024.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva , obratio se Ivanovi¢ Vaso, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno
rigsenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Studio AC® Doc Cetinje, ovjeren
elektronskim pétpisom projektanta dana 21.06.2024. godine u 10:07:10 + 02'00' za izgradnju
Apartmanskog pbjekta 2G+Su+P+6 na kat. parceli br. 805, 606/1, 606/2 sve KO Beéi¢i, na UP
72,111 UP 72.52, Blok 72b, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Begi¢i ("Sluzbeni list Crne
Gore- br.01/09)| Opétina Budva.

Direktoratf Glavnog drZzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i
odlucio kao u dispozitivu rje$enja, a ovo sa sljedecih razloga:

Clanom|87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {,SluZzbeni list
Crme Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82,20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlascenja Glavnog
drzavnog arhitgkte a narotito da: 1) daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za
oblikovanje i matenjalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnog prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 1186
ovog zakona, Koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni
zadatak za urbfnisticki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na
Program privigmenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.



Clanom [3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija tehnicke
dokumentacije i|utvrdeno da je ista skup pisane, numeri¢ke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje kencepclja, uslovi | nacin gradenja objekta a stavom 2, istog ¢lana Zakona je utvrdeno da
se ista izraduje § skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima
i praviima struke. Clanom 75 st1 taika 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije &ni, izmedu ostalog i idejno rjeenje, §to u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2.
Zakona Cini obaveznost uskladenosti idejnog riesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa
urbanistitka-tehniéko tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uvidom L opétu i tehniéku dokumentaciju idejnog rjeSenja, ovaj Direktorat uputio je
podnosioca zahtjeva na sledede nedostatke idejnog riesenja:

Uvidom predmetno idejno resenje navodi se da lokaciju za gradenje formiraju
katastarske pardele br. 605/1, 606/1 i 608/2 sve KO Becici. Nadalje, kat. parcele br. 605/1 i 608/2
KO Bediéi nisu jevidentirane u zvanicni sajt Uprave za nekretnine te je s tim u vezi, prilozeni
Elaborat parcelakije neophodno ovjeriti | sprovesti kod nadleZnog organa.

Dostaviti| novu Izjavu licencirane geodetske organizacije koja ¢e detaljnije precizirati
sachracéajni prislup predmetnoj lokaciji, odnosno preko kojin katastarskih parcela je obezbijeden
pristup predmetnoj lokaciji i u Cijem su viasnistvu.

Dostavitiinovu Izjavu projektanta bududi da ista nije uskladena sa idejnim rjeSenjem imajuci
u vidu da se kioz idejno rjesenje navodi da je objekat spratnosti 2G+Su+P+6, dok je u Izjavi
navedena spratiost cbjekat 2G+Su+Mz+P+6.

Sagledavaju¢i predmetno idejno riesenje projektant navodi da je objekat spratnosti
2G+Su+P+6. Shodno pravilima struke suteren na denivelisanom terenu je etaza koja je sa tri
strane ugradend u teren. Uvidom u grafitke priloge idejnog rieSenja, osnove suterena i izglede
fasada, konstat{je se da etaZa suterena nije u skladu sa prethodnim, imajuéi u vidu da je u
potpunosti otkopana sa prednje strane objekia, a u nekim svojim djelovima otkopana je sa

idom, utvrdeno je da etaZa sauterna nema projektovan prilaz za osobe sa
se istoj pristupa iskljuivo stepenidtem sa pristupnog platea ispred glavnog ulaza
za lica smanjene pokretljivosti projektovati u skladu sa Pravilnikom o blizim
usiovima | naclnu prilagodavanja ze pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti. Nadalje,

ulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana (str. 394). Osim
navedenog, u ppglavijima planskog dokumenta koji se odnose na urbnisticko-tehnicke uslove za
predvidene namjene na lokaciji (poglavije 5.3.3 i poglavije 5.6) navedi se da je gradevinska linija




obavezujuéa. Imjajuéi prethono u vidu konstatovano je da objekat nije projektovan u skladu sa
citiranim buduéi|da svojom prednjom/uliénom fasadom prelazi glavnu gradevinsku linju u dijelu
terasa objekta. Na svim grafickim prilozima: Osnove, Presjeci, Izgledi, Situacija nanijeti sve GL,
RL i UP.

poslovnih | komércijalnih djelatnosti navodi se da je najmanje jedna (prizemna) etaza potrebno da

Sm;erniTma iz planskog dokumenta (str. 401) u poglaviju Urb.tehnicki usiovi za izgradnfu
bude komercijalfic-poslovna, te je neophodno citirano primjeniti u idejnom rjesenja.

Uvidom L urbanitisticko-tehnicke uslove i tekstualni dic planskog dokumenta (poglavije
idko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje gustine u zoni nove
porodicnim stanovanjem) propisano je da za stanovanje manje gustine u zoni
viSeporodicnim stanovanjem podrazumjeva broj stanova u objekiu od 4 do 8, pri
i apartman smatra stambenom jedinicom.

iran na lokaciji koja udruzuje UP 72.12 ove namjene i UP 72.11 namjene
poslovanje i komercijainim sadrZajima. Planom je dozvolieno projektovanje
anovanje u okviru ovih namjena. U vezi sa prethodnim, nije moguce u objektu
rtmana kako je to predvideno idejnim riesenjem, taénije 72 apartmana, imajuéi u
u izmedu planom propisanih i projektovani apartmana. Predlaze se projektovanje
etaza u objektu uzimajuéi u obzir prethodni pasus, kao | projektovanje
inica vece povrsine kako bl se dobio ohjekat sa optimalnim brojem stanova-

izgradnje sa vi.
neve izgradnje
cemu se i turisti
Objekat je pla
stanovanje sa
apartmanskog
planirati broj ap
vidu veliku razli
vise poslovnih
apartmanskih |
apartmana.

dokumentom za objekte namjene stanovanje manje gustine u zoni nove
porodiénim stanovanjem, u poglaviju fzgradnja na parceli, propisano je da su
jekata kosi sa krovnim pokrivatem adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23%.

dokumentom propisan je urbanisticki pokazatelj- slobodne-neizgradene povrsine
ticku parcelu. Za predmetne urbanisticke parcele predvidena se cca 687 m? ovih
odno je u tehnickom opisu i na grafickim prilozima prikazati ove povrine.

Uvidom
vecinom putem
jamu kojom se
platforme, kako
neophodno je |
prilozima na ko
rampi minimaln
sve u skladu
Kriterjjumima n
simbolima. Sva

idejno rjesenje konstatuje se da je parkiranje u podrumskoj etazi -2 planirano
ift platforme. Na karakteristiénim presjecima idejnog rje$enje potrebno je prikazati
omogucava primjena lift platforme, te uz tehnicki opis dostaviti specifikaciju lift
i se utvrdilo da li su idejnim rjeSenjem ispunjeni uslovi za primjenu iste. Nadalje,
kotirati Sirinu rampe za garazu u dijelu pristupa na parcelu na svim grafitkim
ma je ona vidjiva, te nanijeti i njen pad. U koliko se radi o jendosmjernoj pravoj
sirina iste je 3,75 m dok je za dvosmjernu pravu rampu minimalna &irina 6,50 m,
&lanom 114 Pravilnika o blizem sadrzaju | formi planskog dokumenta,
mjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije | jedinstvenim grafickim
rking mjesta i saboracajne povrsine projektovati u skladu sa prethodno citiranim

Pravilnikom.
Clanom {12 Odluke o postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekala
(“Sluzbeni list e Gore - opstinski propisi*, br. 21/14 , 66/23) pomoéni objekti uredenja terena -

potporni zidowi
su: maksimalin
javnoj povrsini

opisane su smjernice za njihovo projektovanje i postavijanje. Neke od smjernica
visina potpornog zida moZe biti 2,50 m, osim uz javne sacbracajnice. Prema
otporni zid mora biti estetski obraden ili oblozen kamenom. Terene pod velikim
nagibom niveligati sa kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava
Minimaina Siring kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m. Na prostoru izmedu dva susjedna
kaskadirana pedzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom neée ugroziti stabilnost podzida. S tim
u vezi, nephodnp je iskotirati visinu svih podzida na grafiékim prilozima na kojima su prikazani, kao
i Sirinu kaskade| te iste projektovati tako da budu u skladu sa smjemicama iz Odluke, bududéi da je
no da ukoliko planski dokument ne sadrzi precizne odredbe o nacinu gradenja

Na osnovama je utvrdeno da postoji neuskladenosti zmedu oznaka prostorija na
orafici i u tabelamna. Konkretno na osnovi prizemija u grafici apartmani su oznaéeni od broja A1 de
A12, dok se u labeli prikazuje | apartman sa oznakom A17. Nadalje, na tipskoj osnovi oznake



apartmana u grfici su od A13 do A24, dok u tabeli apartmani od oznake A19 do A24 nisu
prikazani i sliéng. S tim u vezi, potrebno je uskladiti tehnitku dokumentaciju tako ista bude jasna i
itljiva,

Uza situdcija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom okruzenju sa
svim relevantnin] visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih ravni (terasa, vijenac,
slieme), terena |(sacbraéajnice, trotoari, staze i sl), kotama udaljenja objekta od objekata u
neposrednom oKruZenju, kao i ucrtanom sacbracéajnicom po DUP-u.

Karakterigtiéni presjeci/izgledi moraju sadrZati $iri prikaz kompletne parcele sa definisanim
granicama, konfaktnim zonama (javne povr§ine, privatne izgradene povrsine, saobracajnica,
parter, potporni| zidovi, susjedni objekti.), relativne i apsolutne visinske kote i udaljenja od
susjednih objaKata, Susjedne objekte prikazati u siluetama Na presjecima oznaciti liniju
postojeceg terepa, iskotirati ograde i visinu potpornih zidova, a volumetriju objekta prilagoditi
kontekstu | zate¢encj morfologiji terena. Dostaviti presjek za svaku promjenu u volumenu objekta,
tako da svi njegqvi djelovi budu jasno prikazani.

cija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom okruzenju sa
visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih ravni (terasa, vijenac,
slieme), terena|(saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja objekta od objekata u
neposrednom oKruzenju, kao i ucrtanom sacbracajnicom po DUP-om.

O navedienom imenovani je obavijesten aktom Ministarstva broj 05-332/24-8834/2 od
25.09.2024. godine- dokaz povratnica broj 05-332/24-8834/2 od 26.09,2024. godine, sa potpisom
primaoca i petalom poste od 27.09.2024. godine.

Clanom [116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15,
40/16 1 37/17), dtvrdeno je da kada je upravni postupak pckrenut na zahtjev stranke, javnopravni
organ moze zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti.

Kake s& podnosilac zahtjeva shodno ¢lanu 112 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni
list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nije izjasnio na rezultate ispitnog postupka, s
primjenom citirahih zakonskih propisa. rijeseno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu
Cme Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

Po ovlas¢enju br. 01-100/24-10382/3 od 15.10.2024 godine
DRZAVNA SEKRETARKA

Marina lzgarevi¢ Pavicevic
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