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OPSTINA BAR
Sekretarijat za imovinu, zastupanje i investicije

BAR

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-7435/6 od 09.11.2023. godine, za
izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta namjene stanovanje veée gustine na
urbanisti¢koj parceli UP15 (Zona A), u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana “Topolica-Bjelisi” (,SluZbeni list Crne Gore-opstinski propisi®, br 32/16), u opétini Bar.

/,,__—_—‘-x MINISTAR

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

(U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

' Crna Gora

Broj: 08-332/23-7435/6

- - < i Ministarstvo prostornog’
Podgorica, 09.11.2023. godine 5

" 1 planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu Clana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18,-82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za imovinu,

zastupanje i investicije — Op3tina Bar, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgrad_nju objekta namjene stanovanje vece gustine na urbanistickoj parceli UP15
(Zona A), u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickeg plana “Topolica-
Bjelisi”, (,Sluzbeni list Crne Gore-opétinski propisi“, br 32/16), u opstini Bar.

Sekretarijat za imovinu, zastupanje

PODNOSILAC ZAHTJEVA: s e :
i investicije — Opstina Bar

POSTOJECE STANJE.

Katastarska parcela 5698/12 KO Novi Bar nalazi se u zahvatu lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana “Topolica-Bjelisi’, u Baru.

Prema grafitkom prilogu list br.3 — Namjena povrsina sa fizickom strukturom, na
predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeéi objekii.

Katastarski podaci
Prema listu nepokretnosti 2280 — izvod, Podrugna jedinica Bar
- katastarska parcela 5698/12 KO Novi Bar, neplodna zemlji$ta, povrSine

2062m?
7. | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosho lokacije

Urbanisticka parcela UP15 (Zona A) uzahvatu [zmjena i dopuna DUP-a “Topolica-
Bjelisi”, sastoji se od katastarske parcele 5698/12 KO Novi Bar, u Baru.

Prema grafickom prilogu list br.5 - Namjena povrsina, namjena UP15 (Zona A) je-
stanovanje vece gustine, '




Zone odredene Plahom _

Osnovna namjena prostora je stanovanje vecih gustina, stanovanje sa centralnim
funkcijama, sa svim potrebnim sadrZajima koji su kompatibilni tim namjenama,
Skolstvo i socijalna zastita, sport, rekreacija i turizam.

U cilju definisanja Urbanisti¢kih parametara formirane su-Zone A, B i C , a u okviru
zona definisani su blokovi | urbanisticke parcele.

Stanovanje vecih gustina planirano je u slobodnostojedim objektima i objektima u
prekinutom i neprekinutom nizu kao i grupacije objekata u vidu kompleksa sa vise
objekta, u skladu sa poloZajem i veli¢inom parcele.

Zone predstavljaju grupaciju urbanisti¢kih blokova oividenih saobracajhicama,
prirodnim. barijerama ili vodenim tokov;ma koji zadovoljavaju uslove izgradnje
propisane ovim planskim dokumentom. _
Urbanistickim parcelama u okviru zene ili blokova je obezbijedjen pristup s gradske
saobracajnice ili ‘javnog puta. Povidina i oblik formiranih urbanistitkih parcela
omogucéava optimalne uslove za izgradnju i kofi$éenje prostora u skladu sa planskim
dokumentom.

U Zoni A planirani su sadrZaji stanovanja veée gustine SV, kao pretezna
namjena. Na novim urbanisti¢kim parcelama koje. su formirane na neizgradenom
kac i na izgradenom zemljistu, planirana je izgradnja stambenih i stambeno -
poslovnih objekata . Za realizaciju planiranih objekata neophodno je na odrederiim
urbanisti¢kim parcelama rusenje postojeéih objekata i udruZivanje viasnika objekata
I zemljita u cilju ispunjenja uslova Plana.

Namjena objekata u okviru Zone je stanovanje vede gustine. U okviru preteZne
namjene, u objekiima na urbanistickim parcelama je- moguce i poslovanje 20%, u
prizemljima objekata (moguce i na etazi).

Maksimalni indeks zauzetosti ........c............. 0,4
Maksimalni indeks lzgradenost; ........... ieiverees 3,5
Maksimaina spratnost.................. e, 9 nadzemnih etaZa (za planirane objekte).
Minimalna spratnost............. reeieeiniein. B NAdzemnih etaza (za planirane objekte).

Gradevinska linija je definisana graficki.
Prilikom izbora spratnosti objekata voditi ratuna o vizurama i odnosu prema
susjednim objektima.

Povrsine stanovanja veée gustine SV

Mogu se graditi stambeni objekti sa poslovnim sadrZajima koji ne ometaju osnovnu
namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i podrugja i fo:

- trgovina i ugostiteljski sadrzaji, poslovni sadrZaji centtalnih djelatnosti:

Osim stambenih objekata, mogu se graditi objekti za upravu, kulturu, kolstvo,
zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i vjerski objekti, na urbanrstlcklm
parcelama na kojima postoje us[ow za takve objekte; a u skladu sa propisima za
svaku vrstu i namjenu objekta. U tom ciliu je moguée udruZivanje urbanistickin
parcela.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, niora
se sprovoditi U svemu prema vaZedéoj zakonskoj regulativi.




7.2. | Pravila parcelacije
U grafiCkem prilogu br. 6 - Parcelacifa, regulacija i nivelacija, prikazane su granice i
povr§ine urbanistickih parcela. Formirane granice urbanistiékih parcela su definisane
koordinatama prelomnih tacaka.
Urbanisticka parcela UP15 (Zona A) u zahvatu [zmjena i dopuna DUP-a “Topolica-
Bjelisi”, sastoji se od katastarske parcele 5698/12 KO Novi Bar, u Baru.
Urbanistitka parcela formira se na osnovu plana parcelacije ili smjernica koje se
utvrduju u lokalnom planskom dokumeritu.
Clanom 13 Praviinika o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (, Stuzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnitka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsSinu od povrina namjenjenih za
druge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije  definige profil
sacbracajno-infrastrukturnog koridera. Regulaciona linfja je predstavijena na
grafickom prilogu 5 - Plan parcelacije, regulacije i mvelacue

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se moZe
graditi. .
Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistitkim parcelama definisane su

graficki v odnosu na saobracajnice, $to omoguéava oitavanje neophodnih

elemenata za preno$enje na teren kao i U odnosu na susjedne UP i namjene.
lzmedu gradev;nske i regutacione linije mogu se graditi samo povrsinski parking
prostori i formirati zeleni pojas.

Izuzetno: Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno 5m do granice urbanistitke parcele (od
regulacione iinije RL), ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna
ispitivanja terena).

U slu€aju udruZivanja urbanistiékih parcela, moraju se ispostovati GL prema
saobractajnicama i susjednim parcelama i povr§inama druge namjene, osim prema
urbanisti¢kim parcelama koje se udruZuiju.

KOORDINATE KARAKTERISTIGNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA

Broj PositionX  PositionY

568 659174350  4662404.15
569 659174350  4662456.66
552  6591732.50  4662456.62
522 6591704.17 466245646
526  6591704.18  4662404.15




KOORDINATE KARAKTERISTIGNIH TACAKA GRABEVINSKIH LINIJA

BROJ Position X Position Y.
401 6591737.50 4662451.65
402 659170917 4662451.50
403 659170917 4662408.15
404 6591737.50 4662409.15
KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA REGULACIONIH LINIJA RL
BROJ Position X Position Y
129 6591743.50 4662456.66
130 6581704.17 4662456.46
131 6591704.18 4662404.15
132 6591743.50 4662404.15

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.
Prvi parametar definiSe spratnost objekia. - kao broj nadzemnih etaza, a drugi
parametar predstavija maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u
metrima i znadi distancu od najnize. kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog
tereria ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova.

Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, $to ée se provjeriti prethodnim geotehnickim
ispitivanjima za konkretnu lokaciju, moze se-odobriti izgradnja podzemne etaze Po
(ili podzemnih etaza) namjenjenih garaZiranju i tehni¢kim prostorijama.

Maksimalna spratnost data je na osnovu namjene objekata i gustine stanovanja,
karakteristika terena, postojece spratnosti i podtovanja ambijentalnih odrednica
postojeée izgradene strukture i neizgradenog prostora. Spratnost objekata je
posliedica kombinacije dozvolienih indeksa u odnosu na povrinu parcele i primjene
svih ostalih uslova zadatih Planom. _

Podzemne etaZe u kojima Je organizovano parkiranje, garaZiranje ili ekonomski i
pomocéni sadrzaji u sluZbi osnovne funkcue objekta (SPA, weliness, teretane) ne
ulaze u obradun gradevinske bruto povrine cbjekta.

Prema poloZaju u objektu etaZe mogu biti podzemne - podrum i nadzemne - suteren,
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje. _

Oznake etaza su: .Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje);, 1 do n (spratovi), Pk
(potkrovije). '

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaZznih konstrukcija iznosi:

« za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m:

» 7za stambene etaze do 3,6 m:

+« za poslovne.etaze do 4,5 m;

* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m

Poseban uslov — mirjimal'na spratnost planiranih objekata, ukoliko nisu dati posebni
uslovi za manju spratnost, mora biti pet nadzemnih etaza.




GaraZiranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
pripadajucoj urbanistickoj parceli.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br.-44/18, 43/19).

*Pravilnik o naginu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehniCkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove viste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu
sa Zakonom o zastiti i spadavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86709 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbenl list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima. i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10 i 48/15).

Shodno élanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i |zgradnJ| objekata 1zradu19 tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na etvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim
zadatkom. Priizgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10.
Zakona o zastiii i zdravlju na radu.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedeéim zakonima

i propisima:

- Zakon o zaétiti | spagavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici: _

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje poZara

{,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene piatoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,SluZbeni list

SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni

list SFRJ", br.7/84) ' _

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladita od pozZara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87) '

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tenosti i 6 usk[adlstenju [ pretakanju

zapaljivihtecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/7 1)




- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i ©
uskladistenju i-pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJY, br.27/71)

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu _ S

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. '

Klimatski uslovi
PoloZaj podrutja Bara uslovijava klimatske uticaje koji daju umjerenu, odnosno
sredozemnu klimu, pa kao takvo i ima odlike modifikovane klime mediterana.
Osnovne karakteristike ovog klimatskog podrudja su sjledede:
- srednja godisnja temperatura 15,6°C
- najviSa srednja mjesecna /juli/ 234°C
- najniZa srednja mjesecna ffebruar/ 8,3° C
- mala dnevna i godi$nja temperaturna kolebanja,
- srednja godisnja vlaznost vazduha 70,0 %
- srednja godisnja kolidina padavina 1.400,0 mm
maksimurm- U novembru 433,0 i minimum u julu 0,0
- intenzivna insolacija, prosjeéno 7,0 ¢asova dne\mo
- vjetrovi : hladna bura, vlaZni jugo i osvjeZavajuci maestral,

Mijere -zastite od seizmi¢kih razaranja obuhvataju planiranje; projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 1 nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog kori$éenja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog
plana, u osnovi predstavija akt zastite Zivotne sredine. Principijelni stav je da se
Zivotna sredina &titi koristedi je na adekvatan nadin i pod odgovarajuéim uslovima.
Drugim rije¢ima da se stimulise razvoj onih dJeIatnostl za koje prostor po prirodnim
datostima, nasljedu i Ijudsklm potengijalnim pruZe optimalne uslove.
Prostorno re$enje DUP-a radeno j je-na osnovu principa ouvanja Zivotne sredine. Za
osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:
» racionalno koriS¢enje. gradevinskog podrudja;
 da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja,
= da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prestora;
» da se ‘voda racionalno koristi i da se tradicionalan nagin sakuplianja vode u
“bistjerni” (ukopanim ili zidanim) zaétiti | uspostavi gdje god je to moguée;
+ da se voda, zemljiste i vazduh lige svakog zagadenja uvodenjem adekvathe
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivotnu sredinu;
» dase postighe potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;
» da se izvr8i zastita frekventnih koridora saobradéaja;
* da se Koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od avionske
buke,




« da se za prostor precizno definiSe nadleZnost i viasnistvo,

» pored zastite od ulicaja saobracajnica vodilo se rauna i o0 nadinu, mjestu i
kapacitetima lociranja mirujuceg saobracaja. _

« U pogledu nadina spredavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnim
okvirima, solarnu energiju &me bi se problemi praktiéno -smanjili na najmanju
mjeru.

« velikim brojem nadstre$ica, uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi
zastite od visokih temperature i padavina

Mjere zastite vazduha

Na predmetnom prostoru potrebno je planirati i sprovesti sliede¢e mjere prevencije,
spredavanja, -otklanjanja potencijainih izvora aerozagadivanja, mjere zastite |
kontrole kvaliteta vazduha:

Obavezan je izbor najbolie ponudenih rjeSenja zagrijavanja objekata i ekologki
prihvatljivin energenata. '

U cilju zastite zagadenja vazduha od vozila koja stalno i povremeno-dolaze na ovaj
kompleks, prilazne puteve i parking povr$ine planirati u. skladu sa ekoloSkim
kapacitetom.prostora. _
Obavezne su mjere zabrane otvaranja vegetacijskog sklopa i stvaranje *ogoljenih* i
otvorenih povrsina kao izvora kolske prasine.

Mjere zastite voda |

Vode, kao prirodno bogatstvo, su u op$toj upotrebi i koriste se u skladu sa uslovima
i'na nacin kojim se obezbjeduje njihovo racionalno koridéenje, zastita i drugi opsti
interesi propisani Zakonom o vodama. Vode se koriste na nadin kojim se ne
ugrozavaju prirodna svojstva vede, ne dovode u opasnost Zivot i zdravlje ljudi, ne
ugroZava-biljni i Zivetinjski svet, ambijentalne i ekoloske vrijednosti..

Zadtita voda (povrSinskih i podzemnih) od zagadivanja predstavija prioritetni
| zadatak: Sprovodice se primjenom obaveznih mjera prevencije u postupku dalje
izrade dokumentacije i realizacije planiranih hamjena, kao. i mjerama spre¢avanja i
otklanjanja postojecih i potencijalnih uzroka zagadivanja i degradacije:

Prilikom uredivanja terena i izvodenja radova ne smije dodi do-narugavanja prirodnog
oticanja vode niti njenog usmjeravanja ka parcelama 1 okruZenju.

Pri realizaciji. planiranih namjena i projekata, obavezne su mjere spreavanja i
zabrane upustanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda (iz prmzvodnje | prerade}
‘na predmetnoj lokaciji i njenom okruZenju bez prethodnog predi§éavanja.
Obavezna je izgradhja kanalizacionog sistema i uklfjudivanje na sistem za
predi$éavanje otpadnih voda. '

Kanalizacioni sistem treba da bude uraden na separatnom principu (atmosferske,
fekalne, tehnologke

vode).

Mjere zastite zemijita

Zastita zemljiSta kao neobnovljivag (tesko obnovljivog) prirodnog resursa sprovodice
se mjerama ograniéenja, zabrane | zastite od nenamjenskog koriscenja,
zagadivanja, degradacije i devastacije:




Prilikom izrade idejnih i glavnih projekta za planirane objekte na predmetnoj lokaciji,
neophodno je uraditi Geotehnigki elaborat kojim ée se utvrditi geoloska grada i
hidrogeoloska svojstva terena, kao i savremeni geodinamiéki procesi (odronjavanje,
klizanje i sl.} i seizminost terena, odnosno geotehnicki uslovi izgradnje objekata.

U cilju zaStite zemljita od zagadivanja, neophodno je sprovesti adekvatno
rukovodenje otpadnim vodama i ¢vrstim ofpadom.

Zhog mogucnosti zagadivanja zemljiSta u okolini nastrenica i parking povrsina,
uslijed spiranja zagadujucih materija (ulje, nafta i dr.) iz vozila atmosferskim vodama
ili prilikom pranja, neophodno je ugraditi separatore masti i ulja na parkinzima.

Mjere zastite prirodnih vrijednosti

U tom smislu neophodnao je:

- Qcuvati prirodne ‘vrijednosti predmetnog podrucja u najveéoj mogucéoj meri,
odnosno sve planirane aktivhosti uskladiti sa zastitom prirode.

- Zastitu postojeceg zelenila, sa aspekta maksimalnog o&uvanja.

- Uklanjanje drvec¢a treba da bude minimalno, kako ne bi do&lo do narusavanja
prirodne ekoloske ravnoteze,

- Otuvati biologku raznovrsnost (biodiverzitet) i ekolosku ravnotezu. U tom smisly,
neophodno je sve gradevinske radove vriti uz miminalne intervencije u. prirodnoj
sredini, narodito kada je u pitanju sje¢a drveca (prvenstveno maslina).

- Investitor je ‘duzan da prilikom izvodenja gradevinskih i drugih radova obezbijedi

-sva potrebna sredsiva za zastitu objekata prirode koji bi mogli biti ugrozeni,

Mjere zastite od buke
U cilju smanjenja nivoa buke porijeklom od vozila koja prilaze kompleksu, planirane

'su odvojene parking povrSine, sa posebnim prilaznim putevima. Ovom mjerom

zasStite, osim efekta rasplinjavanja buke na vecoj povrsini, omogucice se i smanjenje

aerozagadenja. _ _
Zastitu od buke u objektima potrebno je vrSiti u skladu sa propisima i Odlukom

Opstine,

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaétitu Zivotne sredine u

skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list

CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 | 18/19) na
osnovu uradene prociene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3656/2 od 23.10.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova-ZSO _ )
U komplekse stambenih jedinica ili blokova mogu biti i administarativni -, kulturno-
prosvjetni, trgovacko- usluZni objekti. Prilikon organizacije blokova i objekata voditi

ratuna da vizure budu otvorene prema interesantnim potesima u okviru predmetnog

naselja-odnosno voditi ratuna o perspektivi, dominantim vjetrovima, provetravaniu,

svjetlosti i sjenci.




U okviru -stamberiih objekata u¢edca zelenila mora biti min.25% povrSine
urb.parcele. Da bi se postiglo formiranje blokova, sa osnovnim namjenama i
elementima, potrebno je povezati vise urb. parcela iste namjene u jedinstven
kompleks. Slstem zelenila bloka &ine sljededi elementi:

- blokovski park,

'trg! |

- zelenilo ulica,

- zastitno zelenilo,

- zelenilo poslovnih objekata.

Blokovski park --treba da predstavlja zonu mirnog odmora i $etnje sa platoima za

odmor odraslih i prostor za igru djece, Park treba da predstavija najvecéi dio teritorije

ove kategorije. Ove zelene povrdine pogoduju stvaranju povolinih mikroklimatskih

uslova i treba ih organizovati u unutradnjosti bloka, dalie od saobracéajnih

komunikacija. Na ovoj povrsini treba predvidjeti:

» 70% ove povrsine mora biti pod zelenilom,

e 30% pod stazama i platoima,

« tiravne osundane povrsine Koristiti kao prostor za igru djece,

« sprave za igru diece moraju biti od prirodnih materijala i sa sertifikatom za
kori$cenje,

« staze i platoe projektovati od prirodnih materijala (kamen, rijeéni obluci, rizla itd.).

Trg - U okviru blokova planirati formiranje tigova. Osnovna uloga irga je estetska.
Trg u konkretnom slu€aju treba da ima sve karakteristike Mediteranske pjacete.
Poplogani trg, zelenilo na plo¢niku ili u manjim rondelama ili Zardinjerama, urbani
mobilijar; rasvietu. Moguée je postaviti skulpture, fontane, Sesme, pergole, kolonade
sa puzavicama itd. Materijali koji se koriste za zastiranje moraju biti prirodni. Urbani
‘mobilijar i vitno-arhitektonski elementi moraju biti savremeno dizajnirani, od prirodnih
materijala.

Zelenilo ulica - podrazumjeva obavezno linearno oZelenjavanje duz saobracajnica i
parking prostora, planiranih unutar bloka-uslovi dati u kategoriji Zelenilo uz
saobracajnice.

Zaslitno zelenilo - ova zona predstavlja povrsine uz stambene objekte Koja treba da
obezbjedi najbolje sanitarno-higijenske uslove (izolaciju stanova od saobratajnica,
smanjenje buke i izduvnih gasova). Ove povrine se re$avaju tamponom zelenila-
masivom zelenila u sva tri nivoa, linearnim zelenitom —jednolinijskim ili dvorednim
drvoredom. .

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji.su postavljeni u Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10%, posebno €lanovi 87 i 88). U sluéaju pronalaZzenja nalaza od arheologkog
znacaja, 'sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shedno zakonu.




12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i'upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (_"Sluzbenl list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladil sa Praviinikom o bliZzim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Siuzberi list Crne Gore",
br. 48/13 i 44/15).

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivignjaka
na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivélisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne &irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom
povrsina. '

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekie i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije. ) ' '

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

"USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Siuzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore®, br, 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52116, 55/16,.02/17, 80/17 1 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

i

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikijuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedete preporuke
EPCG:
« Tehnicka preporuka za prikljucke poirodaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (|
dopunjeno izdanje) _
¢ Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta |
« Uputstvo | tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavaéa strujnog
opteredenja
» TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV
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Viéna opteratanje stanovanga.

Ma planotm zahvadenam podrutiu u zoai A, planiranc e slanovanje velike: gustine sa- paslovaten. i
zonama 81 C planirang jo stanovanjs velike gustme 5a poslavanjem i cenyaing djelatnost, Profadun:
vriang opteretenia fadent su za pianitane ohjekte i sfulal maksimalnih. kapaciteta i prikazani st u,
slededim fabelama.

Zona A

o eorpne | pving | BERS | ke ) pae | jedw
Sanovi M E 329 D 223 8856
Prrslonnl peiiston 12364 (.08 85 | 4938
_ UKLIPNO ' 13834 415
] :xoraéun ma konééam siedlaci paramelsi; )
fnstalisana shaga jedne stambene jedinica Pi=Z7. SaN; Sw=1402 4kVA
Faktar pa!ra.tnge fp={).44, _ _ )
‘Faktorjednostenenost jedne stambens jedince 4=0. 118; Snaga posiciedih rafastanica
B340 KA
Gupiciirezernva u TS 16%;
Tosp=0.95 )
Uedde javne rasvele v.rdnon: opterecaniy zone: 3%: - Planirane trafostanice u zdnl
Fakfor jednovremenosh Zmedu poiedinit pod3ala na mivow zone: Ix(1x630) = 4890 KA
5. )

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovodna mreZa

Kao sto smo u uvodnom dlj&lu napomenuli cijela zona urbanistitkog zahvata pripada
tzv.|-visinskoj zoni.Osnovne distributivne cievovode u zahvatu plana predstavljaju
zaobilazni cjevovod DN 400 mm pored Zeljeznicke pruge, cjevovod DN 200 mm duz

bulevara 24.Novembar te cjevovodi DN 200 mm duz ulica R.Leki¢a i Makedonska.

Svi ostali postojeéi cjevovodi su sekundarnog karaktera Cesto izvodjeni u duZini
potrebe prikljuenja objekata, bez medusobnog povezivanja.

Od novih cjevovoda kao primarni su predvideni :

- DN 300 duz bulevara Revolucije, koji obezbjedjuje vezu primarnih cjevovoda DN
200 u Bulevar 24.Novembar i zaobilaznog cjevovoda DN 400 mm pored Zelj. pruge
- DN 200 po-obodu zone planiranim bulevarom rijeka Zeljeznica.

Sa postojecim primarnim cjevovodima [ navedenim planiranim, formlraju se dva
‘primarna prstena unutar cijelog naselja. Svi ostali cjevovodi, postojeci i novi,
zatvaraju sekundarne prstenove. Ovakav sistem mreZe omogucava izjednacavanje

pritisaka u zoni, stalnu cirkulaciju u mreZi te protivpoZarne uslove na cijelom
prostoru.

Fekalna kanalizacija

Od novih glavnih kolektora predviden je DN 400 mm duZ bulevara Revolucue od
Ze!Jeznacke pruge do spoja na kolekior u bulevaru 24. Novembar.

Sva ostala mreZa naselja planirana je kao sekundarna i to produzenjem postojedih
ulignih krakova i izgradnjom novih u novoplaniranim ulicama. Smjerovi kanala
definisani su poduZnim padovima ulica. Kod razvoja mreZe planirano je rasterecenje
kolektora u ulici R.Lekida prikljuéenjem -zone istodno od Bulevar Revolucije na
planirani kolektor duz tog bulevara. Taj kolektor ujedno predstavlja razdjelnicu
slivova kojom je ukupna zona podijeljena na dva sliva.

Mjerodavne kolicine upotrijenljenih voda u kanalizacionoj mreZi zavisi od mnogo
faktora — stepena razvijenosti i opremljenosti objekata za vodosnabdijevanje i
odvodjenje upotrije-bljenih voda, tipa i veli¢ine naselfja, norme potrognje vode,
prikljuéenosti priviede i domadinstava na javne kanalizacione _sisteme itd.
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Mjerodavne koli¢ine su osnovni ulazni elemenat kod pro;ektovan}a kanalizacionih
sistema. Ovakvi sistemi se projekiuju za planski period od vise decenija. pa je
neophodno analizirati i procijeniti mjerodavne koli€ine voda u buduénosti.
Mjerodavne koli¢ine otpadnih voda 'su detalino analizirane u brojnim prethodnim
elaboratima i projektima kanalizacija barskih i drugih naselja i gradova na
crnogorskom primorju. Prema Master planu razvoja kanalizacionih sistema na
crnogorskom primorju date su norme oticaja otpadnih voda za kategoriju staino
stanovnistvo, u kojoj je obuhvacen i oticaj | javnih ustanova, od ¢ = 150 l/st./dan/.

Atmosferska kanalizacifa

U sklopu rjesenja mreze atmosferske kanalizacije usvojen je isti princip kao kod
fekalne kanalizacije. Naime, od primarnih kanala planiran je produzetak DN 400 duz
bulevara «Revolucije» do zeljezn[cke pruge kejim se cio prostor dieli na dvije
primarne slivne zone, a postojeéi kolektor duZ ulice «R.Leki¢a» rasterecuje tako Sto
se voda usmjerava direkino na giavni kolektor u bulevaru»24.Novembars. Takode
se u razvoju nove mreze nastojalo $to vise slivnog podruéja usmijeriti prema rijeci
Zeljeznici radi rasterecenja glavnog kolektora i kanala Rena. S obzirom na
nivelaciono riesenje saobraéajnica i pad

ukupnog' prostora samo je dio prostora od Poljopriviedne $kole prema rijeci
Zelieznici i novog bulevara usmjeren prema rijeci. InaCe, pravei i trase kanala
zadrzavaju istu $emu kao do sada izvedena mreZa i uzajamno se prate.

S obzirom daje u cuelOm prostoru izrazen visoki nivo pedzemnih voda kao sugestiju

za sniZzenje tog nivoa prediaZemo da se u svim bududim projektima atmosferskih

kanalalfzacua predvide drenazne cijevi u dnu rova po dionici izmedu okna i za uliv u
nize okno. Taj jeftin dodatak ée pomodi dréniranju i stabilizaciji terena.

Akt D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija“ Bar, broj 5779 od 01.11.2023. godine.

17.3

Upravljanje otpadom

Mjere rukovedenja ofpadom

Za odlaganje Gvrstih otpadnih materija neophodno je obezbijediti sabirne punktove,
organizovane sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama /betoniran
ili asfaltiran prostor i kontejnere ili kante za otpatke sa poklopcem/ koji se
svakodnevno moraju prazniti, odnosno odnositi na odredena mjesta od strane
nadleZnog koniunalnog preduzeda /deponije Svrstih otpadaka/.

Potrebno je obezbijediti separaciju Evrstog otpada ito za :

organski otpad —

povratni ofpad — boce, ambalaza i sl.

reciklazni otpad — staklo, papir/karion, masnode itd.

$ut — beton, malter, cigla i sl.

tehnicki materijal —akumulatori i baterije, lampe, hemikalije itd.

Razdvojeni otpad treba Cuvati u jasno oznacenim kontejnerima.

Prostor za prikupljanje otpada treba da je ograden, zastiCen od javnog pogieda,

dobro obezbijeden i dovoljnih dimenzija za nesmetano kretanje servisnih
_vozilatkamiona za skupljanje otpada.

17.4

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom pritogu br. 8 — Sacbracaj i prema uslovima nadleZnog organa.
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Akt Sekretarijata za komunalne poslove i sacbraéaj - Opstina. Bar, broj UPI 14-
341/23-668/1 od 26.10.2023. godine.

17.5

Ostali infrastrukfurni uslovi-

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt:.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o 3irini za&titnih zona | wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje i gradnja drugih objekata { “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljudenje, izgradnju i koridéenje |

elektronske komunikacione. mreZe, elekitronske komunikaciene infrastructure i

pevezivanje opreme i objekata (-“Si hst CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koii§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( *Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednitkom kori§éenju elektronske komunikacicne infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i po$tansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skiadu sa kojim se obaylja izrada
tehnitke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikaciohe infrastrukfure hitp://ekinfrastuktura.ekip.mefekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.mefekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
dielatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Potrebne je obezbjediti pianiranje i gradenje -elektronske komunikacione
infrastrukture koja ¢e zadovoljiti zahtjjeve vise operatora elektronskih komunikacija,
koji ¢e gradanima ponuditi kvalitetne savremene elekironske komunikacione usluge
po ekonomski povoljnim uslovima. Treba voditi raéuna o slijedeéeni:

- da se kod gradnje novih infrastrukturnin’ objekata posebna paZnja obrati zaétiti
postojece elektronske komunikacione infrastrukture

- da se uvijek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove du# svih postojecin
I novih saobracajnica,

- da se gradnja, rekonstrukeija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora
izvoditi po najvis§im tehnologkim, ekonomskim i ekolodkim kriterijumima.

Akt kojeg se treba pridrzavati prilikom izgradnje nove telekomunikacione
infrastrukture, jeste Pravilnik 0 odredivanju elemenata elektronskin komunikacionih
mrezZa i pripadajuée infrastrukture, $irine zastitnih zona i vrste radio-koridora. u gijgj

zoni nije dopustena gradnja druglh objekata (Sluzbeni list Crne Gore", broj 83/09).

U odnosu na mogucée planove dominantnog operatera fiksne telefonije, Crnogorskog
Telekoma i ostalih operatera fiksne i mobilne telefonije, projektant predvida da se
unutar posmatrane zone, u skladu sa planiranim gradevinskim objektima i
predlozenim saobracajmm rieSenjima, prosSiri postojeca i izgradi nova
telekomunikaciona kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm unutar zone, a koja bi se
logicki nadovezala na postojeéu telekomunikacionu kanalizaciju u posmatranoj zori.
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Pribaviti potvrdu postojanja katastra -elektronsko-kemunikacione infrastrukture,
odnosno elektronskin komunikacionih instalacija na datoj lokaciji od Agencije za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

POTREBA  [ZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

18. SEIZMICK!H) PODLOGA, KAO |1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA _
InZenjersko-geodetske karakteristike
Mikroseizmickim istraZivanjima utvrdeno je 1 na karti mikrorejonizacie vise
seizmickih zona i podzona i u-okviru VIii- -og i IX stepena seizmickog imteziteta MCS.
skale sa keoficijentom seizmitnosti ks=0,04 do ks=0,14.

Objekat mora biti izgraden prema vaZedim propisima za gradenje u seizmi¢kim
podrugjima. Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Hidroloske karakteristike
Podrucje Topolica-Bjelisi je ravno, sa blagim nagibom prema moru, okruzeno velikim
slivnim podruéjem, sa visokim nivoom podzemne vode.
Podzemna voda javlja se na oko 1,0 metar od povr§ine terena.
Regulacijom atmosferske vode, moZe 'se smanijiti nivo podzemne vode, $to bi
povoljno uticalo na povecéanije stabilnosti terena.
Geoloski sastav terena
Teren Bara najve¢im dijelom sacinjavaju mezozojski sedimenti, poloZeni u brojnim
prekidima od srednjeg trijasa do gornje krede. Najveca raznolikost geolo$kog sklopa,
javlja se na priocbalnom pojasu, pa su tu i najéedée deformacije stijenskih masa.
SloZeni geoloki sastav, tektonska poremecenost, hidroloski, klimatski i drugi uslovi,
daju specifiénost geologkim karakteristikama. Geoloski sastav terena Topolice lil je
aluvijaino-glinoviti $ljunkoviti sedimenti, sa dijelom nasutog materijala.
Ujednacenost gecloSkog sastava ¢ini prostor Topolice-Bjelisi ocjed|jivim.
Objekat mora biti izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
Klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istraZivanjima
(“Sllist RCG", br.28/93, 42/94,-26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geolodkih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tia i
--Elaborat o inZzenjersko-geolodkim karakteristikama tla.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

| Oznaka urbanisticke parcele UP15 (Zona A)
Povr8ina urbanisticke parcele (m2) | 2062 m2
Indeks zauzetosti 0,4
Indeks izgradenosti 13,5
Bruto.gradevinska povrsina objekta | 7217 m2
(BRGP m2)
Povrsina pod objektom 825 m2
Planirana spratnost objekta 5-8 nadzemnih etaZza

Najveca visina etaZe za obradun visiné
gradevine, mjerena izmedu gomjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznos:

» za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaZe do 3,5 m:

* za poslovne etaze do 4,5 m;

» izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5
m

Maksimalna visinska kota objekta

Parking Planirane kapacitete za parkiranje
projektovati na bazi sliedeéih normativa:
STANOVANJE  (kolektivno) 1 PMW/ 1
stambena jedinica

POSLOVANJE (administracija) 10 PM /1000
m2

TRGOVINA 20 PM/ 1000 m? korishe povriine
POSTA, BANKA 20 PM/ 1000 m? korishe
povrding

UGOSTITELJSTVO 25 PM/ 1000 m? korisne
povrsine

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Zadovolienje potreba za parkiranje vozila rjesava se na pripadajucoj urbanistickoj |
parceli u podzemnim etaZama objekta i/ili na slobodnoj povrsini parcele prema
zahtjevima koji proistidu iz namjene objekata, a u skladu sa vaZecim standardima i

normativima.

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi (stambeni, poslovni ili stambeno-

poslovni) parkiranje' vozila treba da rie$ava u okviru pripadajuée parcele, na

otvorenim povrdinskim parkirali$tima ifili. u garazama u objektima u suterenskom ifili
podrumskom dijelu, a prema normativima datim ovim Planom.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sljedecih normativa:

vrsta sadrZaja potreban broj parking mesta
STANOVANJE (kolektivno) 1 PM/ 1 stambena jedinica
POSLOVANJE (administracija) 10 PM /1000 m?
TRGOVINA 20 PM/ 1000 m? korisne povrine
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POSTA, BANKA 20 PN/ 1000 m? korisne povrsine
UGOSTITELJSTVO 25 PM/ 1000 m? korishe povrine

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisti¢ke parcele
- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele po normativima; |
- Kod formiranja otverenih parkinga moZe se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i
kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta | parkirne
saobradéajnice po standardima;
- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se mozZe zasaditi drvece;
- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za [zgradn}u garaza;
~Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti prema. postojedim saobraéajnim tokovima
na tom lokalitetu,. vodedi racuna o unapredenju postojeceg stanja. Tadan poloZaj
prikju¢ka garaze na javne saobracajnice, definisace se na nivou tehnicke
dokumentacue bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz
lizlaz iz garaze objedine tj. da imaju zajednigku kontrolu,
- Rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske [inije;
- Sirina prave rampe min.3,75m za jednesmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;
- Sirina kruzne rampe min.4,70m za jednosmijerne, a 8,10m za dvosmjerne;
- Slobodna visina garaZe min. 2,3 m;
- Na pocetku i na kraju rampe izvrsitit ubtazavanje nagiba
- Parkmg mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5,0
m, sa sirinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduZna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m,
sa irinom prolaza min3,5 m;
- Parking mjesta koja sa jed’ne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd pro$iruje se
za 0.3-0.6m;
- Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se pravilnika o tehnidkim
zahtjevima za zastitu garaZza za putnitke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni
list CG, br. 13/07 i 32/11)
- Gabarlt podzemne garaZe mozZe biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehni¢ka ograni¢enja, a najvise 5.0 m od regulacione linije i 5.0 m od
susjedne urbanisti¢ke parcele.
- Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaZa
neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj
blizini planiranih podzemnih garaza.
- Ne-dozvoljava se postavljanje pojedinagnih garaZa za jedno: ili manji braj vozila
izvedenih na vizuelno neprihvatijiv nacin.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u.odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

| Oblikovanje prostora i materijalizacija

Riesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom riovih ili intervencijama na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljive projektovati sa ciljem
postizanja homogene slike naselja i grada.
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‘Likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge
endemske karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi op$toj slici | da se
uskladi sa postojecom fizionomijom sredine. Istaci posebne karakieristike objekata
namjenske arhitekiure racionalnog obiljezja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasljedem
I klimatskim uslovima. insistirati na pravilnim geometrijski jasno izdiferencirnim
masama, svijetlih tonova, kako bi se ostvarila potrebna dinami¢nost'i poliharmonija
prostorne plastike.

Obrada povrSina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razligitom obradom
izdiferencirati  namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takode

-obezbjeduju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Fasade objekata kao i krovne pokrivaée predvidjeti od kvalltetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugraditi.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim | drugim
endemskim uslovima podnebljia nadu osnov svoje egzistencije.

Urbanisti¢ko-tehnigki uslovi (UTU) za urbanisti¢ke parcele, definisu se. grad’evmskom
i regulacionom linjjom, indeksom izgradenosti i zauzetosti parcele | maksimalnom
visinom i spratno$cu objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,SI. list CG¥, broj 24/10).

Oblikovanje objekata _

Urbanisticki koncept izgradnje mora uvaZavati oblikovanje urbanisticko-
arhitektonskih cjelina na savremen nacin, s obzirom da se radi o gradskom centru
uz koriScenje i kombinovanje tradicionalnih materijala i proporcija ha savremen nagin
koji ¢e dati karakter svakom objektu u skladu sa njegovom namjenom.

Na formiranim urbanistitkim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sljedecim uslovima:

> Horizontalni gabarit definisan je maksimainim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i
gradevinskim linijama.

> Indeks izgradenosti i maksintalan broj nadzemnih etaZa su dati kao maksimalno
dozvoljene: velicine koje se kembinuju u odnosu ha povréinu svake urbanisticke
parcele | sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija ). tako da
s& ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne veligine,

= Udaljenost objekta od granice susjedne parcele definisana je graficki gradevinskom
linijom GL. na grafickom prilogu br.6.Parcelacija, regulacija i nivelacija.

» Kota prizemlja za namjenu stanovanje dozvoljena je do 1,0 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

« Kota prizemlja za namjenu poslovanje dozvoljena je do.0,2 m iznad kote kona&no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

= Parkiranje obezbuedltl u okviru objekta ili urbanisti¢ke parcele, osim za postojece
objekie za koje je parkiranje veé izvedeno na javnim povrsinama.

= lzmedu GL i RL mogu se graditi samo povrsinska parkiralista ili ozelenjavanje.

s 1zuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaZiranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti maksimalno 5m
od _granice urbanisticke parcefe, odnosno regulacione linjle RL, ukoliko to
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dozvoljavaju karakteristike terena (uslov-prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje
povrsine iznad garaze), osim prema saobracajnicama.

= Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora.

Uredenje parcele
Uredenje terena na urbanisti¢koj parceli i kapacitete uskladiti sa planiranom
namjenom, vrstom objekata i potrebama korisnika prostora.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrzZive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom

planiranju potrodnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve

segmente energetskog sistema.

Energetski i ekolo$ki odrzivo graditeljstvo tezi:

e Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

e Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriS¢enjem sunceve energije;

e Koriscenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

¢ Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa

projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna

energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

e Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

e Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omota&a objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

» Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

o Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati
ga sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“SluZbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta

—-

- ala
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovié ¥ (= txec
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknic_ 7y Jeuoiu

r .- '.4
/;/ .-‘.\4 ‘ ,\.?‘{\
g UFOANG,, N
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PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i List nepokretnosti 2280-
izvod od 26.10.2023. godine, izdati od
Uprave za Katastar | drzaviu imovinu —
Podruéna jedinica Bar

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
‘Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3656/2 od
23.10.2023. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove

i saobracaj ~ Opstina Bar, broj UPI 14-
341/23-668/1 od 26.10.2023. godine

- Akt D.0O.0. ,Vodovod i kanalizacija“ Bar,
broj 5779.0d 01.11.2023. godine
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MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanistickotehniékih uslova

S Pedgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-3656/1 od 20.10.2023. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja misljenja o potrebi progjene uticaja

‘Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 08-332/23-7435/2, kojim s_te trazili midlienje o potrebi procjene uticaja na
Zivatnu sredinu.za izgradnju objekta namjene stanovanja vece gustine na urbanisti€kej parceli UP15.{zona
A), u zahvatu Izmjene | dopune Detalinog urbanistickog plana ,Topolica-Bjelisi® (,Siuzbeni list Crne Gore®,
br. 32/16), a u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova Sekretarijatu.za imovinu, zastuparije i mvestlcue
Opétine Bar, obavjestavamo Vas sledede:

Uredbom o projektima za koje se vidi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (;SluZbeni list- Crne Gore®, br. 20/07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredi |nu i projekata Za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u-spisak projekata utvrdeno je da je.u Listi 1 navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovacke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, hauku, zdravstve, kuituru i socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske, izlozbene: dvorane i-drugo)*,
redni broj 12, tatka {b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za
poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dokumentaciju nije moguée utvrditi ukupnu korisnu povidinu predmietnog objekta namjene
-stanovanja vece gustine.

Podsjecamo vas da, ukolika je planirana ukupna Korisna povriina predmetnog objekta veéa-od 1000 m2 onda
je- nepohodno da se nosilac projekta chaveZe da, shodno Zakonu o pragjeni uticaja na Zivotnu sredinu
{,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivetnu sredinu kod organa
nadleznog za zaétitu Zivotne sredine.

Ukolika planirana ukupna kerisna povrsina predmetnog objekta namjene kolektivnog: stanovanja vece gusting
iznost manje od 1000 m? to nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

S postovaniem,

 dr Wilan Gazdi¢

DIREKTOR. . -
: o _ AGENCIJA ZA ZASTITY-
_ gg ZIVOTNE SREDINE
) ° CRNE GORE
' ¥ Proleterske 19
@D .6 81000-Padgorica, Crne Gora
<@ @ tal: +382 20446 500
8 @ ®@ ‘email: epamentenegro@gmail com
AGENCLAZA / wwiv.epa.org.me




Adresa: Bulévar revolugije br. 1

Crna Gora 85000 Bar; Crna Gora

Opstina Bar Tel: +382 30 311 561

Sekretarijatzakomunalne: postoveigie. BOSIENNY  email: sekretarijat. kns@bar.me
| hEme ‘www.bar.me

saobradaj TSP U
Broj: UPI 14-341/23-668/1 i""""““"“ s 110 ,,_'r | Bar, 26.10.2023. godine
L1 R POl e O

Sekretarijat za komunalne poslove T saobkradéa;, rjeéayaj&a po zahtievy Ministarstva ekologije;
prostornog planiranja i urbanizma — Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme —
Direkcije za izdavanje urbanisticke ~ t_ehni'c':_k_ih_ usfova, a na osnovu élana 17 Zakona 0
putevima (,SI. list Crne Gore*, br. 82/20,140/22), tlana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (,S!. list Crne Gore", br. 64/17, 44118, 63/18, 82/20 i 86/22, .Q4}23) i Clana 18
Zakona o upravnom postupku (,Sl. list Crne Gore*, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37117), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobra¢ajno-tehnicki uslovi za izradu tehnigke dokumentacije, za potrebe izgradnje
objekta za stanovanje vece gustine-na urbanistitkoj parceli UP15, u zoni LAY uzahvatu izmjena
i dupuna DUP-a -topolica - Bjeli§i® (,Sl. list Cre Gore — opétinski propisi*, br. 32/16), koja se.
‘sastoji od katastarske parcele broj 5698/12, KO Novi Bar, opétina Bar:

1. Prikljugak na javnu sacbracéajnicu projekiovati na poziciji predvidenoj vazedim DUP-om,
graficki prilog: Saobracaj;
2. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za u€esnike u saobracaju;
3. Voditi rauna o, spoju. pritaznog i javnoeg outa. za sami prikfjugak koristiti materijale koji
" odgovaraju materjalima puta na koji se prikfjugue;
4. Uzduzne profile prikijuéka prilagoditi terenu i okolnim ebjektima, uz obavezno postizanje
popreénih | poduZznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;
Na prik!_ju_éku na javni put projektovati harizontalnu i vertikalnu signalizaciju;
6. Obavezan dio tehnicke dokumentacie je projekat’ saobraczja | saobradajne
signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vazedim standardima, tehnickim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

p-_‘.

Obrazlozzenje

Ministarstvo ekologije, ‘prostornog planiranja i urbanizma — Direktorat za planiranje prostora i
informacione sisteme — Direkcija za izdavanje urbanisticko — tehni&kih. uslova, obratilo se ovom
Sekretarijatu zahtjievom, broj 08-332/23-7435/4 od 13.10.2023. godine, zavedenim u Opstini
Bar, pod brojem UPI 14-341/23:668 od 23.10.2023. godine, za izdavanje saobracajno —
tehnigkih uslova za izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekta za stanovanje
vete gustine na urbanistiékoj parceli UP15; u zoni ,A“ u :zahva'tu’izmjena i dupura DUP-a-
,,_To_polica - Bjelisi* (.S list Crne- Gore — opatinski propisi®, br. 32/16), koja se sastoji od

katastarske parcele broj 5698/12, KO Novi Bar, opstina Bar.
Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbariisticko-tehnickin uslova za izradu tehnitke dokumentacije.
Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore", br. 082/20, 140/22) propisano je da organ

uprave izdaje saobracajnio-tehnicke usiove za priklju€enje na javni put, pri gsmu predmeine
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave. '




Razmatrajugi predmetni - zahtjev, g uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odiugeno je
kae u dispozitivy rieSenja.

Rjesenje je donijeto bez iZjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog Rostupka iz razioga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjesenia mose s izjaviti Zalba Glavnom
administratory Opstine Bar U roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
Gvog organa j taksira se sa 3.€ administrativne takse.

VD Sekretar

Visi savjetnik Il za saobracaj,
' Milo Markog

Sandin Suligic.

Dostavljeno: Podnosiocy zahijeva; afa,
Kontakt tel.:. 030/311-581

E-mail: sekretariat kps@bar me




DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR
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Fisarnica Mimistarsivo prostornog planitania,

Broj, 5779 urbatizima ) drepyne Imovine
Bar, 01.11:2023.godine i M_{g.%;_sf{f(;___;;@f_;ﬁ_. T
A R *mg SR T et Uriedeisl
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Ministarstvo ekologije, prostormog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanistitko-tehnickih uslova
IV proleterske brigade br. 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehni¢ki uslovi

Na -osnovu vaSeg zahtieva broj 08-32/23-7435/5 od 13.10.2023.godine, koji je zaveden u arhivi DOO
wVodovod i kanalizacija - Bar, dana 23.10.2023.godine pod brojem 5779, (investitor Opstina Bar —
Sekretarijat za imovinu, zastupanje i investicije) dosta ljamo vam tehnitke usiove za izradu tehniCke
dokumentacije za izgradnju objekia &ija je namjena stanovanje vece gustine, na urbanisti¢koj parceli UP15
(Zona A), u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljinog urbanistickog plana *Topolica - Bjelisi" u Bary,
katastarske parcele broj 5698/12 KO Novi Bar, Opstina Bar. o

Prilog:
o Tehni¢ki uslovi

'S postovanjem,

Tehnigki direktor

T 3
\Hl"\\ﬁm Lk.,q{;;r}ﬁ;,a

Alvin Tombarevic.

GK)  CKB 510-239-02 'SGM 550-8467-82 HB 520-19669-74. NLB. 530-20001-53 -
ATLAS 505-5761-54 PBGG 535-10436:05 LB 565-544-07




DOO "Vodovod i kanalizacija” - Bar

Broi, 57732

Bar, 01.11.2023.godine.

Na oshovu zahtjeva Opétine Bar - Sekretarijat za imovinu, zastupanje i investicije, shodno
aktu Ministarstva ekologije, prostornog. planiranja i urbanizina — Direktorat za planiranie.
prostora i informacione sisteme, Direkcija za izdavanje. urbanistitko - tehniékih "uslova,
hroj 08-32/23-7435/5 od 13.10.2023.godine; koji je zaveden u arhivi DOO »Vodoved: i

kanalizacija%-Bar dana 23.10.2023.godine pod brojem 5779, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnike dokumentacije za jzgradnju objekta £ija je namjena stanovanje vece
gustine, .na urbanistickoj parceli UP15 (Zona A), u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistitkog plana "Topolica - Bjelisi" u Baru, katastarske parcele broj 5698/12 KO
Novi Bar, Opstina Bar,

a) Opstidio

VOdO v d

<

Za registrovanjé utroéka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Zahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potrognje vode za stambeni i poslovni dio ‘ebjekta.
U slucaju da je predvideni profil prikljucka = DN 50mm potrebno je
ds -dubina vodovodnog S$ahta bude min. 1,60m {(unutradnje
dimenzije). _
Mjerenjé isporuéenih kolidina vode u objektima koji fe se araditi ili
postavijati na teritoriji -optine Bar de se vrditi sledecdim
vodomjerima; _
a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vedomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taCnost
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio
veze,
b) U objektima za kolektivno stanovanje - videmlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase- talnosti
»C« ili vise.
<) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj’ sa
profilom prikljucka na javni vodovod od 50mm ili vedim -
kombinavanim elektromagnetnim ili ultrazvutnim vodomjerom
istog profila sa mogucno$cu daljinskog oditavanja.
d) U poslovnim prostorima u objektu — viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom ktase »Cx ifi viSe i sistemom
za daljinsko oéitavanje putem radio veze i ventilom ispred i
iza vodomjera.
U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednigkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju ventila ispred i iza vodomjera.
Za objekie sa vise od Zetiri stamibene jedinice (stambene zgrade)
predvidijeti ugradnju kontrolnih vodomjere. za svaki ulaz posebno
{vertikalu), Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako. postavljenim da se vodomjer ne
nalazi neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu
jedinice  predvidijeti ugradnju.  mjernih  uredaja-vedomjera
smjedtenih u kasetama na ¢talama, staino dostupnim za
ofitavanje, kontrolu i edrzavarije (max jedan ormar za jedan sprat,
uz moguénest zakljudavanja radi obézbjedenja od ostecenja i Krade
vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju
postaviti iskljugivo horizontalne, cdnosno sa vertikainom osevinom




iskljuivo vertikalno, sa pravim komadom ‘cijevi 3D-5D ispred
vodamjera.

Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara¢, hvatad nec:stoce, MBDK komad, ravni komad za
smirenje toka vade, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spo_]ena hidrantska mreza obiekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnile od
povratnog toka (nepovratm venitil). Ispred hvatafa necistoda
obavezno ugraditi zatvarac. DuZina. ravnog. dijela za smirenje toka
ispred | iza vodomjera -zavisi 0 profitu vodomjera Prilikom
dimenzionisanja vodomjerneg $ahta voditi racuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietiten) ili PP (pohpropﬂen) Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri Cemu profil prikiju¢ka mora. biti manji od
profila utiéne cijevi na koju se planira prikljuéenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne ‘mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pretnika @
200 mm i vise, Uredaj za poviSenje pritiska kod diréktnog spoja na
vodovodnu 'mrezu obavezno mora biti. opremljen frekventnom
regulacijorn. Iz c3evovoda preénika manjlh od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moze. UZImatl samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara-sa slebodnim nivoom vode,

Ako je planirana jzgradnja rezervoara sa slobodnom povirdinom

moze se izvriiti ugradnja samo jedneg vodomjera koji mjeri

cjelokupnu potrognju-vode za objekat.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevoveda za sprinkier instalaciju
(preko prikljucka za ob]ekat) dozvoljenoe jé samo u slucaju kada je
uiicni cjevovod preénika vedeq ili jednakeg @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom sluaju pune iz uli¢nog cievoveda .y skladu sa
hidrauliékim proraéunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proraunima, kao 1 na -osnovu raspolozmh geodetsk:h
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm. _ _ _

Sva n'eo_'phc’-’dna' geodetska mijerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dekumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne

dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i

obrnoto.

Nije. doz_vo'lje_r_.lo gravitaciono prikljutenje podrumskih' i suterenskif
étaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uyzZeti u obzir

sve specifiCnosti korisnika, kanalizacije (kapacntet i tehnolegija

proizvodnie, koliéina, sastav i dinamika ispuastanja otpadnlh voda,

mogudnost recirkulacije.i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno- tehn[cklm uslovima za ispustanje otpadnlh voda, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i Sadrzgju |ZVJestaJa 0
utvrdenom kvalitetu otpadniti vada (Sl.List CG b#.45/08,9/10, 26/12 1
56/19).

Ako-je u sklopu objekta planifa priprema hrane {restoran) potrebno je
predvidijeti separator ulja | masti.

Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC, PEHD ili PP kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju
(tjemene nosivoesti min SN4).

Revizioha akna mogu biti: kruZnog il fetvrtastog poprecnog presjeka,
menolitne AB, montazne AB.i poliesterske izvade.




o

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidjeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrsina i odabrati-adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspeloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehniékim
propisima za ovu vrstu djelatnosti, _

Za maten}al za izradu prikljuéka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC, PEHD ifi PP kanalizacione cijevi za uti¢nu kanallzacuu
(tjeméne nosivosti min SN4).

predvidjeti seéparatore za pretiSéavanje voda sa parkinga |

saobradajnica, prue upudtanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanatizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore-u abjektu koji sluze za

parkiranje automobila (garaze) povriine vece ud 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvitastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj moiske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalaciie

¢) Posebni dio

Q

Vodovod:

o

U sludaju da je u granicama urbanistiCke parcele trasirana postojeca
vodovodpa cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja riove mreZe, neophodno je prldrzavatl se odredb[
»Pravilnika © odreﬂwan]u i odrfavanju zona [ pojaseva ‘sanitarne
zadtite izvorista i ogranicenjima. u tim zonama<<(,,Squben| list Crne:
Gore™, br. 66/09 od 2. oktobra 2009. god}.

Clan. 32 Pojas sanitarne zaStite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
i+ zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m ed osovine cjevoveda
sa obje strane, a za CJevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevoveda sa obje strane. U pojasu

zastite nije dozvoljena |zgradrua objekata, postavijanje uredaja i

vrsenje radnji koje na bilo koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila PN 200mm ivede, u stu€aju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zadtite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

Ako U granicama urbanistiCke parcele ved postedi ili je planirana
izgradnja fekalnog odnésno atmosferskog kolektora, nije’ dozvoljena
izgradnja ob]ekata postavljanje uredaja i vrienje radnja u nojasu od

2m od osovine kolektora, koje ria bile koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoeda.

U sludaju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehnitkih instalacija (&ije

zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanistitke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojeceg cjevovoda shodro predmetnom DUP-u i tehni¢kim usltovima’
DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa novog(izmjestenog)
cjevovoda prolazi kroz predmetrniu urbanisti€ku parcelu, projekat moze

biti u sklopu glavnog projekta planirancg objekta.

Prikljutenje objekta na vodovodnu mrezu predvidjeti u skladu sa
Izmjenarma i dopunaom Detalinog urbanisti¢kog plana "Topolica -
Bj_eliéi" u Baru.

Fekalna kanalizacija:




o Prikljutenje objéekta predvidjeti u skdadu sa Izmjenama | dopunom
Detalinog urbanisti¢kog ptana’ "Topollca ‘Bjeligi* u_ Baru,

Atmosferska kanalizacija:

o Prikljuéenje objekta predvidjeti .u skladu sa Izmienama i depunom
Detaljnog urbanistitkog plana "Topolica - Bjelisi" u Baru:

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehniékih instalaciia

I) Projekat unutra$njih instalacija objekta

s Projekdt treba da 'sadrzi sve tekstuaine i graFcke priloge za glavni projekat u
skladu sa vazedim Pravilnikom ‘o paling izrade | sadrdini tehnicke
dokumentacife. Projekat unutradnjih mstalacua vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbaria vaZede zakonske regulative, a
mora cbuhvatiti interné instalacije vodovoda i kanalizacije,

1II) Projekat uredenja.

o U prOJektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajutoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuenja na gradsku uji¢nu vodovodnu | kanalizacionu
Mrezu. _ o

» Na situaciji prikazati podlozaj s& naznadenim meadusobnim rastojanjem
planiraneg objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

+ Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.
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