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Bonici bb

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06 — 333/25-14478/10 od 30. 12.2025.godine,
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju i rekonstrukciju objekata Brodogradili§ne
luke Bonici — L2, na urbanistickoj parceli UP 17, zona B i pripadajucem dijelu akvatorija, u
zahvatu Izmjena i dopuna DrZavne studije lokacije ,Dio sektora 22 i sektor 23" (,Sluzbeni
list CG", br. 76/25), u Tivtu.

MINISTAR

&

%

(1)

D nrsti0 Dy,
K,N
Q

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva,
3V spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

Saglasna:
Marina Izgarevjé(Pa\(ic'#vié. drzavna sekretarka

A \,1'
Odobrila;] \SWIQENIL

— , W (4 .
Nevena vovic, v.d. gengralne direktorice
Direktoyata™za planiranje prostora

Verifikovala:
Maja Mrdak, natelnica Direkcije za pripremu urbanisticko-tehnickih

uslova ;/Geop i izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Mi

stalna savjetnica |



URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

#_. | CrnaGora

Broj: 06-333/25-14478/10 L ‘ =

Podgorica, 30.12.2025.godine \ RS | Ministarstvo prostornog
il planiranja, urbanizma i

drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25), a u
vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) | podnijetog zahtjeva
»NAVAR INCORPORATED" DOO TIVAT, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju i rekonstrukciju objekata Brodogradilisne luke Boniéi — L2, na
urbanistickoj parceli UP 17, zona B i pripadajuéem dijelu akvatorija, u zahvatu
Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 22 i sektor 23" (,Sluzbeni list
CG", br. 76/25), u Tivtu.

sNAVAR INCORPORATED* DOO

PODNOSILAC ZAHTJEVA: TIVAT

POSTOJECE STANJE

Plan

U zahvatu Izmjene i dopune DSL nalazi se i luka Boniéi, koja je Odlukom Vlade CG
(Sluzbeni list CG br. 70/17), proglaena za Brodogradilisnu luku, sa svojim pratecim
objektima brodogradnje:

- hala za servis, montazu , opremanije i prodaju brodova.

— hala za gradnju plovila i remont ¢amaca sa izlozbenim salonom.

— motorna hala sa magacinskim prostorom.

— pomoc¢ni objekat.

- Marina.

Uprava za nekretnine:
List nepokretnosti 2895 - prepis KO Tivat:
- Na katastarskoj parceli br.4732/1: Zgrada 1, Marina, povrsine 1839 m2:
- Na katastarskoj parceli br.4732/3: Zgrada 1, Dok, povrine 190 m2;
- Na_katastarskoj parceli br.4732/ 4: Zgrada 1, Marina, povrsine 1116 m2:




- Na katastarskoj parceli br.4734: Zgrada 1, Zgrada brodogradnje, povrsine 1733
m2, spratnosti P,

- Na katastarskoj parceli br.4735/1: pasnjak 1.klase, povr§ine 149 m2:

- Na katastarskoj parceli br.4735/2:, pasnjak 1.klase, povr§ine 48 m2.

List nepokretnosti 3385 - prepis KO Tivat:
- Na katastarskoj parceli br.4878/2: Zgrada 1, Marina, povrsine 4487 m2:
- Na katastarskoj parceli br.4878/3: Zgrada 1, Dok, povrsine 2116 m2:
- Na katastarskoj parceli br.4878/ 4: Zgrada 1, Pristaniste, povr§ine 369 m2:
- Na katastarskoj parceli br.4878/5: Zgrada 1, Pristaniste, povrsine 108 m2;
- Na katastarskoj parceli br.4878/6: Zgrada 1, Poslovna zgrada u privredi, povréine
129 m2, spratnosti P.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 07b Detaljna namjena povréina, UP 17, zona B je
namjene IP - industrija i proizvodnja.
PovrSine za industriju i proizvodnju (IP)
Povrsine za industriju i proizvodnju su povréine koje su planskim dokumentom
namijenjene razvoju privrede, koja nije dozvoliena u drugim podrudjima.

Na povrS§inama ove namjene mogu se planirati:

e privredni objekti (proizvodno zanatstvo, skladi$ta, stovarista, robno-

distributivni centri);

e servisne zone; slobodne zone i skladista;

» objekti i mreze infrastrukture;

Na povr§inama ove namjene mogu se planirati i:

- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;

- smjestajni i zdravstveni objekti,

- djeciji vrtici | rekreativne povrsine za njihove potrebe:;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Polazna ideja pri organizaciji prostora bilo je formiranje naselja orjentisanog i
otvorenog ka moru, koji ¢e u toku sezone i u vansezoni funkcionisati aktivno, u
skladu sa potrebama stanovni$tva, posjetilaca i korisnika prostora.To je postignuto
planiranjem nauti¢ko-turistickog centra i marine, koja ¢e biti projektovana za prijem
jahti, i malih plovila za sport i rekreaciju.

Ovakav sadrzaj zahtjevao je planiranje i drugih aktivnosti — poslovnih, komercijalnih,
usluznih ( brodogradnja i servis brodova - Brodogradili§na luka) koje ¢e u
zavisnosti od potrebe i interesa biti u sluzbi korisnika i posjetilaca u razliéitim
rezimima koris¢enja (sezonskom i vansezonskom).

U skladu sa Odlukom Vliade CG (Sluzbeni list CG br. 70/17), proglasena je
BrodogradiliSna luka, sa svojim prate¢im objektima brodogradnje:

— hala za servis, montaZu , opremanije i prodaju brodova

— hala za gradnju plovila i remont ¢amaca sa izlozbenim salonom

— motorna hala sa magacinskim prostorom

— pomocni objekat

- Marina




| 7.2.

Pravila parcelacije

Prema katastarskoj evidenciji UP 17, zona B, sastoji se od kat.parcela br. 4732/2,
4732/3, 4732/4, 4878/3, 4878/4, 4878/5, 4878/6, 4878/2, 4735/1, 4735/2, 4734,
4733/2 | 4793 KO Tivat i djelova kat.parcela br.4732/1, 4729/1, 4729/3, 4729/2,
4794, 4733/1, 4765/1 i 4878/1 KO Tivat,

Urbanisticke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podioga i katastarskih
parcela. Ukoliko urbanisticka parcela neznatno odstupa od katastarske parcele
moze se izvrSiti uskladivanje sa katastarskom parcelom.

Clanom 15 Pravilnika o naéinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25), propisano je da grafitka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciono i Nivelaciono rieSenje dato je u grafickom prilogu
08.Parcelacija regulacija i nivelacija.

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr$inu od povrSina namijenjenih za
druge namjene, odnosno urbanisti¢ke parcele.

Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povréine — saobraéaja, pjesackih
povrsina i zelenila od povr§ina namijenjenih za izgradnju — blokova sa urbanistickim
parcelama.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrine zemlje definisana grafigki,
numericki i opisno, koja predstavija granicu do koje je moguée graditi objekat.
Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu
liniju, je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje,
obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom prilogu 08.Parcelacija
regulacija i nivelacija.

Gradevinska linija prema javnoj povréini definisana je koordinatama tadaka, i
udaliena je od saobracajnice u zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i
postojecih objekata, a gradjevinska linija prema susjednim parcelama, data je i
opisno, na minimalnoj udaljenosti 3 m.

Gradevinska linije novih objekata uz visoko frekventnu magistrainu saobracajnicu,
buduci bulevar sa tri i Cetiri trake, data je na minimainoj udaljenosti 10 m od granice
urbanisticke parcele, odnosno od regulacione linije.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) ne poklapa se sa gradevinskom linijom na
zemlji (GL 1), jer su dozvoljeni maksimalni erkeri projektovani za zonu IX stepena
seizmickog intenziteta (MCS skale) koji obuhvata prostor predmetne 11D DSL. Erkeri
su kod planiranih objekata, dozvoljeni do granice regulacione linije.




Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom
linfjom. lzuzetno, ukoliko je podzemna podrumska etaza namjenjena za parkiranje
— garaziranje i za tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan
gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80%
povrSine urbanistiCke parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanistickih
parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m ./ eventualnih postojeéih ili
planiranih podzemnih instalacija i sli¢no.

Dozvoliena je etaza suterena ukoliko to uslovi terena omogucavaju.

Suteren je nadzemna etaza i poklapa se sa gradevinskom linjjom na zemlji (GL 1).

Visinska regulacija

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost
objekta i maksimalna dozvoljena visina objekta. Visina objekta izrazava se u
metrima i znaci distancu od najniZe kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova.

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:
*za objekte u zoni B
- objekti industrije i proizvodnje : max dvije nadzemne etaze - Pv+1.

Planirana spratnost objekata je data tabelarno i prikazana na grafickom prilogu
08.Parcelacija regulacija i nivelacija. Planskim dokumentom definisan je iskljucivo
broj nadzemnih etaza.

Nadzemne etaZe definisane ovim planskim dokumentom su suteren, prizemije i
sprat.

Podzemne etaZe su dozvoliene. ali bez ogranicenja broja eteZza pod zemljom.
Njihov broj ¢e biti definisan tokom izrade projektne dokumentacije u zavisnosti od
precizne namjene objekta i njegove potrebe, kao i situacije terena (na osnovu
geomehanickih istraznih radova).

Podrum je podzemna etaza iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00 m , €iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom GLO i ne
mozZe biti veci od urbanisticke parcele. Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena, smatra se najniza kota kona¢nog uredenog i nivelisanog
terena oko objekta. Objekat moze imati jednu ili viSe podrumskih etaza. Ukoliko
podrumske etaZe objekta, sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg
saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrzaja, ne
racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povr§inu po kojoj se obracunava indeks
izgradenosti.

U bruto razvijenu gradevinsku povrSinu ne obradunavaju se servisni prostori
neophodni za funkcionisanje podzemne garaze (pomocne prostorije) i tehnicki
sistemi objekta (tehnicke prostorije).

Za sve objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00 m. iznad kote konaéno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Krov moze biti kosi ili ravan. Maksimalni nagib krova je 26° prema smjernicama iz
PUP-a Tivat.




Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze
biti veca od 1.20m. Potkrovlje (ukoliko je projektovano) se racuna kao nadzemna
etaZa i ulazi u ukupnu visinu objekta.

Maksimalna visina objekta odreduje se vertikalno, izrazava se u metrima i znadi
distancu od najnize kote okolnog konacnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Planom je predvidena maksimalna visina objekta 15 m, racunajuci od kote trotoara
odnosno terena oko kuce i do donje kote vijenca.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m

- za stambene etaze do 3.5 m;

- za poslovne etaze do 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vece, ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili
primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze biti veca od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima i definisane planom i urbanisti¢ko - tehnickim
uslovima, u skladu sa odredbama Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima ( Sl.list CG 24/10, 33/14).

Opsti uslovi za izgradnju

e Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije
realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrSiti
ras¢iS¢avanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljidta, u skladu
sa datim uslovima;

» |zgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje
terena, a tehnicku dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu detaljnih
geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao |
rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;

e |zbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivhom djelovanju
atmosfere ili podzemne vode;

e Prije izrade projekata rekonstrukcije, kao i idejnih rjeSenja i glavnih/idejnih
projekata potrebno je uraditi Pejzaznu taksaciju postojeceg zelenila sa
elaboratom zastite zelenila za zasticena podrucja. Pejzazna taksacijom ¢e
se vrednovati postojece zelenilo i dati preciznije smjernice i preporuke za
revitalizaciju i projektovanje ovih povr§ina, kako ne bi daljom intervencijom
na parceli doslo do naruSavanja vizura pejzaza i degradacije postojeceg
zelenila. Pejzaznu taksaciju raditi po metodologiji definisanoj u poglaviju
Zastita identiteta i karaktera predjela — pejzazna taksacija u Priruéniku o
nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne
Gore

« Sve akivnosti na evidentiranim objektima i lokalitetima sa potencijalnim
kulturnim vrijednostima sprovoditi u saradnji sa Upravom za zastitu kulturnih
dobara na osnovu konzervatorskih smjernica




Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veliéinama zauzetosti

terena, spratnosti i bruto gradevinske povrsine;

e U okviru maksimalne bruto gradevinske povrSine planiranih objekata
uraéunati ukupnu povrSinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je
planiran u svim etazama objekta, u skladu sa propisima;

Moguce planiranje podruma i suterena;

« Ukoliko podrumske etaze objekta, sluZze za obezbjedenje potrebnog
kapaciteta mirujuceg saobrac¢aja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne
povrsine istih sadrzaja, ne racunaju se u bruto razvienu gradevinsku
povrsinu po kojoj se obracunava indeks izgradenosti. Povr§ina podruma ne
ulazi u obrac¢un BGP za obracun indeksa na urbanistickoj parceli;

* PovrSina garaznog prostora i tehni¢kih prostorija u suterenu ne ulazi u
obra¢un BGP za obradun indeksa na urbanistickoj parcel;

Uspostaviti optimalni odnos izmedu izgradenih i zelenih struktura.

Pri gradniji turistickih objekata i infrastrukture, predlozene masive i grupacije
zelenila pazljivo inkorporirati u prostor, vodec¢i rauna o maksimalnom
oCuvanju i uklapanju u nova urbanisticka rjeSenja.

¢ Ocuvati prirodnu morfologiju terena i karakteristicne vizure;

e Sve eventualne intervencije naslijedene linije obale planirati na osnovu
prethodno izdatih konzervatorskih uslova i saglasnosti Uprave za zastitu
kulturnih dobara.

e Uzimajuéi u obzir specificnost podruc¢ja u pogledu obilnih padavina (kie)
koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze imati
negativne uticaje, a isto tako i velikih vrucina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;

e Gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacin da se

mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju

sadnju drveca i vecu pokrivenost krova zelenim povr§inama, a kroz izradu i

reviziju projektne dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedenim

uslovima u planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar urbanisticke
parcele, tako i dubine supstrata i kori§¢enih vrsta za ozelenjavanje.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata nautickog turizma - luke i
marine (NT)

-objekti nisko i hidrogradnje obuhvataju sve gradevine kojesluze formiranju
nauticke luke i komplementarnih objekata (lukobrani, dokovi, vezovi, liftovi, rampe);
- treba omoguciti i dovoljan broj vezova i sidriSta za: plovila duzine 7m-20m;

- sve vezove na dokovima snabdjeti vodovodnim i elektro-prikljuccima.

- obezbijediti uredaje za praznjenje sanitarnih uredaja i prikupljanje kaljuznih voda
sa jahti.

- sve sanitarne | tehnoloske otpadne vode iz objekata marine na obali prikupiti u
zajednicki kolektor i evakuisati ih u kanalizacioni sistem;

- u sklopu objekata nauti¢kog turizma predvidjeti podzemni ili plutajuci rezervoar za
gorivo sa moguéno$c¢u punjenja kako sa kopna tako i sa mora;

- u akvatorijumu predvidjeti neometano saobracanje nautickih i ostalih plovila sa
svim neophodnim sadrzajima.

- na kopnu predvidjeti prostor namijenjen ¢uvarskoj sluzbi, sluzbi zastite.




Sve eventualne intervencije naslijedene linije obale planirati na osnovu prethodno
izdatih konzervatorskih uslova i saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Rekonstrukcija objekta u zateCenom vertikalnom i horizontalnom gabaritu
moze se vrsiti bez dodatnih uslova.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
IDRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju obezbjedjenja mjera zastite od pozara, prilikom izrade investiciono-tehnicke
dokumentacije za turisticke | poslovne objekte, potrebno je predvidjeti uredaje za
automatsku dojavu poZara, uredaje za gasenje pozara | sprecavanje njegovog
Sirenja. Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara
(I eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opsanosti od pozara
i eksplozija), planove zastite i spasavanja prema izradjenoj procjeni ugrozenosti za
svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuéa mislienja i saglasnosti
u skladu sa vaze¢om regulatoivom.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementamnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11, 54/16, 146/21, 003/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

- Misljenje br. 13- UPI-236/25-24861/2 od 08.12.2025.godine, Direktorata za
zastitu i spaSavanje Ministarstva unutrasnjih poslova.

Mjere zastite na radu

Shodno Zakonu o zastiti i zdravlju na radu ("SluZbeni list Crne Gore", br. 034/14 |
044/18), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na
radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Proracune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i
18/19 1 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.




- Akt Agencije za zatitu Zivotne sredine, Podgorica broj 03-D-3712/2 od
05.12.2025.godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo industrijskih zona

Koriséenje ovih zelenih povr§ina specijalne namjene, &iji je zadatak da smanje i
sprijece Sirenje uticaja zagadenja iz industrijskih pogona u okolinu, predstavija jednu
od rijetkih raspoloZivih moguénosti da se u procesu neizbjeznog zagadivanja
Zivotne sredine krene odgovornijim putem. Namjensko zelenilo u okviru parcele e
osnovni uslov zastite okoline za bilo koju vrstu industrijske proizvodnje. Povrsina
pod ovom namjenom u okviru plana je 68355.90 m2 a pod zelenilom je 30%
povrsine 20,506.77 m2. Razvijene zemlje u svijetu odavno su uspostavile prakti¢ne
norme koje sluze opstem cilju zastite Zivotne sredine od uticaja industrije. lako su
ove norme formalnog karaktera i izvedene su na osnovu prosjeénih vrijednosti, ipak
i takve su jedina prepreka drasti¢nom razaranju prihvatljivog okvira Zivota i treba ih
postovati koliko je moguce i primjenjivati to rigoroznije. Jedna od praktiénih i
prilicno rigoroznih normi za ozelenjavanje industrijskih teritorija je ona koja se
odnosi na $irinu zastitnih zelenih pojaseva za pojedine vrste industrijskih objekata.
Jedna od normi koja se primjenjuje u svijetu se odnosi na prostor unutar fabricke
teritorije koji treba da bude ozelenjen visokim i kvalitetnim bilikama i to od 15-25%
od ukupne povrsSine pogona.

Kod nas je veoma tesko ispostovati ove norme prvenstveno zbog loSeg izbora
lokacija za pojedine kapacitete ili nasledivanja starih pogona ¢ija je lokacija
odabrana u drugacijim uslovima, a zbog stihijskog $irenja gradova i naselja ovi su
se pogoni nasli nadomak tih naselja. Zelene povréine oko industrijskih pogona,
predstavljaju stvarni pokusaj da se i u veoma teskim uslovima obezbijedi minimum
komfora i prijatniji uslovi za rad.

Namjensko zelenilo u okviru parcele je osnovni uslov zastite okoline za ovu vrstu
namjene. Radi bolieg provjetravanja sanitamo zastitnih zona na onim njihovim
djelovima gdje je moguca koncentracija toksiénih gasova, neophodno je paralelno
smjeru dominantnih vjetrova stvarati uzane produvne zelene pojaseve.

Opsti predlog sadnog materijala

Nabrojani lis¢arski i ¢etinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinaéni
izbor prilikom detaljnog planskog uredenja prostora — izrade glavnog projekta.
Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podruéju pokazale
dobre rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea,
Quercus pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer
campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis
australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium
junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea
arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i td.

b/Alohtona vegetacija




Pinus pinea, Pinus maritima, Pinus halepensis, Cupressus sempervirens, Cedrus
deodara, Magnolia sp., Cercis siliqastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach,
Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum
camphora, Eucaliptus sp., Pistacis lentiscus, Chamaerops exelsa, Chamaerops
humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis,
Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria
sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas revoluta,
Cordylina sp., Yucca sp., Hydrangea hortensis itd.

1.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ovim planskim dokumentom, u skladu sa Planovima viseg reda i zakonskom
regulativom, potrebno je obezbijediti stvaranje uslova za zastitu kulturnih dobara i
njihove okoline, kao integralnog dijela savremenog drustvenog, ekonomskog i
urbanog razvoja, na nacin kojim se postuje njihov integritet i status i dosliedno
sprovodi rezim i mjere zastite koji proizilaze iz zakonske regulative.

Kulturna bastina

Na prostoru obuhvata Izmjena i dopuna DSL “Dio sektora 22 i Sektor 23” zakonom
zasticeno kulturno dobro je Palata Verona- Bizanti koja je upisana u registar
nepokretnih spomenika kulture i pripada vrsti arhitektonskih spomenika.

Oblast Zupe-Kukuljine je prepoznata kao potencijonalno arheolosko nalazaste jer
se nalazi u blizini evidentiranih arheolo$kih lokaliteta, i predstavlja zonu u kojoj je
moguce ocekivati arheoloSke nalaze. Prije svega se moze povezati sa nalazima koji
su pronadeni u Kavcu i Gradio$nici (anticki nalazi, keramika, mozaici, objekti), kao
I nalazima koji su evidentirani na cijeloj teritoriji tivatskog polja (nedovoljno istrazeni
ostaci rimskog perioda).

Zbog toga bi trebalo, paZljivo postupati u planskoj gradnji i omoguéiti arheloska
istraZivanja u zonama koje su obuhvacene dijelom sektora 22 i sektorom 23, i
neophodno u toku sprovodenja plana primjenjivati ¢lan 87 Zakona o zaétiti kulturnih
dobara u vezi sa slu¢ajnim otkriéima.

Smjernice

Procjenom uticaja na bastinu za Prirodno i kulturno-istorijsko podrugje Kotora
(2017) predlaze se na prostoru buffer/zastitne/tampon zone mogucénost
sprovodenja odredbi postojecih prostorno-planskih dokumenata i izdavanje akata
za gradnju na osnovu vazece prostorno-planske dokumentacije, ali uz primjenu
postupaka i procedura sprovodenja procjene uticaja na bastinu (HIA), u skladu sa
zaklju¢cima i mjerama ovoga izvjestaja.

Posebni uslovi zastite pojedinih kategorija kulturnih dobara (buffer zona)

- Preporucuje se pazljivi fretman prilikom planiranja prostora na mjestima gdje
postoje najvrijedniji stambeni ansambli u svrhu turistiéke valorizacije;

- Na prostoru gdje postoje stare grupacije kuc¢a gradene u rasponu od po vise
vijekova predvidjeti obnovu u duhu konzervatorskih nacela:

- Predvidjeti mjere uklapanja izgleda postoje¢ih novogradniji sa karakteristikama
arhitekture podrudja;

- Sacuvati, u mjeri moguceg, postojeée komplekse zelenila:




- Sacuvati i revitalizovati nasliede iz austrougarskog perioda (tvrdave, drugi
fortifikacioni objekti, bistijerne, putevi);
- Sacuvati karakteristike obale.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 41/25).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pored osnovnog objekta u okviru urbanisticke parcele moze se planirati i pomocni
objekat, u skladu sa vazecom odlukom lokalne samouprave u trenutku izrade
projektne dokumentacije.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

S obzirom da se zahvat IID DSL nalazi u zoni uspostavljenih povrsina za kontrolu
vazduhoplovnih prepreka za Aerodrim Tivat, sa aspekta zastite sigurnosti
vazdusnog saobracaja je potrebno obezbijediti sledeée :

U skladu sa smjernicama Agencije za civilno vazduhoplovstvo, koje su date graficki,
maksimalna nadmorska visina planiranih objekta ne smije preéi zadatu nadmorsku
visinu iz grafickog priloga 08 Parcelacija i regulacija:

Prema Sematskom prikaz za Maksimalno dozvoljene visine za prelaznu ravan i
prilazno odletne povrSine ograniéenje za visinu objekata iznosi 15m.n.m.

-Ispod prilazno-odletne povrdine (crvena boja) potrebno je traziti saglasnost
Agencija za sve objekte cija je nadmorska visina visa od 50% maksimalne
nadmorske visine,

- Ispod prelazne povrSine (zelena boja), unutrasnje horizontalne povrsine (svjetlo
plava boja) i neophodnog cistog prostora u neposrednoj blizini poletno-sletne staze
Aerodroma Tivat (krajnji juzni dio zahvata planskog dokumenta) potrebno je traziti
saglasnost Agencije za sve objekte, bez obzira na njihovu nadmorsku visinu,

- U sklopu planiranih objekata ne smiju biti postavljena opasna svjetla koja mogu
prouzrokovati zasleplienje pilota vazduhoplova i na taj nadin ugroziti sigurnost
vazdusnog saobracaja.

- Akt br. 03/1-348/25-3623/2 od 16.12.2025.g., izdat od Agencije za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore.

15,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
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- Rjesenje o vodnim uslovima br. UPI 02-319/25-252/2 od 01.11.2025.godine od
01.11.2025.godine, izdato od Uprave za vode.

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim
cjelinama, obavezna je izrada Idejno-arhitektonskog riesenja za lokaciju u cjelini u
kome ¢e biti jasno naznacene faze realizacije.
17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
e Tehnicka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV.
- Akt br. 30-20-05-5797/1 od 04.12.2025.g., izdat od CEDIS-a d.o.0. iz
Podgorice.
17.2 Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.13b -Hidrotehnicka infrastruktura i prema uslovima
nadleznog organa.
- Tehnicki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju br. 03-332/25-
1081/1 od 01.12.2025.godine, izdati od DOO ,,Vodovod i kanalizacija Tivat®.
17:3 Uslovi priklju€éenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.11b — Saobracajna infrastruktura i prema uslovima
nadleZznog organa.
- Saobracajno-tehnicki uslovi br. 16-341/25-367/1 od 02.12.2025.godine,
Sekretarijata za saobracaj i stambeno-komunalne djelatnosti Opstine Tivat.
17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”", br.100/24)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona 1 vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)
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-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”, br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content:
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/geoportal.ekip.me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

18 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istrazivanjima
("Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
" | PARAMETRE
UP 17,Zona B L2
Oznaka urbanisticke parcele brodogradiliSna
luka Bonici

Povrsina urbanistitke parcele 22.531,64 m2
Maksimalnl! indeks zauzetosti 0,3
Maksimalna povrsina pod objektom | 6.759 m2
Maksimalno indeks izgradenosti 0,4
Maksimalna BRGP 9.013 m2
Maksimalno dozvoljena spratnost Pv+1
Operativna duzina 340 m
Max visina plovila i opreme 15mnm
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Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem vozila moraju se resavati na urbanistickoj parceli na kojoj
se objekti grade, u dvori$tima objekata i/ili u garazama u objektima u suterenskom
ifili podrumskom dijelu, po normativima definisanim Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Tivtu:

- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u
skladu sa vazecéim Pravilnikom).

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
urbanistickoj parceli (u slucajevima kada parcela ima prostorne mogucnosti) .
Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povr§ina van
objekata, a u skladu sa tehni¢kim i geoloskim uslovima terena bez ogranicenja broja
eteza pod zemljom, osim prema saobracajnicama i susjedima.

Ukoliko je podzemna podrumska etaza namijenjena za parkiranje — garaziranje i za
tehnicke prostorije, istu je dozvolieno organizovati i graditi i izvan gabarita
nadzemnog dijela objekta, do planom zadate GLO, s tim da se ispostuju uslovi
zastite susjednih urbanisti¢kih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1
m./ eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i liniie zone bankina
/za usjeke i nasipe/ saobradajnice. Kako bi se osigurao potrebni stepen
ozelenjenosti urbanisticke parcele, nad krovovima podzemnih ili suterenskih garaza
moraju se projektovati intenzivni krovni vrtovi sa ojaéanom nosivosti ab ploce, tako
da zelena povrSina ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i formiranje
ekstenzivnog tipa zelenog krova, ve¢ se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata
(1m i vise) za sadnju visodijeg drveéa i to u nivou kote terena, a ne u izdignutim
zardinjerama. Ukoliko se garaZiranje automobila na ovaj naéin organizuje u
podrumskim etazama objekta, bruto povr§ina garaze u prizemlju ne ulazi u obraéun
ukupne bruto povrsine objekta. Dozvoljava se izgradnja vise podrumskih etaza.

GaraZe u podrumu i suterenu na ravnom terenu treba povezati sa pristupnom
saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama. Planirati izgradnju rampe za ulazak
vozila, koja nuzno otkriva jedno podrumsko procelie sa najve¢om dopustenom
svijetlom Sirinom rampe do 5,0m. Nagib rampe mora biti prema uslovima za kolski i
pjesacki saobracaj, Sto je definisano posebnim propisima. Ukoliko je zbog povr§ine
i oblika urbanisticke parcele nemoguée postiéi propisani nagib rampe, najbolje
rjesenje je moguce realizovati auto-liftom koji se koriste i kao zamjena za ulazne
rampe, a moguce ih je potpuno sklopiti u teren.

Ugradiuju se u zgrade radi transporta automobila na vi§e nivoa, lako prevazilaze
visinske razlike, koje nije moguce premostiti konvencionalnim ulaznim rampama, i
ostavljaju prostora za kolski prilaz. Prilaz se moZe koristiti kao dodatno parkiraliste.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta
Zbog izuzetnih prirodnih vrijednosti planirati ekskluzivne, savremeno dizajnirane
turisticke objekte, koji svojom arhitekturom i kapacitetima neée opteretiti prostor.
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Kako je arhitektura naselja Porto Montenegro ve¢ postavila i nove, reprezentativne
markere grada Tivta, posebnu paZnju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s
preporukom da i ovaj zahvat treba da predstavlja jedinstven i prepoznatijiv prostor,
prozet razli¢itim namjenama i funkcijama.

U dijelu dizajna i izgradnje, objekti treba da zadovolje kritrijume visokog standarda.
Imajuci u vidu karakter ambijenta, dizajn objekata podrazumijeva obezbedjivanje
kvalitetnih vizura na okolni prostor.

Prilikom arhitektonskog oblikovanja treba naroéito obratiti paznju na materijalizaciju,
ne samo u smislu finalne ili fasadne obrade ve¢ u cjelini, a prema namijeni utvrdenoj
ovim planom.

Novi objekti treba da budu gradjeni sa elementima primorske arhitekture, $to znadéi
pridrzavanje izviesnog broja stilskin odlika koje se kombinuju sa savremenim
tehni¢kim zahtjevima.

Na fasadama izbjegavati balkone duz cijele fasade. Nisu dozvoliene ograde na
lodama, terasama i balkonima od drveta, inoxa, kao ni , balustrade".

Zasjenu otvora, prozora i vrata, raditi sa $kurima, aluminijskim ili drvenim, u boji
drveta, u zemljanim (podrazumevaju boje koje se mogu vidjeti u prirodi) tonovima.
Za zavr$nu obradu fasada, posebno na strani prema moru, predvidjeti kamen dok
ostale fasade mogu biti obradene malterom i bojene. Preporuéuje se kolorit
zasnovan na pastelnim i zagasitim tonovima u skladu sa opstim tonalitetom
predmetnog prostora i okoline.

Postojece objekte rekonstruisati primjenom boja karakteristi¢nih za ovo podneblie
(pastelne boje zagasitih tonova) i djelimiéno oblagati kamenom i iskljuéiti dekoracije
u vidu ukrasnih vijenaca, balustrada, plastika vrata i prozora.

Glavne fasade zgrada zate¢enog krupnog gabarita pretezno orjentisanih prema
moru maskirati /zakloniti zelenilom, ¢ime se obezbjeduje da frontalne/pristupne
fasade budu utopliene u zelenilo, tako da se umanijuju negativni efekti krupnih
gabarita.

Krovove predvidjeti na dvije ili Cetiri vode, max nagiba 26°, u skladu sa uslovima iz
PUPa Tivat, sa krovnim pokrivacem od kanalice. U slucaju koridtenja potkrovnog
prostora, obratiti paznju na formiranje krovnog prozora —tipa »videnica« i »lukjerna«
kao jednog od elemenata tradicionalne primorske kuée. Dozvolieni su i ravni
krovovi, a naroéito ukoliko se krovna povrsina koristi (npr. za sportsko rekreativne
aktivnosti, restoranska terasa, bazeni i sl.).

lzgradnju turistiCkih objekata prilagoditi prirodnim karakteristikama i morfologiji
terena (osnova objekta mora da bude uskladena sa prirodnim padom terena).
Posebnu paZnju posvetiti oblikovanju i materijalzaciji hodnih povrsina (pjesacke
ulice, pjeSacke staze, pjacete, lungo mare, uredenje $etali§ta na marini).

Plan preporucuje koriS¢enje autohtonog kamena na dijelu hodnih povréina. Osim
kamena moguce je kori§¢enje drvenih ili betonskih podloga.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog rieSenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasha zgrada.

Zato je potrebno:

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta:
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Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotada objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$éenja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja kori§¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se

smanijila potro3nja toplotne energije;

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja. Kao
sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro$nja energije za
viestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbijediti neophodnu zasjenu u lietnjim mjesecima;

Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To
moze ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije;

Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god
je to moguce;

Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod kuénih sistema za toplu vodu
kao i za grijanje bazena. Kori¢enje bazenskih prekrivaca ¢e se takode uzeti u obzir
zbog zadrZavanja toplote;

Kad god je to moguée, viSak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrijavanje tople vode za hotel, vile i vode u bazenima:

- Odrzivost fotovoltaicnih ¢elija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih
vozila.

Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata
na podru¢ju zahvata [ID DSL, pri ¢emu se preporucuje da 30% potreba za
elektricnom energijom (na nivou parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkeiji za inspekcijski nadzor
-ala

Milica Curié /éb/ﬂ///

OBRABIVACI URBANISTICKO- ) !‘(i m
TEHNICKIH USLOVA: Nataga Duknié Z)idm
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DRZAVNA SEKRETARKA

Marina lzgarevi¢ Pavicevi¢

(] &3

AW Drs

PRILOZI R iz

- Graficki prilozi iz planskog dokumentaN(¢,,

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
Podgorica  broj 03-D-3712/2 od
05.12.2025.godine;

- Tehni€ki uslovi prikljucenja na gradski
vodovod i kanalizaciju br. 03-332/25-
1081/1 od 01.12.2025.godine, izdati od
DOO ,Vodovod i kanalizacija Tivat*,

- Saobracajno-tehnicki uslovi br. 16-
341/25-367/1 od 02.12.2025.godine,
Sekretarijata za saobracaj i stambeno-
komunalne djelatnosti Opstine Tivat;

- Akt br. 30-20-05-5797/1 od
04.12.2025.9., izdat od CEDIS-a d.0.0. iz
Podgorice;

- Misljenje br. 13- UPI1-236/25-24861/2 od
08.12.2025.godine, Direktorata za zastitu
i spaSavanje Ministarstva unutrasnjih
poslova;

- Akt br. 03/1-348/25-3623/2 od
16.12.2025.g., izdat od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore;

- Rjesenje o vodnim uslovima br. UPI 02-
319/25-252/2 od 01.11.2025.godine od
01.11.2025.godine, izdato od Uprave za
vode.
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4861
4862
4863
4864

4866
4867
4868
4869
4870
as71

4872
4873
4874
4875
4876
4877
4878
4879
4880
4881

4882
4883
4884
4885
4886
4887
4888
4889
4890
4891

4892
4893
4894
4895
4896
4897
4898
4899
<4900
4901

4902
4903
4904
4905
4906
4907
4908
4909
4910
4911

4912
4913
4914
4915
4916
4917
4918
4919
4920
4921

4922
4923
4924
4925
4926
4927
4928
4929
4930
4931

493>

6558666.64
6558670,18
6558673.52
6558673 .84
6558676.72
6558676.85
6558676,.95
6558678,59
6558678.89
6558679.14
6558679.17
655867917
6558679.31
6558679,51
6558679.81
6558680,04
6558680.22
6558680.95
6558682 .54
6558684 .69
6558687,.29
6558690,11
6558690.35
G6558690,45
6558690.89
6558691.52
6558692.50
6558693,26
6558695 41
655869541
6558698,61
6558698,82
6558700.36
6558700.67
6558700.68
655870111
6558701.37
6558701 .66
6558704 11
6558704 .29
6558704 .53
€558705.00
655870610
G6558705.30
6558705.91
6558706,.06
6558706.43
5558706.62
6558708 .24
G558708,66
6558708.87
6558708.87
6558709.54
6558709.78
6558710.53
65587 10,58
6558711.34
655871241
6558713.36
6558713.,52
6558719.06
6558719,06
6558721.17
6558721.54
6558721,57
65658723.24
6558723.65
6558723 .84
6558723.99
6558724 .35
6558725 .81
G56R725 91

KOORDINATE UP

4697397 .94
4697524 91
4697731,04
4697521 .50
4697522.92
4697518,70
4697780,60
4697516,99
4697520,.90
4697434 91
4697736.41
469773641
4697516.23
469743027
4697520.02
4657424 69
4697421.62
4697518.86
4697513.61
4697730,83
4697371,13
4697436.20
4697436,69
469743110
4697425.62
4697803.34
4697416.38
4697406 .42
4697532.68
4697532,75
4697423 .15
4697823.51
4697513.30
4697513 .40
4697513,38
4697510,39
4697513,62
4697510.,54
4697511.22
4697796.26
4697423 .56
4697423,01
4697798,38
4697514 .48
4697786.38
469749101
4697802.07
4697511.58
4697162,60
4697751.,82
4697488.58
4697488.58
4697842 .54
4697765,53
4697519.55
4697519,50
4697747 .96
4697818.59
4697792.67
4697761.11
4697754.00
4697754,00
4697834 .97
4697767 .89
4697525,87
4697613,83
4697523.,70
4697532,16
4697089.03
4697745 ,94
4697525.78
4697530 ON

4933
4934
4935
4936
4937
4938
4939
4940
4941
4942
49a3
4944
4945
4946
4947
4948
4949
4950
4951
4952
4953
4954
4955
4956
4957
a958
4959
4960
4961
4962
4963
4964
4965
4966
4967
4968
4969
4970
4971
4972
4973
4974
4975
4976
4977
4978
4979
4980
4981
4982
4983
4984
4985
4986
4987
4988
4989
4990
4991
4992
4993
4994
4995
4996
4997
4998
4999

5001
S002
5003

6558730,38
6558733.37
6558733.38
6558735.45
6558735.81
6558728.73
6558739.64
6558742 .59
6558742 49
6558743.81
6558745.87
6558747 .78
6558748.65
6558749 .62
6558751,15
6558751 86
6558751.86
6558751.87
6558752.21
6558752 .68
6558753.34
6558753.67
6558754 .07
6558754.29
6558755,18
6558755,83
6558755 .93
6558757 .61
6558758 .02
6558758 24
6558759,63
6558761 ,42
6558761,89
6558762,43
6558763,27
6558764.00
6558765.08
6558765 .48
6558766.65
6558768,00
6558768,55
6558771.13
GS58772.42
G858773,11
6558773.13
E558772.29
6558773,40
6558773.62
6558774 44
6558774,.90
6558775.08
6558775.35
6558775.39
6558776,20
6558777 .48
56558781.27
6558782.70
6558783.38
6558783.85
6558784 96
6558785.70
6558785.71
6558787 .37
6558788 .34
6558788 42
6558788.47
6558788.47
6558789 .06
6558853.32
6558792.16
6558792 44
6558794 .07

4697314 40
469775123
4697541.27
4697539.10
4697726.,80
4697858,.79
4697720.40
46977 16,89
4697550.93
4697865.67
469754906
4697714, 06
469772579
469770511
4697905.04
4697727.72
4697727.72
4697727.71
46957706.65
4697902.06
4697909.53
4697496,80
4697724 68
4697900.87
4697902.07
4657498,.88
4697731.84
AGOT 727,87
AB9TT7T27.24
4695772827
469771577
4697685,37
46G97717.,23
4697716,39
4697716.94
4697686.,91
4697491 42
4697588.,65
4697896,65
4697587,03
4697673 .44
4697674,98
4697891.93
4697347 .,35
4697312.20
4697796.,55
4697346,98
4697664 .95
4697699.80
46973248.71
4697602,11
4697898,79
4697348.22
46597666.49
4697600.30
469765214
4697338.,95
4697612,45
4697653,68
4697508,04
4697610,55
46957363.90
4697364.76
4697481.47
4697484 47
4697361,07
4697367.7
4697368,




5003
S004
5005
5006
S007
5008
S009
5010
5011

S012
S013
S014
5015
5016
5017
5018
5019
5020
S021

5022
5023
5024
5025
5026
5027
5028
5029
S030
50231

5032
50233
5034
5035
5036
5037
5038
5039
5040
5041

5042
5043
5044
5045
5046
S047
S048
5049
5050
5051

5052
5053
5054
5055
5056
5067
50586
5059
5060
5061

S062
5063
S064
5065
5066
S067
5068
5069
5070
5071

5072
5073
5074

6558792 44
6558794.07
6558794.26
6558796,02
G6558797.23
6558798,50
6558798.61
6558798,78
6558799.55
6558799,55
6558799,56
6558799,90
6558799,.91
6558800,04
6558800,37
6558800.78
6558801,32
G6558801,62
6558802.92
6558802,93
6558803.02
6558803,22
6558803.33
6558803.33
6558803.93
6558804,02
6558804.10
6558805,12
6558806,56
6558806,86
6558806.86
6558807,11
6558809,78
6558811,03
6558812.09
6558812,50
6558812.67
6558812.67
6558813.74
6558813,74
6558813,89
6558814 40
6558815 .85
6558815.97
6558816.10
6558816.18
6558817,27
6558818.49
6558818,49
6558818,67
6558819.51
6558820,04
6558820.18
6558821.38
6558821.78
5558822,00
6558822,12
6558841.93
6558822 .69
6558822 69
G6558822.70
6558864 .23
5558823.05
6558823.22
6558823,55
6558823,.80
6558823 .98
6558824 64
6558824 .69
6558825,14
6558825.19
6558825.21

469737875
4697332,94
4697380.61
4697627 .47
4697383.64
4697625,76
4697887 .44
469738522
4697386.01
4697627 41
4697386.02
4697385.88
4697385.89
4697379,96
4697382.50
469738677
4697382.06
4697761.65
4697384 67
4697384 .67
4697798.08
4697384.54
4697456,.04
4697456.05
4697484 04
4697481.,04
4697484 .04
4697383.68
4697626.,78
4697628.34
4697628.34
4697378.23
4697381.55
4697761.,82
4697377.19
4697394 48
4697394.52
4697394.52
a4697379.73
4697379,73
4697375.80
4697379.41
4697378.66
4697752,50
4697374 .86
4697372.53
4697377.86
469747593
4697475,92
46972377,02
4697478.90
4697376,13
4697391.05
4697375,20
4697730.68
4697768,97
4697480.68
4697530.02
4697374 22
469747472
469747472
4697506.78
4697367,02
4697369.90
4697477 .82
4697389.10
4697366.62
4697372.55
4697616.61
4697368,20
4697618.05
469737215

S126
5127
5128
5129
5130
Si131
5132
5133
5134
5135
5136
5137
5138
5139
5140
5141
S1a2
5143
5144
5145
5146
5147
5148
5149
5150
S151
5152
5153
5154
5155
5166
5157
5158
5159
5160
5161
5162
5163
5164
5165
5166
5167
5168
5169
5170
5171
S172
5172
5174
5175
5176
5177
5178
5179
5180
5181
5182
5183
5184
5185
5186
S187
S188
5189
5190
S191
5192
5193
5194
5195
5198
5197

6558841 .19
6558841 .20
6558841 .88
6558843 .02
6558843,18
6558843.28
6558843.58
6558843.61
6558843.73
6558843.98
6558844 .13
6558844 41
6558844 49
6558844 .62
6558844 88
6558845, 11
6558845.58
6558845.74
6558845 90
G558846,03
65558846 .39
6558846,.54
6558848 64
65568846.76
6558846.90
6558847.10
6558847 .11
6558847 .20
6558847.22
6558847 84
6558847 .87
6558848.02
6558848 .24
6558848 .24
6558848 44
6558848 ,66
6558848 .68
6558848.76
6558849.02
6558849.51
6558849 58
5558849.58
6558849 .58
6558849 .84
6558850.53
6558850,.61
6558850.87
6558850,90
6558852 40
6558852 46
6558853,13
6558853.33
6558853 .68
6558854 .43
6558854 .52
56558854 .83
6558854,93
6558855.50
5558855.78
6558855,94
6558855,99
6558856.85
6558857.15
6558857.26
6558857.37
6558858 .21
6558858.26
6558858,30
6558858 44
6558858 48
6558858,.65
6558858 .88

4697351,76
469735176
4697373,97
46973495 11
4697330.29
4697372.28
469777802
4697360.45
4697479.76
4697347.77
4697476.79
4697473.80
4697432,07
4697370.55
4697620,94
4697481.59
4697386,52
469741264
4697368.,76
4697345,19
4697783,70
4697475,92
4697425.98
4697325.54
469735814
4697704 49
4697366 .94
4697366.76
4697366.78
4697365,85
4695741910
4697410.69
4697437 13
469734275
4697461 .86
4697478.05
469741535
469736411
4697368.31
469736297
4697709 .85
4697709.85
4697709.85
4597366.08
469741771
4697340,46
4697324.15
A697435,74
4697457 .90
4697406.82
4697338.33
4697407.,93
4697608.76
4697355.61
4697467 .94
4697320.04
4697409.97
4697379.42
4697336.37
4697353.60
48974803.73
46957378.46
4697335.45
4697460,96
4697630.71
4697438.96
46978439 .41
4697629,




KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA
GRADEVINSKIH LINIJA
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NOSILAC IZRADE MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
PLANSKE DOKUMENTACLE | yRBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

NARUCILAC . VLADA CRNE GORE
Sluzbeni list Crne Gore ' br. 76/2025.g0d

e Ministarstvo prostornog planiranja,
OoRABIVAC | urbanizma i drzavne imovine
RUKOVODILAC dipl. ing. arh. MIRKA BUROVIC up
PLANER FAZE URBANIZAM | dipl. ing. arh. MIRKA BUROVIC Mirka
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KOORDINATE GL

2291 6558681,06 469748001
2292 6558695,74 4697436,33

2303 6558726,20 469751816
2304 G558769.31 4697661.76
2305 6558732,92 4697193,74
2306 655873931 469783593
2307 6558742,91 4697905867
2308 6558728.80 4697614.89
2300 655874628 469782479
2310 6558746,83 4697746,09
2311 655875046 4697572 82
2312 655874988 469786549
2313 6558750,07 469749333
2314 655875296 4697829,12
2315 655876548 469735183
2316 655876985 469789257
2317 6558770.65 4697685,30
2318 (655878342 4697663,90
2319 8558784 47 469737028
2320 B6558788,20 469747647
2321 6558788.39 4607381,76
2322 6558789.07 469777351
2323 655878972 469753145
2324 ©558803,02 469779808
2325 6558803,88 4697476.,04
2326 6558812.51 4697768.74
2327 655881397 4697564.03
2328 6558823.10 4697719.56
2329 6558817 77 469739547
2330 655881927 4897773,16
2331 655882121 4697749 94
2332 6558822 21 4697466 46
2333 6558797.97 4697703 17
2334 655882520 469739171
2335 655882969 4697784 89
2336 655883047 460775599
2337 655883047 469775599
2338 655883127 4697393.08
2339 6558835,88 4697467 .33
2340 655883758 469741589
2341 655883923 4697394 76
2342 655884091 469743557
2343 655884163 460741228
2344 655884327 4607376,92
2345 655884380 4697439 44
2346 6558844 02 4697383 95
2347 G558840.58 4697637 .84
2348 6558847 51 469737167
2349 ©6558848,07 4697775,80
2350 G558848 42 4697406,36
2351 655884859 469770770
2352 655884868 469741535
2353 6558849 58 4697387 34
2354 6558850,53 469741771
2356 6558850,64 4697417 62
2356 655885065 4697452 58
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660
661
662
663

665

667
668
669
&70
571
672
673
674
675
676
677
678
679

681
682
583
684
685
686
687
688
689
690
691
692
693
694
695
896
697
698
6539
700
701
702
703
704
705
706
707
708
709
710
71
712
713
714
715
7186
717
718
719
720
21
722
723
724
725
726
727
728
729
730
Lash)

6558654 96 4697758.08
6558656,42 4697956.85
6558658 .46 469742064
B558658 82 4697417,19
B6558660.82 4697606,07
6558660,82 4697606,07
G558661,10 4697417 .31
655866115 469742094
65558661.35 469741953
6558661,37 469741414
B6558662,25 469740407
6558662,61 4697399,93
6558668.98 4697735.76
6558663.89 4697515.65
655866451 4697512,79
6558666,19 4697508,75
6558666,19 4697508,75
6558666,84 4697397 94
655867352 4697731.04
655867685 4697518,70
6558676,95 4697780.60
6558678,59 4697516,99
6558679,14 46974384.91
6558679,17 4697736.41
655867931 4697516.23
6558679,51 4697430,27
6558680,04 469742469
6558680.22 46957421,62
6558682.54 4697513.61
6558684,69 4697730.82
6558687.29 4697371,13
6558690,11 4697436,20
5858690,35 4697436.69
6558690,45 469743110
6558690,69 469742562
6558691,52 4697803,34
6568692,50 4697416,38
6558693,26 4697406.42
65586956 41 469753275
6558698,61 4697423,15
5558698.82 4697823 .51
6558701,11 4697510.39
6558701,37 4697513.62
655870166 4697510,54
6558704,11 469751122
6558704.29 4697796,26
6558704.53 469742356
6558705,00 4697423,01
6558705,10 4697798.38
655870530 4697514.48
6558705.91 4697786,38
6558706,43 4897802,07
6558706,62 4697511.68
6558708,24 4697162,60
6558708.66 4697751,82
6558708,87 469748858
6558709.64 4697843,54
6558710.,53 4697519,55
6558710,68 4697519,50
5558711,34 4697747.96
6558712.41 469781859
65587 13,36 4697792.67
6558719,06 4697754,00
6668721,17 4697834,97
655872154 469776789
6558721,57 469752587
6558723,24 469761383
6558723,65 4697523,70
65568723,99 4697089,03
6558724 35 469774594
6558725.81 4697525.78
6558730.38 469731440

938
937

8939

941
942
943

946
947

970
971
972
973
a74
a7s
876
977
978
879

1000
1001
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1004
1005
1006
1007

750
751
752
753
754
755
756
757
758
759
760
781
762
763
764
765
765
767
768
769
770
771
772
773
774
775
778

778
779
780
781
782
783
784
785
786
787
788
789
790
791
792
793

795
796
797
798

810
811
812
813
S14
815
ais
817
818
819

az1
a22
823
az4
825
a82e
827
828

KOORDINATE RL

"

E6558753 67
655875407
6558754 .25
8558755.18
8558755 .93
6558757.61
68558758 02
6558758 24
B8558759.63
6558761 .42
6558761 .89
£8558782,42
6558763.27
6558765.00
6558765 48
6558766,65
6558768,55
B8558771.13
8ss8772 42
€558773,11
655877329
8558773.40
6558773,62
6558774 44
6558774 90
6558775.08
6558775.3S
65S8775.39
6558776.20
€558781.27
6558783.38
6558783 .85
6558785,71
8558787.37
6558788 .34
6558788 47
6558788,47
6558789.06
8558841.93
8558792 .34
6558794 26
6558796.02
6558797 23
6558798 61
6558798.78
£6558799 55
6558799.56
8558799 61
6558800,78
6558801 .62
6558803.02
6558802 .33
6558804 02
8558806 86
6558806 8¢
6558811.03
855881267
65588515 97
6558816,10
6558818 49

655882380

6558827 29
6558827 .74
655882806
6558828 .51
6558829,07
8SS8830.27
8S58830.50

T

4€97496 80
4697724 .88
$E6S7900.867
4697902.07
4897731 84
4697727 .87
4897727 24
469772827
4689771577
4697685 37
369771723
4697716 35
4697716.94
46976886 91
4697588 65
4697896,85
4697673 494
4897674 98
4697891 92
4697347 .35
4697796.55
4697346 98
469766495
4£97699. 80
4597348 71
4897602 11
489789879
4697348.22
4697666 49
4697652,14
4897612 45
4897653 88
4697363,90
469736476
46897481 47
469736107
S697387.78
4697368 95
$897530.02
469737875
4697280.861
46978527 a7
4697383 84
469T7E87 44
4649738522
4897627 .41
4697386,02
4697385 89
4897386,77
4697761, 65
<46897798.08
4697458 05
4697481 04
4697628 34
4£97628 .34
4697761.82
4697394 52
<4697752,50
4597374 86
4697475 92
4697391.05
4697730 68
4697768,97
4697519 .55
4697547 00
489747472
469738910
4697818.05
4897388.04
<BITIBT TS
4897387 .32
489738525
4697388 92
4897760.17
4697386.38
45697410 87
4697383.89
4697380.62
4697446 38
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881
882

86S
866
887

869
870
871
872
873
874
875
876
877
878
879

881

882
883

887

889
890

6558831,40 4697382,12
£558833,14 4697395 43
6558834,17 4697782,67
€558834.74 4697398,76
6558834,92 4697394,16
£558835,17 4897618,50
6558835,25 4697422 11
B558835,78 4697376,45
6558836,91 4697377,95
6558837,09 4597396,90
6558837 43 469742004
6556838,24 4697419.23
€558838,72 4697376,57
6558839,07 4697377,03
6558839,54 4697376,54
6558839,93 4697417,81
655884042 4697375 61
6558841.88 4697373,97
6558843,28 4697372,28
6558843,58 4897778,02
B558844,13 4897478,79
£558864.23 4697505.78
6558844 49 4597432,07
6558844,62 4697370,55
E558845,74 489741284
655884590 469736876
6558846,39 4697783,70
6558846,54 469747592
6558847 10 4697704.49
B558847,84 4697365,85
6558847,67 4697419,10
£558848,02 4697410,69
655884824 4697437,13
6558848 44 4697461,86
6558848,68 4697415,35
6558848,76 4697384, 11
655884902 4697368,31
6558849,84 46957366,08
6558850,53 4657417,71
£558852 40 4887457,90
6558852 33 465740793
6558884 84 4689754180
6558854 43 4697355,51
6558854, ,52 4697467.94
£558854,93 4897409,97
6558855,50 469737942
£558855,94 4697353,60
6558855,99 4687403,73
6558856,85 4697378,48
£558857 .26 4897460,96
8558857 27 4697830,71
6558858,21 4697438,96
£558858.26 4697849,41
6558858 44 4897350,83
6558858 48 4897463,99
B558858,65 4697

£558858,88
6558859,13
£558859.28
6558859,38
6558859,52
6558860,25
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Cmna Gora e
AGENCIJA|ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE =~~~

i
J?" 2. 2518

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI 06-333 (-1 b8 )
Broj: 03-D-3712/7. : Podgorica, 05.12.2025.godine

|
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo g
| Podgorica
UL, IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-3712/1 od 28.111.2025.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-14478/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
sivotnu sredinu za rekonstfukciju objekata na kat.parceli broj: 4732/3 KO Tivat,u ?’ivtu,a u cilju izdavanja
urbanisticko-tehnigkih uslova investitoru ,,Navar Incorporated d.0.0. Tivat .obavjeétafvamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni Ii:st Crne Gore", br. 20/07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za kaje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu | projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja, |

Uvidom u dostavljenu dokurventaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani n? predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora |treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjanjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog

organa za poslove zastite Zivotne sredine.
G
POLLY 41729 RN
> T N\ ois
J B 67 dr Milan Gazdic
B o b 1B
| '15 {; G‘%{‘ #. DIREKTOR
‘ 3&{“ b A

|

i

|

{
[ AGENCUA ZA ZASTITU
OO ZIVOTNE SREDINE
D @0 (7@ CRNE GORE

®Y40
° .@ .O IV Proleterske 19
D ‘.‘9 81000 Podgarica, Cme Gora
8\ g tel- +382 20 446 500
maz;cvmuu#rrm email: epamontenegro@gmail com
OTNE SREDINE

CRNE 5,‘5 T WWW,epa.orgme



No o.VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

-~ == I | B8
C ,’é" B, < 5;2/'1 7Y/ =

lllDalmatinske 3A | 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788 '

Fax: 4382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me wwwivodovodtivat.com

PiB: 02295407 PDV 91/31-00282-0 21RO RACUNI: Hipotekarna banka: 520-62730-65

Ptva Banka: 535-10055-81 NLB:530-5112-03 Erste Bank: 540-11p63-76 ckb: 510-4063-73
|

a1 .7179 [A'~_‘08(/ \ CRNA GORA
2 el .A_j.. . - e .
i 2 Ministarstvo prostornog planiranja,urbanizma i
ol-J. RN | driavne imovine

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj 06-
332/25-14478/4 od 21.11.2025 god.(prijem-dopis br.03-332/25-1081 od 27.11.2025
god.} za izradu tehnic¢ke dokumentacije na UP 17-kat.par.br.4732/3 KO Tivat,a na
zahtjev NAVAR INCORPORATED d.o.0.Tivat izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

I. Prikljuéak za vodu izvesti sa postojeéeg cjevovoda (mapa u prilogu ).
2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj |Sahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
ili u gahti van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o
javnom vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi b 0j 8 od 2014
god.)|
3. Ukoliko je predvidena hidrantska mreza,postaviti poseban vodomjer za nju.
|

PRILOG:- -mapa sa pozicijom prikljuéenja na vodovodnu mrezy

Tivat, 01 .12.2‘325 god.

DOSTAVLIENO; "
-Naslovu i
-Arhivi
OBRADIO:
Luk$ié¢ Josko
2 DIREKTOR:
Krivokapic Alen

2.







CRNA GORA

OPSTINA TIVAT

SEKRETARIJAT ZA SAOBRACAJ
I ST:\FBENO-KOMUNALNE

DIELATNOSTI

Broj: 16-341/25:367/2

Datum: 02.12.2

25.godine

Ad:;esa: Trg Magnolija br, 1
‘ Tivat, Crna Gora
tel: +382 (0)32 661 356

ekretarliatska (@

Za: Ministarstv prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,
IV Proleterske brigade br.19 - 81000 Podgorica

U prilogu akta ¢
dokumentacije za
na urbanistickoj
Izmjena | dopund

Tivat.

Dostaviti:

:I . Naslovu
2. Arhivi
3. Dosije

dostavljamo Vam saobracajno-tehnicke uslove

za izradu tehnicke

izgradnju | rekonstrukciju objekata Brodogradilisne luke Bonici — L2
parceli UP 17 zona B | pripadajucemk dijelu akvatorijuma, u zahvatu
DSL-a "Dio sektora 22 | sektor 23" ("Sl. list CG" br. 76/25), opstina

Samostalna savjetinica Il za teﬁtorijajnu organizaciju,
regulaciju saobracéaja, puteve i drumski saobracaj

Gorica Niksic, dipl.ingisaobraéaja

g

M

I
1



Broj: 16-341/25-367/1
Datum: 02.12.2025.godine

AdresJ: Trg Magnolija br. 1

CRNA GORA Tivat, Crna Gora
OPSTINATIVAT tel: +382 (0)32 661 356
SEKRETARIJAT ZA SAOBRACAI I '

| STAMBENO-KOMUNALNE eketaniolga @op
DJELATNOSTI

Na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima ("Sl. list CG" br. 082/20, 140/22), Clana 9
Odluke o opétinsk[m i nekategorisanim putevima ("Sl. list CG — opstinski propisi" br.
024/12, 015/15, 028/16) i uvida u Izmjene | dopune DSL-a "Dio sektora 22 i sektora
23" ("Sl. list CG " br. 76/25), Sekretarijat za saobracaj | stambgno-komunalne

djelatnosti, donosi;

|
|

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehll]iéke dokumentacije za izgradnju | rekonstrukcl]u objekata
BrodogradiliSne luke Boniéi — L2, na urbanistickoj parceli UP 17 zona B, u
zahvatu Izmjeneﬁl dopune DSL-a “"Dio sektora 22 i sektor 23" ("Sl. list CG" br.

76/25), opStina Tivat

U projektu graficki prikazati mjesto i nacin prikljuéka urbanisticke parcele na
saobracajnicu predvidenu planskim dokumentom;

Kolski priklju¢ak urbanisticke parcele planirati sa saobracajnice nizeg ranga;
Kolski prikljucak udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih
prelaza, stgjalista javnog prevoza i drugih objekata koji n‘\ogu uticati na
bezbjednost saobracaja;

Ukljuéenje kolskog prilaza na javnu saobraéajnicu rijesiti o;aéamm oborenim
iviEnjacima |

Potrebe za|parkiranjem vozila moraju se rjeSavati na urbanis’iékoj parceli na
kojoj se objekti grade;

Detalje parkinga (kosi, poduzni, upravni) i detalj oborenog iviénjaka prikazati u
grafickom prilogu;

Od ukupnog broja parking mjesta 5% obezbijediti za osobe sa invaliditetom;
Saobracajno-tehnicku dokumentaciju prikljucka i parkinga uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;




|
|

= Horizontélnu i vertikalnu saobradajnu signalizaciju prikazati u £avisnosti od vrste
priklju¢ka i namjene objekta u skladu sa postoje¢om regulacijom saobracaja na

javnoj sagbracajnici na koju se vrsi prikljuéak:

= Sastavni dio projektne dokumentacije potrebno je da bude projekat saobracéajne
signalizacije i opreme izraden u skladu sa &lanom 65 i 66 Zakona o putevima

("Sl. list CG", br. 082/20, 140/22).

|
|
|
|

Sam. savjetnica I za teritorijainu organizaciju, SEKRETARKA:
regulaciju saobracaja,puteve i drumski saobracaj Mirela Jarié,MSc turizma

Gorica Nikéié,dipfl.ing.saobraéaja

s e

]
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Crmogorski elektrodistributivni sistem O —‘-’S {Lt,_ O AMTLA I
Broj: 30-20-05-5797/1 Obrazac broj 2
Od: 04.12.2025. godine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma
i driavne imovine
1V proleterske brigade br.19
81000 Podgorica

Na osnovu ¢lana 72 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektriéne energije {"Sluzbeni list Crne Go
10-10-12122/1 od 10.06.2024. godine, u postupku rjefavanja po zahtjevima za izdavanje tehnitkih uslova 2a pri
elektriéne energije broj 30-20-05-5787 od 02.12.2025. godine, podnijetog od strane Ministarstva prostornog pl
imovine u ime Navar Incorporated d.o.o. Tivat, "Crnogorskl elektrodistributivni sistem” Podgorica podnosi

Uvidom u Vat zahtjey (Va2 br. 06-333/25-14478/5 od 21.11.2025.g } broj 30-20-05-5797 od 02,12.2025, gadine,
sve potrebne podatke, neophodne za izdavanje tehnickinh uslova za prikljucenje na distributivni sistem elektriéne

ZAHTIJEV
za dopunu dokumentacije

L‘e', br. 72/22), Ovlaéenia broj
lju¢enje na distributivni slstem
iranja, urbanizma i drzavne

ptvrdeno je da niste dostavifi
energije 7a objekat namjene

IP, koji se nalazi na UP 17, zona B, !km.par.br. 4732/3 KO Tivat, Opstina Tivat, u zahvatu ID DSL ,Dio Sektora 22 i Sektor 23, Opitina Tivat,
S tim u vez, potrebno je da, u rokuiod 3 dana od dana prijema ovog zahtjeva, CEDIS-u, SluZbi za pristup mredi Regiona 5, dostavite:
Potrebe za jednovremenom snagom buduceg objekta;

Broj | vrstu predvidenih miemih mjesta.

Kanaéno vas informiéema, da ukolllf:o ne postupite po ovom zahtjevu | u ostavljenom roku ne otklonite nedostatke, CEDIS nece biti u moguénost
da izds trazene tehnicke uslove za ériklluﬁenje na distributivni sistem elektriéne energlje.

\
Zahtjev cbfadila:ll
Inzenjer 2a pristup mrezi |1,
Emina Jahic, spec.sciel,

@M i)
Dostavijeno:
Naslovu
- Sluzhiza pristup mrazi Regiona 5
afa

Druitvo sa W!{cmv_n odgovornedlu "Crrogorskl elektrodistributivni sistem” Podgoricn

o br:12 W00

3

WV, g AL

Telefow. +382 20 468 400 Fake: p382 20 408 413 r-ail: info@ondis me www, ceallsme

VI, QI0ISETT FOV: 30/33-10342-1
Broj §ivo raluno:

CUR QANKA R10.3714.30 Hlﬂt”l’!ﬂ.lu RANKA S20-23559.47  ERSTE BANNA 540857334 PARVA BANKA 5351506990

Crnogorski elektr

butivni sistem

Sektor za pristup mredi
Sef Sluzbe za pristug mreii Regiona 5,

Duganka Samar

e, dipl.el.ing.

_HecuequictEe
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Gospoda Marina lzgarevi¢ Pavicevic, Driavna sekretarka

{41 0

Ob- <22 or/5k78

&
P> S e Lg

7

Predmet: Posebnf urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na kat. erceli br.4732/3

Veza:

KO Tivat, Opstina Tivat
Vas dopis broj 06-333/25-14478/7 od 21.11.2025. godine

Postovana gospodo lzgarevic Pavicevic,

U vezi sa Vasim dopisorm broj 06-333/25-14478/7 od 21.11.2025. godine (zavedenim u 'ﬁgenciji za civilno
vazduhoplovstvo pod |brojem 03/1-348/25-3623/1 od 02.12.2025. godine), po pitanju izdavanja
urbanisticko-tehnickih uslova za potrebe izgradnje novog objekta na kat. parceli br. 4732/3, KO Tivat,
Opstina Tivat, informiSemo Vas da se lokacija navedene parcele predvidene za gradnju: objekta nalazi u
zoni odletne zastitne povrsine za prag 14 poletno sletne staze Aerodroma Tivat.

Imajuci u vidu gore navé,edeno, a uzimajuci u obzir lokaciju same parcele, u tacki broj 14 predlozenih UT
uslova (Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbjednost vazdudnog sacbracaja), potrebno je ostaviti
uslove sljedece sadrzine:

S postovanjem,

Dostavijeno: \

- Naslovu;

- afa.

Planirani objektat/infrastruktura/konstrukcije moraju biti projektovani na nacin da najvisa tacka
objekta/infrastiukture/konstrukcije ne smije bitiiznad vrijednosti datih na gra itkom prilogu koji
je sastavni dio dvog dopisa; .

U toku izgradnje objekta, potrebno je onemoguciti postavijanje gradevinskih masina/kranova
Cija se najvisa tatka nalazi iznad vrijednosti datih na grafickom prilogu koji je sastavni dio ovog
dopisa bez prethodne saglasnosti Agencije za civilno vazduhoplovstvo;

Objekat sa pratecom infrastrukturom ne smije biti opremljen svietlima |koja su opasna,
zbunjujuca 1 izazivaju obmanu/zabludu pilota vazduhoplova ili velikim i visoko reflektujucim
povriinama koje prouzrokuju zasljepljivanje pilota vazduhoplova;

U postupku izrade tehnitke dokumentacije neophodno je pribaviti misljenje Agencije za civilno
vazduhoplovstvlo na idejno riesenje za rekonstrukciju objekta na kat. parceli 4732/3 KO Tivat;
Obavezna saglaﬁnost Agencije za civilno vazduhoplovstvo na tehnicku dokumentaciju za objekat
sa pratecom infrastrukturom.

Direktor
Ivan Séeki¢







Uprava za vode, na o

Cma Gora FlRarmnics V0 prostor o|f2 - |

J*f&"l Uprava za ode. . .y Ldrzavne I wing |
Tt = L. 202 Adresa: Buley olucije br.2
\ sl . ‘ T T sa: Bulevar Revolucije br.24,
v Tt : 81000 Ppdgorica, Crma Gora
~333 M Ihir el: <382 20 224 593
SO 1 & | fax: +382 20 224 594
Br:UP| 02-319/25-252//2 01.11.2025.

novu ¢€l. 114115 stav 1 tacka 9 Zakona o vodama ("SL.list RCG", br, 27/07,

"Sllist CG", br.73/10, B2/11, 47111, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18 i§84124) icl. 18146
Zakona o upravnom |postupku (“SlLlist CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuéi po
zahtjevu Ministarstva| prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj: 08-333/25-
14478/10 od 21.11.2D25. godine, a u ime Investitora "Navar Incorporated” doo Tivat, radi
utvrdivanja vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju i rekonstrukeiju objekata
Brodogradilisne luke Boni¢i — L2, na urbanistickoj parceli UP 17, zona B i pripadajuc¢em dijelu
akvatorija, u zahvatu |zmjena i dopuna Drzavne studije lokacije "Dio sektora'22 i sektor 23", u
Tivtu, donosi

RJESENJE
o utvrdivanju vodnih uslova

UTVRBUJU SE Investitoru ,NAVAR INCORPORATED" D.0.0. TIVAT, za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju i rekonstrukciju objekata BrodogradiliSne luke| Boniéi — L2, na

urbanistickoj parceli U
Drzavne studije lokaci

17, zona B i pripadajuc¢em dijelu akvatorija, u zahvatu lzmjena i dopuna
“Dio sektora 22 i sektor 237, u Tivty, sliedeéi vodni uslovi:

1. Glavni projekaf uraditi u skladu sa vazeéim tehnickim i zakonskim notmativima za ovu

vrstu radova.
2. Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi:

opste podatke o projekiu;

- tehnicko rjeSenje vodosnabdijevanja svih objekata uz saglasnost nadleznog

preduzeca |0 mogucnosti prikljuenja na vodovodnu mrezu, ukoliko za to postoji
tehnickih mogucnosti. U protivnom dati riesenje za vodosnabdijévanje iz vlastitih
izvora;
tehnicko rie$enje odvodenja otpadnih voda iz svih objekata uz saglasnost nadleznog
preduzeca p mogucénosti prikljuéenja na kanalizacionu mrezu, ukoliko za to postoj
tehnickih mjogucnosti, U protivnom dati rjeenje sakupljanja, odvodenja i tretmana
otpadnih voda koji obezbjeduju kvalitet preciséenih voda za ispustanje u prirodni
recipijent ili kanalizacionu mrezu, u skladu sa Pravilnikom o kvalitety i sanitarno
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnin voda, naéinu i postupku ispitivanja kvaliteta
ofpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (“Sluzbeni list
CG", br. 56(19);

tehnicko rjesenje za praznjenje sanitarnih uredaja i voda sa jahti U vidu tankova sa
dvostrukim gidom i sigurnosnom zastitom u ciliu sprecavanja zagadenja povrsinskih i
podzemnih yoda;

tehnicko rjedenje za podzemne rezervoare naftnih defivata sa sigurnosnom zastitom
u cilju spredavanja zagadenja podzemnih voda:
tehnicko riegenje za valobrane na Sipovima za injekcionom zavjesom (nacin i dubinu
fundiranja) il plutajuce dokove za zastitu i privez plovila koji ¢e obezbijediti maksimalnu
cirkulaciju vpde:




