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Advokat Milo§ Komnenié¢

Podgorica
Ankarski bulevar br. 16

Predmet: Odgovor na Vas zahtjev od 26. juna 2025. godine

Obratili ste se ovom ministarstvu zahtjevom za misljenje, a shodno odgovoru ovog
ministarstva broj 08-337/25-203/28 od 2. juna ove godine Sekretarijatu za komunalne
poslove Glavnog grada.

Naime, kako ste naveli, 18. juna tekuée godine dobili ste odgovor od Sekretarijata za
komunalne poslove Glavnog grada vezano za dvije zgrade (Zgrada br. 1 i 2) stambeno
poslovnog kompleksa ,Capital Plaza* (katastarska parcela broj 1330/20, KO Podgorica |, PJ
Podgorica), u kojem se, izmedu ostalog, navodi da vlasnici koji imaju pravo svojine na
nestambenim posebnim djelovima jesu Clanovi Skupstine etaznih vlasnika ali glasaju,
odnosno odluéuju, samo oko onih pitanja koja se odnose na upravljanje i odrzavanje tih
posebnih djelova i postavili ste sljedece pitanje:

JImajuci u vidu da vlasnici nestambenih posebnih djelova u radu Skupstine iImaju
pravo glasa samo oko onih pitanja koja se odnose na upravljanje i odrzavanje tih posebnih
djelova, da li takvi viasnici nestambenih posebnih djelova imaju pravo upravljanja i obavezu
odrzavanja zemljista na kojem je izgraden Kompleks, odnosno da li iImaju prava upravljanja
| odlu€ivanja o pitanjima vezanim za urbanisticku parcelu na kojoj je Kompleks izgraden?*

U vezi sa navedenim upuéujemo na sliedece:

Oblast upravljanja i odrzavanja stambenih zgrada definisana je odredbama Zakona
0 svojinsko-pravnim odnosima (,,SI. list Crne Gore“, broj 19/09) koji u glavi VI ureduje
institut etaZzne svojine, odnosno prava i obaveze etaznih vlasnika/ca u pogledu upravljanja
stambenom zgradom i zajedniékim djelovima stambene zgrade, kao i odredbama Zakona
0 odrzavanju stambenih zgrada ("Sluzbeni list CG", br. 41/16, 84/18, 140/22, 84/24) koji
ureduje nacin odrZzavanja stambene zgrade i zajednickih djelova stambene zgrade.

Clanom 170 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima propisano je da na zajedni¢kim
djelovima stambene zgrade, koji sluZe zgradi kao cjelini, svi viasnici Imaju zajednicku
nedjeljivu svojinu, a da na zajednickim djelovima stambene zgrade, koji sluze samo nekim,
a ne svim posebnim djelovima zgrade, zajedniCku nedjeljivu svojinu imaju samo viasnici tih
posebnih djelova.

Clanom 171 Istog zakona propisano je da na urbanistiCkoj parceli, na kojoj je
stambena zgrada izgradena, vlasnici posebnih djelova imaju zajedniéku nedjeljivu svojinu.

Clanom 2 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada propisano je da etaZni vlasnik,
pravo svojine na posebnom dijelu, zajednickim djelovima stambene zgrade i urbanistickoj
parceli na kojoj je izgradena stambena zgrada, ostvaruje u skladu sa zakonom kojim se
ureduju svojinsko-pravni odnosi i ovim zakonom, dok je &lanom 4 istog zakona propisano
da odrzavanje urbanisti¢ke parcele obuhvata izvodenje radova kojima se obezbjeduje
ispravnpst, neometana upotreba, sigurnost i bezbjednost urbanisti¢ke parcele.

Clanom 6 stav 9 navedenog zakona propisano je da ako je etazni vlasnik nosilac
prava svojine ili susvojine samo na garaznom, podrumskom ili nekom drugom posebnom



dijelu stambene zgrade koji nije stambeni, odnosno poslovni prostor, glasa samo o
odlukama koje se odnose na upravljanje i odrzavanje tog prostora stambene zgrade.

Shodno citiranim odredbama viasnici nestambenih posebnih imaju pravo upravljanja
| obavezu odrzavanja zemljista na kojem je izgraden kompleks ,Capital Plaza“, odnosno

Imaju prava upravljanja i odlucivanja o pitanjima vezanim za urbanisti¢ku parcelu na kojoj je
ovaj kompleks izgraden.

S postovanjem,

NA SEKRETARKA
zgarevic Pavicevic¢

ODOBRILA
Radmila Lainovi¢, v, d. generalne direktorice Direktorata za stanovanje

VERIFIKOVALA
Tatjana Vujosevié, nacéelnica Direkcije za unapredenje politika stanovanja
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Irena Prelevi¢, samostalna savjetnica
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