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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

i irami 81000 Podgorica, Crna Gora

i
Ministarstvo prostornog planiranja, ok 38220446 200
urbanizma i drZavne imovine fax: +382 20 446 215

Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica
u oblasti arhitekture

Broj; 05-332/24-8370/2
Podgorich, 01.03.2023. godine

o prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih|smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu &lana 87. st 4.tac.1.al.1.12 Zakona o
planiranjj prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82120, 86/22 i 4/23) i £1.18. Zakona 0 upravnom postupku (*Sluzbeni list Crne Gore"
' 20/15,40/16 | 37/17), rjedavajuéi po zahtjevu MISUROVIC JANKA, MISUROVIC
NIKOLE| PAUNOVIC JELENE. svi iz Podgorice, za izdavanje saglasnosti na idejno
riedenje prhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekata, sa moguénoscu fazne
i i, ukupne BRGP podzemne | nadzemnih etaza 509,5+28254=3 334,90 m2,
od strane privrednog drustva ,SEDAM ING" D.0.0. Podgorica, elektronski
ovjeren, |dana 03.06.2024. u 09:20:26, +02'00', na urbanistickoj parceli 96 —-zona A, U
zahvatu|Detaljnog urbanistitkog plana .Titex", kat parcele broj; 3618, KO. Podgonica llI,
ad Podgorica (,SluZbeni list Crne Gore ,opstinski propisi, br. 32/1 8), donosi

RJESENE

DAJE SE SAGLASNOST MISUROVIC JANKU, MISUROVIC NIKOL, PAUNOVIC JELENI.
svi iz FRodgorice, na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog
objekata, sa moguénoscu fazne izgradnje, ukupne BRGP podzemne | nadzemnih etaza
500,5+2825,4=3 334 90 m2, uradenog od strane privrednog drustva .SEDAM ING' D.O.O.
Podgorica, elektronski ovjeren, dana 03.06.2024. u 09:20:26, +02'00". na urbanisticko]
i b6 — zona . A, u zahvatu Detalinog urbanistickog plana ,Titex', kat parcela broj:
3618, K.O. Podgorica Ill, Glavni grad Podgorica (,Sluzbeni list Crne Gore opétinski propist,
br. 32/18), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata | osnovnih
urbanistiékih parametara: indeks zauzetosti 0,40 (Planom propisan 0,40), indeks
izgradenosti 1,20 (Planom propisan 1,20), spratnosti objekta: G+P+2 (Planom propisana
spratngst objekta :G+P+2), ostvarenim odnosom prema gradenskoj liniji | obezbijedenim
saobragajnim prkljuéku lokaciji | objektu.

Obrazlozenje

Aktom,| br.05-332/24-8370/1 od 14.06.2024. godine, Glavni grad Podgorica, Sluzba
Gradskog arhitekte, preusmierila je zahtjev MISUROVIC JANKA, MISUROVIC
 PAUNOVIC JELENE. svi iz Podgorice, za izdavanje saglasnosti na idejno
riesenjg arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekata, sa moguénoscu fazne
izgradnje, ukupne BRGP podzemne | nadzemnih etaza 509,5+28254=3 33490 m2,
uraderfog od strane privrednog drustva .SEDAM ING" D.O.O. Podgorica, elektronski
ovjeren, dana 03.06.2024. u 09:20:26, +02'00', na urbanistitkoj parceli 96 — zona . A, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Titex", kat. parcele broj. 3618, K.O Podgorica |ll,
Glavni| grad Podgorica (,Sluzbeni list Crne Gore ,opstinski propisi, br. 32/18), u smislu
arhiteKtonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnin urbanisti¢kih parametara:



indeks zauzetosti 0,40 (Planom propisan 0,40), indeks izgradenosti 1,20 (Planom propisan
ratnosti objekta: G+P+2 (Planom propisana spratnost  objekta G+P+2),
odnosom prema gradenskoj liniji i obezbijedenim saobracajnim prkljugku lokaciji

Uz zahtjév. imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Direktoratu Glavnog Drzavnog
arhitekte|i razvoju arhitekture sledece dokaze: Izjavu privrednog drustva koje je izradilo
tehnicku | dokumentaciju , SEDAM ING" D.O.O Podgorica, elektronski ovjeren, dana
03.06.20R4. u 09:20:26, +02'00', na urbanistickoj parceli 96 ~zona , A, u zahvatu Detaljnog
itkog plana ,Titex', kat parcela, broj: 3618, K.O. Podgorica I, Glavni grad
Podgorida (,Sluzbeni list Cme Gore Lopitinski propisi, br. 32/18). sa tabelarnim prikazom
osnovniH urbanistiékin parametara: indeks zauzetosti 0,40 (Planom propisan 0,40), indeks
izgradenpsti 1.20 (Planom propisan 1,20), spratnosti objekta: G+P+2 (Planom propisana
spratnost objekta :G+P+2), ostvarenim odnosom prema gradenskoj liniji i obezbijedenim
saobracajnim prkljucku lokaciji | objektu. Saobraéajni priklju¢ak je obezbijeden shodno
dokumentu sa postojece saobracajnice; |zjavu licencirane geodetske
organiz4cije - Geo-Zeno * D.0.0.Podgorica u kojoj je utvrdena identifikacija novoplanirane
zgrade rja urbanistitkoj parceli UP 96 - Zona* A * u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana

itex * Opétina Podgorica na dijelu kat. Parcele br. 3618 K.O Podgorica lll. Prilaz lokaciji
je planirgn sa sjeverne strane urbanisti¢ke parcele — buduca saobracajnica Trenutni prilaz
je makadamski put sa juZne strane kat, parcele koji prolazi kroz kat. parcelu, br. 3615
K.O.Podgorica Ill i ldejno rjesenje u zasti¢enoj digitalnoj formi.

tvo. prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahyjev, tehnicku
taciju | raspoloZive spise predmeta, odludilo je kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo
sa sljedecih razloga.

Naime,| &lanom 87 stav 4. ta&.1.al.1 i 2, ta&. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (.Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44718, 63/18, 11/19, 82/20 86/22 i 4/23),
utvrdenp su ovlaséenja Glavnog driavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u
pogledy usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tacka 3|i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenost
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saplasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izradujg glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa

drzavnim smijernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekal, 4) daje saglasnost na urbanistiéki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemienih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za

uskladiyanje spoljnog izgleda objektata iz &lana 154 ovog zakona

Glanom 88. stav 2. Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz ¢lana 87
stav 4 taka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m?
otel. odnosno turisticko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i tunsticki rizort, mogu se

Postupgjuéi po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih
u oblasti arhitekture je dao Struéno midljenje u kojem je utvrdeno. a na osnovu
graficki i tekstualni dio planskog dokumenta da je idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta za izgradnju stambenog objekata. sa moguénoséu fazne izgradnje. ukupne BRGP
podzerhne i nadzemnih etaZa 509,5+2825,4=3.334.90 m2, uradenog od strane privrednog
drustva .SEDAM ING" D.O.O. Podgorica, elektronski ovjeren, dana 03.06.2024. u 09:20:26,



+02'00". #a urbanistitkoj parceli 96 — zona , A, U zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
Titex", kpt. parcele broj: 3618, K.O. Podgorica 11l, Glavni grad Podgorica (,Sluzbeni list
Crne Gofe ,op&tinski propisi, br. 32/18), izraden u smislu arhitektonskog oblikovanja |
materijaligacije objekata i osnovnih urbanistitkin parametara: indeks zauzetosti 0,40
(Planom |propisan 0,40), indeks izgradenosti 1,20 (Planom propisan 1,20), spratnosti
objekta: [G+P+2 (Planom propisana spratnost objekta ‘G+P+2), ostvarenim odnosom
prema gradenskoj liniji | obezbijedenim saobracajnim prikljucku lokaciji i objektu.

Naime, Uvidom u planski dokument - Detaljni urbanisti&ki plan , TITEX', utvrdeno je da
su propisane smjerice u smisiu arhitetonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i
osnovni brbanisticki parametri, a to je:

Uslovi zp objekte na povrdinama za stanovanje srednjih gustina: Planirani objekti.
U okvirli ove namjene planirana je izgradnja objekata viseporodiénog stanovanja sa
djelatnogtima. Minimalna urbanisticka parcela za namjenu povrsine za stanovanje srednje
gustine je 500m2 | tada vaze parametri 0.4/1.20. Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m
od kote fterena. Gradnju do maksimalne spratnosti moguée je izvoditi fazno,a sto treba
podrzati| adekvatnom tehnickom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati
arhitektdnsku cjelinu. Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaéi adekvatni
konstruikciji krova i nagibu. Spratnost objekata data je u grafickom prilogu i tabeli uz
t izgradnje podruma za garaZni prostor, gdje konfiguracija terena to dozvoljava
visina za stambene etaZe je do 3.5 m, za garaZe i tehnicke prosterije je 3m, a za
poslovng etaZe je 4.5m racunajuci izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija
Gradevihska linija na urbanistickim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja
definisaha je na grafickom prilogu Parcelacija®. Udaljenje objekta od granice susjedne
parcele [ie minimum 2 m. Ukoliko nema uslova za planiranje slobodnostojecih objekata na
adekvatnom rastojanju, predvidjeti spajanje objekata odnosno gradnju dvojnih objekata ili
objekata u nizu, Ukoliko podrumske | suterenske etaze sluZe za obezbjedenje potrebnog
kapacitéta miruju¢eg saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih
7ajk. ne racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrdinu po kojoj se obratunava
gradenosti, U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obratunavaju se tehnicki
servisn{ prostori neophodni za funkcionicanje podzemne garaze | tehnicki sistemi objekata,
za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori), u skiadu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, &lan 111. Ukoliko je krov
podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proraun procenta
zauzetdsti parcele, veé se smatra uredenom zelenom povréinom. Zelena povriina na krovu
garaze |ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka | formiranje ekstenzivnog tipa zelenog
krova, Ye¢ se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m | vide) za sadnju visoCijeg
drvecali to u nivou kote terena, a ne u izdignutim Zardinjerama, U projektovanju objekata
konistitil savremene materijale i likovne izraze. U oblikovnom smislu novi objekti treba da
lopljeni u ambijent uz primjenu kvalitetnih materijala i savremenih arhitektonskin

Maksinalni Indeks zauzetosti 0,4. Maksimaini Indeks izgradenosti 1,2.

Uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da je dostavijena Izjava privrednog drustva koje je
izradild tehniéku dokumentaciju , SEDAM ING" D.O.O. Podgorica, elektronski ovjeren. dana
03.06.2024. u 09:20:26, +02'00', na urbanistiékoj parceli 96 —zona , A, u zahvatu Detaljnog
urbanigtitkog plana Titex', kat parcele broj; 3618, K.O. Podgorica Ill, Glavni grad
Podgotica (.Sluzbeni list Crne Gore opstinski propisi, br. 32/18), sa tabelarnim prikazom
osnovrih urbanistickin parametara; indeks zauzetosti 0,40 (Planom propisan 0,40), indeks
izgradenosti 1,20 (Planom propisan 1,20), spratnosti objekta: G+P+2 (Planom propisana
spratngst objekta :G+P+2), ostvarenim odnosom prema gradenskoj liniji i obezbijedenim
saobraéajnim prkljugku lokaciji | objektu. Saobraéajni prikljuéak je obezbijeden shodno



planskom| dokumentu sa postojece saobracajnice i Idejno rjesenje u zasticenoj digitalnoj
formi

Dostavijena je Izjava licencirane geodetske organizacije " Geo-Zeno " D.0.0.Podgorica u
kojoj je utyrdena identifikacija novoplanirane zgrade na urbanistiékoj parceli UP 96 - Zona
" A" u zghvatu Detaljnog urbanistickog plana * Titex “ Opstina Podgorica na dijelu kat
Parcele b 3618 K O Podgorica IIl. Prilaz lokaciji je planiran sa sjeverne strane urbanistiéke
parcele —|buduéa saobraéajnica. Trenutni prilaz je makadamski put sa juzne strane kat
-parcele kgji prolazi kroz kat. parcely, br. 3615 K O.Podgorica Il

Uvidom u List nepokretnosti 2881-prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine - Podruéna
jedinica Ppdgorica od 04.07.2024 godine, utvrdeno je pravo susvojine Misurovi¢ Janka,
Misurovi¢ [Nikole i Paunovié Jelene, svi iz Podgorice na kat. parceli br 3618 K.O.
Podgoricallll, Glavni grad Podgorica, ¢ime su se stekli uslovi za legitimaciju investitora,
nu 91 st.1i3tatka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, u kojem
je jasno propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije
propisane |zakonom, a koju &ini, izmedu ostalog, | dokaz o pravu svojine na zemljisty,
odnosno Om pravu na gradenje na zemlji$tu ( list nepokretnosti. ugovor o koncesiji,
odiuku o ufvrdivanju javnog interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom
pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta,

Kod izloZgnog pravnog | Cinjeninog stanja stvari, ovo ministarstvo. Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture je nasao da su se stekli uslovi, s
pozivem na ¢l. 87 st.4. tat.1.al.1i 2. Zakena o planiranju prostora i izgradnji objekata za
davanje saglasnosti investitorima: MISUROVIC JANKU, MISUROVIC NIKOLI, PAUNOVIC
JELENI, $vi iz Podgorice, na idejno rjedenje arhitektonskog projekta za izgradnju
stambenog objekata, sa moguénoséu fazne izgradnje, ukupne BRGP podzemne |
nadzemnih| etaZa 509,5+2825 4=3 334 90 m2, uradenog od strane privrednog drustva
-SEDAM ING" D.0.O. Podgorica, elektronski ovjeren, dana 03.06.2024. u 09:20:26,
+02'00', nalurbanisti¢koj parceli 96 — zona - A . u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
.Titex", kat| parcele broj; 3618, K.O. Podgorica IIi, Glavni grad Podgorica (,Sluzbeni list
-opstinski  propisi, br. 32/18), u smisiu arhitektonskog oblikovanja |
ije objekata | osnovnih urbanistickin parametara: indeks zauzetosti 0,40
(Planom ptopisan 0.40), indeks izgradenosti 1,20 (Planom propisan 1,20), spratnosti
objekta: G+P+2 (Planom propisana spratnost objekta :G+P+2), ostvarenim odnosom
prema gradenskoj liniji | obezbijedenim saobracajnim prkljucku lokaciji i objektu.

Saglasno izoZenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVQ O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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