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Broj: 05-33p/24-7083/2
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Ministarstve prostornog planiranja, urbanizmai drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnin smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu dlana 87. st 4.tad.1.al.1.12. 18237
Zakona o glaniranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18,
53/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) , €I.18. Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne
Gore® br. 56/14. 20/15,40/16 i 37/17), rie$avajuci po zahtjevu _Grading Mont invest " D.O.O
iz Budve, 2a izdavanje saglasnosti na idejno riedenje arhitektonskog projekta za izgradnju
objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima, BRGP 3.035,00 m2, projektovanog od
strane "Angelini' D.O.O. Podgorica, ovjerenc elektronskim potpisom dana 20.05.2024.
godine u (7:19:51, +02'00", na katastarskoj parceli br. 700 i na dijelu katastarske parcele
broj 699/1|K.O Kolasin, na urbanistiékim parcelama br. UP14 i UP15, podzona H2, u
zahvatu Detaljinog urbanisti¢kog plana Kola&in Centar — izmjene i dopune {,Sl. List CG-
opétinski gropisi’, broj 11/09), Opstina Kolain, donosi

RJESENE

Daje se saglasnost ,Grading Mont Invest * D.O.O. iz Budve na idejno nesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima,
BRGP 3.035,00 m2, projektovanog od strane “‘Angelini* D.0.0. Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom dana 20.05.2024. godine u07:19:51, +02'00", na katastarskoj parcel
br. 700 i na dijelu katastarske parcele broj 699/1 K.O. Kolasin, na urbanistickim parcelama
br. UP14 | UP15, podzona H2, u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana Kolasin Centar —
izmjene i dopune (,SI. List CG- opétinski propisi’, broj 11/08), Opétina Kolasin, u smislu
arhitektonskog oblikovanja | materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickin parametara:
indeks zauzetosti 0,30 (Planom propisan 0,30), indeks izgradenosti 1,53 (Planom propisan
1,53). spratnosti objekta | Po+Su+Pr+3 (Planom propisana spratnost objekta: Po/Su+P+3),

im odnosom prema gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim prikljuckom

Obrazlozenje

Aktom. bf.05-332/24-7083/1 od 20.05.2024. godine, “Grading Mont Invest * DO.C. iz
Budve, obratilo se ovom ministarstvu, Direktoratu za sprovodenje drzavnih smjernica u
oblasti arhitekture, zahtjevom za izdavanjem saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog

projekta 2a izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima, BRGP 3.035,00 m2,
projektovanog od strane “Angelini* D.0.O. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana
20.05.2024. godine u 07:19:51, +02'00", na katastarskoj parceli br. 700 i na dijelu
katastarske parcele broj 699/1 K.O. Kolasin, na urbanistickim parcelama br. UP14 1 UP15,
podzona (H2, u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana Kolasin Centar - izmjene | dopune




(.SI. List C[G- opstinski propisi®, broj 11/09), Opstina Kolasin, u smislu arhitektonskog
oblikovanja| i materijalizacije objekata | osnovnih urbanistickih parametara: indeks
zauzetosti 0,30 (Planom propisan 0,30), indeks izgradenosti 1,53 (Planom propisan 1,53),
spratnosti ¢bjekta . Po+Su+Pr+3 (Planom propisana spratnost objekta: Po/Su+P+3),
ostvarenim | odnosom prema gradevinskoj liniji i ostvarenim saobraéajnim prikljutkom
objektu i lokaciji

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktorat za sprovodenje drZavnin
smjernica ujoblasti arhitekture, sledeée dokaze: Izjavu, izdatu od strane privrednog drustva
koje je izradilo tehnicku dokumentaciju, projektovane od strane “Angelini® D.O.O.
Podgorica, pvjerenc elektronskim potpisom dana 20.05.2024. godine u 07:19:51, +02'00',
na katastarskoj parceli br. 700 i na dijelu katastarske parcele broj 689/1 K.O. Kolasin, na
urbanistickifn parcelama br. UP14 | UP15, podzona H2, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana Koladin Centar — izmjene i dopune (,Sl. List CG- op8tinski propisi’, broj 11/09),
Opstina Kolesin, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih

urbanistiCkih parametara: indeks zauzetosti 0,30 (Planom propisan 0,30), indeks
izgradenost] 1,53 (Planom propisan 1,53), spratnosti objekta | Po+Su+Pr+3 (Plancm
propisana spratnost objekta: Po/Su+P+3), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji i

ostvarenim aobracajnim prikljuékom objektu i lokaciji.U navedenoj Izjavi, utvr@eno je da je
idejni projekat uraden u skladu sa Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata
podzakonskim aktima i posebnim propisima i utvrdeno da je idejno rjeSenje izradeno u
skladu sa |urbanisticko-tehniékim uslovima u pogledu svih osnovnih urbanistickih
parametara| | ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji | da je saobracajni prikljucak
realizovan U skladu sa planskim dokumentom sa postojece saobracajnice. Dat je tabelarni
prikaz ostvarenih urbanistickih parametara i Idejno rjeSenje u zasticenoj digitalnoj formi

Ministarstva, prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahtjev, tehnicku
dokumentagiju | raspoloZive spise predmeta, odiuéilo je kao u dispozitivu rje$enja, a ovo
sa sljedecinjrazlioga:

Naime, ¢lanom 87 stav 4. tat.1.al 112, tac. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 B86/22 | 4/23),
utvrdena su| oviascenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na
idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u
pogledu usagladenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti,
tosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
ost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjemicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat. 4)| daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privcemenih| objekata u dijelu oblikovanja | materijalizacije; 6) utvrduje smjemice za
uskladivanjg spoljnog izgleda objektata iz Elana 154 ovog zakona.

Clanom 88. stav 2. Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz &lana 87
stav 4 tafka| 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m?
1 vise. Hotel| odnosno turisticko naselje sa cetiri ili pet zvjezdica i turistiki rizort, mogu se
povjeriti jedinici lokaline samouprave.

Clanom 237 Zakona o planiranja prostora i izgradnji objekata, propisano je da do
donoSenjaplana generaine regulacije Crne Gore, moZe se graditi na dijelu urbanisticke
parcele, ako|nedostajudi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu




i uz uslov d se indeksi zauzetosti iizgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio urbanistiéki dio urbanistitke parcele.

Postupajucijpo predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smijernica uj oblasti arhitekture je dao Struéno misljenje u kojem je utvrdeno, a na osnovu
uvida u grafieki i tekstualni dio planskog dokumenta da je idejno riesenje arhitektonskog
projekta za jzgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima, BRGP 3.035,00 m2,
projektova od strane “Angelini” D.0.0. Pedgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana
20.05.2024| godine u 07:19:51, +02'00", na katastarskoj parceli br. 700 i na dielu
katastarske! psrcele broj 699/1 K.O. Kola§in, na urbanisti¢kim parcelama br. UP14 i UP15,
podzona H2, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana Kolasin Centar — izmjene | dopune
(.Sl List CG- opstinski propisi‘, broj 11/09), Opétina Kolasin, izradeno u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickin parametara:
indeks zauzetosti 0,30 (Planom propisan 0,30), indeks izgradenosti 1,53 (Planom propisan
1,53), sprathosti objekta : Po+Su+Pr+3 (Planom propisana spratnost objekta: Po/Su+P+3),
ostvarenim| odnosom prema gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim priklju¢kom
objektu i loKaciji

Naime, uvidom u planski dokument - Detaljni urbanisti¢ki plan * Kolasin Centar — izmjene |
dopune”, Opétina Kolasin, utvrdeno je sledece:

Kongcept organizacije prostora:

Da bi se ostvarile planske pretpostavke za izradu izmjena i dopuna vazeceg DUP-a
posli smo ¢d planskih smjernica za realizaciju potrebnih sadrZaja: omogucavanje novih
povréina za gradnju potrebnih stambenih, turistiékih, sportskih, privrednih i drugih objekata:
interpolacijom, postepenom rekonstrukcijom postojecih dotrajalin objekata, gradnjom na
neizgralendm podrugju, Zastita kvalitetnin stanh objekata sa karakteristicnom gradskom
arhitekturom Kolasina. Omoguéavanjem gradnje objekata za stanovanje visine prizemlje 2
sprata i potkrovlje do prizemlje 3 sprata i potkrovlje, uz zauzetost gradevinske parcele do
40%. 1zuzeino se omogucava gradnja objekata za stanovanje vece zauzetosti i izgradenosti
lokacije u Ve¢ izgradenim centralnim zonama grada kao zaokruZenje | dogradnja veé
zapocetih Blokova, Omoguéavanje gradnje javnih poslovnih i turistiCkih objekata visine
prizemlije 3 sprata i potkrovije do prizemlje 4 sprata i potkrovije u centraingj zoni uz
zauzetost Urbanisticke parcele do 60% za objekte bez podzemne garaZe | omogucavanje
vede zauzetosti za objekte koji u podzemnim etazama obezbijede dovoljan broj garaznih

oguca je i drugacija preraspodjela prostora. Sadraji kolektivnog stanovanja sa
prostorima za izgradnju objekata za kolektivno stanovanje sa vedim brojem

Kolektivno stanovanje: Kolektivno stanovanje, stanovanje u objektima sa vise stambenih
jedinica bez sadrzaja pratecih djelatnosti. Visina gradnje kolektivnih stambenih cbjekata je
prizemlje 2|sprata i potkrovije do prizemlje 3 sprata i potkrovije uz zauzetost urbanisticke
parcele do 40 do 50% od pripadajuce urbanistitke parcele za objekte bez podzemne garaze
i omoguéavanje veée zauzetosti za objekte koji u podzemnim etazama obezbijede dovoljan
broj garaznih mjesta | tako oslobode urbanisti¢ku parcelu od saobracaja 1 parkiranja vozila
obezbijediti|kolski prilaz za snabdijevanje prodajnih sadrZaja. Poslovni sadrZaji su planirani
u prizemnim | podrumskim prostorima,

Urbanistigko-tehnicki uslovi:




Parcelacija | preparcelacija: Ukupan izgradjeni prostor zahvacen ovim planom je izdijeljen
na urbanisitke parcele, kao osnovne urbanisticke cjeline. Urbanisticka parcela moZe
obuhvatati ? vide katastarskin parcela, a moze se formirati i od dijela konkretne parcele
(sluajevi dljeljenja postojece parcele u cilju omoguéavanja izgradnje novog objekta), uz
postovanje kriterijuma direktne pristupacnosti sa javne komunikacije.

Regulacija | nivelacija: Regulacija i nivelacija objekata i povréina su nametnute, u najvecem
dijelu zahvata, postojecim, naslijedjenim stanjem. Horizontalna regulacija postojecih
objekata predvilenin za intervencije vezana je za sam objekat. Novoplanirani objekti su
vezani za osovine saobraéajnica koje su definisane neophodnim elementima za prenosenje
na teren, ili ga postojece objekte. Planom su date orijentacione visinske kote saobracajnica
kroz visine L Tjemenima saobracajnica. Ove visinske kote treba provjeriti kroz geodelsko
snimanje syake ulice | lokacije, jer su planom date na osnovu raspolo2ivih podataka iz
geodetske podloga, take da ih je neophodno provjerit kod svakog konkretnog objekta

Visinska régulacijia je predodrediena znatajem ovog prostora, postoje¢im stanjem |
uspostavljehim odnosima susjednih objekata kao i saobracajnica. Kod novih | samostojecih
objekata visine moraju biti uskladjene sa opStom slikom naselja, nesmetanim vizurama |
ekonomiéngscu gradnje.

Visine objekata: U grafiékim prilozima je definisana visina objekata kroz datu maksimalnu
spratnost objekta. Spratnost je definisana kao maksimalna uz odgovarajéu spratnu visinu,
ali se u skladu sa potrebama investitora mogu graditi objekti ne$to manje spratne visine,
prilagedeng potrebama i zahtjevima korisnika. Takode, u grafitkim prilozima je definisan i
horizontaln| gabarit objekta na nivou prizemlja objekata. Ovi gabariti su orijentacioni, |
provjerit ¢e|se kroz izradu projektne dokumentacije za svaki objekat pojedinacno, gdje su
moguce odredene korekcije uz poStovanje datih gradevinskih linija i uslova za vertikalni
jekta. Planom se ostavlja moguénost da se iznad prizemnih prostora formira
il erkeri u &irini od 1.5-2.5 metara radi zastite od atmosverskih padavina |

osunéanja pjesackih povréina, ulaza i prizemnih prostora.

Oblikovanje prostora i materijalizacija:

Arhitektontki volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada. Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvidjeni od
kvalitetnog } trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.

Ostavijena |je moguénost da se prizemlja kolektivnin stambenih objekata pretvore u
poslovne plostore uz posdtovanje vazecih opstinskih propisa. Enterijeri poslovnih prostora
moraju biti U odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. |zlozi treba da su u
skladu sa susjednim iziozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Vlisine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodeci ratuna o
susjednim gbjektima i opstoj slici naselja i grada. Za sve objekte su predvidjeni kombinovani
krovovi. Nagib krovnih ravni je oko 25-60 stepeni. Krovni pokrivac je crjep, ceramida,
eternit, tegdla kanadeze, lim, Sindra ili neki drugi kvalitetan materijal.

Gdje postoje tehniéke moguénosti, pored planiranih, ostavlja se mogucnost za
koris¢enje potkrovnih prostora u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta. Preporucuje
se izrada pfozorskinh otvora i vrata od drveta bojeno natur ili u bijeloj boji, pri éemu posebnu
paznju posvetiti proporcijama otvora. PreporuCujemo za prozorske otvore odnos
Sirinajvisina 1/1.5. Dimenzije parcela su definisane na grafickim prilozima parcelacije |
regulacije. Uglavnom, ukoliko je to bilo moguce. ispostovana je postojeca, katastarska
parcelacija




Uvidom u Izjavu, Izdatu od strane privrednog drustva koje je izradilo tehni¢ku dokumentaciju
“Angelini" DLO.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 20.05.2024. godine u
07:19:51, +§2'00", na katastarskoj parceli br. 700 i na dijelu katastarske parcele broj 699/1
. na urbanistickim parcelama br. UP14 i UP15, podzona H2, u zahvatu
Detaljnog utbanistickog plana Kolasin Centar — izmjene i dopune (,SI. List CG- opStinski
propisi®, bro| 11/09), Opétina Kolasin, utvrdeno je da je isto izradeno u smisiu arhitektonskog
oblikovanja| i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistikih parametara: indeks
zauzetosti 0,30 (Planom propisan 0,30), indeks izgradenosti 1,53 (Planom propisan 1,53),
spratnosti gbjekta . Po+Su+Pr+3 (Planom propisana spratnost objekta: Po/Su+P+3),
ostvarenim |odnosom prema gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim prikljuékom
objektu i loKaciji.U navedenoj Izjavi, utvrdeno je da je idejni projekat uraden u skiadu sa
Zakonom of planiranju prostora i izgradnji objekata, podzakonskim aktima | posebnim
propisima i|utvréeno da je idejno rjeSenje izradeno u skladu sa urbanistiCko-tehnickim
uslovima u pogledu svih osnovnih urbanistickih parametara | ostvarenim odnosom prema

asnosti investitoru ,Grading Ment Invest * D.O.O. iz Budve, na idejno nesenje
g projekta za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima,
.00 m2, projektovanog od strane “Angelini’ D.O.O. Podgorica, ovjerenc
potpisom dana 20.05.2024. godine u 07:19:51, +02'00', na katastarskoj parceli
ijelu katastarske psrcele broj 699/1 K.O. Kolasin, na urbanisti¢kim parcelama
P15, podzona H2, u zahvatu Detaljnog urbanistitkeg plana Kolasin Centar -
pune (,SI. List CG- opstinski propisi®, broj 11/09), Opétina Kelagin, u smisiu
obiikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickin parametara:
indeks zauzetosti 0,30 (Planom propisan 0,30), indeks izgradenosti 1,53 (Planom propisan
1.563), spratrjosti objekta : Po+Su+Pr+3 (Planom propisana spratnost objekta: Po/Su+P+3),
ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji i ostvarenim saobraéajnim prikljutkom
objektu i lokaciji

br. 7001 na
br. UP14 |

Saglasno izlbzenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog riesenja
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O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema
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