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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-5173/9 od 31.08.2023. godine za
izgradnju novog objekta, u okviru povrsSina za kolektivno stanovanje sa djelatnostima na lokaciji
urbanisticke parcele UP3a-29 Blok 3, Podblok 3a koja se sastoji od djelova katastarskih
parcela br. 196, 197, 198, 199, 231, 261262 sve KO Podgorica Il u zahvatu plana DUP Zagorié
3 i4- zona 2 ("Si.list Crne Gore” — opstinski propisi br.19/09), Glavni Grad Podgorica.

Dostavijeno:

-Podnosiocu zahtjeva,

= U spise predmeta

G Direkciji za inspekcijski nadzor <
-ala




URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMAJCIONE

., | Crna Gora

 SISTEME 4 TV
’ Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko KK e -MlnlSta_rs_tvq_ekologue,
| tehnickih usiova prostornog planiranja i

Broj: 08-332/23-5173/9

' “urbani
Podgorita, 01.09.2023. godine urbanizma

Ministarstvo ekologije, prostornog.planiranja i urbanizma na osnovu &lana 74.
Zakena o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/1 7,44/18,
33/18, 11719, 82120, 86/22) i podnijetog zahtieva.MG LUXURY MANAGEMENT
& PROPERTYS D.0.0. iz Podgorice izdaje: | o

_URBANISTICKO-TEHNIGKE USLOVE
| za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novog objekia, u okvifu povrina za kolektivno stanovanje 'sa
: djelatnostima na lokaciji urbanisticke parcele UP3a-29, Blok 3, Podblok 3a koja
| se sastoji od djelova katastarskih parcela br. 196, 197, 198, 199, 231, 261 | 262
sve KO Podgorica Il u zahvatu plana DUP ZagoHrc 3 i 4- zona 2 {"Sllist Grne

| Gore” - opstinski propisi br.18/08), Glavni Grad Podgorica. - -

| PODNOSILAG ZAHTJEVA: MG LUXURY MANAGEMENT &

| PROPERTYS D.0.0. iz Podgorice

1 | POSTOJECE STANJE

| Katastarske parcele br. 196, 197, 198, 199, 231, 261 262 sye KO Podgorica Ii
| nalaze se u zahvatu plana DUP Zagori¢ 3 i 4- zona 2 u Podgorici; -

| Prema grafickom prilegu 03. ,Geodetska podloga” i 04. ,Analiza postojeceg
| stanja” na predmetnoj lokaciji UP3a-29, Blok 3, Padblok 3a evidentirani sy
| postojedi objekt, L :

1. Nadijelu katastarske parcele br. 196 koja &ini UP3a-29 evidentirano je:

* Zgrada 1, spratnosti P+1+Pk po bonitetu nezavrsena, U namjeni |
stanovanja, S

| Z. Nadielu katastarske parcele br. 197 koja &ini UP3a-29 evidentirano je:

* Zgrada 1, spratnosti ‘Bu+P+1, dobrog boniteta, u namjeni stanovanja sa
dielatriostima; : : B

é » Zgrada 2, spratnosti P, dobrog bohitet’é,. U namijeni stan'ova'nja_' sa




_ (‘ dielatnostima; .
*Zgrada 3, spratnosti P, dobrog boniteta, u namjeni stanovanja sa
djelatnostima. | -
3. Na dijelu katastarske parcele br. 198 koja &ini UP3a-29 evidentirano je:
: * Zgrada 1, spratnosti P, dobrog boniteta, u namjenj stariovanja,
| 4. Nadijelu Katastarske parcele br. 198 koja &ini UP3a-29 evidentirano je:
° Zgrada 1, spratnosti S+P+1, db’brog-boniteta_, U namjeni stanovanja.

i

| Za rusenje postojecih objekata potrebno je da se vlasnik zahtievom obrafi
| nadlefnom inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 113 Zakona o planiranju
{ prostora | izgradnji objekata {"Stuzbeni list Cre Gore", br. 84/1 7,044/18, 63/18,
11719, 82/20, 86/22). . : :

' Prema katastarskoj evidenciji Uprave - za -nekretning. | drzavnu - imovinu PJ
' Podgorica u listu nepokretnosti: _ . .

[= 987-prepis KO Podgorica H od 04.08.2023.godine na kat__a’s’_ta‘rs'koj parceli 196
| upisano je: o

| -~ Zgrada 1 kao jednospratna porodicna stambena zgrada sa potkrovije od
. 122m2; .

| - Dvoriste od 473m2. P ,

| < 98B-prepis KO Podgorica 1l od 04.08:2023.gadine na katastarskoj parcali 197
[ upisano je: : ) )

i -Zgrada 1 kag jednospratna porodiéna stambena.zgradq"sa' podrumom od
( 163m2; ' o . .

| -Zgrada 2 kao prizemni poslovni objekat od 119m2;

. ~Zgrada 3 kao prizemna pomocna zgrada od 51 m2;
1~ Dvorite od 380m2. A
= 1734-prepis KO Podgorica 1 od 04.08.2023.godine ha katastarskoj parceli 198

upisanoja:

- Zgrada 1 kao prizemna porodi¢na stambena zgrada od 98m2;

- Zgrada 2 kao prizemna pomocna zgrada od 14m2; -

- Dvoriste od 481m>. ’ :
| = 1406-prapis KO Podgorica |] od 04.08.2023.godine na katastarskoj parceli 199
[ upisano je: : o '
! - Zgrada 1 kao jednospratna porodi¢na stambena zgrada sa podrumom od
F122m2; .
| - Dvoriste od 395m2. __ __ :
| » 803-izvod KO Podgorica i od 04.08,2023.godine na katastarskoj parceli 231
upisano je: |

- Nekategorisani putevi 0d-449m2,
i * 803-izvod KO Podgorica 1l od 04.08.2023.godine na Katastarskoj parceli 261
| upisano je: S S . q
|- Nekategorisani putevi od 4158m2, | T -
"> 750-prepis KO Podgorica 1] od 04.08.2023 godine na Katastarskoj parceli 262
upisano je: , ' _
| -Zgrada 1 kao prizemna porodic¢na stambena zgrada od 59m2:
[ -Zgrada 2 kao prizemna pormoéna zgrada od 12m2; %

- Dvorigte od 51'4rp’2




L

P Prirodne karakteristike planskog podrucja:

Klimatski uslovi:

. Za gradsku zonu karakteristican je slabije madifikovan maritimni uticaj Jadranskog_

mora. Specifine mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gde je znatno
veci antropogeni uticaj industrije na. ‘aerozagadjenje, kao i ukupne urbane

- morfologije na vazdusna strujenja, vlaznost, osuncéanje, toplotno zracenje i dr.
| - srednja godidnja temperatura je.15,50C. Prosjeéna relativna vlaZnost vazduha

iznosi 63,6%. _

- stednja godiSnja suma osundanja iznosi 2 465 Casova; =

- gorniji tok oblaénosti ima prosjednu vrijednost od 5,2 desetine neba;
- srednji godisnji prosjek padavina u Podgorici iznosi 169mm:

: - Najvedu uestalost javijanja ima sjeverni vetar;

Topografija:

Zemljiste je u blagom nagibu od istoka (48m) ka zapadu prema rijeci Moragi (45m).

: inienjersko-geoloéke. karaktéristike: e

Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podrugja Podgorice ovaj
prostor spada u 1. kategoriju. '

Ovaj teren &ine- Sljunkovi i peskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti a nekad
su pravi konglomerat, praktiéno. nestifjivi,

Konglomerati se drze ne samo, u vertikalnim odsecima ve¢ i u potkopima i
svodovima, - _

Teren je ocienjen kao stabilan, nosivosti 300-500 KN/m2.

- SelzmiCke karakteristike:

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrio
izraZenom seizmitkom aktivno$éu. Prema Seizmoloskoj karti SFRJ. u razmjeri.
1:100.000, gradsko podrudje je obuhvadeno 8o MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta _'oéekiyan'o_g_ zemljotresa za povratni period- od 100 godina, sa

- vjerovatnoéom 63 %.

Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedei poslije zemljotresa od 15. aprila
1879, godine, omogudili su izradu Seizmigke mikroreonizacije gradskog podrudja

| i Studije o povredljivosti objekata i infrastrukture, radjenih za potréebe Revizije

| GUP-a.

;
|
i
i

;
;

T

i
i

Parametri, seizmiénosti se odnose na fi karakteristidna modela terena -

konglomeratisane terase, t]. za model C1 gdje je debljina sedinmienata povrsinskog
sloja {do podine) manja od 35 m, -model C2 gdje je ta debljina veda od 35 m.
Dobijeni parametri su slededi: . o . T

Za ti il kategoriju.terena: : .

- koeficijent seizmitnosti Ks 0,079.- 0,090

- koeficijient dinamignosti Kd 1,00 >Kd>0,47

- ubrzanje tla Qmax(qg) 0,288 - 0,360 Lo

- intenzitet u | (MCS) IXo MCS  « S

Hidrologke karakteristike:




- Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod: nivoa terena.

| PLANIRANO STANJE

. Namjena parcele odnosno lokacije

L

Urbanistidka parcela-UP3a-29, Blok 3, Podblok 3a je prema grafickom prilogu
| 05. ,Namjena povrsina® planirana za kolektivno stanovanje sa djelatnostima.

URBANISTICKO-TEHNICK] USLOV) ZA IZGRADNJU OBJEKATA
KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA DJELATNOSTIMA

: Planirani objekti kolektivnog stanovanja su tipa blokovske izgradnje. Parcele u

| okviry blokova su orjentacione BRGP 2000m?, a ukoliko postoji interes investitora |

Za vedim povisinama moguce je udvajanje, fj.ukrupnjavanje parcela, pri ¢emu bi

se realizacija objekata mogla obavijati fazno uz prethodnusizradu idejnog projekia

+ za cijelu gradjevinsku strukturu.

indeks zauzetosti za ovu namjenu je 0.50.
indeks izgradenosti za ovy narjenu je 2,75,

* Navedeni urbanisticki parametri predstavijaju maksimalne parametre za objekte
kalektivnog stanovanja sa diefatnostima. . . .

' - Dozvoliene poviSine objekia, za svaku pojedinaénu parcelu predstavijaju_
maksimaine parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg
kapaciteta od datog, ili se moze realizova__t’i fazno-do maksimalnih parametara,

'« Spratnost objekata je maks P+4+Ps | predstavija obavezu za objekte
organizovane u nizu ~ tzv lamele, o :

¢ Gradjevinska linjja predstavlja liniju na kojoj se mora graditi objekat.

i « U jednom objektu moze biti organizevano vie stambenih Jedinica. .

* Broj stambenih jedinica koje se mogu graditi u okviru jednog objekta, odnosno
povrsina posiovnog prostora, uslovliena je ostvarenim brqj(em parking mjesta.

> Objekti mogu imati do max. 25% komercijainit djelatnosti u okviry planirane
{ BRGP. H o

* Djelatnosti u ovim opjektima se nalaze bb_ave;no U prizemiju, a moZ¥e zauzimati
i prvi i drugi sprat objekta, B ) .

' » Djelatnosti u ovim objektima podrazumjevaju komercij_a!n‘e-dje!a_tn'osti'kojé svajim
karakierom ne. narusavaju integritet ‘osnovne funkeije stanovanja, kao sto su:
i trgovina, zanatstvo, poslovanje,» ugostiteljstvo, usluge, zdravstvene ordinacije,
' advokatske kancelarije, vrtiéa i s|. Objekte- graditi prema propisima za izgradnju
' svake od ovih djelatnosti. ' ' R o

* Objekti treba da-sadrze suterenske -i-podzeme etaze, prije svega’u vidu
; podrumskih-ili"ga'rainih:prqsfora.,_Po.vréine suterenskih i podrumskih prostorija nisu
i ulle u bilanse povréina.




 ali i kao poslovni prostor, u zavisnosti-od potreba investitora. Potencijaini poslovni
prostor u podrumu treba da je fizigki i funficiqna_lﬁo povezan sa prizemljem i nema

| objektima ili celinama, do maksimaini parametara.

; 1.0m i moZe se predvideti a maks. 50% fasade. | _
i » Ukoliko se na dvije parcele grade slobodnostojedi objekti, minimalno rastojanje

: gabarit u odnosu na ostale etase.

| Pravila'za izgradnju objekata: I ‘
| * Na parcelama namjenjenim kolektivnom stanovanju sa djelatnostima moze se
graditi jedan ili vie kompleks objekata.

' Je ukoliko je rastojanje od boénog susjedavece od 10m.

‘od koté terena ispred.

| gabarita objekia. S
' < Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv "kapa"sa prepustima,
- » Maksimalna visina nadzitka potkrovne etaZe pri izgradnii klasi¢nog krova je 1.5m,

| 8e-ne moZe organizovati kao nezavisna stambena povréina (stambena jedinica).

| vizueino prepoznatljive elerente.

« Suterenski i podrumski prostori objekata se rhogu Koristiti kao magacinski prostor |

direktne ulaze sa ulice, tj. ne moze se oOrganizovati kac nezavisna poslovna
jedinica. _ coL T - . ,
> Zauzetost od 50% koja je predvidiena za nivo prizemlja. podrazumjeva da.

prizemne etaZe koje su namjenjene komercijalnim djelatnastima mogu imati vedi

* Objekte graditi kao slobodnostojeée il kao objekte u nizu.

 Objekat moZe bitj i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati tazno, po
* Planom su definisane neobavezujuce gradjevinske linjje u okviru k'ojiﬁ treba
postaviti gabarit buduéih objekata. '

° [zgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etaama iznad prizemne,
ito na min visini od 4.0m od kote terene ispod. Maksimalna veliina erkera je 0.8-

objekata od zajednicke granice parcele je 3m. )
» Otvaranje prozora stambenih prostorija na boénim fasadama objekta dozvoljeno

* Kota prizemija objekta moze biti od 0 do 1,20m od kote terena. "
* Ukoliko su u prizemlju predvidjene djelatnosti koje zahtjevaju direktan kontakt sa
posjetiocima (trgovina, ugostiteljstve...), kota poda prizemlja moze biti ax 0.2m

» Nagib krovnih ravni iznosi max 289. S o
* Poslednja etazg objekata moze se graditi kao mansarda, potkrovije ili povuden
sprat. o .
* Mansarda i potkrovije svojom - povriinom ne-smeju izlazifi iz horizontalnog

odnesrio 2.2m od kote poda potkrovija do tadke preloma kosine mansardnog
krova. - ;
» Ukoliko se pri izgradnji potkrovija dobije odgovarajuca visina, u potkrovnom

prosiory moZe se organizovati galerija Koja je u funkciji posljiednje etaze. Galerija

+ Povudeni sprat umjesto potkrovija predstavija povrinu zaviéne etaze koja
zauzima 2/3 do 3/4 spratne staze. - ' ‘ .

> Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budy prilagodjeni savremenom
izrazu, uz upotreby cdgovarajudih  materijala- | tehnologija koji ¢e pruziti

maksimalan konfor stanovanja. Posebnu paznju obratiti na motive ugla kao

* Slobodne povriine parcele trebia poplogati, -oieleniti -I;.:uredi'ti' kao pjacete
dostupne svima i nam_enj_ene javnhom kori§éenju. - ' N




Ea Na parcelama kolektivhog stanovanja sa djelatnosti'rha ng mogu se graditi
: pomocéni objekti (garaze, ostave i sl), | | oo
*Nije predvidjeno- ogradjivanje parcela kolektivniog stanovanja sa djelatnq's_tim'a.

i

2.2,

Pravila parcelacije

Shodno grafi¢kom prilogu 08, «Rlan parcelacije” urbanistitka parcela UP3a-2g,
Biok 3, Podblok 3a, se sastoji od dielova katastarskih parcela br. 196, 197, 198,
188, 231, 2611 262 sve KO Podgorica lf. .. - .

' Na pomenutom prilogu prikazane su granice urbanistitkih parcela i definisane

 koordinatama prelomnih tagaka. o ; -

 Ukoliko, na postojeim granicama parcela dodje do neslaganja tzmedju zvaniénog
katastra i plana, merodavan je postojedi katastar, -

' Cijeli prostor Plana je podjelien na biokove .i urbanistitke parcele. sa jasno
definisanom namjenom i numeracijom. S-aobraé;eljne povrSine {pristupne; kolske i
Kolsko-pjesadke) su posebno oznatene. Za cielokupnu teritoriju plana definisane
su urbanisticke parcele koje su numerisane prema bloku i broju, npr. UP-5b-85.
Sacbradajne povrine ozhagdene sy arapskim brojevima. - '

: Priformiranju urbanisti¢kin parcela vodjeno je radung.o postojecem Katastarskom
! stanju, kako bi sprovadjenje plana bilo olak$ano. Katastarske parcele na kojima
' se nalaze postojedi objekti u najveéem broju sludajeva zadrzane su kao
urbanisticke parcele, osim u slugaju potrebe trasiranja. novih saobracajnica.

Urbanisticke parcele formirane su u skiadu sa planiranim namjenama. Planom su
‘Usvojene minimalne povrsine parcela individualine = stambene namjene.
Gradjevinske parcele Mogu se usitnjavati ili. ukrupnjavati do minimalne odnosno
maksimaine povriine odredjene ovim planom. )
i { . ‘min parcela mirt §iring frong - max parceld |
i gind_i\'-id_zmlni siobodnostofed] 3{3{)}11_3 2m FOMm?
i { individialni dvoini A00m2 (25201 __16m (3x8) 300m2
! § individuatii sevife stanova ] o 22
! Svaka parcela mora imati obezbjeden pristup saobracajnici min. $irine 3.0m.

| Za kolektivno stanovanje ne postoje ogranienja.u ukrupnjavanju parcela, ukoliko
se pri projektovanju postuju, osim indeksa izgradenosti i horizontaine i vertikalne
regulacije, |

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrini tehnigke
| dokumentacije  {,Sluzbeni list Cme Gore, 044/18,043/1 9), propisano je da
tehnitka dokurmentadija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

2.3.

| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

- Gradevinska Ii'n_ijaf. L ‘
Ovim DUP-om utvrdjene su dvije vrste gradjevinskih finija: - o
Lo obavézt:juc’:a-gradjevi'n_s_ka'linija = predstavlja liniju na kojoj se mora graditi buduéi
| objekat: . ' & .




| » necbavezujuéa (pomoéna) gradjevinska linija = pfedétav’!ja liniju do koje se moze

graditi 4. 'd_efinisana_'je__zona..u okyiru koje se moze postaviti buduéi objekat.

- Gradjevinske linije definisane sy rastojanjem (.odnosu na regulacionu liniju ili

odstojanjem u odnosu na osovinu saobracéajnice. -

| Gradevinska linija je predstavijena na grafickom prilogu 07. »Plan regulacije i

nivelacile” i definisana koordinatama prelominih tagaka.

Regulaciona linija: - -
Ragulaciona linjja je linjja koja dijeli favnu povrsinu od povrsina drugih namjena.
Reguilaciona linfja definisana ie granicom urbanistiCke parcele ka saobracajnici ili
drugoj povrgini javne namjene. ' L

Regulaciona linija je predstavliena na grafickom 'prilogu 07. " Pian regulacije i

nivelacije”.

Visinska regulacija:- - .o :
Visinske regulacije definisane su oznadenom maks. spratno$éu na svim objektima
gde se jedan nivo raduna u prosjecnoj vrednosti od 3m. R

Spratne visine mogu biti vise od 3,5m, ,u zavisnosti od" djelatnosti, za visoko
prizemije maks. 4,5m. ‘. ' " -

Za kolektivno stanovanje sa djelatnostima spratnost je P+4+Ps (povudeni sprat),
Visinska regulacija je predstavijena na grafiCkom prilogu 07 .Plan regulacije i
nivelacije”. ‘ = :

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije po&tovati ="

' Pravilnik o nadinu obraduna povrsine i zapremine objekta (“Sl.list CG" br.060/18),

Praviinik o naginu izrade, razmieri i blizoj sadrzini tehnitke dokumentacije (SI. list
Crne Gore, broj 044/18, 043/19). -' '

-
'R

PREPORUKE zA SMANJENJE UTICAJA ZASTITU OD ZEMLJO_.TRESA,-

. KAC | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | -
| TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA .

' -Tehnitkom dokumentacijom:  predvidjeti mjere zastite: od poZara shodno

propisima za ovu vrsty objekata. U cilju zastite od élementamih*nepogo'da
postupiti u skladu sa. Zakonom o zastiti i spasavanju ( »Sluzbenilist CGx, br.13/07,
05/08, 86/09 i 32711 i 54/18) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tenostima i
gasovima (»SluZbeni list CG«, br.26/10 | 48/15). ‘ : o
-Za potrebe proratuna Koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim
Hhidrometeoroloskim karakteristikama zoni predmetne lokacije. .
-Shodno &tanu 9 Zakona ¢ zaétiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14,
44/18), pri izradi tehniéke.dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o

. uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicky- dokumentaciji za

izgradniu, rekonstrukciju ili adaptaciju objékta, namijenjene za radne i pomocne

- prostorije i objekte gdie se tehnoloski proces obavija na otvorenom prostoru,

duzan je da predvidjeti propisane mijere zastite na radu u skladu sa tehn‘oloékinﬂ_




projektnim zadatkom. Pri '_iz'g'réd.nj_i,. rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je—[
 izraditi Elaborat o uredenju gradilista U sklady sa aktom nadleznog ministarstva
' shodno élanu 10 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu . T '

r

i

| Tehnicky dokumentaciju raditi u skladu sa: -

{ - Zakonom o zastiti vazduha (,S1. list CG*, br. 25/10 40/1 1, 43/15);

| - Zakonom o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sl. list CG*, br. 28/11, 28/12,
| 01/14, 02/18); s | o :

. -Zakon ¢ Upravifanju otpadom (,SI. list CG* br: 64/11, 39/16); -

. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije posgtovati: . . |

'~ Pravilnik o tehnigkim normativima za hidrantsku mrezy za gasSenje pozara (S|,
list SFRJ", br. 30/91), L ' : > -

;- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe.
Za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ*,
: br. 8/95); . “ ' _ :

- Praviinik o-tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,SI. list
. SFRJ b, 7/84): : o - :

| Praviinik o tehni¢kim normativima za za$titu skiadista od poZara i eksplozija
| (,SLlist SFRU", br. 24/87); - _ o _
| - Praviinik o tehnickim Zahtjevima za zastity garaza za putnidke automobile od
| poZara i eksplozija (.S, list CG*, br. 9/12); . : .

‘ - Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Pravilnik o séd'rii'ni‘i nacinu

I osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("SI list RCG", br.54/01),

i - Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisimia, normativima i standardima
| za projekiovanje ove vrste objekata. ' .
; _

i
A

4. | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE'

?K_oncepcija optimalnog k'o_ﬁééehja prostora, 'ija treba da ie rezulat svakog
| detalinog p[ana U osnovi predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna

g Prostorno rjiedenje DUP-a radeno je na esnovu principa otuvanja Zivotne sredine.
| Za osnovne zahteve sa ovog stanovidta uzetisy: | )

| ° da se voda, zemljiste | vazduh lise svakog zagadenja uvedenjeth adekvatne
| infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju ivotnu sredinu

| < da gustine stanovanja budu u realnim okvirima

|+ da se postigne optimalan odnos izgradenog i slebodnog prostora

i « da se postigne potrebna kolidina zelenila za 'opti'ma'lnu'zaétitu-'\'.!azduha:

| « da se obezbijede odgovarajuci prateci sadrzaji stanovanja

f s da se izvrsi zastita frekventnih koridorg saobracaja.

| « da se iskoriste sve priredne pogodnosti za razvoj,-a ne samo rast naselja

| * da se za prostor precizno definige nadleZnost i viasnistvo




- ' Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja
| Zivotne sredine, obavezna je izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu,
shodno odredbama Zakona o.procién uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG" br.

. 86/05). '-

U okvir raspoloZivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se. koriste
' prilikom sprovodenja prostornih i urbanistitkih planova, kao obavezne; treba da
| se sprovode obaveze iz vazeidih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj
| sredini, (.S list RCG”, br, 48/08,40/10 j 40/11),.kao i Zakon o zaétiti od buke u
| Zivotnoj sredini (.Sl list RCG", br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzory (,SI. list
RCG", br.39/031 8t list CQ", br.-76/08), Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
(“Sl. list RCG", br. 80/05i ,St. list CG”, br. 40/10,40111), Zakon o strateskoj proceni
uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05 i .Sl list CG”,br. 73/10,40/11 i
59/11), Zakon o integrisanom spreCavaniju i Kontroli zagadivada Zivotne sredine
(.S list RCG", br. 80/05 S list CG”, br. 54/09 i 40/11) i dr. '

Mistjenje broj 03-D-2932/2 od 03.08.r202'3.go_d. _i%.dat_'_od strane Agencije za
| zastitu Zivotne sredine, Podgorica. ) :

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Urbanisticka parcela UP3a-29, Bjok 3, Podblok 3a je prema grafickom prilogu. 09,
i ,Plan zelenila” planirana za zelerflo uz kolektivng stanovanje.

‘ Koncepcija pejzaznog uredenja:: . _ M

E Cij planskog pristupa je unaprijedenje -p‘ej_zafn'ih"i sanitarno-higijenskih uslova
| formiranjem funkcionalnog i estetski oblikovanog sistema zelenih . povrsina
| integrisanog sa okruzenjem. ‘ “ . o]
r Smjernice za realizaciju -planskih . rieSenja treba da doprinesu poboli§anju-
2 sanitarno-higijenskin uslova, boljiim uslovima za odmor i rekreaciju svih starosnih
! grupa, estetskom oplemenjivanju sredine i vizueinom identitety naselja,

 Opste smiernice za uredenje zelenih povisina® o

i - uskladivanje kompozicionog riesénja zelenila sa namjenom zelenih povriina

! - maksimalno zadrZavanje. i uklapanje. postojeceg drveca U nova urbanisticka
| fjeSenz o . e ; :
| - upotreba bilinih vrsta oipornih na ekoloske uslove “sredine i skladu 84 |

- oblikevnim, koempozicioning i funkcionalnim zahtjevima.

i Postojede i planirano. zelenilo mora biti prikazano u u tehnickoj dokumentaciji u
{ okviru uredenja parcela. . : ' o

U ciliu maksimalnog oéuvanja i uklapanja visokog Zelenila U nova pejzazna
' fjeSenje, vrditi prethodnu detdlinu inventarizaciju i. analizy (dendrometrijske.
 karakteristike, vitainost, dekorativnost) postojeceg zelenila, kako grupa tako i

: pojedinadriih stabala,

| Zelenilo uz kolektivno stanovanje: . P _ ]




: Oko objekata kolektivnog. stanovanja sa djelatnostima. planirano je blokovsko |

- zelenilo sa otvorenim zelenim povriinama i visokim stepenom ozelenjenosti.

Da bi se obezbijedila funkcionalnost zelenih povrdina, u sklopu njihovog

oblikovanja planirati raziitite sadrZaje od mjest za miran odmor odraslih do djedijih

| igralista. Svi sadrZaji moraju. biti adekvatno tehnidki opremijeni.

Smiernice za uredenje; LA ‘ _ S

- sadnju vrsiti u-grupama {drvenasto-Zbunasti Zasadi) i u vidu solitera u kembinaciji

sa parternim zasadima ‘ :

| - koristiti brzorastude dekorativne vrste |

prilikem izbora bilinog materijala i nihovog komponovnja voditi ratuna o
vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata :

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje: : .

- predvidjeti Setne staze, platoe za' odmor odraslih i mjesta za igru djece sa

Spravama fipa Gazebo (ljuljagke, tobogani, klackalice, penjalice)

-'za zastore koristiti savremene materijale e .

- duZ frotoara, staza i platea postaviti funkcionalni urbani’ mobilijar savremenog

dizajna (kiupe, korpe za smece i dr.). S :

k)

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje: * - o o
Kod izbora sagdnog materijala morajis se ispostovati sljededi uslovi:
- koristiti vrste otporrie na ekoloske uslove sredine a u skladu sa kompoziciofiim I’
. funkeionatnim zahtjevima S S | g
° sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno anj'ego\;ane,: standardnih
dimenzija, sa busenom. . )

Opsti prijedlog sadnog materijala: -, :
Getinarsko _drveée:  Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus
arizonica 'Glauca', Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’,
Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba. v

Listopadno drvede: Quercus pubescens, Celtis australis, Albizzia- julibrissin,
Platanius acerifolia, Tilia cordata, Tilia. argentea, Acer pseudoplatanus, Acer
platanoides, Aesculus hippocastanum’ Fraxinus-americana, Lagerstroemia indica,
Lidodendron tulipifera, Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii.
Zimzeleno drvede: Quércus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia-
grandifiora. ’ - - :
Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus- nobilis, Ligustrum
| ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum’ tobira, Pyracantha coccinea, Prunus
i laurocerassus, Berberis thunbergi ‘Atropurpurea’; Forsythia suspense, Spirea sp.,
| Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp. - o

| Puzavice: Hedera helix 'Variegata', .Lonicera caprifolia, L. implexa,
! Rhyncospermium Jasminoides, .. T ecoma radicans, Wisteria sinensis;
| Parthenocissus tricUspidata. | \ :

' Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

i Perene: Lavandula spicata, Rosrharinus officinalis, Santolina viridis, Santolina
; chamaecyparissus, Hydrangea horiensis. ' _




=2}

| USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

;‘
.

L

__ NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

| treba obustaviti i o tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi
 se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa Clariom 87 i €lanom 88 Zakona
: 0 zastiti Kulturnih dobara. ("SI list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

| Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheologke ostatke, sve radove

7. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

| Tehnitkom dokumentacijom obezbjedii prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
- smanjene pokretijivosti u skladu sa Elanom 71 Zakona o planiranju. prostora i
| izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja Objekata
| za pristup { kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditeto .Sl list CG*
| broj 48/13 i 44/15). o

P
H

8. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

§Na parcelama kolektivriog ‘stanovanja’ sa djelétnOStima ne mogu se gréid_it'i
| pomocni objekti (garaze, ostave i s). ’ : '

g | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOQU UTICATI NA '_B'EZ_BJEDNO'S_T :

_| VAZDUSNOG SAOBRACAJA
¥ | :

ot

 USLOVI ZA OBJEKTE KGJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

10} pEZIMU ._. -

- Prilikom izrade tehnigke ddkuth'entaci}_e postovati Zakon ovodama (,,Si. list RCG*,
Lbr. 27/07 1 8. list CG", br. 73/10, 32/11, 47111, 48115, 52/18,);" B

11 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
f Moguéa je fazna realizacija. pojedinatnilt bbjekata uz prethodnu izraduy r’déjﬁog
| projekta za cijelu gradjevinsku strukturu. . . -

12 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU |

12.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku. infrastruktury -

: Prilikom izrade {ehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedede
| preporuke EPCG: - o

i ¢ Tehnitka Preporuka za prikljucks potrosada na niskonaponsku mrezy TP-
f 2 (Il dopunjeno izdanje) : ' L

11



l o  Tehnitka preporuka — Tipizacija mj’efn’{h mjesta | )

'« Uputstvo | tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaga strujnog
opteretenja | T . s
i » Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica .DTS
—~EPCG 10/0.4 kv . C :

Prema grafickom prilogu 11. ,,_Plan,eniekt;'c')ehérgetske mreze" preko UP3a-29,
| Blok 3, Podblok 3a prelazi 10kV kabal_novi, 1 Okv kabal i 10kv kabal_izmjesten,

Prema grafickom prilogu 11. ,Plan enlektroenergetske mreze" i prema. uslovima
: nadleZnog organa. o
E'

122, | Uslovi prikliu¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastruktury
—_—“_"“{“ > ] s

Pr ema grafitkom prilogu 12. ,Plan vodovoda i kanalizaciie” i prema. tehnikin
! uslovima nadleZnog javnog. preduzeda, _ _

{ Akt tehnickih usiova broj UP1:02-041/23-5851/2 od 08_.05.2’023Lgod. izdat od
| strane ,Vodovod | kanali'zacijq;-‘ DOOQ, Podgoria. - _ '

i . .

12.3. | Usiqvi prikljuéenja n'a..;saobrat’:'ajn'u.in’fréstrukfug K ‘ ,

| . - ¥ LN T - ) Ciwp - - .
: Prema grafidkom prilogu 08. Plan Saobracaja F'prema-tehnickim usiovima
! nadieznog javnog preduzeda. .

; prostoriog planiranja ‘i urb'an_iima se obr.é;_tilo S‘e_kretarijatu 'z_a saobraca_j,'
i za izdavanje -._saobraéajn'p-tehniékih uslova. Na
| predmetni akt nije cdgovoreno u zakonskom roku. .
_'._

4. | Ostaii infrastrakiurni uslovi
| Elekironske komunikacije: ' o
j Prilikom  izrade tehnicke dokumentacjje elektronske komunikac.
i 'infrast.rukt.po.éto_vaﬁ: _ : ) ' :
I.Zakon ¢ elekironskim komunikacijama A “Stlist CG”, br.4o/1 3) o :
| “Pravilnik ¢ Sirini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno- .
| planiranje | gradnja drugih objekata ("“Silist CG”, br.33/14) .

feiektronske- kom'u‘_nik'aciqn_e mreZe, elektronske. komunikacione infrastructure |
| povezivanje opreme | objekata ( “S| list C&”, br.41/15) '

i -Pravitnik o uslovima Za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriS¢enje pojedinih
jvrsta  elektronskih komunikacionih  mreza, elekironske  komunikacione
| infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15) R
|~ Pravilnik o zajednikom korigéenju elektronske Komunikacione infrastructure
|1 povezane opreme (“Stlist CG”, br.52/14) - ' S

| Takode koristiti sledege-

iz



| - sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skiadyu sa kojim se obavija
zrada tehnitke dokumentacije http:// www.ekip.mefrequlativa/;

! - sajt na kome Agencija.objavljuje podatke 0 postojecem stanju elektronske
;‘

i

komunikacione infrastrukture hitp: //ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresu web portaia. http:-//ekinfras‘trtjktura.ekip.me/ekipfloqin.i'sp preko koga sve
| zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
' mogu da zatraze otvaranje Korisni¢kog naloga, kakobi__pristup_ili'georeferenciranoj

| bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukiure.

| POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH [GEOTEHNICKIH,
13 | INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
| SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH

 RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

| Prije izrade tehnitke dokumentacije. shodno E:lani: 7. Zakona o geoloskim
| istraZivanjima (“S.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat
i geolodkih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrsenih
! geologkih istrazivanja. ' '

H

14 | POTREBA 1ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

15 | ZA ZGRADE U.RBANISTI(":KO-T'EHN}CK‘I USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE '

QOznaka urbanisticke parcele : UP3a-29

-

| Povrgina urbanisticke parcele _ 2437m2

| Maksimalni indeks zauzetosti 0.50 ‘(Pod objektorn max 1218m2)
: Maksimaini indeks izgradenosti ) 275 .-

fMaks’i_ma!na bruto gradevinska povré'fﬁa L 5483m2 T ,

| objekata za stanovanje N . . i
 Maksimalna bruto gradevinska povréin - I ——
 Objekata za djelatnosti 1218m2

Maksimalna bruto gradevinska povrsina .

| ukupno. 8701m2

| Maksimalna spratnost objekata P+4+Ps .
Broj stanova 65
Broj stanovnika _‘ 226

13



?Brcj-zaposlenih - ) . . 115

4

4
[

Broj korisnika 0

| Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

h -

| » Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviry parcele, u viduy
! garaza u sklopu objekta. o -

F * Broj mjesta za parkiranje vozila se odredjuje po principu:

- stanovanje 1 stan = 1,1PM . '

| - djelatnosti na 50m? BRGP =1 PM S :

I * Nije dozvoljena izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli,

- » Na parcelama namjenjenim Kolektivnom stanovanju sa djelatnostima preporuka
. Je da se parkiranje resava U okviry podzemnih garaZa, kako bi $to vedi dio parcele
| ostao slobodan za parterno uredjenije i ozelenjavanje prostora,

Broj stambenih jedinica koje se mogu graditi u okviru jednc')g _objek-té,_ odnosno
| povrsina poslovnog prostora, uslovljena je ostvarenim brojem parking mjesta.

{ Smjernice za oblikovanje i mat'erijal_izaciju,_,-_poseb'n'o u odnosu na

ﬁ

Lambijentalna svojstva podrudja

Oblikovanje i arhitektura. objekata treba da budy prilagodjéni savremenom izrazu,

| Uz upotrebu odgovarajuéih materijala i tehnologija koji ée pruZiti- maksimalan
- konfor stanovanja. Posebny pazZnju obratiti na motive ugla kao vizuelno

Uslovi 7a unapredenje energeiske eﬁka__snos‘tj

§ -
§ P

i Na planu racionalizacije potro$nje energije prediazu se dvié. osnovne. mjere:
| Stednja i koriséenje alternativnih, ednosno obnovljiviizvora energije.

i Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaze je pobolj$anje toplotne izolacije
| prostorija, koja u ljietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u Zimskom
| zadrZava toplotu. Osjm odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi raduna o
;‘adekvatnoj. veliéini otvora vodedi raduna o mikroklimatskim uslovima ovag
| podneblja, < - o '
: Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju koriScenje sundeve energije, pogotovu u
| vidu pasivnog solarnog sistema. C ST )

. DOSTAVLJENO:

L

~ Podnosiocu zahtj’evaf,

- U spise predmeta

- Dir_ekciji za inspekcijski nadzor

-aja : o

14



- OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
|

< Y
Natasa Pukni¢ ;fnn._ £ ()

oLy G

¢

| OVLASCENO SLUZBENO LICE: . | Branka Nikié

WP,

|

l
 PRILOZI

' Grafigki priloz iz planskog dokumenta;
| « Dokaz o uplati naknade za izdavnje utu;
! ki

i| * Mislienje Agerrije za zastitu ivotne _ a.

' sredine, Podgorica broj 03-D-2932/2 od ‘ -

1 03.08.2023.god -

|

' * Akt tehnickih uslova Vodovoda i
kanalizacije d.o.o, Podgorica broj

| UPI-02-041/23-5851/2 od

| 08.08.2023.god:

| ‘

| * Kopija Plana br. 101-917/23-2508 od

1 04.08.2023 god. izdat od strane Uprave

| za katastar i drzavnu imovinu, Podrugna

| jedinica Podgorica. -

15



CrnaGora
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE;

!

i

: . : . e fan it o o
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST o LLEL Con it w T
Broj: 03-D-28327 - ' Podﬁb"r‘jé‘é;"ﬁ.’ﬂbﬁzt}z&-g’odin‘ee- s

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG P_LAN_IRANJA I URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora | informacione sisteme
Direkeija za izdavanje urbanisticko-tehnigkih usfova

' - _ Podgarica
Ulica v Proleterske'br_igade. hr.19

VEZA: 03-D~2932Z?_ ad 01.08.2023. godi_ne
PREDMET: Odgovor na zahtjev. u cilju davarija misijenja o potrebi procjene uticaja

Pouadom'Vaéeg_zahtj__e’va, Vas broj 08-332/23-51 7312, kojim ste trazil mislienje o potresi prociene uticaja na
Zivotnis sredinu za izgradnju novog objekta, it okviru povigina za kolektivno stanovanje sa djelatnostima na
lokacili urbanistidke parcele UP3a-29, Biok 3, Podblok 3a koja se:sastoji od djelova katastarskih. parcela br.
196, 197, 198, 19¢, 231,2611262 sve KO Podgorica I u zahvatu plama DUP-Zagorié3i4 —zona 2 (,Sluzbeni
list Crne Gore" ~ opstinski propisi br. 19/09}, Giavni grad Podgorica chavieStavamo Vas sledede:

Uredborm o projektima za koje se vrsi progjena uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list Grne Gore*, br, 20/07,
WSluZbeni list Crne Gore®, br, 47/13, 531141 37/1 8), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticafa na ivotny sreding i projekata za koje se moge zahtijevatl-procjena ulicaja. ?

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da jeu Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovadke,
posiovne i prodajne centre ukupne korisne povriine- preko 1.000 m? (hoteli, vijerski. objekti, objekti za
obrazovanje, naliku, zdravsivo, kulury i socijainu zastitu, pozorisne, :bioékops’ke,_ izloZbene dvoranes idrugo)”,
redni kroj 12, tadka {b), sprovedi postupak procjene uticaja na-Zivotnu sredinu kod nadiesnog organa za
posiove zadiite Zivoine sredine, ' '

S abzirom da se u kenkretno_m:sfu_éaju radi o izgradniji objekta povrsine vece od 1 .000 m?, neophodno je da
se shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivoinu sredinu__{,,s'!uibeni list RCG“, broj 75!"_[_8), sprovede
posiupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod. Agencije za zastitu Zivotrie sredine.

.. S postovanjem,

" DIREKTOR

. AGENCHA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE

CRNE GORE

W Proleterska19

81000 Fadgpr_?i:’é{ {me Gora
tel: +382 20446 500

53 @ - email; epamentenegro@gmail.com
GLAZa / WWW.8pa.0rg.me.

AGEN
- ZASTITG BVMGTHE

. SHEDHNE
ERNE GORT

Ly e

- driMilan Gazdic.
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CRNA GORA - ‘
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG “*2
PLANIRANJA | URBANIZMA

T T e E AT :
LS - B

DOOC “Vedovod f-kana!i;za_cija"" Podgorica, postupajudi po zahijevu Ministarstva .'ek‘oiogije,-
prostornog Planiranja i urbanizma, na osnoyy Clana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Shizbeni rist LG broj 6471 7), Glana 1 9 Odluke o javriom
'v‘_o__ciosrrabdijevanj_u_ na teritoriji Glavnog grada (Sluzberi list G — opstinski propisi br.
027145 § 034/186), dlana 10 Odluke o prikup_lj_anju_,_ preciscavanju i ispustanju otpadnih voda .
& teritorii Glavnog grada (SluZbeni fist CG — opétinski propisi br. 027/15) i Clana 5 Odluke
O prikuplfjanju | ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi pr. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSK! VODOVOD I KANALIZACLIU

Na 0snowy Zahtjeva Ministarstva ‘ekologije, Pprostornog planiranja i urbanizma broj
08-332/23-5173/4 od 28.07:2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod- brojem UPJ-00.
041/23-5851/4 od 02,08.202'3',__godin-e, za izdavanje tehnickih uslova prikijuéenia na gradski
vodovad | kanalizaciju za izgradnju objekta mjesovife namjene na UP 3a-29, u zahvaty
DUP-a “Zagoric 3 i 4 - zona 2" (katastarske parcele 198, 197, 198, 189, 231, 2611 262
KO Pedgorica ) u Pc.id'g'drici,_ investitora MG LUXURY MANAGEMENT &
PROPERTYS DGO (brema nacriy urbanisticko-tehniskih ‘ustova, izdatih od Strane
Ministarstvag ekoiagije, prostornog planiranja i urbanizmaj, propisujemo sijedece’ tehnitke

uertanim postojedim hidrotehni&kim instalaciiama na predmetnoj lokaciji: PoloZaj prikazanih
gjevovods j& uertan Kao spoj osovina Roklopaca Sahtova, $to ne odgovara stvarnom

poloZaju ciievi koji kod vodevoda moze biti ydaijen od osovine pokiopeca i par metara.
Stvarni poloZaj mora se utvrditi Uvidom svaki 8aht pojedinaéno. Napominjemo da se g

biizinj lokacife moze nai¢i- na ‘prikijuéne cjevovode Za koje’ ovo Dr $tvo ne: posjeduje
poirabne podatke o visinskom i _horizontalnem poioZaju, jer prilikom: Izgradnje ovih
cjavoveda nije uradijen katastar instalacija, a ha Cjevovodu nifesu izvederij vadovodni
Sahtovi, ta u sadasnjer stanju nema. moguénosti da in Snimima’ i uc_ﬁtamo-nji,h_O_V tagan
polozaj, y sluctaju da prikiuéne cijevi prolaze: preko predmetne parceie, iste SE moraju
izmjestt; prije podetka radova na objekiy, & na- osnovu zahtjeva investitora, Troskov
izmijestania. padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove i vodi iskljugivo d.g:0.
Vodovod i Kanalizacija” Podgorica. . E :

Na KP 19B evidentiran je pbstcijeéi-objekat-spriatnosti'P+1+Pk, _'namjene.::-st'a'no‘v’anja_,.
08 KP 197 sa najaze 3 objekta namjene_s_tanovanja_ sa djelatnostima, na KP 198 sa nalazi
abjekat spratnosti P, namjenie stanevanja, dok se na KP 199 halazj objekat spratnosti
S+P+1, namjene stanovanja. UTU-ima. je na up 3a-29 Je planirano ruSenje postojeéih
‘chjekata | izgradnja objekta viéeporodit‘:nog ‘stanovanja sa djelatnostima spratnosti do
Pr4+ps, maksimalne povrsine pod. objektom 1218m2, maksimaine bruto gradevinske




"

Y .

Na predmetnoj lokaciii se nalaze postojeci stambeni objekatf, keji su prikljugeni-na
vodevodnu mrezu | ked ovog drudtva sy registrovani sliedeckvodomieri? broj 14435, marke -
“Baylar 20/5, 3ifra 309020700 na ime Krkovi¢ Bodko; broj.14433, marke. “Baylan” 20/5,
stira 309020800 na ime Krkovié: Voislava; broj 21621386, marke “Baylan® 20/5, Sifra
36902080_‘?- na fme Krkovig Voijslava; broj 01286683, marke “lkom” 20/5, §ifra 309021100
na ime Sekulovic Mirka; broj 00094256, marke “Insa’ 13/3, &ifra 309020900 na ime.
Pekovi¢ Milana. Nisu evidentirani prikijugel objekata na gradsku fekalnu kanafizaciju.

2} Vodovod: : _

Prikfju¢enje objekta na vodovednu mreZ\u se mozZe ostvafiti na postojecem
cjevovody PEVG DN225mm, u nekem od postojecig vodovodnih Sahtova C2577 ifi C2578;
Sije su kote'i koordinate date u prilogu. ' L P

Neki od pestojecih prikljudaka se moZe iskoristiti, kao -graditigni. ukoliko polozajno
odgovera organizaciji gradilidta s tim Sto je potrgbno jzyraiti njegovu preregistraciiu u
gradilisni | prevesti ga na ime investitora objekta;»a na osnovi -i?_a'htjev_a. sa poutrebnom
dokumentacijom, koja ga pavezuje sa postojecim registrovanim potro$adem,

U sludaju racionaine i tehnicki logiCne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
-obezbijedjen pritisak na mjestu prikljutenja oko 3.0bar. . S . '

Za registrovanje utrodka vode, potrebrio je predvidjeti ugradnju’ vodomjera za svaku
stambeny i poslovau jedinicy posebno, Vodomjere predvidieti u objekiu - u zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za otitavanje, kontrolu i odrzavanje (peZelino jedan ormaric.
Za jedan sprat). Obavezno je obezbijedili nadin odvodienja vede iz sklonista za vodomjere;

-

Koja se neminovno javija na ovakvim mjestima. 2 oL

Za registrovanje utrogka vode cijelag objekta (odnosno- svakog ulaza possbno),
poirebno je ugraditi konirolne vodomijere u Sahtu ispred objekta; posebno za stambeni,
nosebno za poslovni dio objékta. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 .do 2m od lyice
parcele gledajuct iz pravca mjesta prikljutenja na- uligni cjevevod. Minimaine dimenzije
svijetiog otvora Zahta za vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m {u koji se mogu smjestiti maksimalno
3 mala vodomjera), chavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako-postavijehim.da
s& pii silazu u $aht ne gaz po vodomjerima, "Projektom obavezno prikazati - detalj
vodomjerog $ahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, -sa’ specifikacijom | "pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatira da bi dokazali usvojene dimenzije, osnevu j
presiek kao | njegovu lokaciju na situaciji. = . ‘ - L

Kod vodomjera & 50 mm i vise, obavézne se ispred -vodon‘]jera‘-ugradjuje zatvarag,
hvatad nedistoce, MDK 'komad, ravni komad. za smirenje toka vode, a iza vodomijera ravni
kemad i zatvarag. [za vodomjera ha koji Je 'spojena hidrantska mreza objekta i sprinkler
sistem za gagenje pozara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka {nepovratni
ventll). DuZina ravnog dijela za smirenje toka -ispre‘_d [-iza vodomjera zavisi ed profiia
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog §ahta voditi racuna o dimenzijama
komada keji se ugradjuji, S .. .

Svi vodomijeri koji se ugradjuiu moraju biti kiase G, sa “mesinganim, horizéntalnim
kutigtem, impulsnim mehanizmom i radic modulom za daljinsko o¢itavanje, sa magnetnim
ventifom prije { propusnim ventitom poslije: vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom:
programu | opremi d.0.0. “Vodovod i kanalizacijia” Podgorice., Vodomjeri moraju biti sa
horizentainom osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME, . . . .

~ Nije potrebno: razdvajati 'proti'v'po’iamu od ostale sanitarne vodavodne mreze, jer se
protivpozarna voda vrlo fijetko trodi pa voda u eijevima dugo stoji, te moze biti sanitarno-
neispravna. Osim toga, kod razdvojenoy sistema moze se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da neéto nije U redu sa tom granem vedovodne mreze, Kod zajednickog
sistema, dovoljan je jedan kontroini vodomjer —kombingvani sa daljingkim, otitavanjem. Ne
dozvoljava se postavljanje” hidfantskin prikljutaka za vatrogasna: vozia na spolinim
Zidovima ohjekata, :

or
-




Ako uslovi zastite od poZara za predmetni _obje?(‘a't zahtjevaju automatski #tabilnu
instalaciju 2a gasenje poZara ~ sprinkler instalaciju, *za istu je' potrebno predvidjeti
minimalno redukovani rezervoar shodno Kiasi poZarne, opasnosti, a sve u skiadu sa
stabdardom MEST EN — 12845, Projektom unutragnjih instalacija potrebno j@ predvidjeti
kontinualnu  dopuny rezervoara iz spoljadnje vodovodne mrese | prikazati njihovo
novezivanie kao i nacin mjerenja potroSnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban
vodomier i za njega, o '

Za mjerenje utrogka vode za zalivanje zelenih povréina oko’ oObjekta, fakode je
potrebne u:Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomijera. LA

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuéka, nabavai i ugradnji vodomiera, izvodi-
Iskljuéivo d.0.0. "Vodovod | kanalizacija" Podgorica po zahtievu korisfika, Priiikorn
zvodjenja pripremnih radcva za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadlezny
sluZbu d.o.0. "Vodovod | kanalizacija® Podgorica, koja nabavija. i ugradjuje vodomjere. U
siucaju nepostovanja navedenog, odnesno nelegalnog prikljugenja na vodovadny mrezu,
vodovadni prikijugak ¢e biti ukinut'i preduzete odgovarajuce zakonske mjere. _

Nakon sprovodjenja postupka za dobij_an_je odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadle’nom organu:. potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drudivy za dobijanje
gradifignog vodovodnog- prikluéka. Ukolika umjesto viastitag gradiliSsnog prikljucka -
investiter za gradienje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodonsjera za
domadinsivo, il na neki drugi nadin, ta potroSnja ée se posebno obracunati | moM da se
reguiise prije dobijanja trajnog prikijucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikijucka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj
projexino) dokumentaciji. kao I potvrdu o iZmirenim obavezama od Agencije za izgradnju |’
razvej Pedgorice d.o.o. | uz zahtiev za stalni” prikljucak: ih ‘dostavi d.0.0."Vodoved |
Karalizaclia” Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti spiskove”sa svim potrebnim
podaciinag o viasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih vodomijera
Fkupepredajne ugovere. Do tada ce sva utresena voda biti fakitrisana investitory objekta.
Takode, napominemo dd ¢e kontrolni vodomjer, vodomjeri za zalivanje zefenih povriina
oko objekta | vodomjer za sprinkier sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne

{skupStinu stanara i neko drago lice). -

destavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice

b} Fekalna kanalizacija: _ ) )

Gradski  sistem kan'ari_z_acione ‘mreze Je separatni, tako da. se, ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda o fekalnu kanalizaciju f obrnuto, T
Prikljucenje abjekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se obaviti na postojedem
Rolektery fekaine kan‘alizabij'e-PVC-D_N350m'm u‘_Pi;je'rskoj ulicl, u nekom od revizionih
okana RO 5446 ili 5445, il na kolekiory' PVC DN250mm, 'u saobradajnici sjeveriio. od
predmetne lokacije, u nekom od -postojedin revizionih okana RO7088 ili 7090. Kote i
koctdinate postojecih revizionin okana date su u prifogu.

Prikljucak, izvod iz objekia, izvesti od atestiranih PVC kanalizagionih cijevi. za uligriu
kanafizaciju (termene nosivost ne -manje -od SN4) .preénika DN160 i DN200 do uliénog
revizionog okna. Kod ukritanja sa vodaovodom, .kanalizaciona. cijev mora da bude isped
vodovodea i to tako da je minimum 20 cm_ od tiemena kanalizacione cijevi do dna
vodovodne cijevi. Kanglizaciona cijev ng brsmijela biti plia od 1,0 m. : .

Radove na izgradnii kanalizacionog prikljuéka wrdi stranka u vlastito] " réziji, a-
prikiiCenje na postojecu gradsku kanalizaciju se- vr§i pod. obaveznir nadzorom .d.o.0.
“Vodovod i kanalizacija® Podgorica, koje frebate obavijestiti 0. pogetku radova.*Posebny
paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao | PTT i elektroinstalacije, tije je katastre
potrebno pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije
prijutania, da Sut | ofpadni materijal ne bi ogtetili Postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju,
Isto se cdnosi na prikliutenje atmosferske kanalizacife: Prije potetka radova na kvodjenju
prikijucka, treba se obratiti nadieznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne
povriine. B ’ )




S obzirom na opfereéenost gradske fekalne kanalizacije, napominjemo. da nije-
preporudliive prikljudenje podrumskit | suterenskih etaZa objekata na fekalnu kanalizaciju.
U slucajs da investitor prikljuci pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije hez
prepumpavanja, "Vodovod | kanalizacija® d.0.0. nede snositi nikakyu odgovornost od
eventualnog izlivanjafekalnin voda u naprijed navedenim etazama. cbjekta. }

Ukoiiko. su u okviri poslovnin sadrzaja u objektu predvidjeni kafidi, restorani i slieni
sadrzaji. investitor J& duZan izvrsiti tretman’ otpadnih voda prije upustanja istih o gradsku
fekainu kanalizaciju. NN ) .

¢} Atmosferska kanalizacija T

Projekiom obuhvafiti rieSenje odvodjenja kisnih voda sa krova -objekta, klaq-:i cijele
lokacije abjekta. Za rjeSénje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenziongg bazeha (upojni
bunar il rov) na predmetnoj parcel. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzwonisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise interiziteta 264 )
Welha. Kisne vade se ne smiju upu§tati direktno U .gradsku atmosfersku kanalizagiju, nego
prva U retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku gtmosfersku kanalizaciju. .

Takodje, napominjemo da postoji moguénost- da .atthosferska kanalizacija
Kapacitelom nede mod da primi vodu sa krovova. i okolnog terena. planiranih objekata.
Afmo‘sfe‘zrs’iga'kana_iizacija se-ne projektuje na maksimalnu kolicinu padavina na odredjenom-
podrudiis za odredjeni povratni period, Jer bi isto bilo neracionalno. 'S tim u vezi ne moeZemio.
garantovatl uredno odvodjénje atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog
intenziteta. Keje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata; &iju je zastitu
potrebno ryesit projektnom dokumentacijom objekata. .

CObavezno predvidjeti separatore za. precisCavanje voda sa parkinga i saobfacajnica.
Isto.vaZl zz2 sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobild (garaze)
pevrdine vade og 50mz2.. S _ s :

a} Tehinicka opfemijenost projekta hidrotehnigkih instalacija

Frojekat treba da sadrzi sve tekstuaine i graficke priloge za glavni projekat u skladu
s& Praviinikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za. gradjenje. objekta
(Sluzbers sl CG broj 044/18). Projekat unufradnjih instalacija vodovoda i karializacije treba
zraditl ¢ skiadu s pravilima struke. i odredbarna vazeée zakonske regulative;. a mora
obulwaul interne instalacije vodovoda | kanalizacije do prikljudenfa na gradeki {liéni
vedovoc odnosrio do javne ulicne kanalizacije Ukjudujudi i same spojeve sa istim.. :

U predmijeru radava obavezno treba razdvajiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj,
instalachi, koje obavija izvodja¢ radova na objekiu, od dijela vodovodnog. prikljugka, koje -
izvodi ¢ 0.0 “Vodovod i kanalizacija* Podgorica. ' -

t’rojekat obavezno mora da sadrzi pregledriu situaciju.u odgovarajuéoj razmjeri, sa
SVim prikazanim elementima refevantnim za izbor projekinog rjieSenja. Svrha pregiedrie
situaciie na kojoj insistiramo kao obavazriom dijelu projekia, je da se moze sagledati kako
Koncepcija kompletnog rjedenja, tako | veza svih ostalih priloga-datih projektom. - _

Napominjemo da je potrebno nakon ‘obrade projekine dokumentacije ju dijelu
spoliniti « unutradnjin instalacija, projekat dostaviti d.o.o: “Vodovod i kanalizacija* Pedgorica
Aa provier postovanja usiova prikijugenja i-davarja saglasnosti na“projekat.

%

Civi uslovi vaze 6 (Sest) mjesedi od dana izdavanja.

PriloQ: Situacija R-= 11000 I
Geometriski atributi vodovodnih ahtova .
Geometrijski atributi revizionih akana fekalne kanalizacije.* * .
Geometrijski atributi siivinika atmosferske kanalizacije

L3

: i
Geometrijski atributi revizionih okana atmosferske kanalizacije: i

P

. o
A ‘:-ﬂ‘“ i

3N vrénog _direktor_af _
Ratko Vujovi¢, dipl.inz.ef-

Forgorica,
08.0:3:2023. godine:
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR [ DRZAVNU IMOVINU
PODRLIGNA HEDINICA: PODGORICH,

Broj. 1ot 9170232908

Lratusn: 0402053,

Katstarska opitiina: PODGORICAT -
Broj lista nepokretnosti: 987, 956, 1734, 1406..

o Brojplana:§,is - 4

- Pareule: 196, 197, 198, 199, 251, 261, 262
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