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DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Broj: 1055-2049/11
Podgorica, 09.12.2016.godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gore, broj 51/08, 40/10, 34/11,
35/13133/14), a na zahtjev A.D. ,LUSTICA DEVELOPMENT" iz Tivta, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju objekata centralnih
djelatnosti na lokaciji urbanisti¢kim parcelama UP1 i UP8 u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ~Donji Radovié¢i Centar* (Slzbeni list Crne Gore-opstinski
propisi br.32/11) u Tivtu

1) Postojece stanje

® Prema grafi¢kim prilozima postojeceg stanja DUP-a »Donji Radoviéi Centar”
karta ,Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata® na predmetnoj
lokaciji su evidentirani postojeci objekti koji su planom predvideni za rusenje.
Postojece kori§¢enje prostora na predmetnoj lokaciji su objekti vojne kasarne:
objekat1 spratnosti S+P+1, objekat 2 spratnosti P+1, objekat 3 spratnosti P, objekat
4 spratnosti P+1 Prema tekstualnom dijelu plana poglavlje ~Pregled ostvarenih
kapaciteta® se navodi “Jedan postojeci objekat povrsine 113 m2, namjene kulturnih
djelatnosti, legalizovan je Planom, i predvidjen za rekonstrukciju i adaptaciju. Svi ostali
postojeci objekti, ukupne povrsine 13.609 m2, predvideni su za ruSenje. lzuzetno, u
sluCaju zainteresovanosti Investitora, postojeéi objekti mogu s¢, uz adekvatne mijere,
sanirati i adaptirati u skladu sa namjenom koja je predvidena Planom®.

2)Planirano stanje

Predmetna lokacija na kojoj se nalaze postoje¢i objekti je u zoni po karti »Plan
namjene povrsina« - Povrine za centralne djelatnosti.

Na urbanisti¢kim parcelama 1 i 8, planirani su objekti sa sadrzajima centralnih
djelatnosti: javne funkcije, poslovni i administrativni objekti, kao i komercijalni
sadrZaji ugostiteljstvo i trgovina. U okviru kapaciteta na UP 1 j 8, potrebno je
obezbijediti sadrzaje turisti¢ke agencije, poste, agencija javnog putni¢kog prevoza i
rent-a-car agencije. UP1 i UP8 se nalaze na lokaciji dijela katastarskih parcela broj
1043/111043/2 KO Radovici:

Prema tekstualnom dijelu -Tabelarnom prikazu planirana povr$ina

UP1 je 5365,87m2.

Planirana spratnost je P+2,




Planirana povr$ina pod objektom je 2146m2. BGP 6438m2, Broj zaposlenih128
Povrsina poslovnog prostora 6438m2 indexi 0,4 i 14

UP8 je 881,58m?2.

Planirana spratnost je P+2,

Planirana povr$ina pod objektom je 352Zm2. BGP 1057m2, Broj zaposlenih7
Povrsina poslovnog prostora 1057m2 indexi 0,4 i 1.2

Osnovni kriterijum za buduéu izgradnju bice planiranje kapaciteta, koji ¢e se
projektnim rjeSenjem u skladu sa definisanom namjenom prostora planirati na
povrSinama za izgradnju, u okviru zadatih povr$ina - maksimalne zauzetosti
urbanisticke parcele, maksimalne iskori$éenosti urbanisticke parcele i spratnosti
objekata. Planirani kapaciteti definisani su za sve urbanisti¢ke parcele i prikazani u
tabeli koja ¢ini sastavni dio Plana. Planom se predvida moguénost fazne izgradnje
kapaciteta na urbanisti¢kim parcelama.

3)Parcelacija i regulacija

Osnov za parcelaciju prostora je plansko rje3enje organizacije prostora sa
sadrzajima stanovanja, komercijalnih i centralnih djelatnosti, turizma. Planirane
strukture Cine sklopovi objekata sa jednim ili vige objekata na urbanisti¢koj parceli.
Stambeni, poslovni i turisti¢ki objekti su planirani kao savremene, moderne
gradjevine. Svim urbanisti¢kim parcelama obezbijedjen je kolski pristup sa javne
saobracajnice. Parkiranje vozila predvideno je na urbanisti¢kim parcelama, na
parkingu ili u garaZi u objektu. Parcelaciju treba sprovoditi prema grafitkom prilogu
1 analiticko - geodetskim elementima. U grafitkom prilogu ,Plan Parcelacije” date su
gradevinske linije planiranih objekata koje predstavljaju krajnje linije do koje se
moZe graditi. Koordinatama geodetskih tagaka definisane granice urbanisti¢kih
parcela. Urbanisti¢ke parcele UP1 i UP8 se nalaze na zemljiStu dijelova kat.parcela
br.1043/111043/2 KO Radoviéi.

Planom se ostavlja moguénost da se ta¢na pozicija infrastrukturnih objekata odredi
nakon izrade tehnicke dokumentacije za pojedine infrstrukturne sisteme Sireg
podrucja. Eventualne izmjene koridora i pozicija infrastrukturnih objekata moraju
biti usaglasene sa urbanisti¢kim rjeSenjem predmetnog DUP-a u dijelu saobracajnog
rjeSenja, namjene povrsina, parcelacije i regulacije terena.

Sve saobraéajnice unutar prostora zahvata plana prostorno su definisane
koordinatnim tatkama na osovinama raskrsnica, Na bazi osovina navedenih
saobracajnica izvr§ena je prostorna definicija planom predvidenih sadrZaja u
prostoru.

Gradevinske linije planiranih objekata utvrdene su u odnosu na regulacione linije
urbanistickih parcela i lokacija, kao i u odnosu na osovine pristupnih saobraéajnica.
Polazni osnov za uspostavljanje vertikalne regulacije na prostoru zahvata &ne
apsolutne kote date na raskrsnicama saobracajnica.

Najveca visina etaZe za obracun visine gradjevine, mjerena izmedju gornjih kota
medjuetaznih konstrukcija iznosi: - za garaze i tehnitke prostorije do 3.0m - za
stambene etaZe do 3.5 m - za poslovne etaje do 4.5 m - izuzetno za osiguranje
prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaZe na
mjestu prolaza iznosi do 4.5 m. Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina



ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim
Sto ta visina ne moZe biti veéa od 5.0 m. Stvarni gabariti planiranih objektata
odredice se tokom izrade projektne dokumentacije, tj. rasporeda dozvoljenih bruto
gradevinskih povrsina u okviru pojedinih lokacija i sadrzaja.

4)Opsti uslovi za izgradnju

* ruSenje objekata ¢e izvoditi fazno ili u cjelini, zavisno od zahtjeva Investitora; =
ruSenje objekata ¢e se izvoditi u skladu sa Elaboratom o rusenju postojecih obejkata,
koji ¢e se raditi za pojedine objekte ili objekte u cjelini, a na osnovu koga ée nadlezni
opstinski organ izdati dozvolu za rudenje;

* prilikom projektantske razrade posebnu paznju posvetiti arhitektonskom
oblikovanju projektantskim rieSenjem obezbijediti minimum intervencija u
prostoru, ocuvanje karaktera predjela i jedinstvenih vizura: objekata, s obzirom na
to da lokacija predstavlja znadajan i prepoznatljiv prostor u odnosu na okruzenje;

* arhitektonski volumen objekata paZljivo projektovati radi dobijanja homogene
slike naselja; = visinu potpornih zidova planirati do 2m. U sluéaju da je potrebno
izgraditi potporni zid veée visine, isti je potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljeno$éu zidova od 1,5m, a teren svake terase ozeleniti. Izuzetno,
prilikom projektovanja infrastrukturnih objekata a kada to uslovi terena zahtijevaju,
moguce je projektovati i ve¢u visinu potpornih zidova.

* gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena,
spratnosti [ bruto gradevinske povrsine;

* ostavlja se moguénost planiranja podruma, u kome se mose organizovati garaza,
tehnike prostorije, magacini i ostave. Vertikalni gabarit podruma ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vi$e od 1 m. Povrina podruma ne moze prelaziti 80%
povrSine urbanisti¢ke parcele.

* povrSina garaznog prostora i tehnit¢kih prostorija ne obra¢unava se u bruto
gradevinsku povr$inu objekta;

* ako to uslovi terena zahtijevaju u objektima je dozvoljeno planirati suterensku
etazu. Suteren je podzemna etaza &iji je gabarit sa tri strane ugradjen u teren, dok se
na jednoj strani kota poda poklapa ili odstupa od kote terena, trotoara maksimalno
1m.

= ako to bude zahtijevalo arhitektonsko rjeSenje planiranih struktura, u okviru
zadatih visina objekata moguée je planirati potkrovlje. Kod objekata sa kosim
krovom najniZa svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2 m na mjestu gdje
se gradjevinska linija potkrovlja I spratova poklapaju.

* ukoliko krovna konstrukcija I visina krova omogucavaju moguce je organizovanje
prostora tavana u svrhu stanovanja;

* u maksimalnu bruto gradevinsku povrginu planiranih objekata uratunati povrginu
korisnog prostora, koji je planiran u svim eta¥ama objekta (suteren - prizemlje -
sprat - potkrovlje - tavan);

* u okviru projekata elektroinstalacija obaveza je da se 20% potreba za elektriénom
energijom (na nivou parcele) predvida iz obnovljivih izvora ili nadoknadeno
upotrebom adekvatnih materijala, (detaljno opisano u tekstualnom dijelu plana -
uslovi za zastitu i unapredenje Zivotne sredine).



* da bi se omoguéila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovim Planom, potrebno je izvrgiti rasciS¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje
odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;

= prilikom izgradnje objekata radi obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je
izvr$iti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

* izgradnji objekata mora prethoditi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloSkih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma tla;

= arhitektonski volumen objekata pazljivo projektovati radi dobijanja homogene
slike naselja;

* s obzirom da podrué¢je poluostrva Lustica predstavlja prostor potencijalnih
arheolo$kih nalaza, prije potetka izvodjenja zemljenih radova obavezno je
obavijestiti nadlezZnu sluzbu Regionalnog zavoda za zastitu spmenika kulture, kako
bi se obezb ijedilo praéenje radova od strane arheologa;

5)Oblikovanje i uredenje prostora

* oblikovanje prostora mora biti uskladjeno s namjenom i sadrzajem planiranih
objekata; = likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora da slijedi
klimatske i ambijentalne karakteristike grada;

* obradu fasada objekata raditi od odgovaraju¢ih materijala kvalitetnih tehni¢kih
karkteristika, koji garantuje adekvatnu zagtitu enterijera objekta;

* projektnim rjedenjima moguce je predvidjeti ravne, kao i ozelenjene ravne
krovove, ¢ime ¢e se omoguéiti ne samo estetska kategorija objekta, ve¢ i termicka
izolacija unutrasnjeg prostora;

* na fasadama objekata predvidjeti obradu fasade s detaljima kamene obloge,
karakteristine za podneblje i ambijent. Kamen uvijek koristiti uz omalterisane
djelove i tremove, stolariju ili druge drvene elemente;

= obrada povr$ina partera prostora u okviru parcela, kao i javnih prostora mora
odgovarati svojoj namjeni;

* prostore izmedu zgrada planirati maksimalno ozelenjene, kako bi se omoguéila
prijatna Setnja pjesackim stazama kroz naselje;

6)Preporuke za realizaciju

U okviru realizacije planiranih intervencija kao prvu fazu realizacije planirati
rusenje postojecih objekata, rascCiS¢avanje i saniranje terena vojne kasarne. Dalje
faze realizacije planiranih kapaciteta obuhvatile bi: - rekonstrukciju i dogradnju
glavne pristupne kolske saobracajnice - realizaciju kolskih saobracajnica u zoni
zahvata Plana sa priklju¢cima za pojedine urbanisti¢ke parcele - glavne vodove i
prikljucke tehnitke infrastrukture - instalacija vodovoda i kanalizacije,
elektroinstalacija jake struje, TK instalacija Objekte javnih funkcija i centralnih
djelatnosti znacajnih za lokalni centar Donji Radoviéi raditi u skladu sa opStinskim
programom razvoja dru$tvenih djelatnosti i javnih funkcija. Izgradnja kapaciteta u
okviru urbanistitkih parcela mo¥e se raditi u cjelost ili fazno, shodno zahtjevima
Investitora, tek nakon obezbedenja uslova prikljuenja na mreZu saobracajne I
tehnicke infrastructure.



7)Saobracaj

Saobracajnica sa dva kruzna toka je dio saobracajnice koja, prema Prostorno
urbanistickom planu Opstine Tivat, ima rang gradske ulice, i predstavlja osnovnu
vezu saobracajnica iz zone zahvata sa okolnom javnom saobra¢ajnom mreZom.
PoloZaj, gabarit i nivelaciono resenje preuzeto je iz glavnog projekta predmetne
saobracajnice (Via project - 2011.g). Od ostalih saobracajnica iz zone zahvata
nijedna nije tretirana PUP-om Tivta, $to znadi da ne pripadaju primarnoj gradskoj
mreZi ve¢ su od znafaja samo za predmetnu lokaciju. Sve saobraéajnice, izuzev
prema PUP-u definisane gradske ulice, slufe samo za prilaz lokacijama odnosno
urbanistickim parcelama. Za sve urbanisti¢ke pacele potrebe za parkiranjem treba
reSavati u okviru parcele a kod pojedinih parcela (u gornjoj zoni) dio potreba za
parkiranjem moZe se rijeSiti i sa pripadajuéim parking mjestima na javnim
saobracajnicama, ispred parcele. Potrebe za parking mjestima rijesiti saglasno
normativima iz Pravilnika o sadrZaju i formi planskog dokumenta.

8)Unapredenje Zivotne sredine

* radi racionalnog kori¢enja energije, kao i smanjenja kori$¢enja energije, prilikom
projektovanja objekata treba primijeniti mjere energetske efikasnosti

* pri izgradnji Koristiti savremene termoizolacione materijale da bi se smanjila
potrosnja toplotne energije;

* kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasjenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) da bi se smanjila potroinja energije za
vjeStacku klimatizaciju;

* drvoredima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima; = inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguéiti
korisnicima prostora kontakt s prirodom;

* predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobracéajnica i gradevinskih
struktura;

9)Mjere energetske efikasnosti

* poboljanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unapredenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unapredenje rasvjete, primjenu koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje
potro$njom energije glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta). Preporutuje se
da 20% potreba za elektri¢nom energijom (na nivou parcele) bude obezbijedeno iz
obnovljivih izvora.

* kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog suncevog zracenja. Podruéje Tivta spada u red podrudja
s vrlo povoljnim osnovnim parametrima za znacajnije koris¢enje energije
neposrednog suncevog zralenja. Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor energije u
zgradama moZe koristi na tri nadina: pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora u
savremenoj arhitekturi mnogo paZnje posvecuje se prihvatu sunca i za$titi od
pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati
u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji mogucnost orijentacije kuée prema juguy,
staklene povr$ine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni gubici. Pretjerano
zagrijavanje ljeti treba sprijeéiti sredstvima za za&titu od sunca, usmjeravanjem



dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv.
»daylight” sistemi koriste optitka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuée
danas se definiSu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje
konvencionalnim izvorima energije. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople
vode koriScenje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene utede
u potrosnji elektri¢ne energije, pri ¢emu se mora povesti racuna da ne budu u
koliziji s karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom fotonaponske sunc¢ane
Celije za proizvodnju elektri¢ne energije za proizvodnju elektri¢ne energije pomocu
fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekologkih parametara.

Na podruéju poluostrva Luética postoje mogucnosti za sva tri naéina koris¢enja
sunfeve energije - za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni
solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne energije (fotonaponske éelije). = za
projektovanje i izvodjenje objekata uz navedene energetske mjere potrebno je
primjenjivati (uz prethodnu struénu i zakonodavnu pripremu) Direktivu
2002/91/EC Europskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European
Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of
buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada,
Sto podrazumijeva obavezu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrade,
kome rok valjanosti nije duZi od 10 god.

10)Energetska infrastruktura

Prema PUP Tivat, na dijelu zahvata planira se izgradnja prenosnog DV ili kabla 110
kV koji ¢e povezivati planiranu TS 110/35/10 kV ,Radoviéi“ i TS 110/35 kV
»Gradiosnica“,

Na osnovu podataka dobijenih od EPCG , FC ED CG tj. Elektrodistribucija Tivat o
postojecem stanju na podrudju zahvata nema izgradenih kapaciteta ovog naponskog
nivoa, a blizini jedino postoji izgradena i u pogonu TS 35/10 kV »PRZNA« kapaciteta
2,5+4 MVA, i planiranog kapaciteta 2x8 MVA, prema MASTER PLANU RAZVOJA
ELEKTROENERGETIKE do 2025 (IREET), kao i prema PUP Tivat.

Radi dobre izgradenosti mreze 35 kVi TS 35/10 kV, te veza sa ED Tivat, zadrzava se
postojeca koncepcija transformacije 110/35/10 kV . Glavno ulaganje je TS 110/35
kV Kotor na lokaciji postojeée TS 35/10 kV Skaljari, &ime se normalizuje postojece
stanje vrlo oteZanog snabdijevanja elektri¢nom energijom radi preopterecenja
transformacije 110/35 kV Tivat i voda 35 kV prema Kotoru. Buduéi da ostaju u
pogonu, potrebno je obnoviti sve TS 35/10 kV i vodove 35 kV Al/C 95.

Na podrucju DUP-a postoji izgradena MBTS 10/0,4 kV 1x400 kVA , Radigeviéi“ i njen
prikljuéni 10 kV kablovski vod koji su predvideni za demontazu i ukidanje. Na
podrucju plana nema izgradjene niskonaponske mreze. Saobracajnice na podruéju
plana su neosvijetljene.

Za procjenu vr$ne snage planiranih objekata kori3¢ene su vrijednosti specificnog
opterefenja zasnovane na iskustvu i podacima iz literature, koji se kreéu u
granicama: - 150 W/m2, centralne djelatnosti

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV



Polaze¢i od izvrSenog prorac¢una potreba u snazi, i rasporeda novih potro$aca po
traforeonima, ovom studijom se predvida izgradnja  sljedeé¢ih  10kV
elektrenergetskih objekata :
Trafostanice 10/0,4kV : NDTS10/0.4kV 2x1000 kVA 1 kom NDTS10/0.4kV 1x1000
kVA 9 kom
Na grafitkom prilogu plana prikazane su lokacije planiranih TS10/0,4kV kao i
planirane trase 10kV kablovske mreze.
Niskonaponska mreza
Kompletna niskonaponska mreZa mora biti kablovska (podzemna) do lokacija
priklju¢nih ormari¢a ili direktno u objektu do glavnih razvodnih tabli. Mrezu izvesti
niskonaponskim kablovima tipa PP00-A ,XP00-A i PP0O ili XPQO 0.6/1kV, presjeka
prema naznaCenim snagama pojedinih prostora objekata. NN kablove po
mogucnosti polagati u zajedni¢kom rovu na propisanom odstojanju i uz ispunjenje
uslova dozvoljenenog strujnog optere¢enja po pojedinim izvodima. Broj
niskonaponskih izvoda ée se definisati glavnim projektima objekata i trafostanica.
Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece preporuke
EPCG:
e Tehnicka preporuka za priklju¢ke potrofaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
® Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
* Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog
opterecenja
® Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

11)Hidrotehni¢ka infrastruktura

Vodosnabdjevanje

"lzvor" snabdijevanja vodom za piée podrucja obuhvaéenim ovim DUPom je iz
regionalnog vodovoda tj. sa odvojka ispred rezervoara Radoviéi. Pravac
snabdijevanja tog odvojka tj. rezervoara Radovi¢i, rez. Gosiéi i rez. Orascom ée u
narednom periodu biti tranzitni cjevovod DN450/ d315 kojim ¢e se zamjeniti
postojeci cjevovod duZ novoplanirane saobracajnice od Solila. Kao trajno rjieSenje
namece se izgradnja svih faza obalnog i veznog tranzitnog cjevovoda DN450. Sa
odvojka ispred rez Radoviéi predvida se dakle snabdijevanje buduéeg rezervoara
Orascom vodom iz regionalnog vodovoda. U tom cilju je predviden cjevovod
precnika 400mm koji ée omoguéiti punjenje rez. Orascom. Uzimajuéi u obzir srednju
dnevnu koli¢inu vode, obezbjedenje izravnanja 14 ¢asovne neravnomjernosti kao i
neophodnu protivpoZzarnu vodu za sadrzaje koji su predvideni u okviru Lustica
Development-a (predmetni DUP i Golf naselja), proratunom se dobija potreban
zapreminski prostor od oko 3200m®. Uzimajuéi u obzir da je potrebno snabdijeti
vodom za piée objekte na podruéju ovog DUPa kao i ostale sadrZaje Lustica
Development-a koji se protezu od Omnm do 330mnm, ovaj rezervoarski prostor je
raspodjeljen po prostornim zonama odnosno zonama pritiska. Prijemni rezervoar za
vodu iz regionalnog vodovoda za ovo podrudje je rez. Orascom zapremine 2000m3
na koti od 85-90mnm. Predvideno je punjenje ovog rezervoara gravitacijom iz



regionalnog vodovoda, cjevovodom pre¢nika 400m. Iz ovVog rezervoara,
opremljenog pumpnom stanicom, se voda potiskuje i serijski pune prekidne komore
viSih zona potisnim cjevovodima preénika 300mm. Podrucje koje pripada ovom
DUPu je podjeljeno na dvije visinske zone. Rez Orascom direktno snabdijeva prvu
visinsku zonu do 70mnm. Prekidna komora 1 zapremine 600m? na koti 150mnm,
snabdijeva II visinsku zonu tj. od 70mnm do 130mnm. Pripadajuca distrubutivna
mreZa je razgranitena u skladu sa navedenim zonama. Ova mreza je ujedno i
hidrantska mreza. Distrubutivna mre¥a se kre¢ée od 110mm kao minimalnog
precnika, uslijed uslova da je ova mre%a ujedno i hidrantska do 200mm.

Otpadne vode

Koli¢ine otpadnih voda su obragunate kao 80% potrosene koligine vode, uzimajuéi u
obzir da je za dimenzionisanje kanalizacione infrastrukture mjerodavna maksimalne satne
koli€ine potroSene vode. Planirani kanalizacioni sistem je separatnog tipa i
dimenzionisan je na gornje vrijednosti. Na prilogu je sva neoznaéena kanalizaciona
mreZa pre¢nika @250mm i to zbog moguénosti buducéeg snimanja i ¢i$¢enja. Sem
kolektora @250mm, zastupljen je i kolektor @400mm obodom podrudja koji kanalise
otpadnu vodu uzvodnih podruéja ka postrojenju za precid¢avanje otpadne vode
namjenjenom za sadrzaje Lu$tica Development-a. PPOV je planirano oko pola
kilometra zapadno od granice obuhvata ovog DUPa. Predvideno je da se fekalna
otpadna voda sa podrué¢ja ovog DUPa i ostalih sadrzaja LuStice Development-a
preciS¢ava najvisocijim nivoom preéi$éavanja (uklanjanje nutrijenata i dezinfekcija)
kako bi se pretif¢ena otpadna voda koristila za navodnjavanje golf terena.
PreCiScena otpadna voda se iz PPOVa pumpa kolektorom koji je pruza obodom
podru¢ja, u centralizovanu pumpnu stanicu sa rezervoarskim prostorom od
2,000m>. Odatle se preéi$¢ena voda prepumpava u dva rezervoar za preci$éenu
vodu od 1,000m* na sjevero zapadu van granica obuhvata ovog DUPa, odakle se vrsi
irigacija golf terena. Planirana kanalizacioni sistem je gravitacijski i on prateéi
prirodan pad terena kolektorima postavljenim uz saobracajnice, sakuplja fekalne
otpadne vode podruéja obuhvaéenim ovim DUPom i kanalige sakupljenu vodu do
najnizvodnije tacke granice DUPa tj. ka postrojenju za preciS¢avanje otpadnih voda
kapaciteta.

Odvodenje kignih voda

Na predmetnom podruédju nije predvidena mre¥a atmosferske kanalizacije uslijed
okruZenosti predmetnog podruéja $umom i zelenilom vrlo malog koeficijenta oticaja
tako da je samo podruéje zatiéeno od priliva uzvodnih slivnih voda. Potrebno je
odvesti atmosfersku vodu sa krovnih i betonskih povriina, saobracajnica i pje$ackih
staza u okviru samog podruédja. S obzirom na pad terena, kanalisanje voda se
preporucuje kiSnim kanalima/ rigolama uz saobracajnice i staze u naselju uz
odvodenje kanalisane vode u zelenilo pored istih na kratkim dionicama. Voda sa
betonskih povr$ina i krovova moZe da se odvodi u zelene povrsine radi smanjivanja
oticanja (povecanja infiltracije). Preporutuje se takode postavljanje veceg broja
popreénih reetki u saobracajnice, na mjestima gdje pad omogucava slivanje vode u
otvorene kanale. Mada izgradnja zatvorenih kanalizacionih kolektora kojima bi se
kanalisale ki$ne vode nije u ovoj fazi planiranja predvidena, u fazi izrade glavnog
projekta, preporucuje se detaljnija analiza eventualne potrebe za takvim rje$enjem.



12) Telekomunikaciona mreza

Kablovska kanalizacija u zahvatu DUP-a Donji Radoviéi centar planirana je uz glavne
saobracajnice i pjesacke staze, u pravcu prikljuénih mjesta sa buduéom TK
infrastrukturom, u zavisnosti od planiranih sadrzaja a u cilju efikasnog rjesavanja
telekomunikacionih prikljucaka svih vrsta za sve korisnike. U skladu sa navedenim jei
preciziran broj i lokacija kablovskih okana. Trasu planirane telekomunikacione
kanalizacije potrebno je uklopiti u trase trotoara ili zelenih povrsina, jer bi se u slu¢aju da
se telekomunikaciona okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi
teski poklopci sa ramom i u skladu sa tim i oja¢ana okna , §to bi bilo neekonomiéno.
Telekomunikacionu kanalizaciju pojedinaénim projektima treba predvidjeti do samih
objekata. Ku¢nu telekomunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima
tipa FTP cat 6 ili drugim kablovima sli¢nih karakteristika za telefoniju i prenos podataka i
provlaciti kroz PVC cijevi, a za CATV koaksijalne kablove RG6 sa ugradnjom
odgovarajuceg broja razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba
predvidjeti minimalno po 4 instalacije, a u stambenom prostoru po 2 instalacije . U
slucaju da se trasa telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne
kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba poStovati propisana rastojanja, a
dinamiku izgradnje vremenski uskladiti .

Imajuéi u vidu turisti¢ki znadaj objekta i samu lokaciju, uzeto je savremeno
telekomunikaciono rjesenje sa opti¢kim mre%ama u tehnologiji FTTH (Fiber To The
Home), sa optitkim vlaknom do svakog objekta, odnosno korisnika. Ovo rjeSenje je u
skladu sa Smjernicama i mjerama za realizaciju Prostornog urbanisti¢kog plana
opstine Tivat do 2020. godine u pogledu stvaranja mogucnosti za primjenu novih
tehnologija (FTTx) i novih servisa (,$irokopojasni pristup®, ,triple play“.). Takode i
Crnogorski Telekom, kao dominantni telekomunikacioni operater, u svojim
razvojnim planovima predvida izgradnju opti¢kih pristupnih mreZa kao dugoroé¢no
rjeSenje Projektom je predvideno da se pristupna opticka telekomunikaciona mreza
do svih objekata (Tehnitkih prostorija TP) gradi isklju¢ivo podzemnim opti¢kim
kablovima koji su uvuéeni u kablovsku kanalizaciju sa PVC i PE cijevima.
Telekomunikacioni operateri koji u svojoj ponudi objedinjavaju sva tri
telekomunikaciona signala (voice, data, CATV), obezbjeduju distribuciju signala do
Tehnickih prostorija (TP). Dalja distribucija do krajnjih korisnika vrsi se isklju¢ivo
kroz opti¢ku mreZu, odnosno sa opti¢kim viaknom do krajnjeg korisnika.

Prilikom  izrade tehnicke dokumentacije  elektronske  komunikac.
Infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje [ gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.3 3/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori$éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mrezZa, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)



- Pravilnik o zajedni¢kom kori$éenju elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

OSTALI USLOVI

1. Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geologkim
istrazivanjima (“SLlist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“SLlist CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geologkih istraZivanja.

2. Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o na¢inu obra¢una
povrsine i zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br. 47/13).

3. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije po3tovati Pravilnik o natinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrZini tehnitke dokumentacije (SL list CG, br.23/14, 32/15 i
75715].

4. Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»SI. list CG"
br.48/13144/15).

5. Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list
CG", br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode
(»Sluzbeni list CG", br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu
sredinu. U slu¢ajevima kada je potrebno izvr$iti procjenu uticaja na Zivotnu sredinu,
uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba da
dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno &anu 13
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

6. Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zadtite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti
u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»SluZbeni list CG, br.13/07, 05/08,
86/09132/11i54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tec¢nostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10i 48/15).

7. Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14),
pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolotkim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rudenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno
¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

8. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti nadleZnu instituciju, kako bi se preduzele sve



neophodne mjere za njihovu zatitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem
arheolo$kog nadzora nad radovima iskopavanja.

Napomena:

Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( “ Sluzbeni list
Crne Gore” br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema
posebnim propisima izdaju nadleZni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni
za izradu tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog
plana, organ uprave, odnosno organ lokalne uprave pribavlja po sluzbenoj duZnosti
od nadleznih organa i pravnih lica. Stavom 7 istog ¢lana Zakona, propisano je da ako
nadleZni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stave 5 ovog ¢lana u roku
od deset dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatraée se da su
saglasni sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom.

Clanom 16 Pravilnika o nainu izrade, razmjeri i bliZzoj sadrzini tehnitke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore , 23/14 i 32/15), propisano je da tehni¢ka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Polaze¢i od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni
dio ovih uslova, grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana, kao i tehni¢ki uslovi za izradu
tehnicke dokumentacije i misljenja dobijena od strane sledeé¢ih nadle#nih institucija:

Akt Agencije za zatitu Zivotne sredine, br. 02-D-2903/2 od 22.11.2016.godine u
kojim je izdato misljenje da u predmetnoj stvari izgradnje objekta centralnih
djelatnosti, na urbanistitkim parcelama UP1 i UP 8, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana , Donji Radoviéi Centar , Opgtina Tivat, predvidena obaveza
nosioca projekta da shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list Crne Gore , br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), sprovede postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

RjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova, izdato od strane Opstine Tivat - Sekretarijat
za ekonomski razvoj i preduzetnistvo, br. 1509-355-up-63/1 od 25.11.2016.godine
u kojem su izdati vodni uslovi za izgradnju objekta centralnih djelatnosti na
urbanisti¢kim parcelama UP1 i UPS.

Akt , Vodovod i kanalizacija ,, D.0.0.Tivat, br. 2712 od 02.12.2016.godine.

Shodno ¢lanu 62 a stav 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, u
zakonom utvrdenom roku od 10 dana od dana urednog prijema zahtjeva, nijesu
dostavljeni tehni¢ki uslovi, od strane sledeéih nadle#nih organa:

Aktom, br. 1055-2049/2 od 15.11.2016.godine, postupajuéi u smislu ¢lana 62a stav
5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( » Sluzbeni list Crne Gore ,, br.
51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), ovo ministarstvo je od nadleznog organa-
Ministarstvo unutra$njih poslova - Direktorat za vanredne situacije - Podgorica,



trazilo dostavljanje miSljenja u dijelu obezbjedenja mjera zastite od poZara na ime
izgradnje predmetnog objekta, ali isto nije dostavljeno - dostavnica, br. 1055-
2049/2 od 21.11.2016.godine sa datumom validnog dostavljanja - potpis primaoca
od 21.11.2016.godine.
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KOORD!NATE GRANICA PARCELA

Kl 6555409 i 4694425 33

2 6555419.93 4694436.42

36555418.89 4694437.38

4 6555419.36 4694439.99

5 6555407.29 4694450.54

6 6555399.65 4694449.24

7 6555392.36 4694441.28

8 6555384.61 4694432.82

9 6555383.26 4694432.82
10 6555375.03 4694423.84
11 6555375.36 4694422.72
12 6555364.30 4694410.65
13 6555369.87 4694375.06
14 6555402.81 4694361.32
15 65565384.78 4694361.32
16 6555354.96 4694388.81
17 6555354.46 4694400.11
18 6555436.94 4694361.32
19 6555436.94 4694418.36
20 6555438.44 4694419.22
21 6555432.40 4694427.04
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Centar za Arhitekturu i Urbanizam

detaljni urbanisti¢ki plan:
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) &

DONJI RADOVICI CENTAR

cbradivad plana C/ \U Centar za Arhitekturu i Urbanizam

Odluka o izradi plana:
br. 0101-1208

ispiiies OPSTINA TIVAT Thisit, 99,56 305055,
gadina izrade plana
naziv planskog dokumenta | DUP DONJI RADOVICI CENTAR 2011.
Razmijera

faza planskog dokumenta Plan 1 : 1 OOO

broj grafickog prikaza
naziv grafickog prikaza Plan regulaCije i nivelac;je O 8
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Centar za Arhitektury i Urbanizam

detaljni urbanisti¢ki plan:

DONJI RADOVICI CENTAR

obradivaé plana CI \U Centar za Arhitekturu | Urbanizam

Odluka o izradi plana:

narutitac OPéTINA TIVAT ?FE';ftj,'OZ};})_.]:S?fgCiU.gmj.
godina izrade plana
naziv planskog dokumenta DUP DONJI RADOVI éI CE NTAR 2011.
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faza planskog dokumenta Plan 1 . 1 O OO

broj grafi¢kog prikaza

naziv grafifkog prikaza Saobra éaj na infrastruktura 0 9
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detaljni urbanistié¢ki plan:

DONJI RADOVICI CENTAR

Centar za Arhitekturu | Urbanizam

obradivac plana

C/ \U Centar za Arhitekturu i Urbanizam

narudilac

OPSTINA TIVAT

Odluka o izradi plana:
br, 0101-1208
Tivat, 29.09.2010.g0d,

naziv planskog dokumenta

DUP DONJI RADOVICI CENTAR

godina izrade plana

2011,

faza planskog dokumenta

Plan

Razmijera

1:1000

naziv grafickeg prikaza

Elektroenergetska infrastruktura

broj grafi¢kog prikaza
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plan:

Centar za Arhitektury i Urbanizam
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OPSTINA TIVAT

Qdluka o izradi plana:
br. 0101-1208
Tivat, 25.09.2010.g0d.
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DONJI RADOVICI CENTAR

Centar za Arhitekturu i Urbanizam

plan:

obradivag plana

C/ \U Centar za Arhitekturu i Urbanizam

narudilac

OPSTINA TIVAT

Qdluka o izradi plana:
br, 8101-1208
Tivat, 29.09.2010.go4d.

naziv planskog dokumanta

DUP DONJI RADOVICI CENTAR

gadina izrade plana

2011.

faza planskog dokumenta

Plan
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1:1000
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Centar za Arhitektury | Urbanizam

detaljni urbanisticki plan:

DONJI RADOVICI CENTAR

C/ \U Centar za Arhitekturu i Urbanizam

chradivac plana

Odluka o izradi plana:
br. 0101-1208

— OPSTINA TIVAT Tivat, 29.09.2010.g0od.
godina izrade plana
naziv planskog dokumenta || DUP DONJII RADOVICI CENTAR 2011.
Razmjera

faza planskog dokumenta Plan 1 : 1 000

broj grafickea prikaza 1 3

naziv grafigkog prikaza Pejzazno uredenje
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VLADA CRNE GORE

AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
Broj: 02-D-2903/9

Podgorica,22.11.2016.godine

NR

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRABPEVINARSTVO

Podgorica
UL. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaSeg zahtjeva, broj UPI 1055-2049/6 od 21.1 1.2016.godine, kojim ste trazili
misljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta centralnih
djelatnosti, na urbanistickim parcelama UP1 i UPS, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
Donji Radovi¢i Centar, Opstina Tival, u cilju izdavanja urbanistitko — tehnitkih uslova za
izradu tehni¢ke dokumentacije A.D. Lustica Development iz Tivta, obavjestavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na ivotnu sredinu (--Sluzbeni
list RCG*, broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 47/13), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja,

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da
se za ,,trgovacke, poslovne, prodajne centre, &ija je ukupna korisna povrsina preko 1000m>* -
redni broj 12. Infrastrukturni projekti, tatka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Imajuéi u vidu navedeno, a obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju
utvrdeno se u konkretnom slucaju radi o izgradnji objekta ukupne korisne povrsine veée od
‘-'-'TOOQ'rpz, to je neophodno da se urbanistitko — tehni¢kim uslovima za izradu tehnicke
dokumgntacije za izgradnju predmetnog objekta, nosilac projekta obaveze da, shodno

W
& g e




Zakonu o procjeni utieaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG*, broj 80/05, 40/10,
73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu ko
Agencije za zaStitu Zivotne sredine.

Obradio: - ol
Nikola/ ﬁ/alcovfc spec,zas.ziv.sred.
/,(_/// . _/C A,
Pomoénik direktora

Ilija Radovié, dipl.inZ.tehnol.
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CRNA GORA
OPSTINA TIVAT
SEKRETARUAT ZA EKONOMSKI RAZVOI | PREDUZETNISTVO

Broj:1509-355-up-63/1
Tivat, 25.11.2016.godine

Sekretarijat za ekonomski razvoj i preduzetnistvo Opstine Tivat, na osnovu &lana 117 stav 2 Zakona o
vodama (»Sluzbeni list RCG«, broj 27/07, “Sluzbeni list CG", broj 32/11 i 47/11) i ¢lana 196 Zakona o opstem
upravnom postupku (»Sluzbeni list RCG« , broj 60/03 i “Slu¥beni list CG”, broj 32/11), donosi

RIJESENJE
O UTVRPIVANJU VODNIH USLOVA

4

Utvrduju sle,_x":_.vod_lﬁij.-gg_;yj\.fil za regulisanje odvodenja i ispustanja otpadnih voda u postupku izrade
tehnicke dokumen\qejje 2& -izgradpfu objekata centralnih djelatnosti na UP1 i UP8 u zahvatu Detaljnog
urbanistickog. plana“{Donji Radoyj#i Centar” Opétina Tivat ( "Sluzbeni list Crne Gore”, opdtinski propisi, br.
32/11), za investitora BT} CA DEVELOPMENT" Tivat.

Objekat se nalazi na podrudju gdje nije izgradena javna kanalizacija, te se ispustanje otpadnih voda
moZe rijesiti ugradnjom bioloskog uredaja za prikupljanje, preci$¢avanje, odvodenje i ispustanje
otpadnih voda u prirodni recipijent, prema specifiénim potrebama korisnika i to pod sledec¢im vodnim
uslovima:

-kvalitet otpadnih voda koje se smiju ispustati u prirodni recipijent, na mjestu ispusta, mora biti u
skladu sa Clanom 5 Pravilnika o kvalitety otpadnih voda i nadinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i
prirodni recipijent,

-ispusna gradevina mora da bude izgradena tako da se otpadna voda koja se ispusta sto brze i bolje
izmijesa sa vodom prirodnog recipijenta,

-uredaj postaviti da se nesmetano moze obavljati revizija i eventualna poravka objekta.

-bioloski uredaj se moZe kombinovati sa septickom jamom, ukoliko postoji izgradena na parceli.

Nakon izgradnje javne kanalizacije, vlasnik odnosno korisnik uredaja za prefiééavanje [odvodenje i
ispustanje precicenih otpadnih voda u prirodni recipijent, duzan je prikljuéiti se na javnu kanalizaciju u skladu
sa posebnim propisima.

Tehni¢ku dokumentaciju uraditi na osnovu urbanisticke i planske dokumentacije nadleZnog
organa i skladu sa utvrdenim vodnim uslovima, uz rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa i u skladu sa
Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list Crne Gore”, broj 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 35/13i 39/13).

Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u tom roku nije
podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

ObrazloZenje

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma Crne Gore, podnijelo je ovom organu zahtjev za
izdavanje vodnih uslova za regulisanje ispustanja otpadnih voda, broj 1509-355-up-63 od 22.11.2016.godine,
za investitora AD “"LUSTICA DEVELOPMENT" Tivat.

Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora
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Uz zahyev priloreno o

Nacrl urbanisticke tehnickah tlova, izdati o Minstarstva WEdenja prostota 1.0 1 0 Zivolne
sredine, broj 1055 2049/3 o 15 11.2016.godime, Predimet nacrta Wbanisticko telinc il tslova je
iZgradnja objekata centralnib dyelatnosti 1, UPT i UPB u zahvaty Delatjnog urh.um(r("lmg; plona
"Donji Radovici Centar” Opétin., Fivat ( “Shiibheni st Crne Gore-opstinski Propisi, br. 32/ 1),

Shodno ¢lanovima 112§ 113 Zakona 0 vodama (,Sluzbeni list RCG",broj 27/07 i 32/11), &anovima
518,19 21 Pravilnika o kvalitety | sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda recipijent i
javnu kanalizacr’ju, nacinu | postupku ispitivanja kvalileta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i

Na osnovuy naprijed navedenog rie¢eno je kao u dispozitivy rieSenja.
Pravna pouka: Protiv ovog RjeSenja mose se podnijeti Zalba Glavnom administratoruy y roku od 15
dana od dana njegovog dostavljanja, a taksirasesa 5 ¢ administrativne takse.

Sayjetnica,

R Tﬂ%Ké&%ﬁi\pll.ing.

Dostaviti:
[ Investitoru,
2.Arhivi.

150 8001:2008

Trg Magnolija br.1, 85320 Tivat, Crna Gora f
Tel: + 382 32 661 300
E mail: preduzemistvo@opstinativat.com
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WOPTMON ;AR IZAC MINISTARSTVO
R 1 o ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
Direktorijat za gradevinarstvo
01012016,

Predmet; “LUSTICA DEVELOPMENT” A.D Tivat —Tehnicki uslovi

Na osnovu Vaseg dopisa broj 1055-2049/4 od 15.1 1.2016.godine za izdavanje
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije,za izgradnju objekta
centralnih djelatnosti naurbanisti¢kim parcelama UP1 i UP 8,u zahvatu Detaljnog

urbanisti¢kog plana ,,Donji Radoviéi Centar®,opstina Tivat,D.0.0 Vodovod i
kanalizacija Tivat daje

TEHNICKE USLOV

1. S obzirom da na gore pomenutim katastarskim parcelama ne postoji izgradena
infrastruktura vodosnabdjevanja i odvodenja otpadnih voda,neophodno je u
sklopu kompletnog projekta ,,Lustica Development“ predvidjeti izgradnju
potpuno nove infrastrukture i to:

-Izgradnja sistema vodosnabdjevanja spajanjem na novi duktilni cjevovod DN
400

-Izgradnja rezervoara za prijem vode iz novog duktilnog cjevovoda DN 400

2. Kompleks projekta ,,Lustica Develompment* se trenutno snabdjeva privremenim
rjeSenjem sa privremenog prikljudka DN 63 PN 16 bara koji napaja apartmanske
objekte i trenutno gradilidte u okviru kompleksa.

Pod tatkom 3 i 4 su dati podaci o dopisima na osnovu kojih se kompleks

»Lustica Development* privremeno snabdjeva vodom gdje se vidi i limitiranost
tog prikljucka.

3. Na osnovu dopisa ,,Lustica Developmet* A.D Tivat broj 417 od 12.10.2012 godu
kojem se traZi odobrenje privremenog priklju¢ka za vodosnabdjevanije prvih 10



apartmanskih objekata i gradiliSte(dio apartamskih jedinica je na katastarskim
parcelama datim u naslovu-kompleks* D ,,zgrada),].P Vodovod i kanalizacija

Tivat je dalo pozitivan odgovor uz uslove (dopis upué¢en Ministarstvu -
01.02.2013 godine).

4. Na osnovu Glavnog Projekta vanjskih instalacija kompleksa za koji se trazi
saglasnost,dostavljenog J.P Vodovod i kanalizaciji Tivat dana 14.01.2013 god od
strane ,,Lustica Development® A.D Tivat,uradenog od strane projektnog biroa
ECO AQUA CONSULTING-a iz Podgorice se vidi limitiranost funcionisanja
sistema pri odredenim uslovima,sa kojima se u potpunosti slazemo.( dopis
upucen Ministarstvu -01.02.2013 godine)

5. Za svaki objekat u okviru centralnih djelatnosti potrebno je postaviti centralni
vodomjer u propisno izgradenoj 3ahti na ivici parcele, kao i za svaki
stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer ili u $ahti van objekta ili u
zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o javnom vodosnabdjevanju,SluZbeni
list CG,Opétinski propisi broj 8 od 2014 god.).

6. Na predmetnom kompleksu nema izgradene fekalne kanalizacije.

S postovanjem

Tivat,01.12.2016 god.

v.d. DIREKTOR:
Krivokapié Alen,spec fruc.ing.

*’r

°/




Crna Gera

DECENISA
CanNovE
NEZAVISHOST
WA $0gNa

CRNA GORA
—— e
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA Ba je viedna Crna Borg

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Br. 1055-2049/13
Podgorica, 27.12.201 6.godine

A.D.« LUSTICA DEVELOPMENT »
Radovici bb
TIVAT

centralnih djelatnosti na urbanistickim parcelama: UP1 i UP8 u zahvaty Detaljnog
urbanistickog plana » Donji Radoviéi — Centar » Opstina Tivat, a koji je dostavljen
ovom ministarstvu nakon izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova, br. 1055-2049/11

Rukovodilac Direkcije za iz avanje licenci i urbanisti¢ko-tehnigkih
uslova . __
Milica Abramovié \

Samostalni savjetnici | _
NataSa Paviéevic / / ‘N P
Branka Niki¢’ 4% ‘

K| DIREKTOR

’ /J‘ - ;"‘éﬁ W : _.__‘1_r : i _1.'
" . Dan#lb Gvozdenovié

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 264: (+382) 20 446 324: Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA

Direktorat za vanredne situacije

Broj: 04-UP 1-228/16-5958/2
Podgorica, 21.12.2016. godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
- Direktorat za gradevinarstvo -

PODGORICA

Postupaju¢i po vasem zahtjevu broj: 1055-2049/2 od 15.11.2016.godine, kojim ste od
Ovog organa zatrazili dostave misljenje na nacrt urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova za 1zradu
tehnicke dokumentacije za izgradniju objekta centralnih djelatnosti na urbanisti¢kim
parcelama: UP 1 1 UP 8, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Donji Radoviéi-Centar"
("Sluzbeni list Crne Gore" br. 32/11), Opstina Tivat, po zahtjevu AD "LUSTICA
DEVELOPMENT" Tivat., radi izdavanja konaénih urbanisti¢ko — tehnickih uslova od strane
Vaseg ministarstva., nakon pregleda priloZenog materijala, a na osnovu ¢lana 62a Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 51/08, 34/11, 35/13 |
33/14), ¢lana 89 Zakona o zastiti i spasavanju (»SluZbeni list Crne Gore« br. 13/07, 05/08,
86/09, 32/11 1 54/16), ¢lana 13a Zakona o zapaljivim teCnostima i gasovima (»SluZbeni list
Crne Gore, br. 26/10, 40/2011 i 48/2015), i &¢lana 196 Zakona o opstem upravnom postupku

(»Sluzbeni list Crne Gore, br. 60/03), daje sledece:

MISLIJENJE

— U urbanisticko — tehnic¢kim uslovima za izradu tehnicke dokumentacije u poglavlju
OSTALI USLOVI pod stavkom. 6. gdje je navedeno da je potrebno tehnitkom
dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu objekata
- predlazemo da kao stavka stoji i:
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Prilikom izgradnje, postavljanja ili rekonstrukcije termoenergetskog bloka odnosno
gasne stanice (rezervoara sa zapaljivim teénostima i gasovima za potrebe grijanja,
kuhinjskih potrosaca, tehnoloskih procesa, agregata 1 drugih uredaja za potrebe
predmetnog kompleksa - objekta), potrebno Je da na osnovu tehni¢ke dokumentacije -
Idejnog projekta - Obrade lokacije - pribaviti Pozitivno Misljenje na lokaciju (sa
aspekta definisanih zona opasnosti i bezbjednosnih rastojanja)., u skladu sa Zakonom
0 zaStiti i spaSavanju (»Sluzbeni list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16),
Zakonom o zapaljivim te€nostima i gasovima (»SLlist CG« broj 26/10, 40/2011 i
48/2015), Pravilnikom o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti (»SluZbeni list SFRJ«, br.20/71 i 23/71), i Pravilnikom o
izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog
gasa (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/71 i 26/71).

Predlazemo da u predhodnom tekstu obradite i MJERE ZASTITE OD POZARA i
- njihovo sprovodenje u skladu sa vaZeéim Zakonima, odgovarajuéim pravilnicima i
propisima koji definiSu ovu oblast.

il
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