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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav 1.
4.tac.1.al.1i 2. i¢l. 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), c¢lana 18. Zakona o
upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci
po zahtievu "GLAMHILL" D.O.O. PODGORICA, za davanje saglasnosti na dopunjeno
idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju Eko sela sa hotelskim i ugostiteljskim
sadrZzajem, projektovanog od strane “ANGELINI" D.O.O. Podgorica, na urbanistickoj
parceli UP1 (kat.parc.12, 13, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28/1, 28/2, 29/1, 29/2, 30, 31, 33, 34,
35/2, 39, 41 ,42, 43 KO Blatina) i urbanisti¢koj parceli UP2 (kat. parc. 45, 46, 47, 48, 49,
50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59/1, 59/2, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67 KO Blatina) u
zahvatu Prostornog urbanistiCkog plana Kolasin, Opstina Kolasin (“Sluzbeni list Crne Gore
- opstinski propisi” br. 12/14), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost “GLAMHILL® D.0.0. PODGORICA, na dopunjeno idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju Eko sela sa hotelskim i ugostiteljskim
sadrzajem — fazna izgradnja, ukupne BRGP objekata 14.382,64+17.331,42=31.714,06m2,
projektovanog od strane “ANGELINI" D.O.O. Podgorica, potpisano elektronskim potpisom
dana 23.12.2022. u 12:41:13, +01'00’, na urbanisti¢koj parceli UP1 koju &ine kat.parcele
br.12, 13, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28/1, 28/2, 29/1, 29/2, 30, 31, 33, 34, 35/2, 39, 41 ,42, 43
sve K.O. Blatina i na urbanisti¢koj parceli UP2 koju ¢ine kat. parc. 45, 46, 47, 48, 49, 50,
51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59/1, 59/2, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67 sve K.O. Blatina u
zahvatu Prostornog urbanisti¢kog plana Kolasin, Opstina Kolasin (“Sluzbeni list Crne Gore
- opstinski propisi” br. 12/14), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata,
i osnovnih urbanisti¢kih parametara: za UP1 - indeks zauzetosti 0,078 (Planom predvideno:
0.20-0,25), indeks izgradenosti: 0,135 (Planom predvideno: 0,25), spratnosti objekata:
Po+P, Su+P, P+Pk i P+1 (Planom predvidena: Su+P+1, Po+P+1+Pk); za UP2 — indeks
zauzetosti 0,084 (Planom predvideno: 0.20-0,25), indeks izgradenosti 0,185 (Planom
predvideno: 0,25), spratnosti objekata: Po+P, Su+P, P+Pk i P+1 (Planom predvidena:
Po+P+1+Pk), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim saobraéajnim
prilazom objektima.

Obrazlozenje



Aktom br. 09-9434/1 od 29.11.2022. godine,“GLAMHIIL* D.0.0. PODGORICA, ovom

ministarstvu, Direktoratu Glavnog Drzavnog arhitekte, Glavhom Drzavnom arhitekti, obratili
su se zahtjevom za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog
projekta za izgradnju Eko selo — Glamhill, projektovanog od strane “ANGELINI" D.O.O.
Podgorica, potpisano elektronskim potpisom dana 23.12.2022. u 12:41:13, +01'00’, na UP1
koju &ine kat.parc.12, 13, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28/1, 28/2, 29/1, 29/2, 30, 31, 33, 34, 35/2,
39, 41 ,42, 43 sve K.O. Blatinai na UP2 koju &ine kat. parc. 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52,
53, 54, 55, 56, 57, 58, 59/1, 59/2, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67 sve K.O. Blatina u zahvatu
Prostornog urbanisti¢kog plana Opstine Kolasin (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”
br. 12/14).
Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Direktoratu Glavnog DrZavnog
arhitekte, Glavnom drzavnom arhitekti, sljede¢u dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnicke
uslove broj: 05-3761/8 od 06.07.2022. godine; broj 05 — 3487/5 od 28.06.2022. godine, broj
05-3761/9 od 06.07.2022. godine, broj 05-5281/7 od 23.09.2022. godine, br. 05-4306/2 od
15.11.2018. godine, broj 05-4668/2 od 19.11.2018. godine, broj 05-4305/2 od 19.11.2018.
godine, broj 05-4667/2 od 19.11.2018. godine, svi izdati od strane Sekretarijata za
planiranje prostora, komunalne poslove i saobracaj, Opstine Kolasin; lzjavu projektanta *
ANGELINI" D.O.O. Podgorica, u kojoj je utvrdeno da je tehnicka dokumetacija — Idejno
rieSenje izradeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanisticko-tehnickim
uslovima te da je projektovani objekat u skladu zadatih urbanistickih parametara — indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnosti odnosno visine objekta kao i odnos prema
gradevinskim linijama zajedno sa bruto gradevinskom povrsinom objekta. Idejno riesenje je
obezbijedilo saobracajni prikljuéak objektu shodno planskom dokumentu i urbanistiéko-
tehniCkim uslovima, kao i odgovarajuéi broj parking mjesta. U istoj Izjavi dat je tabelarni
prikaz ostvarenih i planiranih urbanisti¢kih parametara u skladu sa ovlasenjima Glavnog
drzavnog arhitekte iz ¢lana 87 st. 4. ta¢.1.al.1 i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata; Izjavu o taénoj lokaciji planiranog objekta, uradena od strane “ GEO VUJISIC"
D.0.0.Podgorica od 28.11.2022.godine; List nepokretnosti 25 — prepis.izdat od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu, br. 115-919-5946/2022 od 30.11.2022.godine za
opisanu lokaciju u K.O.Blatina i Idejno rieSenje u zasticenoj digitalnoj formi potpisano
elektronskim potpisom dana 23.12.2022. u 12:41:13, +01°00'.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta, ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog Drzavnog arhitekte, Glavni drzavni
arhitekta odlucio je kao u dispozitivu riesenja, a ovo sa sljedeéih razloga:

Clanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20 i 86/22), taksativno su utvrdena
oviascenja Glavnog drZavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rie$enje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiéki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz &lana 154 ovog zakona.



Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i viSe. Hotel, odnosno turisti¢ko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisti€ki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Shodno ovlad¢enjima Glavnog Drzavnog arhitekte iz citiranog ¢1.87.st4.tac.1.al.1 i 2.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Glavni Drzavni arhitekta daje Strucno
misljenjen u kojem je utvrdeno sledece:

Naime, uvidom u Prostorni urbanisti¢ki plan Opstine Kolasin (“Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi® br. 12/14), utvrdeno je da su propisane smjernice za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata i osnovni urbanisti¢ki parametri:

Direktno sprovodenje iz plana:

Direktno sprovodenje iz plana su smjernice za uredenje prostora, izgradnju i rekonstrukciju
objekata za prostore za koje se ne planira dono$enje drugog lokalnog planskog dokumenta.

Na grafickom prilogu br.09 Mreza naselja sa distribucijom stanovnistva, drustvenih i
privrednih djelatnosti date su graficke oznake za sprovodenje plana a kojima je prostorno
definisana zona za koju se mogu, direktno iz Plana, izdavati urbanisti¢ko tehnicki uslovi.

Smjernice za izgradnju u ruralnim naseljima:

Plan daje direktne smjernice za gradnju na podrucjima za koje nije predvidena izrada
planova nizeg reda, odnosno za ruralna podrucja. Ove smjernice treba da osiguraju planski
prihvatljivo uredenje i oblikovanje gradevinskih jedinica i postizanje sklada u nacinu
graditeljstva. Znacajnu ulogu u revitalizaciji sela i njegove kulturne i turisticke valorizacije,
imaée ocuvanje tradicionalnog narodnog graditeljstva i zastita arhitektonskog nasljeda i
arhitektonskog izraza tradicionalne gradnje. Planom je predvidena mogucnost da se u
zonama postojecih ruralnih naselja i katuna kao i zonama koje su van zastitnih koridora
omoguci direktno izdavanje uslova iz plana za rekonstruciju postojecih i izgradnju novih
objekata. Za katastarske parcele koje se nalaze u (radni naziv) braon ili narandtastojll zoni
na graf. prilogu br.09 Mreza naselja sa distribucijom stanovnistva, drustvenih i privrednih
djelatnosti mogu se izdati urbanisticko tehnicki uslovi u skladu sa ovim smjernicama.
Ukoliko se dio katastarske parcele nalazi u ,braon ili narandZastoj zoni, a ne predstavlja
neki od planom propisanih predjela koji su nepodobni za urbanizaciju, mogucée je primijeniti
gore navedene smjernice na katastarsku parcelu ucjelini.

U situacijama kada na grafickom prilogu nijesu evidentirani postojeci objekti, odnosno zone
ruralnih naselja, a postoji inicijativa korisnika prostora za gradenjem objekata nadlezna
opstinska sluzba moze izdati uslove za gradenje u skladu sa smjermicama ovog plana.
(zabrana gradnje na Planom propisanim predjelima koji su nepodobni za urbanizaciju).
Takode u slu¢aju da se ne slaze namjena povrsina (graficki prilog br. 10 - Mapa 1) i
katastarkog operata (posjedovni list i kopija kastarskog plana) vazi namjena iz kastarskog
operata i za te slucajeve se primjenjuju smjernice za direktno sprovodenje PUP-a date za
te namjene.

Opsti uslovi za gradenje:

U zonama PUP-a u kojima se ne planira dono$enje detaljnog lokalnog planskog dokumenta
uslovi za gradenje se izdaju za jednu, viSe ili djelove katastarskih parcela koje zadovoljavaju



uslove koji su propisani u planu a odnose se, prije svega, na povrsinu lokacije i dostupnost
infrastrukture.

Granica tako utvrdene lokacije predstavlja regulacionu liniju i u odnosu na nju planira se
gradevinska linija. Minimalno rastojanje gradevinske i regulacione linije je 5 m a
preporuceno rastojanje je 15 m.

Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i
materijalima. Kao nacin tumacenja, za uspostavijene kriterjume preventivne zastite
ambijentalnih i prirodnih vrijednosti sredine obavezne su sliedeCe mjere i smjernice
oblikovanja objekata i njihovih detalja: puna tektonska struktura jasnih brodova i punih
zatvorenih povrsina; transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi€no i skladno
prilagodavanje savremenom izrazu - krovova, dimnjaka, oluka, loda, ograda itd.; izrada
fasada od prirodnog autohtonog kamena ili drveta u povrsini fasade od 30% njene povrsine;
osnovna boja fasade je bijela; afirmacija prirodnih materijala, npr. obaveza je da vanjski
zastori na prozorima i balkonskim vratima budu od drveta; izgradnja loda u ravni procelja
bez kori§¢enja ogradnih ,baroknih stubi¢a (npr. ,balustrada). Najveca visina potpornog zida
ne moze biti veca od 2,0m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada
je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od minimum 1,5m,
a teren svake terase ozeleniti.

Smjernice za gradenje i uredenje eko-etno sela:

Eko selo predstavlja skup objekata u seoskom/ruralnom okruzenju, namijenjenih turistickoj
eksploataciji koji funkcioni$u na odrzivi nacin uz maksimalno umanjenje negativnih uticaja
na zivotnu sredinu. Svojom ponudom posjetiocima pruzaju nesvakidasnji doZivljaj
tradicionalnog stila Zivota na selu, rekreaciju u prirodi, odmor od uobi€ajenih aktivnosti
karakteristiénih za Zivot u gradu i potpuni ugodaj u prirodnom okruzenju. Eko selo
predstavlja uredeno mini naselje ili u kome se gosti pored usluge smjestaja mogu upoznati
sa tradicionalnim aktivnostima karakteristicnim za ovo podneblje (poljoprivredni radovi,
stoCarske aktivnosti, priprema tradicionalnih jela, zanati) i uz boravak u zdravom prirodnom
okruZenju u potpunosti doZivjeti jedinstveno iskustvo.

Uslovi koji se moraju postovati prilikom gradenja i uredenja eko-etno sela su sledeci:
Minimalna povrsina eko-etno sela je 0.50 ha; Minimalo 1000m2 lokacije po kudéici;
Maximalna BGP je 1 500 m2; Minimalno rastojanje eko-etno sela od izgradenih objekata je
70 m kako se ne bi narusSila ambijentalna cjelina i dozivljaj seoskog okruzenja; Prilikom
projektovanja sela voditi raCuna o postizanju povoljne orijentacije objekata u smislu
osuncavanja i idealnih vizura. Objekte maksimalno treba orijentisati prema jugu, vodeci
racuna o rastojanju objekata kako bi se izbjeglo medusobno stvaranje sjenke susjednih
objekata; Minimalna kategorizacija je 3 zvjezdice; Dozvoljeno od 5 do 10 planinskih kucica
/2-4korisnika po kuci / 2-3 sobe/; Dozvoljena spratnost kuca je dvije etaze (P+Pk) ili (S+P);
Svaka smjestajna jedinica mora imati kupatilo sa toaletnim ¢vorom, dnevni boravak,
spavace sobe i terasu; Prilikom izgradnje objekata koristiti prirodne, lokalne materijale
(drvo, kamen); Prilikom projektovanja i izgradnje voditi rauna da objekat odslikava
tradicionalni arhitektonsko graditeljski izraz karakteristican za ovo podneblje (forma katuna);
Lokacija eko sela mora imati saobrac¢ajni pristup; Obezbediti da pristupna saobracajnica sa
parkingom bude vizuelno izdvojena od eko sela zelenim koridorom; Obezbijediti parking
prostor na ulaznom punktu u eko selo. Unutar naselja se odvija pjeSacki saobracaj uz
mogucnost pristupa motornih vozila za servisne i hitne intervencije, snabdevanje i dostavu;
Saobracajne povrSine unutar kompleksa moraju biti od prirodnih materijala (kamen,



$ljunak); Osigurati nesmetano kretanje osobama sa invaliditetom; Prilikom projektovanja i
izvodenja radova voditi ratuna da objekti ispunjavaju standarde energetske efikasnosti;
Gdje je moguce Kkoristiti obnovljive izvore energije (sunce, vjetar, geotermal). Kompleks
mora biti opremljen adekvatnim informativnim panoima, putokazima, i ostalom
signalizacijom koja treba da obezbedi sve neophodne infromacije gostima. Za potrebe
turistiCke informativne signalizacije isklju€ivo koristiti prirodne materijale i voditi racuna da
njihove dimenzije budu adekvatno uklopliene u ambijent; Voditi ratuna o pejzaznom
uredenju kompleksa; Eko selo treba imati centralni trg sa sadrzajima za okupljanje, logorska
vatra, nadkrivenu povrsinu za servisiranje hrane i odrZzavanje proslava; Kompleks mora biti
opremlien urbanim mobilijarom ¢&iji je dizajn primjeren prirodnom okruzenju i
karakteristikama podrucja;

Moguéi prateci objekti: Recepcija; Info punkt sa prodajnim prostorom za suvenire, mape,
knjige; Usluzno ugostiteljski objekti (restoran, kafe/bar); Wellness/spa centar; Prodavnice;
Radionice sa aktivnostima za upoznavanje nasleda i tradicije, edukacija o prirodi i njenom
oduvanju i dr.; Stala/tor/ergela (udaljena od smjestajnih jedinica); Prostori za seminare,
sastanke i radionice; Djecija igralista.

Dozvoljena spratnost pratecih / centralnih obekata je dvije etaze (P+Pk) ili (S+P);

Svaki objekat mora imati pojedinaéni uredaj za biolosko preciS¢avanje otpadne vode bez
tretmana hemijskim dodacima. U skladu sa EU normativima ovakav tretman/recikliranje
osigurava mogucnost daljeg kruzenja vode. Kao proizvod ovog procesa dobija se tehnicka
voda za navodnjavanje i ¢vrsti mulj koji se koristi kao biolosko dubrivo. Koristiti savremene
tehnologije za sakupljanje, tretman i odlaganje ¢vrstog otpada.

Smijernice za turisticke objekte ograni¢enih kapaciteta:

Direktno iz plana moguce izdati uslove za izradnju: eko-hotela (jedan objekat), eko sela
(viSe objekata) i obnovu katuna (viSe objekata).

Eko-hotel: Eko hotel je forma smjestaja u ruralnom podrucdju koja je odrzivo intergisana u
prirodno, izgradeno i socijalno/drustveno okruzenje. Koncept eko hotel osmisljen je tako da
posjetiocima omoguc¢ava smjestaj u zdravom prirodnom okruzenju tokom sva Cetiri godi$nja
doba i da kroz svoje aktivnosti podstakne edukaciju kako turista tako i lokalne zajednice o
znacaju zastite Zivotne sredine, odrZive tehnologije koja se primjenjuje prilikom izgradnje i
funkcionisanja objekta kao i kulturne komponente okruZenja pruzajuci doprinos odrzivom
razvoju lokalne zajednice. Jedna od osnovnih karakteristika eko hotela jeste da je to objekat
niskog uticaja na prirodnu okolinu koji je projektovan, dizajniran i konstruisan da bude
ekoloski i druStveno prihvatljiv i da je njegova izradnja i funkcionisanje u potpunosti
uskladena sa normativima ekolodki i energetski efikasne gradnje i povezana sa
minimiziranjem $tetnih uticaja na Zivotnu sredinu. Eko hotel posjetiocima pruza dozivijaj
zdravog nacina zivota i promovisanje prirodnih vrijednosti i odrZivog razvoja.

Karakteristike objekta:

Maximalna BGP objekta je 1500 m2; Minimalni smjestajni kapacitet je 7 lezajeva a
maximalan smjestajni kapacitet 25 lezajeva; Maksimalna spratnost objekta je tri etaze
(P+1+Pk ili S+P+Pk); Minimalna kategorizacija je 3*; Minimalna povr§ina parcele je 2 500
m2; Prateci sadrzaji su restoran (100 % lokalno pripremljena zdrava hrana, flasirana voda
kolaSinskog kraja itd.) prostorija za wellness/spa/cardio/fitness, prostora za sastanke/
edukativne radionice; Odrziva izgradnja kroz kori¢enje lokalnih sirovina, koris¢enje



materijala sa visokim reciklaznim sadrzajem, angaZovanje lokalne radne snage. Forma
objekta mora imati karakteristike lokalne arhitekture. Postovanje principa energetske
efikasnosti (koriS¢enje duplih prozora, orijentacija objekata koja osigurava maksimalno
osuncavanje, prirodni materijali za izolaciju i dr.). Koristiti obnovljive izvore energije sunca,
vjetra, geotermalnu energiju. Minimizirati potrosSnju energije 30% kroz energetski efikasnu
gradnju, koriS¢enje obnovljivih vidova energije. Adekvatnim pejzaznim uredenjem osigurati
prirodnu filtraciju vode i cjelokupni prijatan dozivljaj okruzenja kroz primjereni mobilijar od
prirodnih materijala, koris¢enje autohtonih biljnih vrsta na uredenim zelenim povrsinama.

Smijernice za pejzazno oblikovanje prostora u okviru izdvojenih predionih cjelina u
zahvatu Plana podrazumjevaju: o¢uvanje postojec¢e drvenaste vegetacije uz rijeke i potoke;
kod uredenja slobodnih povrsina iskljucivo koristiti prirodni materijal za izgradnju klupa za
odmor, nadstrijednica, stolova, vidikovaca, mosti¢a, putokaza, lozista i ognjista za pripremu
hrane i drugo: pejzazno uredenje slobodnih povrsina turistickih kompleksa rieSavati u
skladu sa karakterom predjela kako ekoloskim tako i ambijentalnim; zadrzavanje
tradicionalnog nacina poljoprivredne proizvodnje; onemoguciti gradnju trajnih i privcemenih
objekata koji funkcionalno, vizuelno ili na bilo koji drugi na¢in mogu da naru$e ambijentalnu
i/ili druge vrijednosti pejzaza. OCuvati postojecu vegetaciju.

Uvidom u dopunjeno idejno rjeSenje, potpisano elekironskim potpisom dana
23.12.2022. u 12:41:13, +01'00', graficki i tekstualni dio, tehnicki opis i izjavu projektanta,
utvrdeno je da je isto izradeno u skladu sa mjernicama planskog dokumenta u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata, i osnovnih urbanisti¢kih parametara:
za UP1 - indeks zauzetosti 0,078 (Planom predvideno: 0.20-0,25), indeks izgradenosti:
0,135 (Planom predvideno: 0,25), spratnosti objekata: Po+P, Su+P, P+Pk i P+1 (Planom
predvidena: Su+P+1, Po+P+1+Pk); za UP2 — indeks zauzetosti 0,084 (Planom predvideno:
0.20-0,25), indeks izgradenosti 0,185 (Planom predvideno: 0,25), spratnosti objekata:
Po+P, Su+P, P+Pk i P+1 (Planom predvidena: Po+P+1+Pk), ostvarenim odnosom prema
gradevinskoj liniji i obezbijedenim saobraéajnim prilazom objektima.

Uvidom u spise predmeta utvrdeno je da ima lzjava privrednog drustva koje je izradilo
tehniCku dokumentaciju “ ANGELINI" D.O.O. Podgorica, u kojoj je utvrdeno da je tehnicka
dokumetacija — Idejno rjesenje izradeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i
urbanisticko-tehni¢kim uslovima te da je projektovani objekat u skladu zadatih urbanisti¢kih
parametara — indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnosti odnosno visine objekta kao
I odnos prema gradevinskim linijama zajedno sa bruto gradevinskom povr§inom objekta.
Idejno rjeSenje je obezbijedilo saobraéajni prikljuéak objektu shodno planskom dokumentu
i urbanistiCko-tehni¢kim uslovima, kao i odgovarajuci broj parking mjesta. U istoj |zjavi dat
je tabelarni prikaz ostvarenih i planiranih urbanistickih parametara u skladu sa ovlasenjima
Glavnog drZavnog arhitekte iz ¢lana 87 st. 4. tat.1.al.1 i 2. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata. Takode , utvrdeno je daima i Izjava o taénoj lokaciji planiranog objekta,
uradena od strane “ GEO VUJISIC" D.0.0.Podgorica od 28.11.2022.godine. List
nepokretnosti 25 — prepis,izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, br. 115-
919-5946/2022 od 30.11.2022.godine za opisanu lokaciju u K.O.Blatina i Idejno rie$enje u
zasti¢enoj digitalnoj formi.

Uvidom u List nepokretnosti 25 — prepis,izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu, br. 115-919-5946/2022 od 30.11.2022.godine, utvrdeno je pravo svojine
GLAMHILL" D.O.O. PODGORICA u obimu 1/1 za kat. parcele, br. 12, 13, 22, 23, 24, 25,
26, 27, 28/1, 28/2, 29/1, 29/2, 30, 31, 33, 34, 35/2, 39, 41 42, 43 45, 46, 47, 48, 49, 50,



51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59/1, 59/2, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67 sve K.O. Blatina
¢ime su se stekli uslovi za legitimaciju investitora, shodno ¢lanu 91.st.1 | 3 tacka 6. Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata, u kojem je jasno propisano da investitor gradi
objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane zakonom, a koju €ini, izmedu
ostalog, i dokaz o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na
zemljistu( list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog interesa ili
dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o
rekonstrukciji objekta.

Kod izloZzenog pravnog i €injenicnog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog
Drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta je nasao, s pozivom na ¢l.
87.st. 4.ta¢.1.al.1. i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta, da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti “GLAMHILL" D.O.O. PODGORICA, na dopunjeno idejno rieSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju Eko sela sa hotelskim i ugostiteljskim sadrzajem —
fazna izgradnja, ukupne BRGP objekata 14.382,64+17.331,42=31.714,06 m2,
projektovanog od strane “ANGELINI" D.O.O. Podgorica, potpisano elektronskim potpisom
dana 23.12.2022. u 12:41:13, +01'00’, na urbanistickoj parceli UP1 koju €ine kat.parc.12,
13, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28/1, 28/2, 29/1, 29/2, 30, 31, 33, 34, 35/2, 39, 41 ,42, 43 sve
K.O. Blatina i na urbanisti¢koj parceli UP2 koju €ine kat. parc. 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51,
52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59/1, 59/2, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67 sve K.O. Blatina u
zahvatu Prostornog urbanistickog plana Opéstine Kolasin, (“Sluzbeni list Crne Gore -
opStinski propisi” br. 12/14), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata,
i osnovnih urbanisti¢kih parametara: za UP1 - indeks zauzetosti 0,078 (Planom predvideno:
0.20-0,25), indeks izgradenosti: 0,135 (Planom predvideno: 0,25), spratnosti objekata:
Po+P, Su+P, P+Pk i P+1 (Planom predvidena: Su+P+1, Po+P+1+Pk); za UP2 — indeks
zauzetosti 0,084 (Planom predvideno: 0.20-0,25), indeks izgradenosti 0,185 (Planom
predvideno: 0,25), spratnosti objekata: Po+P, Su+P, P+Pk i P+1 (Planom predvidena:
Po+P+1+Pk), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim saobracéajnim
prilazom objektima.

Saglasno izlozenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V.D.GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
VLADAN STEVOVIC M.Arch.
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